PLANBESTAMMELSER
Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar ing saknas géller besta inom hela

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSERBETECKNINGAR
Detalj ans

=+ =« = Anvandningsgrans
—_—- —— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK

Allmanna platser

HUVUDGATA | Trafik mellan omraden
LOKALGATA Lokaltrafik
L-GATA[BC] | Lokaltrafik. Utkragning for bostads- och centrumandamal tillats pa fri hojd

av minst 3,0 meter. Parkering for bostadséndamal tillats under lokalgata.

Anlagd park

Gangtrafik, handel och publik verksamhet
Gangiég

Gangvag, bostadsparkering under GANG.

Kvartersmark
BC, Bostader. Centruméandamal ska anordnas i del av bottenvaningen.

Bostéder. Centrumandamal ska anordnas i del av bottenvaningen.

Férskola ska anordnas i del av bottenvaningen.

Bostader och vard.

BPCE, Bostader och parkering. Centruméandamal ska anordnas i del av
bottenvaningen. Elnétstation medges i garageplan.

Tekniska anldggningar i hogst en vaning.
Lek- och rekreationsomrade.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+00 Foreskriven markhdjd ver nollplan.

n Fordrojningsmagasin for dagvatten och enkla tillfartsvégar till magasin far
anlaggas.

Ny Befintliga trad ska bevaras.

UTNYTTJANDEGRAD

€,0000 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter.

e, 000 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter per bostadsenhet.

€3 000 Storsta totala byggnadsarea i kvadratmeter for komplementbyggnader
inom egenskapsomradet.

4000 Minsta lokalarea for centrumandamal i kvadratmeter.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

|:| Byggnad far inte uppforas.
Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader i en vaning.

4 Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader i en vaning,
uteplatser och garagenedfarter. Marken far byggas under med bjélklag
som ska vara planterbart med buskar och trad.

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

Inom varje fastighet ska magasin finnas for fordrjning av dagvatten. Magasinet ska rymma 5
liter dagvatten per kvadratmeter fastighetsyta. Samordning far ske mellan fastigheter.
Gronytefaktor om minst 0,5 ska uppnas inom varje fastighet vid nyexploatering.
Planteringsytor pa bostadsgard ska ha ett planteringsdjup om minst 0,8 meter. Avstand mellan
Overkant garagebjalklag och fardig mark ska vara minst 0,8 meter. Lokala avsteg kan medges
ovan garageramper.

n Férdrojningsmagasin for dagvatten och enkla tillfartsvagar till magasin far
anlaggas.

+0,0 Maximal markhéjd Gver nollplan for bostadsgard.

Utfart och stangsel

Korbar forbindelse far inte anordnas. Tvérstreck med pil markerar

o= fihudets siut

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning och omfattning

1LV, V, VL X
11-vil

Hogsta antal vaningar.
Lagsta och hdgsta antal vaningar, fordelat enl. v; - v; nedan.

Hégsta nockhdjd i meter Gver nollplanet. Utover denna héjd far tekniska
anlaggningar, samt trapphus och hisschakt for tillganglighet till takterrass

uppféras.

radhus Endast radhus

trapphus Trapphus ska vara genomgaende mellan gard och allmén plats.

vy Minst 30 % av byggnadsarean ska vara hogst fem vaningar.

vV, Minst 40 % av byggnadsarean ska vara hogst sex vaningar.

V3 Minst 12 meter av fasadldngden mot tvérgata ska vara terrasserad och
utforas i tre till sju vaningar dar den lagsta delen vetter mot
Johannesbacksgatan.

Vy Minst 15 % av byggnadsarean ska vara hogst fem vaningar, minst 10 %
av byggnadsarean ska vara hogst sex vaningar.

Vg Minst 20 % av byggnadsarean ska vara max fyra vaningar, minst 20 %
av byggnadsarean ska vara max 5 vaningar.

Vg Minst 40 % av byggnadsarean ska vara hdgst fyra vaningar.

7 Minst 20 % av byggnadsarean ska vara hogst fem vaningar, minst 40 %
av byggnadsarean ska vara hdgst sex vaningar.

Vg Balkonger far kraga ut hogst 2 meter Gver allmén plats mot LOKALGATA
fran en fri hojd av 3 meter.

Vg Balkonger far kraga ut hogst 2 meter 6ver allmén plats mot

HUVUDGATA eller TORG fran en fri hojd av 6 meter.

Oppen tillgéinglig passage ska finnas mellan gard och allmén plats i
pilens riktning. Passagen ska fran gatan ha en minsta bredd av 3,5 meter
och en minsta fria héjd av 3 meter.

"1”

Viq Balkonger far kraga ut 1,2 m Gver allmén plats pa Johannesbécksgatan
och tvargata fran en fri hojd av 3 meter.

Vip Vaxthus/vintertradgard/pergola far uppforas pa tak utdver angivet
vaningsantal.

Vi3 Skarmtak ver bostadsentréer och lokaler far kraga ut hogst 1,6 meter
Gver allmén plats pa en fri hojd av minst 3 meter.

Vig Tak ska utforas vegetationsklatt eller med motsvarande egenskaper.

SKYDD MOT STORNINGAR

Dar bullernivaer overstiger 55 dBA utanfor fasad pa bostadshus (frifaltsvarde) ska bostader
utformas sa att minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet, liksom uteplats, ska vara
véanda mot ljuddampad sida med hdgst 50 dBA ekvivalent niva (<45 dBA ska efterstrévas)
utanfér fasad (frifaltsvarde). Maxniva inomhus nattetid 45 dBA, maxniva vid uteplats i anslutning
till bostad 70 dBA.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

ILLUSTRATIONER och HANVISNINGAR

— Hanvisningspilar: bestémmelsen galler inom de omraden pilen passerar och
anger dess yttersta grans.

Hanvisning, punkten pekar ut bestammelseomradet.

ffffffff lllustrationslinje
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Detaljplan for

etapp 2

Torsten Livion
detaljplanechef

Ostra Sala backe
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