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HANDLING

Detaljplanen handldaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2015-09-24.

Antagandehandlingar
Planhandling

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning med illustrationer
Utlatande, webbversion
Utlatande, fullsténdig version

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar upprittats:
Miljobedémning steg 1 behovsbedémning
Fastighetsforteckning

Dagvattenutredning

Bullerutredning

Luftkvalitetsutredning

Kulturmiljéutredning forskolebyggnad
Samradsredogorelse

Lasanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande bygglov-
provning.

Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omradets forutsattningar och de fordndringar som planen in-
nebir. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och byggherren tillika fastighetsdgaren Studentstaden genom Uppsalahem AB. Illustratio-
ner sa som perspektivbilder och illustrationsplan har tagits fram av A-sidan respektive Bjerking AB.
Dagvattenutredningen har gjorts av Bjerking AB. Ramboll Sverige AB har gjort en bullerutredning
och SLB-analys har tagit fram en luftkvalitetsutredning. A-sidan har utfort en kulturmiljéutredning for
den aldsta forskolebyggnaden i omradet.

Laga krafthandling — Detaljplan for Rackarberget
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr mojliggdra en komplettering av den befintliga bostadsbebyggelsen i
Rackarberget och att utveckla den kommersiella och offentliga servicen inom planomréadet. Rackar-
berget &r ett kulturhistoriskt vardefullt omrade och de nya byggnaderna ska utformas med en hog arki-
tektonisk kvalitet, i harmoni med de kulturhistoriska virden som finns i omradet. Vid dndringar av den
befintliga bebyggelsen ska ursprunglig utformning vara viigledande. Aven den yttre miljon, s som
markbehandling och vixtlighet, ska forhalla sig till omradets ursprungliga koncept, med gérdar som
ansluter till ett stort gemensamt gardsrum.

PLANENS HUVUDDRAG

Detaljplanen gor det mojligt att komplettera den befintliga studentbostadsbebyggelsen i Rackarberget
med cirka 450 nya studentlagenheter, fordelat pa ett tiotal nya huskroppar. Forutom bostdder mojlig-
gors dven centrumverksamhet, handel samt forskola. Nettotillskottet for lokalyta uppgér till cirka
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MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Planomradet ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden, Uppsala stad C 40 A. Sa-
dana omréden ska enligt miljobalken (MB) 3 kap langsiktigt skyddas mot atgédrder som patagligt kan
skada kulturmiljon. Ett genomforande av detaljplanen berdr inte MB 4 kap. Planen ber6r miljokvali-
tetsnormerna for vatten och luft, enligt MB 5 kap.
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Miljobalken 7 kapitel

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsomréadet for de kommunala grundvatten-
takterna Uppsala- och Vattholmsésarna, faststéllt 1989. Syftet med skyddsomradet ér att forhindra
verksamheter som kan medfora risk for fororening av kommunens vattentikt inom omrédet. Det inne-
bar bland annat att markarbeten inte far ske djupare én till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta.

Inom och i anslutning till planomréadet finns ett antal trddrader som kan omfattas av det generella bio-
topskyddet for alléer.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Enligt plan- och bygglagen 4:34 ska bestimmelserna i miljobalken 6:12 och 6:13 tillimpas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgdra om
en detaljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbedomning. En behovsbedomning &r
upprattad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Samlad bedomning av betydande miljopaverkan

En behovsbedomning, daterad 2016-03-15, har upprittats. Sammantaget visar beddmningen att:

e ett genomforande av detaljplanen dverensstimmer med oversiktsplanens intentioner.

e den Onskade fortitningen innebér en relativt stor 6kning av antal bostdder i omradet men att det
centrala ldget med befintliga system for uppvarmning och VA samt god tillgéng till kollektivtrafik
och gang- och cykelvigar innebér att den 6kade miljobelastningen inte beddms vara betydande.

e stadsbilden kommer att forédndras lokalt da fler byggnader tillkommer. Bebyggelsekompletteringen
bor ske i samklang med den befintliga bebyggelsen sé att de kulturvérden som finns i omradet var-
nas.

e delar av omradet ar paverkat av buller vilket ska utredas vidare och beaktas under planens framta-
gande.

e fOrtitningen kan innebéra ett 6kat dagvattenfldde fran planomradet, mojlig dagvattenhantering
kommer att utredas i samband med planarbetet.

e Jluftkvaliteten langs Luthagsesplanaden kan péverkas nér gaturummet foréndras till f6ljd av ny be-
byggelse. Detta ska utredas under planarbetets gang.

Motiverat stéillningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade beddmning att ett genomforande av
Detaljplan for Rackarberget inte medfor betydande miljopaverkan enligt plan- och bygglagen 4:34 och
att en miljobedéomning enligt miljobalken 6:12—6:13 inte krévs.

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i samradsyttrande daterat 2016-04-18 att
planens genomforande utifran en sammanvigd bedéomning inte kan antas medfora en betydande miljo-
paverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan (OP 2016)

Uppsala kommuns dversiktsplan, OP 2016, talar om att skapa nirhet och mervérden nér vi utvecklar
kommunen. For att géra det mojligt anvénds olika strategier, som i 6versiktsplanen bendmns Uppsala-
principerna. De fysiskt strukturerande principerna &r koncentrera, blanda och koppla samman. Det
innebér att virden och funktioner ska koncentreras till platser som ar ldtta att nd for manga méanniskor.
Olika delar av kommunen ska kopplas samman, bade fysiskt och socialt for att fler ska fa néra till mer.
En blandning och mangfald av bostédder, service, arbetsplatser och gronska gor att vi far néra till det vi
behover 1 vardagen.

Laga krafthandling — Detaljplan for Rackarberget
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I OP 2016 grinsar planomradet till det omrade som utgdr innerstaden. Luthagsesplanaden ir utpekad
som stadsstrak, det vill séga ett strategiskt gatustrak som binder samman innerstaden, stadsnoder och
stadsdelsnoder. Stadsstraken &r utpekade huvudstrak for kollektivtrafiken och de flesta av straken har
grundldggande potential for att utveckla stadsliv och bebyggelse. Planomradet i sig omfattas av mark-
anvéndningssorten Ovrig stadsbygd. Stadsbygden ar de delar av staden som inte utgérs av innerstad,
stadsnoder, stadsdelsnoder, stadsstrak, gronomraden eller verksamhetsomraden. Stadsbygden ska fort-
sétta utvecklas med en 6kad tithet i bebyggelsen, med tyngdpunkt pa fler bostdder. Den ska ocksé
rymma vardagsfunktioner, som kompletterar utbudet i stadens tétare delar och inslag av lokaler for
verksamheter ska utvecklas i takt med bostédderna. Lokala servicepunkter ska ges utrymme att utveck-
las. Fortdtning ar sdrskilt prioriterat inom cykelavstdnd (4 kilometer) fran centralstationen. Vid ut-
veckling av stadsbygden ar kopplingen till en successivt vixande innerstad viktig att beakta.

Detaljplaner

Fore den nya planldggningen omfattas planomradet huvudsakligen av stadsplan for Rickomberga m m
(PL 91) fran 1967 samt stadsplan for del av kvarteret Rackarberget (PL 37 K) fran 1959. Marken ar i
huvudsak avsedd for bostadsdndamal. I den véstra delen av omradet finns byggrétt for C, samlings-
lokal och N, daghem och barntrddgérd. I omradets sydostra horn medges handel. Bebyggelsens hojd
regleras till i huvudsak 3—4 véningar. En liten del, det syddstra hornet, av planomradet ar planlagd som
allmén plats for gatuindamal enligt stadsplan for del av kv. Observatoriet (PL 37 P) fran 1987.

AT RN KN, & T 7 T T O g N NG
i 3 a B AN =T e e i

Y

) QAN N\ N
A Le P[RRy o

oIk

Gallande detaljplaner, utsnitt ur planmosaiken.

STADSBYGGNADSVISION

Visionen ar att utveckla Rackarberget sa att fler far mojlighet att bo och verka i ett av Uppsalas storre
studentbostadsomréden. Den nya bebyggelsen ska utformas och placeras med hinsyn till omradets
befintliga virden men ocksa berika omradet med nya funktioner, s& som olika typer av centrum-
verksamhet, och tydligare kopplingar till angransande omraden.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige

Rackarberget ligger i den vistra delen av staden. Planomradet avgrénsas av Luthagsesplanaden,
Rackarbergsgatan och S:t Johannesgatan samt Gamla Studentstaden.
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LUTHAGEN 61:2

Flygfoto 6ver planomradet, indelat i fastigheter.

Areal

Planomradet omfattar cirka 80 000 kvadratmeter och utgors av fastigheterna Luthagen 61:1, 61:2 och
61:3 samt en del av fastigheten Luthagen 1:2.

Markigoforhallanden

Fastigheterna Luthagen 61:1, 61:2 och 61:3 4gs av Studentstaden, helédgt dotterbolag till Uppsalahem
AB. Fastigheten Luthagen 1:2 dgs av Uppsala kommun.

Tidplan
Detaljplanearbetet har genomforts med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900)

och de nya bestimmelserna om planprocessen som tradde i kraft den 1 januari 2015 (SFS 2014:900).
Byggstart planeras ske under ar 2018.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Laga krafthandling — Detaljplan for Rackarberget 7 (34)
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Allman omradesbeskrivning

Rackarberget &r ett bostadsomrade for studenter. Bostadshusen innehéller savil ldgenheter som korri-
dorer med studentrum dér de boende delar kok samt dusch och toalett. Det finns sammanlagt knappt
1 000 lagenheter och studentrum i omradet. Storre delen av dessa bostéder, drygt 700 stycken, ar stu-
dentrum.

I omrédet finns &dven verksamheter av olika slag. Lokalerna i bostadshusens kéllarplan hyrs ut till
bland annat foreningar, konstnérer och cykelreparatorer. Det finns ocksa storre verksamhetslokaler
som hyrs ut till en livsmedelsbutik och en blomsterhandel. En lokal for restaurang eller liknande verk-
samhet finns ocksa inom planomréadet. Centralt i omréadet finns forskoleverksamhet i sdvil permanenta
som tillfdlliga byggnader.

Bilden visar hornet vid korsningen Rackarbergvéagen-S:t Johannesgatan med en livsmedelsbutik och en bloms-
terhandel i den laga byggnaden framfor bostaderna.

Laga krafthandling — Detaljplan for Rackarberget 8(34)
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Landskapsbild, stadsbild
Forutsittningar

Rackarberget dr ett enhetligt och vl organiserat omrade som tydligt speglar de ideal som radde nir
omradet planerades och byggdes ut. Det ligger, som namnet antyder, pa ett berg och till viss del nagot
hogre &n omgivningen. De L-formade lamellerna sluter sig mot de omgivande gatorna, och gardarna
som bildas bakom 6ppnar upp sig mot ett parkrum mitt i omradet. Punkthus har placerats lings ena
sidan av det 6ppna gronomradet. Husen dr anpassade till terrdngen, sluttningen mellan vig och park
tas upp av en suterrangvaning.

Fordandringar

Ny bebyggelse mdjliggors i anslutning till de befintliga byggnaderna, vilket fordndrar stadsbilden
lokalt. En av de storre fordndringarna sker langs Luthagsesplanaden dér en 6ppen parkeringsyta ersétts
av ett nytt hus ldngs gatan. Ladngs Rackarbergsgatan placeras tvé nya punkthus som knyter ihop punkt-
husbebyggelsen inne i omradet med de punkthus som finns intill Ekonomikumparken, utanfér planom-
radet pa andra sidan gatan. | hornet S:t Johannesgatan-Rackarbergsgatan kan den ldga handelsbyggna-
den, enligt denna detaljplan, ersittas av en hogre byggnad. Byggnaden far uppforas nirmre S:t Johan-
nesgatan dn nuvarande byggnad, vilket innebér att den interna angoringsgatan forsvinner. Se dven
under rubriken Bebyggelse och gestaltning.

Det 6ppna parkrummet mitt i omradet kommer fortséttningsvis att vara obebyggt, den tillfalliga for-
skolan och delar av den permanenta avses att rivas vilket innebér att den ursprungliga tanken om ett
stort Oppet landskapsrum atertas.

Kulturmiljo

Forutsittningar

Rackarberget ligger inom det omréde av staden som ér av riksintresse for kulturmiljévarden, Uppsala
stad, C40 A. Riksintresset motiveras av att staden &r starkt priglad av centralmakt, kyrka och lardoms-
institutioner fran medeltid till idag. Uttryck for riksintresset dr centralmaktens, domkyrko- och lar-
domsstadens bebyggelse och miljder dir studentbostadsbebyggelsen ar en del. Riksintresseomraden
ska enligt miljobalken skyddas mot atgérder som pétagligt kan skada kulturmiljon. Tillskott och for-
dndringar kan géras om kulturmiljons varden beaktas.

Planomrédet ar darutdver utpekat som kulturhistoriskt vardefullt i olika kommunala inventeringar.
Den bebyggelse som tillkom i Uppsala under aren 195179 har inventerats for att ange vad som har
hog arkitektonisk kvalitet eller vad som kan anses vara representativt for sin tid. | samband med inven-
teringen bedomdes studentbostadshusen i Rackarberget som sérskilt arkitektoniskt och kulturhistoriskt
vardefulla och hela omrédet som en miljo med sérskilt stadsbildsvérde.

Precis som det angransande och nagot dldre omradet ”Gamla Studentstaden” ritades Rackarberget av
Arthur von Schmalensee. Rackarberget borjade byggas 1960 och stod klart 1964. Bostadsbebyggelsen
inom planomradet utgoérs av lameller samt punkthus. Omradet hélls samman genom enhetligt vit-
slammade fasader (med ndgra fa undantag) men det ar dven bebyggelsens skala, dess placering och
anpassning till terrdingen som ger omradet dess tydligt sammanhallna karaktir. Byggnaderna formar
stora bostadsgardar som Oppnar upp sig mot det centrala parkrummet. Utemiljon har utformats av
Sven Hermelin och Inger Vedborn.

I omradets mitt finns ett par enplansbyggnader avsedda for forskoleverksamhet. Den nyaste av dessa
(det vill sdga av de permanenta byggnaderna, ej de senare uppforda paviljongerna) ritades av arkitek-
ten Sven Jonsson och uppfordes i mitten av 1960-talet. Den dldsta forskolebyggnaden ér ritad av
Bruno Mathsson och uppfordes 1954, det vill sdga i samband med byggandet av ”Gamla Studentsta-
den”. Bruno Mathsson, som dr mer kidnd som mobelformgivare, ritade endast omkring 35 hus totalt
under sin tid som arkitekt. Forskolan dr den enda av hans hus som finns i Uppsala ldn. Mathsson ut-
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vecklade och tillampade ett helt eget system for byggandet av sina hus. Vid byggandet av forskolan
tillimpades bade hans fonstersystem Brunopane och det patenterade vattenburna golvvérmesystemet. I
samband med planarbetet har en kulturhistorisk vérdering av byggnaden utforts av A-sidan arkitekter,
pa uppdrag av Uppsalahem. Byggnaden virderas hogt utifrdn en rad aspekter, som bland annat arki-
tekturhistoriska och byggnadstekniska men &ven utifran séllsynthet.

En av Linnés stigar tangerar planomradet ldngs S:t Johannesgatan.

Forindringar

Den tillkommande bebyggelsen ska utformas med hédnsyn till omrédets och de befintliga byggnadernas
karaktidr. Skalan ska vara densamma och nya hus ska liksom befintliga placeras och uppforas vil an-
passade till terringen. Nytt och gammalt ska samverka till en helhet, men skillnaden mellan nya och
dldre hus fér vara tydligt avldsbar. De nya husen behdver inte uppforas som kopior av de éldre.

Hogsta byggnadshdjd &r angivet varde i meter (PBL 4 kap. 118 1st 1p.)
- Takvinkeln far vara mellan angivet varde i grader (PBL 4 kap 16 § 1st 1p.)
<> Hdgsta totalhdjd 6ver angivet nollplan ar angivet i meter (PBL 4 kap. 118 1st 1p.)
fa Endast punkthus. (PBL 4 kap 16 § 1st 1p.)
fs Den Ov)ersta vaningen ska vara indragen minst 1,5 meter fran fasadliv. (PBL 4 kap 16 §
Ist 1p.

Syftet med bestimmelserna om hdjd respektive takvinkel dr att sékerstélla att de nya byggnadernas
hdjd samspelar med den omkringliggande bebyggelsens skala. Det nya huset i hornet Rackarbergsga-
tan-S:t Johannesgatan tillats bli hogre 4n nuvarande byggnad. Det samma géller de tva punkthus som
ar mojliga att uppfora langs med Rackarbergsgatan. De tillats bli hogre &n Gvriga punkthus inne i om-
radet men fér inte bli hogre dn punkthusen i Ekonomikumparken. Nya punkthus ska liksom befintliga
ha en indragen Gversta vaning.

f1 Nya byggnader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och med respekt fér om-
kringliggande byggnader avseende form, volym, farg och fasadmaterial samt takut-
formning. (PBL 4 kap 16 § 1st 1p.)

Syftet med bestdmmelsen ar att virna omradets kulturhistoriska varden och samtidigt géra det mojligt
att fortdta omradet med moderna bostéder.

Forandringar/kompletteringar av den befintliga bebyggelsen ska ocksa ske med varsamhet och med
omsorg om detaljer, i syfte att virna omradet vars byggnader bedomts vara arkitektoniskt och kultur-
historiskt virdefulla i tidigare utforda inventeringar. Bruno Mathssons byggnad ar sérskilt vardefull,
den ska bevaras och forses darfor med skyddsbestammelser.

k1 Vid &ndringar av befintlig bebyggelse ska ursprunglig fasad och takutformning vara
styrande. Andringar far inte inverka negativt p& byggnadens arkitektoniska och kultur-
historiska varden. (PBL 4 kap 16 § 1 st 2 p)

r1 Byggnad far inte rivas (PBL 4 kap 16 § 1 st 4 p.)
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(of} Sarskilt vardefull byggnad som inte far flyttas, byggas pa eller byggas till. Byggnadens
exterior ska bevaras, liksom de ursprungliga tekniska system som har betydelse for
byggnadens exterior. (PBL 4 kap 16 8 1 st 3 p)

02 Vard och underhallsarbeten, saval interiort som exteriort, ska géras med metoder och
material som ar anpassade till byggnadsverkets egenart och i samrad med antikvarisk
sakkunnig. (PBL 4 kap 16 8 1 st 3 p)

De nya byggnaderna ska liksom de befintliga anpassas till terrdngen, till exempel genom att suterrang-

véaning utfors. En bestimmelse om att punkthusen ska utféras med suterrdngvaning syftar till att séker-

stdlla en terringanpassning i de mest kuperade delarna av omradet.

fe Byggnad ska utformas med suterréangvaning. (PBL 4 kap. 118 1st 1p.)
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uejeBsBiagiejoey

[ Ny byggnad ~ P-platser
| Bef byggnad B cykelparkering NORR
Groénstruktur

[ Sophantering

Illustrationsplan som redovisar den nya bebyggelsen i férhallande till den befintliga. De tillkommande byggna-
derna redovisas med en orange farg, befintliga byggnader ar gra. Planen redovisar befintliga parkeringsplatser
(vita), tillkommande parkeringsplatser (bld) samt méjliga lagen for ytterligare parkeringsplatser som kan an-
laggas efter behov (gréna). (A-sidan, Bjerking)
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Naturmiljo
Forutsittningar och foridndringar

Planomrédet omfattar ingen naturmiljé. Gronskan i omréadet ar anlagd park- och gardsmiljo med 6ppna
grasytor, buskage och tradrader ldngs omgivande gator. Tradrader med mer 4n fem trad (6ver en viss
alder/stamomfang) kan omfattas av det generella biotopskyddet for alléer. Dispens frén ldnsstyrelsen
kravs for atgarder som innebér att biotopskyddade trad tas ner. De nya husens placering innebér att
nagra trad inom planomrédet behover tas ner. En dispensansdkan ar inlimnad av fastighetsdgaren.
Beddmningen ér att de eventuella kompensationséatgirder som kan bli aktuella kan ske inom planom-
radet.

Tradraderna léngs de omgivande gatorna sékerstélls med en bestimmelse om att trdd ska finnas.
ns Marken &r avsedd for tradrad. (PBL 4 kap 10 8)

Bebyggelse och gestaltning

Forutsittningar

Planomrédet ar ett bostadsomrade, avsett for studenter. Bebyggelsen inom planomradet utgors av la-
meller i tre, fyra och fem véningar samt punkthus i sex vaningar, inklusive tak- och suterrdngvaning. I
hornet Rackarbergsgatan och S:t Johannesgatan finns lokaler for handel i en vaning och inne i omradet
finns byggnader avsedda for forskoleverksamhet. Centralt i omradet finns sedan nagra &r dven en sa
kallad “forskolepaviljong” av mer tillfallig karaktér.

Punkthusen &r placerade i kanten av parkrummet och angdrs via en kvartersgata. Markens lutning tas upp ge-
nom en suterrangvaning.

Forindringar

Detaljplanen mojliggor fler bostider, projektet redovisar ett tillskott av cirka 450 studentligenheter.
Den huvudsakliga anvindningen inom planomradet ar bostidder. Utdver det tillats centrumverksamhet,
kontor och forskola i olika delar av planomradet (se dven avsnitt Offentlig och kommersiell service).

B, C, K, Sy Bostader, Centrum, Kontor, Forskola (PBL 4 kap 5 § 1st 1p.)
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Den tillkommande bebyggelsen ska utformas med hansyn till terréingen och omrédets kulturvirden.
Nya hus ska ha samma skala och karaktir som befintliga och uppforas vél anpassade till platsens to-
pografi (se d&ven Kulturmiljo). Byggnaderna ska i huvudsak placeras i linje med detaljplanens illustra-
tioner och exploateringsgraden begrénsas. Bestimmelserna syftar till att sdkerstélla den nya bebyggel-
sens anpassning till omradets skala och uppbyggnad. Av samma skl har delar av marken angivits som
prickad respektive kryssad mark. I det 6ppna parkrummet i omradets mitt far storre byggnader inte
uppforas. Enkla komplementbyggnader som till exempel skdarmtak eller ett lusthus d4r mojliga. Langs
gransen mot Gamla Studentstaden, far endast mindre komplementbyggnader uppforas, detta i syfte att
sdkerstdlla ett tillrackligt stort avstand mellan nya och befintliga bostadshus. Huvudbyggnad fér inte
heller placeras pa den platsbildning som finns ldngs S:t Johannesgatan. Omrédet avses att rustas i syfte
att bli en 6ppen plats som ansluter till gatan, tillika ett entrétorg for lokalerna i byggnaderna intill.

eq0 Storsta exploatering ar angivet varde i kvadratmeter byggnadsarea (PBL 4 kap 11
§1stlp.)
p1 Byggnad ska i huvudsak placeras i enlighet med planbeskrivningens illustrationer

(PBL kap 4 § 16)

<l Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 16 § 1st 1p.)

Marken far endast forses med komplementbyggnad (PBL 4 kap 16 § 1st 1p.)

De nya byggnadernas hojder ansluter i huvudsak till de befintliga hushojderna i omradet. Storst skill-
nad blir det i hornet dér Rackarbergsgatan och S:t Johannesgatan mots. Den nya byggnaden tilléts bli
motsvarande 5 vaningar hog langs med S:t Johannesgatan och 4 vaningar i hornet, detta i kontrast till
dagens enplansbyggnad. Syftet &r dels att gora det mojligt att bygga bostidder ovanpa verksamhetsloka-
lerna men dels ocksa att definiera gaturummet och stdrka den platsbildning som finns 6ster om det
planerade femvaningshuset. Den tilldtna byggnadshéjden ar tilltagen for att gora det majligt att inreda
bottenvéningen for verksamheter som kriaver extra hog frihgjd, till exempel livsmedelsbutik. Daruto-
ver finns utrymme for trabjilklag som krdver mer utrymme én konventionella betongbjélklag.

De nya punkthusen inne i omradet ska uppforas i samma skala och hojd som de befintliga punkthusen,
det vill sdga fem véningar, exklusive suterrdngvaning. De tvé nya punkthusen som planeras ldngs
Rackarbergsgatan tillats bli hdgre och kan uppforas till en hojd av motsvarande 7 vaningar. En suter-
rangvaning ska dirutdver anordnas i syfte att ta upp markens lutning. Den Oversta vdningen pa samt-
liga punkthus ska vara indragen fran fasadliv, i syfte att harmonisera med befintliga punkthus.

<> Hogsta totalh6jd dver angivet nollplan ar angivet i meter (PBL 4 kap. 118 1st 1p.)
Hogsta byggnadshojd ar angivet varde i meter (PBL 4 kap. 11§ 1st 1p.)
fs Den 6versta vaningen ska vara indragen minst 1,5 m fran fasadliv

(PBL 4 kap. 168 1st 1p.)

fe Byggnader ska utforas med suterrangvaning (PBL 4 kap. 168 1st 1p.)
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Foto. Korsningen S:t Johannesgatan-Rackarbergsgatan ”’Foére™.

Fotomontage. Korsningen S:t Johannesgatan-Rackarbergsgatan “Efter”

Offentlig och kommersiell service
Forutsittningar

Inom planomradet finns saval offentlig som kommersiell service. Centralt i omradet finns tvé forsko-
lor, Rackarbergets forskola och Rackarungens kooperativ. I hornet dér S:t Johannesgatan och Rackar-
bergsgatan mots ligger en livsmedelsbutik och en blomsterhandel. Darutover finns bland annat en
presentbutik, pizzeria, loppmarknad och cykelverkstad i omrédet. I néra anslutning till planomradet
finns flera forskolor och en vardcentral. Narmast beldgna grundskolor dr Tiundaskolan och Eriks-
skolan.
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Centralt i omradet finns en sa kallad tillfallig forskolepaviljong.

Forindringar

De forskolebyggnader som finns centralt i omradet avses att rivas (undantaget den dldsta byggnaden,
ritad av Bruno Mathsson). Paviljongen, som har tillfalligt bygglov, kommer ocksé att demonteras. Nya
forskolelokaler planeras i1 bottenvaningarna av den nya byggnad som planeras nordost om nuvarande
forskola, anvindningen sékerstélls genom en planbestimmelse. [ anslutning till férskolelokalerna ska
en forskolegard anordnas. Den forskoleverksamhet som finns i Bruno Mathsons hus kommer att vara
mdjlig dven 1 framtiden, liksom om det uppkommer behov i andra delar av planomréadet.

Sy Forskola, (PBL 4 kap 5 § 1st 1p.)

€2 Byggnadens bottenvaning ska anvandas till férskola (PBL 4 kap 11 § 1st 2p.)
Befintliga verksamheter inom planomradet far mojlighet att utvecklas och kompletteras med flera
verksamheter. Centrumverksamhet medges darfor inom hela planomrédet. I nagra specifika lagen ska
centrumverksamhet finnas.

C Centrum, (PBL 4 kap 5 8 1st 1p.)

€3 Byggnadens bottenvaning mot Luthagsesplanaden ska anvéandas for centrum och/eller
kontor (PBL 4 kap 11 § 1st 2p.)

€4 Byggnadens bottenvaning mot Rackarbergsgatan och S:t Johannesgatan ska anvandas
for centrum (PBL 4 kap 11 § 1st 2p.)

Syftet med bestdimmelserna &r att mdjliggora samt, i strategiska lédgen, sékerstélla verksamheter inom
planomradet. Centrum dr en generell anvindningsbestimmelse for att mojliggéra kombinationer av
handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat sétt ska vara
latta att na.
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Langs Luthagsesplanaden medges kontor i hela byggnaden, detta for att skapa en storre flexibilitet i
det ndgot mer bullerutsatta laget av planomradet.

K Kontor, (PBL 4 kap 5 § 1st 1p.)

For att sékerstélla fungerande lokaler ska de delar av bottenvaningarna i de nya husen som é&r ténkta att
anvindas for centrumverksamheter utformas med en hdjd om minst 3,6 meter fran fardigt golv till
undersidan av nista vaningsbjilklag samt ansluta med fardigt golv mot gatumark utanfor entrén.

f4 Bottenvaning med lokaler ska ha en invéandig hojd pa minst 3,6 meter fran fardigt golv
till undersidan av nasta vanings bjalklag. (PBL 4 kap. 16 § 1st 1p)

fs Lokaler i bottenvaning ska ansluta med fardigt golv utan nivaskillnad mot allman plats
(PBL 4 kap. 16 § 1st 1p)

Foto respektive fotomontage. Rackarberget sett frdn Ekonomikumparken, ’Fére ’och ’Efter”. Tva nya punkt-
hus planeras langs Rackarbergsgatan. | det ena punkthusets nedersta vaningsplan kommer det att finnas en
lokal for centrumverksamhet.

Fastighetsdgaren avser att dven 1 fortsittningen upplata lokaler till en livsmedelsbutik men sannolikt
ocksé andra verksambheter. [ suterringvaningen lings Rackarbergsgatan planeras lokaler som kan
rymma gym och café, och den nya byggnaden ldngs Luthagsesplanaden kan delvis bli aktuell for kon-
torslokaler och/eller andra verksamheter.

Friytor
Forutsittningar

Andelen friyta inom planomrédet ar relativt hog. Parkeringsplatser och hérdgjorda ytor ligger foretré-
desvis mellan byggnader och omgivande gator. Bakom lamellhusen finns bostadsgardar som Sppnar
upp sig mot ett gemensamt gardsrum. Punkthusen ligger i kanten av det stora parkrummet, placerade
som "hus-i-park”. Inom hela planomréadet finns rikligt med stora trdd och buskage som skdrmar av och
skapar rumslighet.

Planomrédet ligger i en stadsdel med uppvuxna tradgardar och bostadsgardar. I anslutning till planom-
radet ligger Ekonomikumparken.

Foriandringar

Négra av de hus som planeras kommer att uppforas pa mark som idag ér bostadsgérd. Den 6ppna ytan
i omradets mitt fungerar som en gemensam gard for alla bostdder runt om, och med de férdndringar
som foreslas kommer den 6ppna parken mitt i omradet blir storre dn idag, till gagn for sdvil boende
som besokare.
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N4 Marken ar avsedd for bostadsgard, med plats for plantering och utevistelse (PBL 4 kap
4108)
Ns Marken ar avsedd for bostadsgard och gard for forskola, med plats for plantering och

utevistelse (PBL 4 kap 10 8)

Motivet till bestimmelserna dr att sékerstélla att bostadsgardarna och att forskolegérden (eller forsko-
legardarna) haller god kvalitet och &r tillrackligt stora for sitt &ndamal. Gérdarna ska utformas for olika
malgruppers behov.

Ny Marken far inte anvandas for parkering. (PBL kap 4 § 13)

Den stora garden i omradets mitt far heller inte anvéndas for parkering. Syftet med bestimmelsen ar
att virna parkrummets grona och 0ppna parkkaraktér i linje med omradets ursprungliga struktur. Det
samma géller platsbildningen mot S:t Johannesgatan.

Sociala fragor
Forutsiattningar och forindringar

Tillganglighet fér funktionshindrade

Enligt géllande lagstiftning ska nya byggnader som innehéller bostdder vara utformade sé att de ar
tillgéngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga. Dessa krav géller dven utemil-
jon. Delar av omradet dr kuperat, vilket kan innebéra en stérre utmaning och att fler atgirder krévs i
syfte att né en god tillgdnglighet.

De befintliga husen uppnér inte alla de krav som stélls pa ny bebyggelse. | samband med fornyelsen av
dessa bostider kan tillgédngligheten bli battre men de atgiarder som planeras ska vigas mot vad som &r
mojligt och rimligt, bland annat sett till bebyggelsens kulturhistoriska varden. Totalt sett innebér plan-
forslagets genomforande och fornyelsen goda forutsittningar att gora hela omréadet och fler bostdader
tillgdngliga for fler. Tillgdngligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Aldreperspektivet

Rackarberget ar ett omrdde med bostédder avsedda for studenter. For att hyra en bostad hos Studentsta-
den som &dger och forvaltar omrédet ska hyresgésten vara heltidsstuderande eller doktorand. Det inne-
bar att de allra flesta som bor 1 omradet ar relativt unga. Studentstaden avser att bevara och utveckla
omradet som ett studentbostadsomrade men detaljplanen i sig kan inte styra vare sig upplatelse- eller
boendeform. Det innebér att aldersstrukturen kan dndras, om boendeformen dndras. Planomradets
lage, néra centrala Uppsala och i anslutning till kollektivtrafikstrak, parkstrak och service ar fordelakt-
igt dven ur ett dldreperspektiv liksom de tillgénglighetshdjande atgérder som detaljplanen innebér.

Barnperspektivet

Pé grund av tillgangen pa storre studentlagenheter dr Rackarberget ett populdrt omrade for studenter
med barn. Den till stor del trafikseparerade strukturen innebar en sammanhéngande bilfri gdrdsmiljo
med bland annat lekplats. Forskolorna i och i néra anslutning till omradet bidrar till det goda laget, sett
ur ett barnperspektiv. Detaljplanen innebér en fortsatt central bilfri gérdsmiljo.

Mark och geoteknik
Forutsittningar och forindringar

Enligt den geologiska dversiktskartan (SGU) bestar omradet av berg i de hogst beldgna delarna och
glacial lera i de mer lagléinta (se karta pa nista sida). Narmast Luthagsesplanaden bestar marken av
postglacial lera. Ndgon markundersokning har inte utforts i samband med planarbetet.
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Utdrag ur jordartis-kartafn,' piéhomrédet markerat.

Trafik och tillganglighet
Forutsittningar

Gatunat

Planomradet gransar till Luthagsesplanaden, Rackarbergsgatan och S:t Johannesgatan. Angdringen
sker huvudsakligen via Rackarbergsgatan. Infarterna ligger tétt och i anslutning till de parkeringsplat-
ser som finns mellan husen och gatan. Via en intern kvartersgata, med in- och utfart frdn Rackarbergs-
gatan, angdrs punkthusbebyggelsen som ligger ldngre in i omradet. Via en infart frén S:t Johannesga-
tan nas planomradets sodra delar.

Ar 2016 trafikerades Luthagsesplanaden i hojd med planomradet med 12 705 fordon per dygn (VDT,
veckomedeldygnstrafik). Tung trafik utgor cirka 12 % av antalet fordon och hastigheten &r reglerad till
hogst 50 km/h. St:Johannesgatan och Rackarbergsgatan trafikeras av 2 400 respektive 2 100 fordon
per dygn. Hastigheten &r i nuléget reglerad till hogst 50 km/h, dven pé dessa strickor.

Kommunen har gjort en hastighetsdversyn och nya hastighetsregleringar infors 16pande i staden. Fran

sommaren 2017 dr den hogsta tillatna hastigheten for Luthagsesplanaden 40 km/h. Léngs Rackar-
bergsgatan och S:t Johannesgatan &r hogsta tilldtna hastigheten att 30 km/h.
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Planomradet angdrs i huvudsak via Rackarbergsgatan. En in- och utfart finns langs S:t Johannesgatan.

Gang- och cykeltrafik

Léngs S:t Johannesgatan gér en av stadens snabbcykelleder, Flogstaleden. Den gdr mellan Observato-
rieparken och Flogstavagens nordvastra ande. En snabbcykelled ér en cykelvig ddr kommunen sat-
sar extra mycket pé dkad framkomlighet. Kédnnetecknande for dessa cykelvégar ar bland annat bred-
den, att underlaget och belysningen 4r bra och att det ar en tydlig separering mellan cyklister och fot-
gédngare.

Rackarberget kan ocksé angdras via géng- och cykelvégar fran Ekonomikumparken samt via en gang-
och cykelvig langs Luthagsesplanaden.

Kollektivtrafik
Planomrédet har ett gott kollektivtrafiklage. Luthagsesplanaden och S:t Johannesgatan trafikeras av
flera busslinjer, flera busshallplatser finns i néra anslutning till planomradet.

Sedan augusti 2017 har Uppsala ett nytt stadsbusslinjenét som bestar av tolv busslinjer, varav en ring-
linje. Busslinjerna numreras 1-12 och planomradet berdrs av linje 5 och 6. Luthagsesplanaden trafike-
ras av linje 6 som gar mellan Stenhagen och Sévja via Resecentrum, och S:t Johannesgatan/Karlsro-
gatan trafikeras av linje 6 som gér mellan Slavsta och Flogsta. I planomradets relativa nérhet (cirka
250 meter) ligger hallplatserna Universitetet och Ekonomikum som trafikeras av den nya ringlinjen
som passerar bland annat Akademiska sjukhuset, Uppsala Science Park och Fyrishov.

Parkeringsplatser

Planomrédet ar relativt valforsett med savél bil- som cykelparkeringsplatser i forhéllande till det fak-
tiska behovet. Bilparkeringar finns framfor allt mellan bebyggelsen och Rackarbergsgatan respektive
Luthagsleden. Aven inne i omradet finns parkeringsplatser, bland annat lings den inre angdringsgatan.
I anslutning till livsmedelsbutiken finns nagra parkeringsplatser avsedda for butikens besdkare. Cykel-
parkeringsplatser finns framfor allt i anslutning till bostadsentréerna.
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Foriandringar

Gatunat
De angrinsande gatorna ligger i huvudsak utanfor planomrédet. Endast en liten del av Rackarbergsga-
tan omfattas.

Planomradet kommer dven fortsdttningsvis att huvudsakligen angoras via Rackarbergsgatan. Anslut-
ningen mellan Rackarbergsgatan och den inre kvartersgatan flyttas nagot for att ge plats at ett av de
nya punkthusen. En ny in- och utfart mot S:t Johannesgatan tillkommer och ansluter till den inre kvar-
tersgatan. Den nuvarande infarten ldngs S:t Johannesgatan, beldgen négot ldngre visterut utanfor plan-
omrédet, kommer att finnas kvar men avses att forses med bom dé den endast angér négra enstaka
bostadshus och behovs for fortsatt tillgénglighet.

Detaljplanen forses med in- och utfartsforbud mot Luthagsesplanaden och ldngs S:t Johannesgatan
med undantag for laget for den nya in- och utfarten.

ko—-—e Korbar forbindelse far inte anordnas. (PBL 4 kap 9 §)

Anledningen till in- och utfartsférbudet mot Luthagsesplanaden &r att det ar olampligt med ytterligare
trafikkopplingar mot stomlinjestraket. Mot S:t Johannesgatan ar det inte lampligt med flera in- och
utfarter pd grund av snabbcykelleden utmed gatan.

Gang- och cykeltrafik
Den nya infarten fran S:t Johannesgatan korsar en av stadens snabbcykelleder, Flogstaleden. Gatuan-
slutningen maste utformas sa att gdende och cyklister kan passera sékert, utan nivaskillnader.

Parkeringsplatser

Vigledningen Parkeringstal for Uppsala, som antogs av plan- och byggnadsnamnden ar 2016, inne-
héller riktvarden for det minsta antal parkeringsplatser som behover sdkerstillas i ett planarbete. For
bostéider i staden dr riktvirdet med avseende pa bilparkering 8 platser/1 000 kv boendearea (BOA). 1
lagen med god tillgang till service och kollektivtrafik ar riktvardet 5 platser/1 000 kvm BOA. Antalet
cykelparkeringsplatser dr 40 platser/1000 kvm BOA, oavsett 14ge. Rackarberget ligger centralt i sta-
den, nira service och kollektivtrafik varfor det lagre riktvéardet for bilparkeringsplatser kan anvéndas.

En parkeringsutredning har gjorts av fastighetsdgaren. Utredningen visar att de nya bostdderna ger ett
behov av 48 bilplatser och 382 cykelplatser. For de verksamheter som planeras i omradet behovs en-
ligt utredningen 11 bilplatser och 78 cykelplatser. Det innebér totalt 59 bilplatser och 560 cykelplatser.

Om man anvinder kommunens parkeringstal dven for de befintliga bostiderna behdvs 133 bilplatser
for dessa och 1 062 cykelplatser. Sammantaget innebér detta ett berdknat behov om 192 bilplatser och
1 522 cykelplatser. Idag finns drygt 260 bilparkeringsplatser i omradet. Cykelparkeringar finns bland
annat i anslutning till bostadsentréerna. Négra av bilplatserna kommer att férsvinna och erséttas av
bebyggelse. Detta giller bland annat den befintliga parkeringsplatsen vid Luthagsesplanaden.

Uppsalahem har utifran erfarenhet fran olika studentbostadsomraden i centrala staden sett att behovet
av bilparkeringsplatser inte &r hdgre &n 0,05 platser/Igh for boendeparkering. Det skulle innebéra ett
behov av totalt 70 bilplatser for samtliga bostidder i Rackarberget, det vill sdga mindre &n hélften av de
platser som behovs i enlighet med Uppsala kommuns parkeringstal. Inom planomradet finns det ut-
rymme att anordna alla de parkeringsplatser som behdvs enligt Uppsala kommuns parkeringstal. Men
att anordna alla de 192 bilplatserna innebér att delar av gardarna maéste tas i ansprak, varfor det &r
lampligt att anldgga farre platser initialt. Pa illustrationsplanen har darfor cirka 0,1 plats/Igh illustrerats
(som befintlig med vit farg och som tillkommande med bla farg). Det illustrerade antalet, cirka 150 st,
ligger ndrmare det faktiska behovet for studentbostdder men mdjlighet finns att bygga resterande plat-
ser om boendeformen dndras eller nir behovet av ndgon annan anledning uppstér (mojliga parkerings-
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ytor markeras med gron farg i illustrationsplanen). Cykelparkering kommer att anordnas i anslutning
till bostdderna och i kéllarlokaler.

Halsa och sakerhet
Forutsittningar och forindringar

Buller
Planomradet &r utsatt for buller fran omgivande gator, frimst fran Luthagsesplanaden men dven fran
Rackarbergsgatan och S:t Johannesgatan, se nedan.

Teckenforklaring
75-dBa

70-75 dBa
65-70 dBa
60-65 dBa
55-80 dBa
50-55 dBa
45-50 dBa
40-45 dBa
-40 dBa

Utsnitt ur Uppsala kommuns bullerkartlaggning fran 2011 utifran de hastighetsbegransningar som gallde for
tidpunkten, dvs 50 km/h.

En trafikbullerutredning daterad 2016-10-11 har tagits fram av Rambéll'. Berdikningarna ir gjorda
utifran végtrafikbuller. Trafikflodena som ligger till grund for bullerberékningarna avser prognos for
ar 2030. Hastigheten é&r satt till 40 km/h langs Luthagsesplanaden och 30 km/h ldngs S:t Johannesgatan
och Rackarbergsgatan i enlighet med den da beslutade (och nu genomforda) hastighetséversynen for
Uppsala kommun.

Fran 2015-06-01 tillampas forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande (SFS 2015:216) bade
vid bedomningar enligt plan- och bygglagen och miljobalken. Férordningen omfattar maximalnivaer
och ekvivalentnivaer inomhus och utomhus samt sitter olika krav pd dag- respektive nattvirden. For-
ordningen dndrades den 1 juli 2017 med avseende pa riktvarden. Géllande riktvérde vid fasad &r 60
dBA ekvivalent niva for ligenheter som &r stdrre in 35 m” och 65 dBA for ligenheter som #r mindre
4dn 35 m?. Vid uteplats (kan vara gemensam) ér riktvirdet 50 dbA ekvivalent niva och 70 dBA maxi-
mal niva.

Utredningen visar att det finns goda forutsittningar att klara géllande riktvédrden for trafikbuller i an-
slutning till de planerade bostadshusen. Det finns bra mdjligheter till att anordna tysta uteplatser inom
omrédet. De maximala trafikbullernivderna blir enligt utredningen under 70 dBA 1 hela planomradet.

Samtliga byggnader utom en fér ekvivalenta trafikbullernivéer under eller lika med riktvirdet 60 dBA
pé fasad. Huset i korsningen S:t Johannesgatan och Rackarbergsgatan far bullernivéer i upp till 60
dBA och tangerar riktvardet. Det hus som far hogre nivaer ar det nya huset langs Luthagsesplanaden
som enligt utredningen kan f& ndgot hdgre nivaer pa gatusidan.

! Ramboll AB Rackarberget Trafikbullerutredning och PM Reviderade byggnader och hastigheter 2016
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Riktvardena kan klaras dven i de ldgena genom att bostdderna utformas genomgaende med ljuddam-
pad sida. For ligenheter under 35 m? giller inte kravet p4 hogst 60 dBA ekvivalent niva vid fasad, da
ar istéllet riktvardet vid fasad 65 dBA ekvivalent niva, vilket klaras dven for fasaden ldngs Luthagses-
planaden.

Sol och skugga

A-sidan arkitekter har i samband med planarbetet gjort en solstudie som redovisar hur den tillkom-
mande bebyggelsen paverkar omradet och hur den befintliga bebyggelsen skuggar de tillkommande
husen. Bilderna pa nésta sida visar solljusforhéllandena mitt pa dagen vid var/hdstdagjimning, som-
martid och pa vintern. Fér sommar visas dven forhallandena senare, vid middagstid.
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Solljusforhallandena ar goda i planomradet och paverkas heller inte i ndgon hogre grad av tillkom-
mande bebyggelse. Gérden till forskolan som 4r planerad att ligga i bottenvéningen i ett av de nya
husen. Barns utemilj6 bor vara varierad med avseende pé sol och skugga. Eftersom det finns goda
mojligheter till en ljus och solbelyst gard &r det av storsta vikt att forskolemiljon planeras sa att till-
géng pa skugga kan sékras. Skuggade platser kan ordnas genom bland annat skdrmtak och vegetation i
form av storre trad.

Markfororeningar
Marken inom planomrédet bestér av lera och berg. Nagon undersékning med avseende pa markforore-
ningar har inte utforts inom ramen for planarbetet.

Luft

Vid planering och planldggning av ny bebyggelse ska hinsyn tas till miljokvalitetsnormer och miljo-
kvalitetsmal till skydd for manniskors hélsa. I samband med planarbetet har diarfér en bedomning av
luftkvaliteten lings den berérda delen av Luthagsesplanaden utforts®. Syftet med utredningen ér att

2 SLB-analys PM 2016-10-06
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visa om det finns risk for att miljokvalitetsnormerna for kvdvedioxid (NO;) och partiklar (PM10)
overskrids samt att visa utslippsnivéerna i forhallande till miljokvalitetsmalet® Frisk luft.

Miljokvalitetsnormen for kvavedioxid (NO>) klaras med stor marginal ar 2020 d& den nya bebyggelsen
berdknas st fardig. Savil normer for arsmedelvérde, hga dygnsmedelvérden och hdga timmedelvér-
den klaras. Halterna kommer dock ¢ka fran nuldget till ar 2020, fraimst beroende pa att gaturummets
utvadring av luftféroreningar forsdmras, men dven pa grund av okad trafikméngd. Till viss del mot-
verkas detta av att fordonsparken forvintas bli nédgot renare. Till ar 2030 6kar trafikméngden ytterli-
gare men 1 och med att avgaserna fran fordonen forvéntas bli d&nnu renare blir kvivedioxidhalterna da
nagot lagre dn ar 2020. Aven de striktare miljokvalitetsmalen for kvivedioxid klaras.

PM10-halterna kommer ocksa att 6ka frén nulédget till &r 2020 da bebyggelsen stér fardig beroende pé
forsamrad utvéddring och okad trafikméngd. Miljokvalitetsnormen for partiklar (PM10) klaras dnda
med stor marginal nir den nya bebyggelsen berdknas st fardig &r 2020. Sévil normer for arsmedel-
vérde och hoga dygnsmedelvérden klaras. Till &r 2030 okar trafikméngden ytterligare vilket innebér
nagot hogre PM10-halter 4n ar 2020. De striktare miljokvalitetsmalen for PM10 kommer att klaras
med undantag for &rsmedelvérdet, bade for &r 2020 och &r 2030. Vid den nya bebyggelsen ér framrak-
nad halt 15-20 pug/m’, vilket kan jimforas med miljokvalitetsmélets niva pa 15 pg/m’.

For partiklar (PM10) paverkar skérpta avgaskrav pa fordonen mindre dn vad de gor for halten NO».
Det forklaras av att utslippen domineras av slitagepartiklar genererade av dubbdéck vars andelar inte
forvéintas minska.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger inte inom ett omrade som riskerar att svimmas Over av vatten fran Fyrisén, enligt
underlag frin Myndigheten for samhillsskydd och beredskap (MSB). Oversvimning kan dock ske pa
andra sétt, till exempel vid skyfall.

Den del av planomradet som angrénsar till Luthagsesplanaden fungerar som en sekundér avrinnings-
vig for dagvatten fran bland annat Kéabo, Eriksberg och Ekeby vid kraftig nederbord. I samband med
exploateringen av omradet langs vigen (nuvarande parkeringsplats) maste avrinningsvagen beaktas for
att undvika negativa foljder, som till exempel dversvdmning, vid hoga floden. En dndamalsenlig hdjd-
sittning, men ocksa olika dagvattenatgérder, bidrar till att minimera oversvdmningsrisken.

Teknisk forsorjning
Forutsattningar och forindringar

Vatten och avlopp, dagvatten

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for dagvatten, vatten
och spillvatten. Kapaciteten i nétet &r begransad i den nordvéstra delen av staden och utredningar pa-
gar for att ta reda pa hur manga fler bostdder som kan byggas innan storre atgarder kravs.

Bjerking AB har pé uppdrag av byggherren Uppsalahem AB tagit fram en dagvattenutredning for
planomradet. Syftet med utredningen &r att beskriva nuvarande dagvattensituation och de fordndringar
som den planerade exploateringen innebér for dagvattenflodet samt fororeningstransporten frén omra-
det.

3 Sveriges miljomal

Miljomalen &r den gemensamma plattformen for aktorer i det svenska miljdarbetet. De 16 méalen som riksdagen
beslutat ger en struktur for miljoarbetet som Sverige bedriver nationellt, inom EU och internationellt. Centrala
myndigheter, lansstyrelser, kommuner och néringsliv har alla viktiga roller i arbetet med att genomfora atgérder.
Naturvardsverket har det samordnade ansvaret for genomforandet. Frisk luft ar ett av de 16 malen.
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Det allménna dagvattenétet dr hért belastat och klarar inte stora flodesokningar. Forutséttningen for
utredningen dr déarfor ett hogsta tillaitna dagvattenflode om hogst 60 I/s per hektar fran omradet till
nédtet. Exploateringen far inte heller innebéra forsdmrade mojligheter att uppfylla miljokvalitets-
normerna for Fyrisan.

Utredningen visar att de uppsatta kraven kan uppfyllas genom anlédggning av makadammagasin om
totalt 197 m®, uppdelat pa flera magasin som placeras pé olika lagpunkter inom planomradet.

Fororeningshalterna fore och efter exploateringen kommer inte att fordndras i ndgon storre utstrack-
ning. Till foljd av mer hardgjorda ytor kommer dock méngderna fororeningar att 6ka efter exploate-
ringen. Utredningen visar att rening i makadammagasin kommer att vara tillriackligt for att erhalla
mindre mingder fororeningar jamfort med fore exploateringen. Trots att makadammagasin racker for
att uppfylla uppsatta krav bor dven andra dagvattenanldggningar som kan integreras mer med om-
kringliggande landskap sasom skelettjordar, rain gardens och rasterytor anvéndas i sta stor utstrack-
ning som mojligt.

N Marken ar avsedd for fordréjningsmagasin for dagvatten (PBL 4 kap 6 §)
g1 Markreservat for gemensamhetsanlaggning for dagvatten (PBL 4 kap 18§ 1st)

I de lagen dir dagvattenmagasinen foreslés reserveras mark for &ndamaélet genom planbestdmmelser.
Bestammelsen nq syftar till att sdkerstilla att den 16sning som foreslas i utredningen ar mojlig att ge-
nomfora. En bestimmelse om gemensamhetsanlédggning kopplas till samma omréade. Syftet med be-

stimmelsen &r att sikerstilla att anldggningen kan skotas gemensamt av de som har nytta av anldgg-
ningen, i hindelse av dgarbyte. Idag dgs kvartersmarken inom planomrédet av en och samma fastig-

hetsdgare. Om planomradet dven fortsdttningsvis kommer att vara uppdelat i flera fastigheter och na-
gon del byter dgare ska dagvattenhanteringen 10sas och skdtas gemensamt av de berorda fastighetsé-
garna. Detta géller om dagvattenhanteringen 16ses enligt dagvattenutredningens forslag.

Avfall

Uppsalahem har i samband med planeringen av omradets fornyelse och fortétning sett 6ver hur av-
fallshanteringen kan I16sas sé att alla har tillgang till detta inom det rekommenderade avstandet. Nya
komplementbyggnader for avfallshantering kommer att behovas inom omradet for att klara avstanden.

Angoring till avfallsutrymmen ska kunna ske utan backningsrorelser. Avfallsfordonets korvég ska vara
dimensionerad for att klara tung trafik, vigbredden ska vara minst 3,5 meter vid enkelriktad trafik och
minst 5,5 meter vid dubbelriktad trafik. Dar mojlighet till genomfart saknas ska tillrackliga vandytor
enligt Arbetsmiljoverkets riktlinjer finnas tillgéngliga.

El och varme
Planomradet ligger inom Vattenfalls elforsdrjningsomrade. Det finns en elnétsstation strax utanfor
planomréadet som kan forstiarkas vid behov.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Genomférandetiden borjar dé
beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.
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Nér genomforandetiden tagit slut far detaljplanen dndras eller upphévas utan att rattigheter som upp-
kommit genom planen beaktas (PBL 4:40). Detaljplanen fortsétter att gélla om inte kommunen &ndrar
eller upphéver detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Uppsala kommun &r huvudman for allmén plats inom omrédet. Genom huvudmannaskapet
ansvarar kommunen for att gator och andra allméinna anlédggningar byggs ut till kommunal
standard. Uppsala Vatten och Avfall AB &r huvudman for vatten-, dagvatten- och avloppsledningar
och ansvarar for eventuell utbyggnad av dessa.

Ansvaret for uppforande och drift av anldggningar inom kvartersmark ligger pa fastighetsdgaren. Fas-
tighetsdgaren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av detalj-
planen.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas och foreligga innan planen antas av kommunen. Avtalet ska bland
annat reglera ansvarsfordelning, kostnader for detaljplanens genomforande samt markoverlatelser
mellan kommunen och byggherren.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning och byggskede
Byggherren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen.

En riskanalys som omfattar besiktning av befintliga byggnader och berdrda grannfastigheter bor goras
innan byggstart. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstérningar
ligger det i byggherrens eget intresse att vidta atgérder mot byggrelaterade skador.

Taktverksamhet eller markarbeten far inte ske djupare &n till 1 meter Gver hogsta grundvattenyta ef-
tersom omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Dispens for markarbeten kan behdva sokas hos
lansstyrelsen.

Om markfororeningar patraffas ska tillsynsmyndigheten kontaktas.

Inom planomradet finns trdd som kan omfattas av det generella biotopskyddet. Biotopskyddet regleras
i miljobalken. Det dr forbjudet att vidta atgérder eller bedriva verksamheter som kan skada biotopen.
Forbudet géller redan da det finns risk for skada. Exempel pé skadliga &tgérder &r gravning, schakt-
ning, markbearbetning eller avverkning av trdden. Fastighetsdgaren dr ansvarig for de trdd som star
inom dennes fastighet. Om biotopskyddade trdd behover tas ned ska fastighetsdgaren s6ka dispens hos
lansstyrelsen.
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Ledningar

Det finns ett flertal ledningar som berors av detaljplanen. Berorda ledningsidgare inom eller intill plan-
omrédet ar:

e Skanova

e Telenor

e Uppsala kommun belysning

e Uppsala kommun trafiksignaler

e Uppsala Vatten och Avfall AB

o Vattenfall Eldistribution AB

e Heat Nordic, avdelning Vattenfall Varme Uppsala
e Uppsala universitet

En av Skanovas ledningar ligger inom mark som foreslas bli kvartersmark. Ett u-omréde, det vill sdga
mark som ska vara tillgéinglig for allménna underjordiska ledningar, foresléds for det berérda omradet.
Ett u-omréade finns &dven for den del av planomradet som berors av Uppsala Vattens befintliga dagvat-
tenledning ldngs Luthagsesplanaden.

ug Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. (PBL 4 kap. 6 §)

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okénda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det dligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns. Byggherren ska kontakta de
berdrda ledningségarna i god tid. Utsédttning av befintliga kablar ska begéiras innan arbetena sitts
igang. Befintliga anldggningar méste hallas tillgdngliga for berérda ledningsdgare under byggtiden.

Dagvatten

Lokalt omhéndertagande av dagvatten dr nodvandigt inom planomradet dels for att inte 6ka forore-
ningsbelastningen pé recipienten Fyrisén och dels for att kapaciteten i den anslutande, allménna dag-
vattenanldggningen ar begrinsad. | den dagvattenutredning som tagits fram foreslds att dagvattnet
fordrojs genom fordréjningsmagasin inom kvarteret. Se avsnittet Vatten och Avlopp, Dagvatten i ka-
pitlet Teknisk forsorjning.

Idag édgs kvartersmarken inom planomradet av en och samma fastighetsdgare. Om planomrédet dven
fortsattningsvis kommer att vara uppdelat i flera fastigheter och ndgon del byter dgare, ska dagvatten-
hanteringen 16sas och skotas gemensamt av de berdrda fastighetséigarna. Detta géller om dagvatten-
hanteringen l6ses enligt dagvattenutredningens forslag.

Ekonomiska atgarder

Byggherren bekostar och kommunen ansvarar for atgirder inom allmén plats. Kostnaderna for detalj-
planens genomforande tas ut i form av en exploateringsavgift.

Byggherren bekostar de utredningar som dr nddvéandiga for bygglovsprovningen.

Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av ett separat avtal mellan fastighetsdgare och lednings-
dgare. Ledningsigare ansvarar vid behov for ansékan om ledningsrétt for ledningar och tillhérande
anldggningar.
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Inlosen av allmiin plats

Allmaén plats-mark, som inte tidigare 16sts in, ska regleras dver till lamplig kommunal fastighet. Se
under Konsekvenser for fastigheter inom planomradet.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmidnna VA-ledningsnétet ska en avgift betalas enligt Uppsala Vatten och Av-
fall AB:s gillande VA-taxa. Avgiften utgdrs av anlédggningsavgift (engéngsavgift) och brukningsavgift
(periodisk avgift).

Gatukostnader

Efter betalning av de kostnader som éligger fastighetsdgaren enligt det exploateringsavtal som upprat-
tas, anses nuvarande och kommande dgare inom planomradet ha erlagt erséttning for gatukostnad av-
seende gata och annan allmén plats enligt detaljplanen. Kommunen har dock mdjlighet att i framtiden
besluta att fastighetségare ska betala gatukostnad for nyanldggning eller forbattring av gator eller
andra allméinna platser som fastigheten har en direkt nytta av. Beslutsprocessen liknar i mycket pro-
cessen for att besluta om en detaljplan. Kostnaderna ska fordelas pa ett skiligt och réttvist sétt.

Bygglovavgift
Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsdgaren rétt att soka bygglov enligt detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens géllande bygglovtaxa.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgdrder som é&r en forutséttning for planens ge-
nomforande.

Delar av den privata fastigheten Luthagen 61:3, dr planlagd som allmén plats redan i tidigare gillande
detaljplan men har aldrig 16ts in. Marken bor 6verga till en kommunal fastighet. Delar av den kommu-
nala fastigheten Luthagen 1:2 &r p& motsvarande sétt planlagd som kvartersmark i savél gillande som i
denna detaljplan och ska 6verga till kvartersmark. Marken 6verlats till kommunen genom avtal mellan
parterna. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman skyldighet och réttighet att for-
vérva och iordningsstilla den allminna plats-marken.

Upplatelseformen for bostédderna inom planomréadet &r hyresrétter och forvéntas fortsatta vara det.
Planomradet &r indelat i flera fastigheter som alla 4gs av Uppsalahem AB. Négra av de nya byggna-
derna kan komma att placeras sé att byggnaderna beror tva olika fastigheter, varfor fastighetsreglering
kan bli aktuellt. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pé initiativ av fastighetsdgaren sjilv.

Upphévande av tomttilldelning

Gillande tomtindelning strider mot planforslaget. Tomtindelningen kommer dérfor att upphivas. Det
sker genom en administrativ bestimmelse pa plankartan.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Ett genomforande av planen medfor att delar av den kommunala fastigheten Luthagen 1:2 &vergér till
att bli kvartersmark med bostads- och centrumindamal. De ytor som berérs ar cirka 360 m?.

En del av Luthagen 61:3 &r redan i nuvarande plan planlagd som allmén plats (gata) och kommer sa
vara dven i fortsattningen, genom denna planldgging. Detta bor fastighetsregleras sa att den berérda
delen av Luthagen 61:3, cirka 280 kvm, 6vergar till den kommunala fastigheten Luthagen 1:2.

P& motsvarande sétt dr en del av Luthagen 1:2 langs Luthagsesplanaden planlagd som kvartersmark,
bade i tidigare plan och i denna detaljplan. Den berdrda delen, drygt 950 kvadratmeter, bor genom
fastighetsreglering dverga till Luthagen 61:3, eller annan lamplig privat fastighet.
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Fastigheter
LUTHAGEN 1:2

LUTHAGEN 61:1
LUTHAGEN 61:2
LUTHAGEN 61:3

Foreslagen ny kvartersmark
- fran LUTHAGEN 1:2 ca 360 kvm

plan (rodrutigt omrade i soder). Kartan visar ocksa vilken del av Luthagen 1:2 som redan tidigare

planlagts som kvartersmark men inte reglerats (randig gul del) och vilken del av Luthagen 6:3 som &ar

allman plats som inte l6sts in (randig gra yta).
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativet

Nollalternativet utgdr referensalternativ till det studerade planforslaget och beskriver vad som hiander
om detaljplanen inte genomfors. Nollalternativet innebér att den tidigare géllande planen fortsétter att
gélla vilket i sin tur innebdr att en fortidtning av Rackarberget med cirka 450 nya studentbostider inte
kan ske. Den tidigare géllande detaljplanen medger i princip inga utbyggnadsmdjligheter. Upprustning
och fornyelse av de befintliga studentbostadshusen kan ske oavsett denna planlaggning, en sddan ut-
veckling dr inte beroende av en ny detaljplan.

Detaljplanen, miljoaspekter
Landskapsbild, stadsbild

Ett genomforande av detaljplanen innebar att stadsbilden kommer att férdndras lokalt eftersom detalj-
planen innebaér att ny bebyggelse kan uppforas i anslutning till den befintliga. Tydligast blir detta langs
Luthagsesplanaden dér en parkeringsyta kan ersittas med en ny bostadslamell, vid métet med Ekono-
mikumparken dér tva nya punkthus kan uppforas och vid korsningen Rackarbergsgata-

S:t Johannesgatan dir den idag laga butiksbyggnaden ersétts med en hogre byggnad. Inne i1 kvarteret
mojliggdrs nya byggnader bland annat langs den inre kvartersgatan, vilket innebir en forédndrad gatu-
bild och mer slutna gérdar innanfor de nya lamellerna.

Kulturmiljo

Planomradet berdrs av riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad, C40 A, vilket motiveras av att
staden &r starkt priglad av centralmakt, kyrka och lirdomsinstitutioner fran medeltid till idag. Omradet
spelar en central roll for universitetsstaden Uppsala och &r dartill enhetligt planerat och tydligt praglat
av sin tid. For att virna omradets karaktir finns utformningsbestimmelser for sdvél ny som befintlig
bebyggelse. Detaljplanens genomférande beddms inte leda till ndgon negativ paverkan pa riksintresset
for staden.

Naturmiljo

Planomradet omfattar ingen naturmiljo, det grona inslaget utgors av anlagd vegetation. Vegetationen
utgdrs bland annat av trad placerade i rader vilket innebér att de kan omfattas av det generella biotop-
skyddet for alléer. Négra av dessa trdd kommer att tas ner men planeras att erséttas inom planomréadet.
Detaljplanens konsekvenser for naturmiljon i ndromradet bedoms vara begriansade.

Rekreation och friluftsliv

De nya byggnaderna som mojliggdrs placeras i anslutning till de befintliga med en ambition om att
folja den befintliga planstrukturen. Konsekvensen blir bland annat ndgot mindre gardar i anslutning till
de L-formade lamellerna. Genom att mojliggora forskola i bottenvéningen i den nya lamellhus-
bebyggelsen kan paviljongen tas bort. Aven delar av de permanenta forskolebyggnaderna planeras att
rivas. Detta innebér att den 6ppna parken mitt i omréadet blir storre, till gagn for savil boende som
besokare.

Planomradet omges av géng- och cykelvégar och det dr relativt enkelt att ta sig fran omradet till de
parker och rekreationsomraden som ligger i anslutning till planomradet. Viktiga rorelsestrak/lankar
genom planomrédet och till angrdnsande parker och bebyggelseomraden har vérnats och i viss man
starkts, till exempel kopplingen till Ekonomikumparken.
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Mark och vatten

Ett genomforande av detaljplanen innebér att idag obebyggda ytor bebyggs, och andelen hardgjorda
ytor inom planomradet kommer att bli strre. Okade dagvattenfloden fran planomradet och méjlig
hantering av dagvattnet har utretts inom ramen for planarbetet. Dagvattenflodet fran omradet ska inte
bli mycket storre dn i dagsldget och med de atgiarder som foreslas kommer belastningen pé nitet till
och begrénsas, enligt den dagvattenutredning som gjorts.

Planomrédet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Géillande bestimmelser ska f6ljas.

Resurshushéllning

Ny bebyggelse innebér alltid en viss miljobelastning. Fortitningen av omradet bedoms leda till 6kat
uppvarmnings- och energibehov samt en dkad alstring av avfall inom planomradet, men genom sam-
ordning av nybyggnationen och renoveringen av de dldre delarna kan effektiviseringsvinster goras.
Aven behovet av transporter bedoms 6ka nir andelen boende blir fler. En god tillgénglighet till ging-
och cykelvigar samt kollektivtrafik bedoms borga for en hog andel klimatsmarta transporter.

Halsa och sikerhet

Delar av den nya bebyggelsen planeras néra storre vagar, det vill sdga i buller- och luftféroreningsut-
satta lagen. Detta har utretts inom ramen for planarbetet och de nya bostdderna har planerats och pla-

cerats for att astadkomma tillgang till ljudddmpad sida och tysta uteplatser. Det centrala parkrummet

ligger skyddat fran storre végar, det ger de boende tillgang till en utemiljo med laga savél buller- som
luftféroreningsnivaer.

Ekosystemtjéinster

Detaljplanens utformning tar hansyn till och innebér konsekvenser for flera ekosystemtjanster i omra-
det. Som exempel kan ndmnas det gemensamma parkrummet som bidrar till bland annat rekreation
och utevistelse 1 en bullerskyddad miljo, centralt i staden. Parkrummet fér inte bebyggas eller anvén-
das for parkering och kommer genom forskolans flytt dessutom bli storre till ytan &n vad det &r idag.
Platsen ar darutover mdjlig att anvéndas for aterplantering av trdd som maéste tas ner i andra delar av
planomradet till f6ljd av exploateringen.

Planforslag, sociala aspekter
Trygghet, sikerhet

En fortdtning av omradet i enlighet med planforslaget innebér att &nnu fler kommer att bo och rora sig
1 omradet dn idag vilket i sin tur kan 6ka kénslan av trygghet. Fler verksamheter, i ldgen som tidigare
upplevts vara ”baksidor”, kan géra omradet mer levande under en stor del av dygnet.

Tillganglighet
Planomradet ligger i ett omrade med god tillgdnglighet till kollektivtrafik och till gdng- och cykelvé-
gar.

Ett tillskott av nya bostdder med modern standard och hiss ger storre mojlighet for personer med
funktionshinder att bosétta sig eller bo kvar i omradet. Delar av omréadet &r kuperat, men &ven utemil-
jon omfattas av kraven pa tillgénglighet och ska vara anpassad for att fungera for alla. Verksamheter i
nya byggnader ska ha entréer utan nivaskillnad mot gatan eller platsen utanfor.
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Barnperspektiv

P4 bostadsgardarna ska plats for utevistelse finnas. Det 4r mojligt att till exempel anordna lekplats pa
gardarna, men géardens utformning styrs inte i detalj i detaljplanen. Den Gppna ytan i omradets mitt
fungerar som en gemensam gard for alla bostdder runt om, ett parkrum som blir en dnnu viktigare
tillgdng for savél barn som vuxna nér nigra av gardarna narmast de befintliga husen krymper négot till
formén for de nya bostadshusen. Att det stora parkrummet blir 4nnu storre nér den tillfdlliga férskolan
permanentas i en av de tillkommande byggnaderna gynnar alla, inte minst barnen.

Planomrédet ligger i néra anslutning till flera forskolor och skolor. Forskolan inom planomradet har
placerats i de nedre véningsplanen i en ny byggnad som ligger i anslutning till det 6ppna parkrummet i
omradets mitt, skyddad fran de storre omgivande véigarna. Forskolan kan nas pé ett trafiksikert sitt via
parken och anslutande gang- och cykelvigar.

Upplatelseformer

Planomradet ligger i ett av Uppsala studentbostadsomréden dér de flesta bostidderna ér hyresrétter. |
anslutning till omradet finns flerbostadshus i bostadsréttsform och &ven radhus och villor med dgande-
ritt. Fastighetséigaren avser att hyra ut de tillkommande bostéderna inom planomradet, men detaljpla-
nen reglerar inte upplatelseformen.

Stadsliv och méotesplatser

Den nya bebyggelsen inom kvarteret foljer den befintliga strukturen med 6ppna kvarter som ar mojliga
att rora sig igenom, och fler bostdder ger forutsittningar for att fler ménniskor kan bo och rora sig i
omradet dn i dag. Det ger ocksa underlag for service, och kan leda till att fler verksamheter etableras i
omrédet. Inom planomradet finns en torgyta som fastighetségaren avser att renovera i samband med
Ovrig fornyelse, platsen ligger i anslutning till S:t Johannesgatan och kan utvecklas som moétesplats for
savil boende som forbipasserande. De nya punkthusen ldngs Rackarbergsgatan och den utemiljé som
planeras runt dem ger forutséttningar for att knyta ihop planomradet med Ekonomikumparken och de
strak som ansluter dar.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Detaljplanen beddoms 6verensstimma med oversiktsplanens intentioner. Planomradet ar centralt bela-
get, inom 4-kilometerszonen fran Resecentrum réknat, och en fortdtning av omréadet bidrar till 6kad
tithet ldngs utpekade strak.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anviandningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran all-
mén synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad C 40 A. Rackarberget ligger inom
det omrade som é&r av riksintresse och som ska skyddas mot atgérder som pétagligt skadar kulturmil-
jon. De kulturhistoriska viardena har beaktats vid planeringen av den nya bebyggelsen och utformning-
en av detaljplanen. Detaljplanen bedoms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.
Detaljplanen beror inte miljobalken 4 kap, Mélaren med dar och strandomraden.

Detaljplanen ber6r miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Dagvatten-, luftkvalitets- och
bullerutredningar har utforts i samband med planarbetet och ligger till grund for utformningen av de-
taljplanen och dess bestimmelser. Detaljplanen beddms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapi-
tel 5.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 d& det finns trdd inom planomradet som kan omfattas av det
generella biotopskyddet for alléer.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i november 2017, reviderad mars 2018

Maija Tammela Arvidsson Eleonore Albenius
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e samrad 2016-11-24
e granskning 2017-09-28
Godkénd av plan- och byggnadsndmnden: 2018-03-22
Antagen av kommunfullméktige: 2018-11-05
Laga kraft: 2018-12-05
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