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Uppsala
% P P(OMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum; 2015-12-16

Plats och tid: Aspen, Stationsgatan 12 klockan 09:00 — 10.45
Ledamdter: Erik Pelling (S), ordférande Ersiittare:  Peter Burman (S) tjinstgorande §§ 351-352
Trond Svendsen (MP), 1:e v ordf Emelie Nilsson (S) tjédnstgorande
Therez Olsson (M), 2:e v ordf Kerstin Lundberg (MP) tjanstgtrande
Kia Solid (S) Florian Burmeister (V) tjanstgorande §§
Anna-Lena Arreborn (V) §§ 351- 351-352
354 Lars Tufvesson (M) tjdnstgtrande
Rebecca Weissmann (L) tjdnstgérande
Tjénsteméin: Mats Norrbom, stadsbyggnadsdirektor, Ulla-Britt Wickstrom, planeringschef, Torsten
Livion, detaljplanechef, Christian Blomberg, bygglovchef, Sara Lindh, planarkitekt, Jens
Petersen, politisk sekreterare (S) och Sara Ostberg, nimndsekreterare.
Utses att justera:  Lherez Olsson (M) Paragrafer: 351 - 365
Justeringens
plats och tid: Stadsbyggnadsforvaltningen 17 december 2015
/-
Y/
Underskrifter: F
Erik Pelling, ordforande Therez Olsson, justerare
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Sara Ostberg sekreterare

'ANSLAG/BEVIS  Protokollet 4r justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.

Organ: Plan- och byggnadsndmnden

Datum: 16 december 2015

Datum f6r 18 december 2015 Sista dag for overklagande: 8 januari
anslags uppsittande: Datum for anslags nedtagande: 1] januari
Forvaringsplats Stadsbyggnadsforvaltningen, Stationsgatan 12

for protokollet:

Underskrift: ...l M ZILML ..... O ..... /g \
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2015-12-16

§ 353

Detaljplan for Rosendalsfiltet
2012-020172

Beslut
Plan- och byggnadsnidmnden beslutar

att anta detaljplanen for Rosendalsfiltet, pa delegation enligt kommunfullmiktiges beslut den 26
mars 2012 § 84.

att notera till protokollet att ndimnden har fort en diskussion om instans for antagande av planen,
utifrdn kommunfullméiktiges delegation till ndimnden. Ndmnden konstaterade att planen baseras pé
och ersitter den géllande detaljplanen for Rosendalsféltet, som vann laga kraft 2007.
Genomforandet av den nya planen bedoms inte medféra storre ekonomiska taganden for
kommunen 4n den tidigare, utan snarare vara ytterst gynnsam ur ett kommunalekonomiskt
perspektiv. Den nya detaljplanen bedoms inte heller vara av storre vikt 4n den tidigare.
Forutséttningarna beddms vara uppfyllda fér nimndens delegation,

Sérskilt yttrande
Therez Olsson, Lars Tufvesson (bdda M) och Rebecca Weissmann (L) anmiler ett sirskilt yttrande

till protokollet.

Rebecca Weissmann (L) anméler ett sérskilt yttrande till protokollet.

Sammanfattning
Planen mojliggor cirka 3 500 nya bostéder, lokaler f6r verksamheter och universitetsbebyggelse.

For att skapa en bra boendemiljo planeras dven fyra forskolor och en grundskola. I néra anslutning
till grundskolan mdjliggdrs en idrottsplan och en kultur- och sporthall. Den befintliga
gymnasieskolan (Rosendalsgymnasiet) bekréftas i planen och tre kulturhistoriskt intressanta
byggnader bevaras. For att mojliggora alternativ till garageparkering pa bostadstomterna finns
byggrétt {Or tre parkeringshus. For elforsérjningen specificeras en storre transformatorbyggnad och
ldgen for nétstationer. Planen reglerar dven tvé torg och en centralt beldgen park.

Detaljplanen ersitter detaljplan for Rosendalsfiltet (P2007/7, diarienummer 2000/20084), som vann
laga kraft 2007. Genomforandetiden &r 15 ar, det vill siga fram till & 2022. Under denna tid far
planen inte dndras, erséttas eller upphivas mot berérda fastighetsédgares vilja. Ett undantag fran
detta r dock om en dndring dr nddvéandig pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka
inte kunnat forutses d& planen arbetades fram. Utifran fordndrade behov hos Uppsala universitet,
okad efterfrigan p4 bostadsmarknaden samt forutséttningen att en stomlinje for kollektivtrafiken
ska beredas plats beslot plan- och byggnadsndmnden att detaljplanen for Rosendalsfiltet ska

fornyas.
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Sammantridesdatum: 2015-12-16

§ 353 forts.

Muntlig foredragning pa nimnden om fortydligande kring det beriknade antalet bostéider
Sedan granskningen har en avstimning gjorts av antalet bostider som méjliggtrs genom
planléiggningen. Bedomningen har uppdaterats frdn ca 2 500 bostider till ca 3 500. Okningen beror
pa:
1) att markanvisningsprocessen som #gt rum parallellt med planliggningen har givit en precisare
information om ldgenhetsfrdelningen for en stor del av planomrédet.

2) att kvartersmarken 6kat med nigra procent.

3) att planbestdimmelserna ger en ndgot 6kad exploatering, som inte uppdaterats i informationen
kring granskningshandlingen.

4) att den ursprungliga exploateringsanalysen beddmts som for forsiktig pd ndgra av de kvarter som
inte markanvisats, och darfor uppdaterats.

5) att 300 ldgenheter mer tillkommit i berékningen, pa taket till sportanliggningen.

6) att berdkningen nu inkluderar ndgot fler ligenheter p4 Akademiska Hus mark.

7) att det blivit en storre andel sméldgenheter 4n vad man ursprungligen riknat med.

Beslutsunderlag
Forvaltningens skrivelse 23 november 2015.

Arbetsutskottet foreslar antagande.

Yrkande
Erik Pelling (S) yrkar med instdmmande av Therez Olsson (M) bifall till arbetsutskottets forslag,

det vill sidga antagande med tilligg att det noteras till protokollet att nimnden har fort en diskussion
om instans for antagande av planen, utifran kommunfullméktiges delegation till nimnden.
Nimnden konstaterade att planen baseras pa och ersitter den géllande detaljplanen for
Rosendalsfiltet, som vann laga kraft 2007. Genomforandet av den nya planen bedéms inte medféra
storre ekonomiska dtaganden for kommunen #n den tidigare, utan snarare vara ytterst gynnsam ur
ett kommunalekonomiskt perspektiv. Den nya detaljplanen bedéms inte heller vara av storre vikt 4n
den tidigare. Forutséttningarna bedoms vara uppfyllda for ndmndens delegation.

Némnden beslutar i enlighet med yrkandet.

Expedieras till

Lénsstyrelsen

Kommunfullmé#ktige

Akademiska hus AB

Akten

Enligt forteckning i utlatandet

Sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda
Ovriga som inte fAtt sina synpunkter tillgodosedda

Ovriga
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Arende 1
Detaljplan fé6r Rosendal

Sérskilt yttrande fran Moderaterna och Liberalerna

Uppsala &r en véxande storstadskommun och en fortsatt hég byggtakt av bade bostéder och
verksamhetslokaler ar avgoérande for att den positiva utvecklingen ska kunna fortsatta.
Detaljplaneprocessen fér Rosendal savél som planerna fér Sédra staden har préglats av
bred politisk enighet och fran Alliansens sida &r vi mycket glada 6ver att planen nu &r

antagen.

Infér saval samrédd som under granskning, vilken skedde sommaren-hésten 2015, innehdll
detaljplanen 2500 bostéder. Infér antagandet, det sista steget i detaljplaneprocessen,
presenterades den nya nivan om 3 500 bostader utan att nagra skél anges till férandringen i
utlatandet. Kvadratmeterytans forandring &r marginell, i plankartan varken breddas eller hojs
nagra byggnader, trots detta okar antalet bostader med 40 procent. Detta &r endast méjligt
genom att lagenheterna blir mindre, vilket presenterades pa sittande namnd. Givet den
obetydligt 6kade kvadratmeterytan i planomradet kommer l&genheterna i snitt att krympa
med mer &n en fjardedel. Inom Alliansen valkomnar vi fler lagenheter och vi ser ocksa
behovet av manga smé lagenheter i en stad med tva universitet, men att enbart bygga sma
lagenheter hindrar ménniskor att bo kvar i Rosendal och géra bostadskarriar i omradet. For
att f& till en hallbar utveckling och for att mota Uppsalabornas behov maste ett varierat
bostadsutbud erbjudas. Vi kan inte anta detaljplaner i syfte att fa upp statistiken, vi méste
bygga bostéader fér en god livsmiljé. Darfor ar det viktigt med variation i det nya Rosendal.

Att i planprocessens allra sista skede gora dessa férandringar innebér ocksé att planeringen
fér omrédets funktioner byggt pa felaktiga premisser och funktionerna ar dérmed inte
optimalt utformade fér de som faktiskt kommer att bo i omradet. Aven den demokratiska
processen med samrad och granskning har skett utan att man redogjort fér det korrekta
antalet bostéder, vilket riskerar att paverka trovardigheten i denna och kommande

planprocesser.

Tack vare Alliansen kunde Uppsala kommun under ar 2014 anta detaljplaner med mer an 5
000 nya bostéder. Vi vet att vi maste planera en tat stad for att klara Uppsalas bostadsbehov
och samtidigt uppfylla vara hégst stéllda mal om ekonomisk, social och ekologisk héllbarhet.
Alliansen hade gérna sett initiativ till att inrymma fler lagenheter i Rosendal i tidigare skeden,

till exempel genom att préva en 6kad exploatering.

Under den rddgréna majoritetens ledning hade detaljplaner med rekordfa bostéder antagits
nar arets sista ordinarie plan- och byggnadsnamnd holls den 11 december. Ungefér en
tiondel var uppnatt i jamfoérelse med malet om att anta planer innehéllandes 3000 bostéder. |
detta lage Kkallar majoriteten till extrandmnd och presenterar en detaljplan dar antalet
lagenheter i det allra sista planskedet dkat fran 2500 till 3500.

Fran Alliansens sida &r vi angeldgna om att 6kningen av antalet bostader blir verklighet och

inte stannar i byraladan som en pappersprodukt for att majoriteten ska klara vara hdgt stéllda

politiska mal géllande antal bostéder i godkénda detaljplaner under &ret. Vi vélkomnar

ambitionen om att 6ka antalet bostader och kommer noga félja att det blir verkstad.
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Yttrande drende 1, Rosendal

Liberalerna ser mycket positivt pa planférslaget, som visar hur man kan bygga stad och inte bostad.
Vi behover blandade miljoer med bade arbetsplatser, skolor, parker och méjlighet for alla
transportslag. Viktigt ar ocksa ett cykelvdgnit i omradet speciellt som vi ska bli Sveriges basta
cykelstad. Vi ser dven mycket positivt pa att det planeras fér rejila parker. Mdngfald och integration
dr en viktig fraga for liberalerna och mangfaldsavsnittet i planbeskrivningen bér kompletteras med en
beskrivning av hur markanvisningstévlingar kan anvdndas som ett verktyg for att tka integrationen.
Billiga bostdder &r viktigt ur integrationsperspektiv, fér att vi inte enbart ska bygga for bemedlad
medelklass i nybyggda omraden. Risken dr i dagsldget att Rosendal blir ett sddant omr&de om vi inte
férbattrar markanvisningar for de markanvisningar som &r kvar fér omradet. Markanvisningar bor ha
ett beddmningskriterium fér markvinst kopplat till férslag pa hur billiga bostéder kan byggas. Dessa
byggherrar skulle da samtidigt erbjudas att kdpa marken billigare. Liberalerna vill ocks3 se att
markanvisningar styr uppldtelseform for att fa stérre valfrihet p& bostadsmarknaden, med styrning
mot bade bostadsratt, dganderdtt och hyresritt. Billiga bostidder dr viktigt ur integrationsperspektiv
for att vi inte enbart ska bygga for bemedlad medelklass i nybyggda omraden. Liberalerna tycker att
barn- och ungdomsperspektivet behéver férstirkas och anser att skoltomterna ar val sma och det
finns risk for att barnen inte kommer att fa méjlighet till tillrdckligt stora ytor for utevistelse. Vi anser
inte att det &r tillrdckligt att peka ut omgivande skog for utevistelse, utan sddan ska dven finnas i
direkt ndrhet till skolan. Liberalerna stéder att Uppsala ska bli Sveriges bésta cykelstad och anser
darfor att det dr viktigt att alla cykelvdgar som planeras ska markeras i plankartan for att sikerstilla
att de byggs. Vi anser ddrfor ocksa att parkeringstal for cykel for skolor och universitetslokaler bér
hdjas for att uppmuntra cykling och eftersom vi vet att universitetsstudenter &r stora

cykelanvdndare.
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