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HANDLING

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag, samrad och granskning 2017-01-26.

Antagandehandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning med illustrationer
e Utlatande, webbversion

e Utlatande, fullstindig version*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:
e Behovsbeddmning for miljobedomning

e Fastighetsforteckning™®

Samtliga handlingar finns att ta del av p& Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar
markerade med * finns inte pa webbplatsen pé grund av EU:s dataskyddsforordning (GDPR).

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska varaallmén
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kom-
mande bygglovsprovning.

Planbeskrivningen ér till for att redogora for planens syfte och att beskriva omradets forutsattningar
och de fordndringar som planens genomforande innebir. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

Medverkande
Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala {for-
valtningar.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att gora det mojligt att bygga samman huvudbyggnaderna och garagen pa
samtliga fastigheter inom planomrédet.

Huvuddrag

Detaljplanen medfor att huvudbyggnaderna kan byggas ihop med garagen. Bestimmelser om hogsta
utnyttjandegrad per fastighetsarea, hogsta nockhojd och takvinkel sdkerstiller byggnadernas befintliga
hdjder och volymer. Utnyttjandegraden inom fastigheterna regleras till hogst 25 % per fastighetsarea
(e1), vilket dr ndgot mer &n i den tidigare géllande detaljplanen. I 6vrigt kommer den nya detaljplanen
inte att medfora nagra fordndringar avseende markens anvéndning, den befintliga bebyggelsens ut-
formning och placering.

Bakgrund till planiirendet

Plandrendet har sin bakgrund i ett bygglovsiarende fran 2013. Fastighetsdgarna for Kvarnbo 2:56 sokte
bygglov for att bygga ut det befintliga garaget och att bygga ihop garaget med huvudbyggnaden.

Plan- och byggnadsndmnden beslutade om bygglov med liten avvikelse i mars 2014. Beslutet 6verkla-
gades dock av en granne och beslutet upphévdes av lansstyrelsen i januari 2015. De skdl som angavs
for upphédvandet var att garaget, som stir 1 meter fran fastighetsgréns, inte langre skulle vara fri-
stdende och att huvudbyggnaden med garaget som helhet kom att betraktas som huvudbyggnad. Dér-
med skulle den nya huvudbyggnaden komma att placeras 1 meter fran fastighetsgrins, vilket inte var
planenligt. Beddmningen var sddan att dessa avvikelser ssmmantaget inte kunde betraktas som liten
avvikelse mot den géllande detaljplanen.

En annan fastighetségare i omradet fick 2011 bygglov for motsvarande ihopbyggnad av bostadshus
och garage, och det har visat sig att flera fastighetsdgare i omradet 4r intresserade av liknande om-och
tillbyggnader. Den nya detaljplanen ger mojlighet for samtliga fastighetsdgare inom planomradet att
utdka byggritten, och det blir mojligt att bygga ihop garagen med huvudbyggnaderna.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Detaljplanen beror inga riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken. Planomréadet ligger inomavrin-
ningsomradet for Hagadn och berdr dirmed miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapmiljobalken.

Miljobalken 7 kapitel.

Planomrédet ligger inte inom vattenskyddsomrade f6r de kommunala grundvattentikterna. Planomra-
det berors inte heller av ndgot natur-, djur-, strand- eller biotopskydd.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Enligt plan- och bygglagen 4:34 ska bestimmelserna i miljobalken 6:12 och 6:13 tillimpas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopéverkan. For att avgoéraom
en detaljplan medfor betydande miljopéverkan gors en behovsbedomning. En behovsbedomning ar
uppréttad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905).
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Samlad bedéomning av betydande miljopaverkan

En behovsbedomning, daterad 2017-08-22, har uppréttats. Sammantaget visar bedomningen att forsla-
get ligger i linje med Gversiktsplanens intentioner om en intensivare markanvéndning och attstadsbil-
den inte kommer att paverkas mérkbart av planforslaget. Inga kultur- eller naturvirden kommer att
paverkas av planen.

Motiverat stillningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade beddmning att ett genomférande av
Detaljplan for del av Starbo inte medfor betydande miljopaverkan enligt plan- och bygglagen 4:34 och
att en miljobedémning enligt miljobalken 6:12—6:13 inte krévs.

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning i ett samradsyttrande daterat 2017-09-22. Plan- ochbygg-
nadsndmnden tar stéllning till om detaljplanen kan antas leda till betydande miljépéverkan i samband
med beslut om antagande av detaljplanen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom omrédet for Ovrig stadsbygd, som enligt 6versiktsplanen utgérs av de delar
av staden som inte omfattas av innerstad, stadsstrak, gronomraden eller verksamhetsomraden. Storre
delen av den 6vriga stadsbygden utgors av bebyggelse fran olika tidsepoker i stadens utveckling, men
relativt stora delar utgors av lokala rekreations- och naturomraden. Inriktningen for dessa omraden ér
att de ska fortsétta att utvecklas med en okad tdthet i bebyggelse med tyngdpunkt pa fler bostdder. Vid
planering av stadsutveckling i dessa omrdden ska mojligheten till kompletteringar av befintligastads-
miljoer beaktas. En intensifiering av markanvdndningen i dessa omraden ska dven skapa forutséttning-
ar for en variation och mangfald av bostadstyper och bebyggelsemiljoer.

Planomradet omges av ett av kommunens stdrre titortsnira friluftsomraden, Hagadalen-Nastens na-
turreservat. Hagadalen-Nasten ar ett utbrett friluftsomrade med hoga naturviarden och med en bred
artrikedom. I omrédet finns det bland annat motionsspar, vandringsleder och ridstigar. P4 vintern finns
det dven mojlighet for langdskidakning. Delar av Hagadalen &r utpekat som riksintresse forkulturmil-
jovard och naturvérd.
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Detaljplaner

For omradet géllde tidigare Detaljplan for Starbo, Eriksberg, 0380-P2004/3. Planen medger 18stycken
friliggande villor med tillhérande garage. Ovrig anvindning inom planomradet utgors av gata, forn-
park, skydd och E-omrade.

Detaljplanen medger att bostadsfastigheterna inom planomrédet far bebyggas i hogst tva vaningaroch
att hogst en femtedel av tomtstorleken far bebyggas. Storsta tillatna taklutning ar 38 grader, vind far
inte inredas for bostad. For fastigheter markerade med rdd streckad linje i kartan nedan anger detalj-
planen att byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins, undantaget fristdende uthus
och garage som far placeras 1 meter fran fastighetsgrins. For fastigheter markerade med blé streckad
linje anger detaljplanen att boningshus, garage och forrad fér ligga i fastighetsgrins. Detaljplanen
anger dven att samtliga byggnader inom planomradet ska ha trifasad och att taken ska utgoras avroda
takpannor, alternativt standfalsad pléat.
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Den tidigare gallande detaljplanen for omradet.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige

Planomréadet omfattar det sedan tidigare detaljplanclagda bostadsomradet i Starbo, soder om Stenha-
gen och vig 55/Enkopingsvagen, i vistra delen av Uppsala, se bild nedan. Fagelviagen ar det cirka 4
kilometer till Stora torget.
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Oversiktshild. Planomradets lage ar markerat med réd cirkel.

Markéagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna: Kvarnbo 2:7, Kvarnbo 2:11, Kvarnbo 2:32, Kvarnbo 2:36,
Kvarnbo 2:34 och Kvarnbo 2:40-2:56. Park och gata inom Kvarnbo 2:7 dgs av Uppsala kommun,
elndtstationen pa Kvarnbo 2:32 édgs av privata Bonava AB och bostadsfastigheterna dgs av privatper-

b n
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Gemensamhetsanlidggningar och servitut

Det finns ett antal gemensamhetsanléiggningar och servitut inom planomrédet. Avtalen avser bland
annat ledningar for vatten och avlopp, ledningar for spillvatten, brunnar och utfarter. Genomférandet
av detaljplanen medfor inte nagra fastighetsréttsliga atgarder inom planomradet. Vid dndring avbe-
lastning i gemensamhetsanldggningarna ska omprovning ansokas hos lantméteriet.

Areal
Planomrédet &r cirka 2,6 hektar stort (26 430 kvm).

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Inom planomradet finns det 18 stycken friliggande enfamiljsvillor i tva plan. Till varje villa finns det
ett tillhdrande garage. Bebyggelsen inom planomradet ar enhetlig och foljer samma gestaltningsprin-
ciper. Samtliga byggnader har forhojt fasadliv, sadeltak och trdfasad. Byggnadernas fargsattning varie-
rar mellan rott, gratt och gult.

Byggnaderna ér enhetligt placerade, bade i forhéllande till varandra och till gaturummet. Samtliga
byggnader &r placerade 6 meter fran fastighetsgréins ut mot gata. Huvudbyggnaderna &r centralt place-
rade pa tomterna, med liknande avstdnd fran varandra. Garagen &r placerade bredvid huvudbyggna-
derna med ett avstdnd pa 1 meter fran fastighetsgrians mot angransande fastighet. Den enhetliga ge-
staltningen och byggnadernas placering bidrar till ett homogentkvarter.

Fotografier av fyra olika villor inom omradet. De tva 6versta bilderna visar exempel pa byggnader som &r i sin
ursprungsform, med fristdende huvudbyggnader och fristdende garage. De tva nedersta bilderna visar exempel
pa nar huvudbyggnaden har byggts ihop med garaget.
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Foriandringar

Anvandning och omfattning
Detaljplanen medfor att huvudbyggnaderna kan byggas ihop med garagen. Bestimmelser om hogsta

utnyttjandegrad per fastighetsarea, hogsta nockhdjd och takvinkel sékerstiller de befintliga byggna-
dernas h6jd och volym.

Bostader

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter
Detaljplanen reglerar en hogsta nockhdjd pa 7,5 meter, vilket Gverensstimmer med
byggnadernas befintliga hojder.

e Storsta takvinkel ar angivet varde i grader

Takvinkeln for huvudbyggnaderna inom omréadet regleras till hogst 40 grader, vilket
stimmer med takens befintliga lutning.

e Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea
Utnyttjandegraden inom fastigheterna regleras till hogst 25 % per fastighetsarea (e1),
vilket dr ndgot mer &n i den tidigare gillande detaljplanen. Syftet med den utdkade
byggrétten ar att mojliggdra om- och tillbyggnader for de befintliga husen. Utnyttjan-
degraden sékerstéller dven att tillrdcklig yta for friytor och parkering finns inom varje

fastighet.
Utformning
fi Fasad ska utformas av tré
For att sékerstilla omradets befintliga karaktdr med enhetliga gestaltningsprinciper
och ett homogent uttryck anger detaljplanen att fasaderna fortsatt ska utgoras av tré.
Placering

Detaljplanen medfor ingen fordndring av byggnadernas placering. Detaljplanen medger ddremot att
huvudbyggnaderna far byggas ithop med garagen.

RN Marken far inte forses med byggnad

I Byggnadernas placering regleras med prickmark, det vill siga mark som inte far for-
ses med byggnad. Den byggbara ytan inom bostadsfastigheterna ar anpassad efter
byggnadernas befintliga placering. I direkt anslutning till angrédnsande fastigheter far
byggnader inte uppforas. Syftet med att begriansa den byggbara ytan i direkt anslut-
ning till angransande fastigheter &r att det ska vara mdjligt att underhallabyggnader
inom den egna fastigheten. Ut mot gatorna sikerstills en remsa pa 6 meter sominte
fér forses med byggnader. Syftet 4r att sékerstélla att inga byggnader hamnar nérmare
gaturummet dn de redan befintliga byggnaderna.

Natur- och kulturmiljo
Forutsattningar

Inom planomrédet finns det en mindre gronyta. Gronytan ér drygt 3 000 kvadratmeter stor och bestar
av en grismatta med inslag av triad, samt en mindre skogsdunge.

Fornlamningar inom planomradet

I parken finns det en fornlimning i form av en skérvstenhdg (RAA-nummer Uppsala 380:1). Infor
framtagandet av den tidigare detaljplanen gjordes det en arkeologisk utredning (Upplandsmuseet
2011). Utredningen gjordes som en sdkschaktningsgriavning. Inga lamningar av arkeologiskt virde
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framkom under utredningen, ddremot gjordes beddmningen att marken nérmast skarvstenshogen
maste undantas fran bebyggelse.

fﬁé"f = J.

__f-f‘: %

i

Flygfoto 6ver planomradet, markerat med vit streckad Foto 6ver den befintliga parken inom planomradet.
linje. Gronomradet ar markerat med rod streckad linje.

Foriandringar
Gronytan planldgg som ”"PARK” och medfor ingen forandring markanviadningen.

PARK_ ] Park

Skydd mot fornlamningar
Fornldmningar skyddas enligt 2 kap kulturmiljélagen och behover darfor inget ytterligare skydd ide-
taljplanen.

Tillganglighet for funktionsnedsatta

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (férordningen 1994:1 215) ska
nya byggnader som innehéller bostdder vara utformade s att de &r tillgéngliga for personer medned-
satt rorelse- och orienteringsformaga. Vid en eventuell om- eller tillbyggnation av bostadshusen kom-
mer fragor om tillgénglighet att beaktas i samband med bygglovprévningen och vid byggsamradet.
Detaljplanen varken forhindrar eller forsvérar en sddanutformning.

Bostadshusen inom planomradet ar tillgéingliga via lokalgatorna inom planomradet. Angdring med bil
kan ske inom 25 meter fran samtliga byggnaders entréer. Detaljplanen medfor ingen fordndring avse-
ende angdringen till och frén bostadshusen.

Varje enskilt bostadshus inom planomradet har en huvudentré och en groventré. Samtliga entréerlig-
ger 1 marknivé och det finns dérfor goda forutsattningar att skapa tillgéngliga entréer. Marken inom
samtliga bostadsfastigheter &r relativt plan och det finns goda forutséttningar att skapatillgdangliga
gardsmiljoer for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsféormaga.

Laga kraft 2019-03-14 - planbeskrivning
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Halsa och sakerhet
Forutsattningar

Buller

Trafiken pé lokalgatorna inom planomrédet medfor inga hoga bullernivéer. Fastigheterna inom plan-
omradet utsétts ddremot i viss man av buller fran biltrafiken pa vig 55/Enkdpingsvigen, som gér strax
norr om planomradet. Majoriteten av fastigheterna inom planomrédet ligger skyddade och paverkas
knappt av bullret frdn vig 55/Enkdpingsvégen. I planomrédets norddstra del finns det dessutom en
bullervall med tillhérande bullerplank som skyddar de mest bullerutsatta fastigheterna.

Enligt Uppsala kommuns bullerkartliggning frdn 2017 ligger den ekvivalenta bullernivan vid fasad for
majoriteten av byggnaderna inom omradet under 60 dBA. For nagra fastigheter, som finns iplanomra-
dets nordligaste delar, ligger den ekvivalenta bullernivan vid fasad pa 55-60 dBA och pé enstaka
punkter finns nivéer som uppnér 60—65 dBA. Se kartbild nedan.

Vagbuller —
Ekvivalent [judniba

|l 2045408
W 45508
50-55 dB
55-60 dB
I 6065 B
Il 65-70d8
W >75d8

Kartbild som visar de ekvivalenta trafikbullernivderna 2017 inom planomradet, markerat med réd streckad linje

Foriandringar

Buller

Detaljplanen medfor ingen fordndring av markanviandningen inom planomréadet. Den befintliga buller-
vallen i planomradets norddstra del ar ett nddvéndigt skydd for bullret frén vig 55/Enkopingsvigen,
och detaljplanen anger darfor att omradet ska anviandas som bullervall.

SKYDD Bullervall

Enligt 4ndringarna av férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tillats enbuller-
niva pa 60 dBA mot det tidigare 55 dBA for bostider storre dn 35 kvm. Med utgéngspunkt i hur bul-
lersituationen ser ut i planomradet kan bostdder dirmed méjliggoras.
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Risk

Regler om skydd mot brandspridning finns i Boverkets Byggregler (BBR) avsnitt 5:61 och innebari
korthet att nya byggnader antingen ska placeras pa ett avstdnd av minst 8 meter fran varandra, eller
forses med brandteknisk konstruktion i form av brandcellsvaggar eller brandvigg.

Detaljplanen medger att de befintliga huvudbyggnaderna far byggas ihop med de befintliga garagen.
Efter en sddan om-/tillbyggnation definieras garaget som en del av huvudbyggnaden och garaget ar
inte ldngre en friliggande byggnad. Detta medfor att avstanden mellan huvudbyggnaderna kommer att
paverkas och att avstinden mellan huvudbyggnaderna kommer att vara mindre dn 8 meter. Om fastig-
hetsdgarna véljer att bygga ihop garaget med huvudbyggnaden, eller pa annat sitt &ndra byggnadens
omfattning pé ett vis som gor att avstandet till huvudbyggnaden pé grannfastigheten blir mindre &n 8
meter, kommer det att stéllas krav pd brandtekniska konstruktioner. Detta beaktas vid bygglovprov-
ningen och vid ett tekniskt samrad.

Trafik och tillganglighet
Gatuniit och angoring

Omradet angoérs med bil fran vdg 55/Enkopingsvdgen via Starbovigen i planomradets nordvistra del.
Gatustrukturen inom planomradet utgdrs av lokalgatorna Skérvstensvidgen och Sanders vég. Gatorna
inom planomradet trafikeras frimst av angoringstrafik till och frn bostadsfastigheterna, och trafik-
mangden ar darfor 1ag.

Detaljplanen medfor ingen fordndring av gatustrukturen inom planomradet. De befintliga gatorna
inom planomrédet planldggs som gata.

Gata
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Karthild 6ver omradet som visar gatustrukturen i det aktuellaomradet.
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Cykeltrafik

Gaéende och cyklister nar planomradet fran vig 55/Enkopingsvégen, via en separat gdng- och cykel-
bana. Gang- och cykelbanan gar tvérs igenom skyddsomradet for buller i planomrédets nordostra del.
Cykelvigen fortsitter sedan 6ver viag 55/Enkdpingsvégen, vidare in mot Stenhagen. Det finns dvenen
kortare cykelbana i planomradets 6stra del. Den cykelbanan binder ihop lokalgatorna Skarvstensvigen
och Sanders viig, men ingr inte i nigon lingre strickning. Ovrig géng- och cykeltrafik inom planom-
radet sker i blandtrafik. Detaljplanen medfor ingen fordndring av de befintliga cykelbanorna inom
planomradet. Detaljplanen anger att marken for cykelvdgarna dven fortséttningsvis ska vara avsedda
gor gang- och cykeltrafik.

GANGCYKEL Géngvag, Cykelvag

Gang- och cykelbanan i planomradets dstra del, den som binder samman
lokalgatorna Skérvstensviagen och Sanders vig, planldggs som anvandnings-
omrade for gang- och cykelvig.

gang- cykel Marken ar avsedd for gang- och cykelvéag
Gang- och cykelbanan som l6per genom bullervallen regleras med egen-
skapsbestimmelse for allmén plats. Ett egenskapsomrade inom skyddsomra-
det visar gang- och cykelbanans utbredning.

Parkering

Parkering for bil och cykel kan tillgodoses inom planomradet, och sker inom respektive bostadsfastig-
het. Antalet parkeringsplatser per bostadsfastighet &r i dagslaget 2 p-platser/hus vilket bedoms vara
tillréckligt enligt kommunens parkeringstal ”Parkeringstal for Uppsala’ (2016).

Kollektivtrafik

Planomradet har god kollektivtrafikforsorjning med nérhet till bade stads- och regionbussar. Nédrmsta
busshallplats for stadsbussar finns cirka 500 meter frén planomrédet, vid Hedensbergsvédgen. Narmsta
busshéllplats for regionbussar finns ocksé pa ett avstand pa omkring 500 meter, vid infarten till Sten-
hagen centrum. Nérheten till bdde stads- och regionbussar gor att boende i omradet har goda mojlig-
heter att resa hallbart.

Teknisk forsorjning
Forutsittningar
El och fjarrvarme

Den befintliga bebyggelsen &r ansluten till Vattenfalls elnit. Idag finns det en transformatorstation vid
korsningen Starbovigen-Sanders vag.

Befintliga anlédggningar maste hallas tillgéngliga for berorda ledningsédgare under byggtiden. Eventuell
flytt av ledningar inom planomradet gors i samrad med ledningsédgare och bekostas av fastighetsdgaren
eller regleras via markavtal med Uppsala kommun.

Vatten och avlopp
Fastigheterna inom planomradet dr anslutna till den allménna VA-anldggningen via avtal som en ge-
mensamhetsanldggning.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet rinner till recipienten Hagaén, som omfattas avmiljokvalitetsnormerna
for vatten. An ir starkt belastad av gddande dmnen, och vattenforingen dr emellanat mycket1ag.
Hégaén har mattlig ekologisk status och uppnér inte god kemisk status. Kvalitetskravet ar att klaragod
ekologisk status och god kemisk status till ar 2027.
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Avfall

Héamtstéille for avfall finns inom kvartersmarken for respektive fastighet inom planomradet. Gatustruk-
turen ar utformad sé att avfallsfordon kan komma fram och kdra runt i omrédet utan nagra backrorel-
ser.

Forindringar

El och fjarrvarme

Detaljplanen medfor ingen fordndring avseende elférsorjningen i omradet eller avseende transforma-
torstationens placering. Detaljplanen tillater att en elndtstation far finnas pa samma stélle som tidigare,
i planomrédets véstra del vid korsningen Starbovagen-Sanders vig.

[E] Transformatorstation

Vatten och avlopp
Detaljplanen medfor ingen fordndring avseende VA-fragorna.

Dagvatten

Detaljplanen medfor att det blir mojligt for fastighetsdgarna inom planomradet att bygga ihop huvud-
byggnaderna med garagen, eller pa annat sétt utoka byggritten inom fastigheterna. En saddan forand-
ring av exploateringen inom fastigheterna innebér endast en liten fordndring avseende den hardgjorda
ytan inom planomradet, och miangden dagvatten paverkas déarfor endast i mycket liten utstrickning av
detaljplanen.

Avfall
Detaljplanen medfor ingen fordndring avseende avfallshanteringen inom omradet.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Naér detaljplanen har vunnit laga kraft kan bygglov for att bygga ihop huvudbyggnader med garage
ges.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar frdn det datum planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att
gilla dven efter detaljplanens genomforandetid.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomfoérandeav
detaljplanen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omradet.

Tekniska atgarder
Ledningar
En ledningskoll gjordes i september 2017. Foljande ledningségare har ledningar inomplanomradet:

IP-Only Networks AB

Telia Sonera Skanova Access AB
Uppsala kommun (belysning)
Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okinda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det aligger fastighetsdgaren att undersoka om ytterligare ledningar finns. Fastighetsdgaren ska
kontakta de berdrda ledningsédgarna i god tid. Utsdttning av befintliga kablar ska begéras innan arbe-
tena paborjas.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for ytvatten

Planomréadet dr anslutet till den allménna VA-anldggningen via avtal som en gemensamhetsanlagg-
ning. Dagvattnet fran planomradet rinner till recipienten Hagaan, som omfattas avmiljokvalitetsnor-

merna for vatten. An ér starkt belastad av godande dmnen, och vattenforingen &r emellant mycketlg.

Hégaén har mattlig ekologisk status och uppnér inte god kemisk status. Kvalitetskravet &r att klara god
ekologisk status till ar 2027.

Planomréadet dr sedan tidigare bebyggt med 18 villor, och ett genomférande av detaljplanen medfor
endast en marginell 6kning av de hardgjorda ytorna inom planomradet. Enligt Uppsala Vatten och
Avfalls riktlinjer ska dagvatten fran de nytillkomna hardgjorda ytorna omhéndertas pa den egnafas-
tigheten. Det skulle till exempel kunna dstadkommas genom att leda ut takvattnet till en grasytapa
fastigheten.
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Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar. Planavtal har tecknats med fastighetsdgarna for Kvarn-
bo 2:56. Fastighetségarna har betalat planavgift enligt gidllande taxa i samband med detaljplanens
framtagande. For resterande fastigheter inom planomradet tas planavgift ut i efterhand, i samband med

bygglov, enligt PBL 12 kap 9 §.

Planavgift i samband med bygglov ska tas ut for foljande fastigheter:
Kvarnbo 2:40-2:55 samt Kvarnbo 2:34 och 2:36. Se bild nedan.
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Kartbild 6ver planomradet. De fastigheter som ar markerade med rod streckad linje skabetala

planavgift enligt gallande taxa i samband med bygglov.

Fastighetsrattsliga atgarder

Genomforandet av detaljplanen medfor inga fastighetsréttsliga atgérder inom planomradet.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar inom planomradet gors i samrad med ledningségare, och bekostas av

fastighetsdgaren.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebdr att den sedan tidigare gillande detaljplanen (Detaljplan fér Starbo, Eriks-
berg, 0380-P2004/3) fortsétter att gélla. Det innebér i sin tur att bygglov fér den redan genomférda
om- och tillbyggnationen av bostadshuset inom Kvarnbo 2:56 inte kan ges. Nollalternativet innebar
dven att mojligheten till att utdka byggrétten inom de befintliga fastigheterna, och samtidigt gorabo-
stdderna mer praktiska och anvindbara, gér forlorad.

Miljoaspekter

Genomforandet av detaljplanen medfor inga vésentliga fordndringar avseende volymen pé de befint-
liga husen inom planomrédet. De nya planbestimmelserna innebér endast att rédande forhallanden
bekréftas, sa att bygglov kan ges for den ombyggnation som genomfordes 2014. Den nyadetaljplanen
ger mojlighet for resterande fastigheter inom omrédet att gora liknande om-/tillbyggnader. Detaljpla-
nen medfor ingen betydande miljopaverkan avseende stadsbilden, kultur- eller naturmiljon. Méngden
dagvatten bedoms inte medfora nagon betydande paverkan pé recipienten Hagaan. Genomforandet av
detaljplanen forvéntas inte heller leda till nagon betydande 6kad miljobelastning.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Detaljplanen beddms dverensstimma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anviandningens limplighet med hinsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en franall-
mén synpunkt god hushéllning.

Detaljplanen beror inga riksintressen inom omrédet. Detaljplanen bedoms dédrmed vara forenlig
med miljobalkens 4 kap.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna for vatten enligt miljobalken kapitel 5. Detaljplanenmedfor
att det blir mojligt att bygga ihop de befintliga huvudbyggnaderna med de befintliga garagen pa samt-
liga fastigheter inom planomradet. En sadan fordandring av utnyttjandegraden inom fastigheternainne-
bér endast en marginell fordndring avseende den hardgjorda ytan inom planomradet, och mangden
dagvatten paverkas i mycket liten utstrickning av detaljplanen. Detaljplanen bedoms dérfor vara for-
enlig med miljobalkens 5 kap. Detaljplanen beror inte miljobalkens 7 eller 8 kap.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsalai2018-11-22

Torsten Livion Sandra Gustafsson

Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e Samrad
e Granskning

Antagen av plan- och byggnadsndmnden:
Laga kraft:
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