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HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdammelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Fastighetsforteckning
e Utlatande

Lasannvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allman plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovprévning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets férutsattningar och de
forandringar som planen innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolkaplankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andrakommunala
forvaltningar och fastighetsagaren.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att upphdva fastighetsindelningsbestimmelser samt faststallabefintlig
markanvéndning (idrott och skola) sa att de nya markagarna, Uppsala kommun Sport- och
rekreationsfastigheter och Uppsala kommun Skolfastigheter, ska kunna fastighetsbilda for den mark
de forvéarvat.

Detaljplanens genomférande innebér &ven att byggnadshojden &ndras for att faststélla de befintliga
byggnadernas skala.

MILJOBALKEN

Behovsbeddmning enligt miljdbalken 6 kap

Detaljplanen ar huvudsakligen av administrativ karaktdr och bedéms inte vara av betydande intresse
for allmanheten. Detaljplanen strider inte mot nagra nationella regionala eller lokala mal, beréringa
riksintressen, strider inte mot dversiktsplanen och bedéms inte medfara en betydande paverkan pa
manniskors halsa och sakerhet. Planen anses inte heller leda till ndgon évrig samlad paverkan
(samlade eller kumulativa effekter).

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen beddmningen att ett genomférande av
detaljplanen inte antas medféra nadgon betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6:11. En
miljébeddmning enligt MB 6:11-6:18 beddms dérmed inte behdva genomforas.

Lansstyrelsen har via yttrande under samradet framfort att de delar bedémningen att detaljplaneninte
kan antas medfdra betydande mijlopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Uppsala kommun Oversiktsplan 2010 finns ett mal att forskolor ska ha tillgang till narbelagenmark
som ar l[Amplig och stimulerande for barns utevistelse, lek och naturstudier.

| versiktsplanen star ocksa att idrotts- och foreningsliv bidrar till dialog, gemenskap och
hembygdskansla. Det finns en malsattning att alla tatorter ska ha rekreations- och idrottsytorsom
svarar mot befolkningens behov.

Detaljplaner

For omradet géllde tidigare stadsplan for kv Sunnerstaskolan m fl, faststalld 1971. I denna plan ar
omradet planlagt for Allmant andamal samt Idrottsandamal.

Inom den tidigare detaljplanen finns dven en yta planlagd som teknisk anldggning, men som idag
saknar denna funktion eftersom den tekniska anldggningen &r borttagen. Vidare stammer inte
avgransningen for idrottsandamal samman med den yta som fotbollsplanen ianspraktar.

Bebyggelsen ar i detaljplanen begransad till en maximal byggnadshojd pa sex meter.
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Bilden visar den tidigare detaljplanen for omradet (fran1971). Rod grans visar dennadetaljplans
angransning.

Fastighetsindelningsbestammelse

Fran 1971 finns dven en fastighetsindelningsbestammelse, faststalld som tomtindelning, som reglerar
fastigheternas grénser. Denna fastighetsindelningsbestdammelse upphdvs for att ny fastighetsbildning
ska kunna genomforas.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCHFORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage

Planomradet ligger i stadsdelen Sunnersta och omfattas av Sunnerstaskolan, Talgoxens forskola samt
en fotbollsplan. Omradet ligger intill Dag Hammarskoldsvagen, Langvéagen samt Talgoxvégen.
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Vardsatra

(&1,

Bilderna visar planomradets geografiska lage i staden.

Areal
Planomréadets totala area ar cirka 4 ha.

Markagoférhallanden

e Sunnersta51:61, dgs av Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter.

e Sunnersta 80:1, Uppsala kommun &r lagfaren &gare, Uppsala Skolfastigheter har forvarvat den
aktuella marken genom kdpekontrakt.

e Sunnersta 80:7, Uppsala kommun &r lagfaren agare, Uppsala Skolfastigheter har forvérvatden
aktuell mark genom képekontrakt.

e Sunnersta 51:26, ags av Uppsala kommun.

Genomfdrandetid
Planens genomférandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning
Platsen ligger i stadsdelen Sunnersta i ett omrade med mycketvillabebyggelse.

Inom planomradet finns en skola for elever fran forskoleklass till femteklass, sammanlagt gar ca570

elever pa skolan. Detaljplanen omfattas dven av en fotbollsplan for 11-mannaspel som anvands for
foreningsverksamhet. Vidare finns dven gang- och cykelvagar som stracker sig genomkvarteret.
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Kulturmiljo

Planomradet ligger i anslutning till riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsalastad C40.
Riksintresset motiveras av ”stadslandskap, sedan medeltiden préglat av kyrkans, centralmaktens och
universitetets monumentala byggnader, med rutnatsplan och raka tillfartsvagar fran 1600-talet”.
Detaljplanens genomforande paverkar inte riksintresset och dess varden.

Planomradet ligger aven i direkt anslutning till kommunal kulturmiljo enligt inventering fran 1970-
och 1980-talet.

Den &ldre skolbyggnaden i omradet ar fran 1920-talet och har i en kulturhistorisk inventering fran
2001 bedomts ha detaljer av kulturhistoriskt/estetiskt vérde. Se Bebyggelse ochgestaltning.

Vid norra planomradet finns fornlamningar i form av stensattningar och hogar. Fornlamningarnaér
skyddade enligt kulturmiljolagen och kommer inte att paverkas av dennadetaljplan.

Bebyggelse, gestaltning och markanvandning
Forutsattningar
Inom planomradet finns skolbyggnader och en mindre foéreningslokal i anslutning till fotbollsplanen.

Den éldre skolbyggnaden pa platsen ar fran 1924 och ritad av Victor

" Holmberg. Tilloyggnader finns fran 1930. Skolan &r byggd i tva plan och
har gula slatputsade fasader. | en kulturhistorisk bedémning fran 2001
(Skolhus i Uppsala kommun, Dellbeck) har byggnaden, trots flertalet
ombyggnader, kulturhistoriska kvaliteter. Kvaliteterna ligger i dess
karaktar av nationalromantik och 20-talsklassicism. Vérdefulla
byggnadsdetaljer beddms i den ndmnda inventeringen vara fasadputsen,
takkupor, enkupiga taktegelpannor, stentrappor vid gardsentréerna
trapphus med samt kalkstensgolv.

e Den nyare skolbyggnaden &r fran 1970-talet och bestar av flera
* byggnadsdelar i en till tva vaningar. Fasaden utgors av vit kalksandsten
L2 (mexitegel).
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I sodra delen av planomradet finns féreningslokalen som éren
envaningsbyggnad med tegelfasader.

5
ol

| forgrunden visas hur delar av gardsmiljon anvands vintertid, i bakgrunden syns omradetsskolbyggnader.

Forandringar

I dagsléaget finns inga planer pa att uppfora nagon ny byggnad eller &ndra platsen. Bestammelserinférs
huvudsakligen for att faststélla befintlig markanvandning och befintliga byggnadshdéjder. De
bestammelser som finns med i detaljplanen presenteras ndrmare nedan.

S

Ry
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Skola. Detaljplanen medger skoldndamal for den yta som anvénds for skolverksamhet.
Byggratterna anpassas for att stimma 6verens med var byggnader faktiskt ligger.

Idrottsanlaggning. Den yta som anvénds for fotbollsverksamhet planldaggs som
idrottsanlaggning. En byggratt inférs dar foreningslokalen finns, i 6vrigt forsesytan
med prickmark, vilket innebar att den inte far bebyggas.

Teknisk anlaggning. Inom planomradet finns en elstation samt en mast for
mobiltelefoni som skyddas genom att planléggas for teknisk anldggning (se Teknisk
forsorjning).

Maximal byggnadshdojd i meter. Skolbyggnadernas maximala byggnadshéjd styrs till tio
meter. Detta foljer den skala som idag finns pa platsen och ger méjlighet for
fastighetsagaren att bygga om eller bygga till befintliga byggnader. Da byggratten
begransas till den yta som idag till stor del redan ar bebyggd sé finns dock begransade
majligheter att uppfora nya byggnader inom planomradet. Huvudsyftet med den
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andrade bestammelsen ar darfor att fastighetsagaren ska kunna gora forandringar pa
befintligabyggnader.

Den maximala byggnadshdjden for foreningslokalen styrs till fyra meter, precis somi
tidigare gallande detaljplan. Inte heller hér &r nagon ny bebyggelse aktuell.

Storsta byggnadsarea i kvadratmeter. Byggnadsarean regleras for att det skafinnas
mojlighet att bygga vissa mindre byggnader, sasom férrad, skarmtak och
omkladningsrum. For idrottsytan far maximalt 800 kvm bebyggas och pa den 6ppna
delen av skolgarden far maximalt 400 kvm bebyggas. Att ytorna endast tillats bebyggas
sparsamt &r viktigt for att friytorna ska vara tillrackliga inomomradet.

Komplementbyggnader i en vaning och fristaende skarmtak far uppforas.
Avgransningen for ytan foljer i stort den avgransning som i stadsplan for kv
Sunnerstaskolan m fl betecknats som prickmark. Det beddms nu lampligt att fortsatt
sakra den dppna karaktaren pa denna plats men tillata att vissa mindre byggnader,
sasom forrad, uppfors.

Byggnad far inte uppféras. Mot gatan och intill angransande fastigheter samt darviktiga

ke

strak finns ska omradet hallas 6ppet och ingen byggnad far uppféras i dessa lagen.
Avgrénsningen ar gjord for att folja de avgrénsningar som finns vid intilliggande
bebyggelse och darigenom fa en enhetlig grans mot gata, samt for att sakra attinga
byggnader uppfdérs direkt mot gata.

Kulturhistoriskt och miljomassigt vardefull byggnad som ska bibehalla sinkaraktar
med avseende pa volym, proportioner, fasadmaterial och detaljeringsniva.

Skolan har en karaktar av nationalromantik och 20-talsklassicism och har ettmiljovarde
i omradet som ska bevaras. Vardena har i inventering (Dellbeck 2011) bedomts liggai
byggnadens fasadputs, takkupor, enkupiga taktegelpannor, stentrappor vid
gardsentréerna samt trapphus med kalkstensgolv. Vid forandringar av byggnaden skade
karaktarsskapande detaljerna bibehallas. Vidare ska ny- eller ombyggnationer praglas
av byggnadens ursprungliga karaktér och urformning.

Naturmiljo och utemiljo

Inga utpekade naturvarden finns inom planomradet. Dock finns uppvuxna trad inom omradetsom
bidrar med miljévarden och gardskvaliteter till platsen. Traden bidrar ocksa med skugga pagarden
vilket dr positivt eftersom det pa skolgardar behdver finnas tillgang till bade soliga ochskuggiga

miljoer.

Pa skolgarden finns en grusplan som vintertid spolas och anvénds for parkisbana. Det finns ocksaen
lekplats med lekredskap.

| direkt anslutning till skolomradet finns en fotbollsplan som huvudsakligen anvandstill
foreningsverksamheter och som &r hemmaplan for Sunnersta AlF.
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Friyta

Skolgardens yta motsvarar cirka 20 kvm utemiljo per skolelev, utdver detta finns en fotbollsplan i direkt
anslutning till skolgarden. For kommunen finns riktlinjer kring att friytan for nya skolor bor vara minst
40 kvm per forskolebarn och minst 30 kvm per grundskolebarn. Enligt riktlinjerna kan dock gardsytan
minskas till 20 kvm per grundskolebarn om lamplig park eller gronomraden finns i narheten.

Da den aktuella skolan inte &r nybyggd saknas kommunala riktlinjer for utemiljon. Malet bér dock vara
att utemiljoerna inte ska minskas.

Barnperspektiv

Det finns i dag en fritidslokal i skolbyggnaden och, som tidigare ndmnts, en utemiljo sominnefattar
varierade lekmiljoer samt grusplan/parkisbana. Detaljplanen innebdr inga férandringar av miljon
varfor barnperspektivet inte paverkas. Eventuella framtida férandringar i miljon bor dock géras foratt
stérka platsens kvaliteter som en trygg och stimulerande vardagsmiljo for barn som uppmuntrar tilllek
och fysisk aktivitet.

Vattenomraden

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsala-Vattholmaasarna. Gallande
skyddsforeskrifter ska beaktas. Skyddsforeskrifterna innebér bland annat att taktverksamheteller
markarbeten inte far ske djupare an till 1 meter éver hogsta grundvattenyta.

Enligt kartering framtagen av SGU ligger delar av planomradet inom ett omrade med hog sarbarhet.
Det har betyder att risken ar forhallandevis hog att att ett farligt &mne nar grundvattnet. Denhdga
sarbarheten hanger samman med att omradet ligger i anslutning till en &s. Eftersom asar érviktiga
grundvattenmagasin med god dréanering ar de extra sarbara.

Trafik och tillganglighet

Parkering och angéring

Parkering for skolans personal finns intill Talgoxevéagen och det &r ocksa darifran angoringensker.
Angoring till skolan kan dock &ven ske direkt via Dag Hammarskélds vag, pa den vag somegentligen
ar en gang- och cykelvéag och som delvis ar planlagd som parkmark. For idrottsplatsen skerangéring
via Langvagen och parkeringsplatser finns i anslutning till foreningslokalen.

Kollektivtrafik
Busshallplats finns inom 200 meter fran planomradet och turtatheten argod.
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Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelvégar finns intill Dag Hammarskjolds vag och knyter ssmman omradet med centrala
Uppsala. Aven genom kvarteret, i planomrédets norra del, finns en gang- och cykelvég. | den tidigare
gallande detaljplanenar delar av straket planlagt som park och delar av det ar planlagt som
kvartersmark men med bestammelsen att straket ska vara allmant tillgangligt. Hela straket planlaggs nu
som kvartersmark eftersom det inte bedoms vara av intresse forallménheten.

i A\
— - » s
3’ | - Y . i v it VDL LT AR

Bilden visar det gang- och cykelstrak som skar genom kvarteret och som finns i planomradets norra
del. Straket anvands dven som angoringsvag till Sunnerstaskolan.

Halsa och sakerhet

Luftkvalitet
Luftkvaliteten ar enligt berakningar fran 2010 god i omradet med véarden under miljomalen och
miljokvalitetsnormerna.

Buller

Enligt bulleranalys fran 2011 (Ramboll) ligger de ekvivalenta bullernivaerna huvudsakligen under50
dBA. Narmast vagomradena finns varden upp till 60 dBA ekvivalent niva men detta galler mycket
begransade ytor och ingen bebyggelse finns i dessa lagen. Ljudmiljon i omradet bedoms darforvara
god.

Solinstralning

Planomradet omfattas bade av storre 6ppna ytor med mycket solljus och mer slutna platser med mer
skugga. Det finns ocksa ett flertal storre trad som ger skugga pa gardsmiljoerna. Dessa
forutsattningar ses som goda eftersom det ar vardefullt for en skolgard att ha bade skuggiga och
soliga vistelseytor.

Teknisk forsdrjning
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten, vatten och avlopp. D& byggnaderredan
finns pa platsen &r teknisk forsorjning redan utbyggd.

u Marken ska vara tillganglig fér allménna underjordiska ledningar. For att skydda

ledningar av allmant intresse betecknas ledningsomraden med u. Inom detta omrade
far inga nya byggnader uppforas.
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E Teknisk anlaggning En mast for mobiltelefoni samt en natstation finns inom omradet
och planlaggs som E, teknisk anlaggning. For natstationen galler att ett avstand om 5
meter ska galla mellan nétstationen och narmaste brannbara byggnadsdel.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Fastighetségarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman foér allmén plats.

Kopekontrakt
De kommunala bolagen har férvarvat mark av Uppsala kommun genom kdpekontrakt.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som &r nodvéndiga for eventuella framtidabygglovsprévningar.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart om byggnation
blir aktuell. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger
det i byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Foljande ledningsagare hade ledningar inom planomradet vid ledningskoll februari 2016:
Borderlight — Borderlight AB

IP-Only Networks AB — IP-Only Kabelanvisning

Skaonova Geomatikk Kundmottagning

Uppsala kommun, belysning

Uppsala kommun, trafiksignaler

Uppsala Vatten och Avfall AB

Vattenfall AB Heat Nordic — Vattenfall Varme Uppsala

Vattenfall Eldistribution

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsnd&mnden okénda, ledningar som berdrsav
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de bertrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga kablarska

begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga forberérda
ledningségare under byggtiden.
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Avfall

Vid eventuell ny-, om-, eller tillbyggnad ska det sékerstéllas att avfallsfordon fortsatt kan angéra
byggnader utan backningsrorelser. Dragningen for avfallskarl fran uppstéllningsplats for fordonettill
avfallsutrymme ska vara maximalt 10 meter, hardgjord och utan nivaskillnader.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Detaljplanen innebér inget ekonomiskt atagande for kommunen och bedéms déarmed varaekonomiskt
genomforbar.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutséttning forplanens
genomfdrande.

Fasighetsindelningsbestammelser

Tidigare gallande fastighetsindelningsbestimmelse, tomtindelning Sunnerstaskolan Dnr13/SU80,
upphavs genom att en administrativ bestammelse infors pa plankartan.

Servitut
De tekniska anlaggningarna ligger utan anslutning till allman plats och tillgangen till dembehover
darfor sakras genom servitut.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsréattsliga) som i dagsldget kanbedémas
for respektive fastighet. Beskrivningen &r gjord av plan- och byggnadsndamnden och innebdringet
stallningstagande fran lantmaterimyndighetenssida.

Fastighet Atgard

Sunnersta 80:1 e Fastigheten avskrivs. Marken foreslas 6verforas till intilliggande
fastigheter, ca 100 kvm foreslas dverforas till Sunnersta 80:7 och ca 10
kvm till Sunnersta 51:61.

e Fastighetsindelningshestammelser upphavs.

Sunnersta 51:61 e Genom fastighetsreglering dverfors ca 2 400 kvm till fastigheten fran
Sunnersta 80:7 och ca 10 kvm foreslas 6verforas fran Sunnersta80:1.

e Ca 2900 kvm o6verfors fran fastigheten till Sunnersta 80:7.

e Fastigheten blir kvartersmark och planlaggs som idrottsandamal.

o Fastighetsindelningshestdmmelser upphavs.

Sunnersta 80:7 e Genom fastighetsreglering dverfors ca 2 900 kvm till fastigheten
fran Sunnersta 51:61 och ca 500 kvm fran Sunnersta 51:26.

e Ca2 400 kvm overfors fran fastigheten till Sunnersta 51:61.

e Fastigheten blir kvartersmark och planlaggs som skolandamal.

e Fastighetsindelningshestdmmelser upphdvs.

Sunnersta 51:26 e Genom fastighetsreglering 6verfors ca 500 kvm fran fastighetentill
Sunnersta 80:7
o Fastighetsindelningshestammelser upphévs.
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Bilden visar mark som évergar till kvartersmark samt vilka fastigheter som ingar i planomradet.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ utgor ett referensalternativ till det studerade planférslaget. | detta fallinnebar
nollalternativet att ingen detaljplan genomfors. Konsekvensen av nollalternativet blir da attingen
fastighetsbildning kan genomforas. Vidare skulle inte tillatna byggnadshéjder och tillaten
markanvandning iomrade andras, vilket forsvarar for fastighetsagaren att soka nya bygglov om
forandringar skagenomforas.

Miljoaspekter

Planen ger inte upphov till nagra pavisbara konsekvenser for landskapshild, stadsbild, naturmiljo,
rekreation och friluftsliv, mark och vatten. Inte heller blir det nagra pavisbara konsekvenser nardet
galler resurshushallning (transporter, kommunikation, teknisk forsorjning, mark ochvattenresurser,
materiella tillgangar), halsa och sakerhet. Planen paverkar inte heller sociala aspekter, trygghet,
sakerhet eller tillganglighet pa nagot avgorande satt.

Gallande kulturmiljo sa infors bestammelser som ger visst skydd av de kulturmiljévarden somskolan
besitter, detta beddms positivt ur ettkulturmiljoperspektiv.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Detaljplanen bedéms dverensstdamma med éversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i 6verensstimmelse med miljébalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och enfran
allman synpunkt god hushallning.
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Detaljplanen berdr inte miljébalkens kapitel 4 (Malaren med 6ar och strandomraden) kapitel 5
(Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning) eller kapitel 7 (Skydd avomraden).

Detaljplanen berdr inte heller nagrariksintressen.

Stadsbyggnadsférvaltningen

Uppsala2017-03-01

Torsten Livion
Detaljplanechef

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
. Samrad och granskning

Antagen av plan- och byggnadsnamnden:

Laga kraft:

Louise Granér

Planarkitekt

2016-05-26

2017-03-23

2017-04-20
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