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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

UPPLYSNING

Fore inférandet av plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ar 2011 bestdmdes ett omradets indelning i
fastigheter ofta genom sa kallade tomtindelningar. Sedan inférandet av PBL klassificeras
tomtindelningar som detaljplanebestimmelse om fastighetsindelning, och for att upphéva demkrivs
diarmed en detaljplanedndring. Eftersom tomtindelningsbestimmelserna inte ursprungligen var endel
av detaljplanen gar de inte att utldsa av gillande planhandlingar. Ett borttagande av
tomtindelningsbestdmmelser medfor alltsa inte ndgon forédndring av géllande plankarta, och regleras
ddrmed enbart genom ett tilligg till den ursprungliga planbeskrivningen.

HANDLING

Planindringen handlaggs med forenklat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 38 ¢ $§.

Antagandehandlingar
Planhandling

e Planbeskrivning med illustrationer
e Samradsredogorelse

Ovriga handlingar

e Plankarta (Stadsplan for nordvéstra Sunnersta, aktnummer 0380-270)
e Planhandling (Stadsplan for nordvéstra Sunnersta, aktnummer 0380-270)

Samrédshandlingarna finns tillgéngliga i kommuninformationen pa Stationsgatan 12 samtpa
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte p&4 webbplatsen pa grund

av GDPR (dataskyddsforordningen).

Lashanvisningar

Planhandlingarna till géllande detaljplan, Stadsplan for nordvastra Sunnersta. (Akt nr 0380-270), skall
lasas tillsammans med detta tilligg.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Den foreslagna planéndringen syftar till att upphiva tomtindelningen for tvé stycken
bostadsfastigheter i Sunnersta, i sodra Uppsala. Fastigheterna égs av en privatperson och betraktas av
densamma som en enhet. Agaren har for avsikt att soka fastighetsreglering sa att tva indamalsenliga
bostadsfastigheter tillskapas och dérefter silja dem. Det foreslagna planomradet utgors av detva
fastigheterna Sunnersta 54:9 och 54:15, 240 respektive 1 600 kvadratmeter stora, och ligger utmed
Morkulleviagen i Sunnersta. Avstandet till Resecentrum é&r cirka 6,2 kilometer.

PLANANDRING

Upphévandet av géllande tomtindelning for Sunnersta 54:9 och 54:15 gors i form av detta tillagg till
befintlig planbeskrivning. Eftersom tomtindelningsbestdmmelserna inte kan utldsas av de ursprungliga
och tillika géllande planhandlingarna (Stadsplan fér nordvastra Sunnersta, aktnr. 0380-270) paverkas
inte plankartan eller den ursprungliga planbeskrivningen. Aktuell plandndring resulterar alltsa enbarti
detta tilldgg till planbeskrivningen.

Planéndringen innebdr i forldngningen att Sunnersta 54:9 och 54:15 kan avstyckas till tva fastigheter.

FORUTSATTNINGAR

Lige och omfattning

Det foreslagna planomréadet utgors av de tva fastigheterna Sunnersta 54:9 och 54:15, 240 respektive
1 600 kvadratmeter stora, och ligger utmed Morkullevdgen i Sunnersta. Avstandet

till Resecentrum &r cirka 6,2 kilometer.

SUNMERSTA
5415

EUNNERATA
46

Fastigheternas lage i kommunen.
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Stadsbild
Omradet kidnnetecknas av villabebyggelse och fastighetsstorlekarna varierar mellan knappt 700 till,
som mest, cirka 1 900 kvadratmeter. Bebyggelsen ar huvudsakligen uppford mellan 1960 och 1979.

Mark och grundvatten

Fastigheterna ligger inom yttre vattenskyddsomrade vilket innebér att den som vill utféra markarbeten
djupare 4n 1 meter 6ver grundvattenytan behdver dispens frén lansstyrelsen. Enligt kommunens
grundvattenkartering ligger fastigheterna inom en zon med maéttlig kdnslighet avseende risk for skador
pa grundvattnet.

Bebyggelse

Den storre av fastigheterna, Sunnersta 54:15, dr idag bebyggd med tva huvudbyggnader for
bostadsdndamal och tre komplementbyggnader. Den totala byggnadsarean uppgér till cirka337
kvadratmeter. Byggritten i gillande plan medger upp till 400 kvadratmeter byggnadsarea
baserat pa fastighetens nuvarande storlek 1 600 kvadratmeter.

Majlig fastighetsindelning

Ett forslag till ny fastighetsindelning presenteras diar A uppgér till omkring 1 064 kvadratmeter och B
till 767 kvadratmeter. Infart till B 16ses enligt forslaget med ett servitut. Den potentiella by ggrétten
uppgér till omkring 192 kvadratmeter BY A for B och cirka 266 kvadratmeter BY A for A. Detinnebér
att nuvarande griansen mellan 54:9 och 54:15 utgar. Fastigheterna dr avsondringar vilket innebér att
grianserna inte ar lagligen bestimda. Vid en fastighetsbildning kommer grinserna med storsta
sannolikhet behova fastighetsbestimmas.

Komplementbyggnaden i det sydostra hornet av 54:15 anvdnds som dubbelgarage och kommer att
behova rivas oberoende av hur nya fastighetsgranser dras. Rivningslov avseende garagebyggnaden ar
beviljat och den slutliga grinsdragningen gors av lantméteriet i samband med forrattning.
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Stadshyggnadsforvaltningens forslag till ny fastighetsindelning.
Magentafargade linjer ar foreslagna fastighetsgranser. Mattangivelserna
och linjernas lagen &r ungefarliga.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan 2016

Oversiktsplanen pekar ut planomradet som stadsbygd.
Stadsbygden kdnnetecknas av blandstad med tyngdpunkt pa
bostadsutveckling.

Detaljplan

Gallande detaljplan, Stadsplan for nordvastra Sunnersta
(0380-270), faststélldes 1965 och anger att marken far
bebyggas med fristiende hus for bostadsandamal i hogst tva
vaningar. Hogst en fjardedel av fastighetsytan far bebyggas.

Tomtindelning
Nuvarande fastighetsindelning regleras av Tomtindelning
for del av kvarteret R6dhaken,

a . Utsnitt ur géllande detaljplan. Aktuella
0380- 15/SU54, faststilld 1967. Det dr den fastigheter markeras med réd yta.

tomtindelningen som nu upphévs for de aktuella
fastigheterna.

STRATEGISK MILJOBEDOMNING ENLIGT MILJOBALKEN 6
KAPITEL

Néar kommunen uppréttar eller dndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om detaljplanens
genomforande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora detta gors en
undersokning (6 kap. 6§ miljobalken). [ undersdkningen identifieras de omstindigheter som talar for
eller emot en betydande miljopaverkan med utgdngspunkt i miljobedémningsférordningen 5§
(2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6 §

Detaljplanedndringen avser upphiva den fastighetsindelningsbestimmelse som idag géller for
fastigheten. I 6vrigt fortsétter detaljplanen att gilla oférdndrat. Som en f6ljd av denna dndring kan
fastigheten avstyckas och darefter bebyggas med ytterligare ett bostadshus. Detta bedéms ge en
mycket begriansad péverkan pa miljon.

Planindringen &r i 6verensstimmelse med dversiktsplanen och motverkar inga lokala, regionala eller
nationella mal.

Med utgangpunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inte ndgra omstindigheter
som talar for att detaljplanens genomfdrande innebér risk for betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behdver déarfor inte uppréttas.
Undersokningssamrad med lansstyrelsen sker i samband med plansamréidet.

Beslut om betydande miljépaverkan
Plan- och byggnadsndmnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med planédndringens
antagande.
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GENOMFORANDE

Genomforandetid
Detaljplanen har ingen genomforandetid kvar och denna planédndring far ingen ny genomforandetid
kopplad till sig.

Upplysningar

Fastigheterna liggen inom den yttre vattenskyddsomrade och inom zon med mattlig kdnslighet
avseende risk for skador pa grundvattnet. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna ska sdkashos
lansstyrelsen for markarbeten djupare &n 1 meter dver grundvattenytan.

Planekonomi
Planéndringen bekostas av fastighetsdgaren genom planavtal. Planavgift tas inte ut i samband med

bygglov.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i september 2019

Torsten Livion Sofia Masrour
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnimnden for:
Planuppdrag 2019-02-07

Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2019-11-21
Laga kraft: 2019-12-19



