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Upphavande av tomtindelning fér Norby 105:1
genom andring av detaljplan ”Norra Gottsunda villaomrade m.m,”
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Diarienr: PBN 2018-000403
Upphévande av tomtindelning Norby 105:1

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

UPPLYSNING

Innan plan- och bygglagen (PBL 2010:900) infordes ar 2011, bestdmdes ofta ett markomrades indelning i
fastigheter genom sa kallade tomtindelningsbestammelser.

Tomtindelningsbestimmelser var ursprungligen ett fristdende verktyg for att bestimma om
fastighetsindelning, men sedan inférandet av PBL regleras detta istéllet genom detaljplan. Allaéldre
tomtindelningar riknas nu dirfor som detaljplanebestimmelser. For att upphédva en
tomtindelningsbestimmelse krdvs en dndring av detaljplan.

Eftersom tomtindelningsbestimmelser inte ursprungligen var en del av detaljplanen gar de inte attutldsa
frdn géllande plankarta. Nar man upphéver tomtindelningsbestimmelser behdvs det darfor inte ndgon
andring av sjilva plankartan utan enbart ett tilldgg till den ursprungliga planbeskrivningen.

HANDLING

Planéndringen handldggs med forenklat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 38 c§.

Antagandehandlingar
Planhandling
o Tillagg till planbeskrivning (denna handling).

Ovriga handlingar

e Plankarta (tillhozrande underliggande plan: Norra Gottsunda villaomrade m.m. - Akt nr 0380-371).

e Planbeskrivning (tillhérande underliggande plan: Norra Gottsunda villaomrade m.m. - Akt nr0380-
371).

e Fastighetsforteckning*.

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR (dataskyddsférordningen).

Lashanvisningar

Planhandlingarna till gillande detaljplan, Norra Gottsunda villaomrade m.m. (Akt nr 0380-371), skalésas
tillsammans med detta tilldgg.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastighetsdgarna till Norby 105:1 vill upphéva en tomtindelning som hindrar att fastigheten kan styckas.
Syftet med planéndringen é&r att stycka en ny bostadsfastighet. Den befintliga fastigheten ar tankt att delas i
tva — en del for ett befintligt bostadshus och en del for ett potentiellt nytt bostadshus.
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PLANANDRING

Eftersom tomtindelningsbestimmelserna inte kan utldsas fran de ursprungliga planhandlingarna (stadsplan
for Norra Gottsunda villaomrade m.m. - akt nr 0380-371), paverkar varken den ursprungliga plankartan
eller planbeskrivningen. Upphédvandet av tomtindelningen gors i form av detta tilligg till denursprungliga
planbeskrivningen.

Planéndringen innebar att Norby 105:1 kan styckas till tva fastigheter om minst 900 kvm vardera. Fransett
tomtindelningsbestimmelserna kan en sddan avstyckning genomforas i enlighet med den ursprungliga
detaljplanen.

Planindringen bedoms vara forenlig med 6versiktsplanens ambitioner om en 6kad utveckling kring
stadens sé kallade stadsstrék (bland annat Norbyvigen). Kring stadsstraken uppmuntrar dversiktsplanen
till en hog koncentration av bebyggelse, frimst bostdder, och en kontinuitet av stadslivskvaliteter och
verksamheter.

FORUTSATTNINGAR

Lige och omfattning
Fastigheten Norby 105:1 ligger i stadsdelen Norby, med adress Martallsvéigen 18. Fastigheten omfattar 1
846 kvadratmeter.

Orienteringskarta dar réd prick Ortofotot visar aktuell del av Norby dar planomradet
Visar planomrédets Iage i Uppsala. Iigger. Planomrédet al’ markerat med rdd Iinje

Fastigheten ligger i den sodra delen av stadsdelen Norby, som i sin tur ligger i de sodra delarnaav
Uppsala. Omradet kdnnetecknas av foretrddesvis villabebyggelse, med friliggande hus fran olika epoker.
Den gillande detaljplanen anger bland annat en bestimmelse om minsta tomtstorlek pad 900 kvm. Fleraav
niromréadets tomter ar stora och skulle kunna styckas i enlighet med detaljplanens bestimmelser om
minsta tomtstorlek. Trots detta hindras ofta avstyckning av tomtindelningsbestammelser. I nagra fall har
tomtindelningsbestimmelserna upphévts och tomter styckats av inomnédromradet.
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Ett exempel pa hur
fastigheten skulle kunna
styckas i enlighet med
detaljplan, forutsatt att
tomtindelningen upphavs.

Bebyggelse

Fastigheten Norby 105:1 &r idag bebyggt med ett bostadshus. Den géllande detaljplanen reglerar tomtens
utnyttjandegrad. I detta fall innebér det att hogst en femtedel av tomten far bebyggas. Sammantaget
uppskattas den befintliga byggnadsytan (BY A) vara ca 100 kvadratmeter, rdknat p& badde bostadshus och
uthus. Fastigheten skulle alltsa kunna styckas i tva delar, utan att riskera att den befintliga bebyggelsen blir
planstridig utifrn utnyttjandegrad.

Infart

Idag sker angoring till fastigheten via infart fran Martallsvdgen. Vid en eventuell avstyckning kan
angoring 16sas antingen genom en skafttomtslosning eller genom servitutsbildning. Slutgiltig 16sning for
infart provas och genomfors i samband med eventuell lantméteriforréittning.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan 2016

Fastigheten Norby 105:1 ligger cirka 50 meter véster om Norbyvégen som i 6versiktsplanen ér ett utpekat
stadsstrak. Lings stadsstrdken prioriteras en hog koncentration av bebyggelse, frimst bostéder, ochen
kontinuitet av stadslivskvaliteter och verksamheter. Langs Norbyvigen, cirka 500 meter norr om
planomradet, ligger Svamptorget. Det dr en utpekad stadsdelsnod, det vill sdga ett lokalt centrum med
stomlinjehallplats och plats for vardagsservice och lokalt stadsliv. Ovriga Norby utgors av
markanvéndningssorten 6vrig stadsbygd som kénnetecknas av blandstad med tyngdpunkt pa bland annat
bostadsutveckling.

Detaljplan

Norby 105:1 ingér i stadsplan for Norra
Gottsunda villaomrade m.m. (Akt nr 0380-371).
Planen faststélldes 1971-04-19. Det aktuella
omradet dr planlagt for bostadsdndamal, i form
av fristdende hus i hogst tva vaningar. Delar av
tomten utgdrs av sé kallad prickmark” som
innebdr att marken inte far bebyggas. Minsta
tilldtna tomtstorlek &r 900 kvm och hogst en
femtedel av tomten far bebyggas. Planen anger
dérutover att endast en huvudbyggnad och uthus
eller annan gardsbyggnad far uppforas per

fastighet, samt att huvudbyggnaden inte far Utsnitt av gallande plankarta for ”’Stadsplan
inrymma mer n en bostadsligenhet. for Norra Gottsunda villaomrade m.m”
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Tomtindelning

Den tomtindelning som berdr Norby 105:1 adr
fran ar 1973 och heter “kvarteret Kartlaven
(Akt nr 0380-2/NO105)”. Tomtindelningen
fastslar befintliga fastighetsgrinser och
innebdr att fastigheten inte kan styckas i
enlighet med géllande detaljplan. For att det

ska vara mgjligt kravs att tomtindelnings- Utsn_ltt av.
. e tomtindelnings-
bestammelserna upphavs. kartan

STRATEGISK MILJOBEDOMNING ENLIGT MILJOBALKEN

Nér kommunen uppréttar eller dndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om detaljplanens
genomforande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora detta gors en
undersokning (6 kap. 6§ miljobalken). I undersdkningen identifieras de omstiandigheter som talar foreller
emot en betydande miljopéverkan med utgangspunkt i miljobeddmningsférordningen 5§ (2017:966).

Undersodkning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6 §

Detaljplanedndringen handlar om att upphiva den tomtindelning som idag géller for fastighet Norby
105:1. I 6vrigt fortsdtter detaljplanen att gélla ofordndrat. Som en foljd av denna dndring kan fastigheten
avstyckas och darefter bebyggas med ytterligare ett bostadshus. Detta bedoms vara forenligt med
kommunens 6versiktsplan. Plandndringen bedoms innebédra en mycket begrinsad paverkan pa miljon.
Planéndringen beddms inte motverka andra lokala, regionala eller nationellamal.

Med utgangpunkt i miljobedémningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inte nagra omstiandigheter som
talar for att detaljplaneéndringens genomforande innebir risk for betydande miljopaverkan. En miljo-
konsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behover darfor inte uppréttas. Undersdokningssamrad
med lénsstyrelsen har skett i samband med plansamradet. Lansstyrelsen har meddelat i sitt samrads-
yttrande att de delar kommunens bedémning om att plandndringen inte kan antas medfora en sddan
betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. 3§ miljobalken.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsndmnden fattar beslut om betydande miljopaverkan i samband med planéndringens
antagande.

GENOMFORANDE

Genomforandetid
Den ursprungliga och underliggande detaljplanen har ingen genomférandetid kvar. Denna planédndring far
ingen ny genomforandetid kopplad till sig.

Planekonomi
Planéndringen bekostas av fastighetsdgaren genom planavtal.

Stadsbyggnadsforvaltningen Uppsala i november 2019

Maija Tammela Arvidsson, detaljplanechef Lisa Bjork, planarkitekt

5(6)



Diarienr: PBN 2018-000403
Upphévande av tomtindelning Norby 105:1

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e Planuppdrag 2018-06-08
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2019-12-12
Laga kraft: 2020-01-09
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