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Handling

Detaljplanen har handlagts med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2016-02-18.

Handlingar Den aser

du nu!

Planhandlingar

+  Plankarta med bestammelser

+  Planbeskrivning med illustrationer

+  Miljokonsekvensbeskrivning, Structor Miljobyran Stockholm AB, 2019-12-16
«  Samrddsredogorelse, webbversion

«  Samradsredogorelse, fullstandig version*

« Utladtande, webbversion

« Utldtande, fullstéandig version*

« Utladtande 2, webbversion

« Ulatande 2, fullstandig version*

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

+  Fastighetsforteckning™*

+  Miljobedomning steg 1 behovsbedémning, 2017-03-08

+ Avgransning infor miljokonsekvensbeskrivning, 2017-12-21

+  PM Dagvattenhantering alt 1, 2A och 2B, Structor Uppsala AB, 2021-05-17

+ Dagvattenutredning, Structor Uppsala AB, 2017-11-02, reviderad 2018-09-20

+  Trafikutredning, Structor Uppsala AB, 2017-05-02, reviderad 2018-08-29
inklusive bilaga 1.2019-12-04

«  Riskutredning, Structor Riskbyran AB, 2017-05-02

Utredningar som utforts inom ramen for Storvretaprojektet, med baring pa denna
detaljplan.

+ Handelsutredning, Optimal, 2019 juni
Utredningar som genomforts i tidigare planarbete:

+  Konsekvensanalys Storvreta, AB Handelns utredningsinstitut 2010
+  Arkeologisk utredning, Societas Archaelogica Upsaliensis 2009
«  Oversiktlig geoteknisk utredning, Bjerking AB 2007

Samradshandlingarna / Granskningshandlingarna finns tillgangliga i
kommuninformationen pa Stationsgatan 12 samt pa stadsbiblioteket. Samtliga
handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).
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Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till
grund for kommande bygglovsprovning,

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets férutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och fastighetsagaren Urbanica AB. Situationsplan,
illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av Structor AB.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekter Emil Lindstrom och Kajsa
Reslegard, tillsammans med plankonsult Eleonore Albenius, Bjerking. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Lena Mattsson, plantekniker

Karin Varberg, projektledare mark- och exploatering
Elin Andersson, projektledare mark- och exploatering
Helena Bramerson Gaddefors, projektledare anlaggning
Martin Nyman, projektledare anlaggning

Anna Nystedst, projektledare anlaggning

Jessica Helander, bygglovshandlaggare

Anders Hakman, trafikplanerare



Sida 6 (43)

Planens syfte

Planen syftar till att mojliggora ett verksamhetsomrade med foretagspark med en
bruttoarea pa cirka 130 000 kvadratmeter for verksamheter, industri, kontor och
idrottsanlaggning.

Vagsystemet i det nya omradet utformas for att mojliggora fortsatt utbyggnad av
verksamhetsomradet soder om planomradet mellan E4 och Ostkustbanan.
Gatusektionerna innehaller utrymme for gang- och cykelvagar for att ge
forutsattningar for hallbart resande.

De nya byggnadernas utformning ska samspela med den lokala byggnadstraditionen,
men for att inte ny bebyggelse ska blandas ihop med aldre bebyggelse i omgivningen
aren modern utformning att foredra. Bebyggelsen far inte bli allt for dominerande och
ska dar det ar mojligt ta stod i omgivande gronska for att undvika karaktaren av en
bebyggelsefront som syns i det 6ppna landskapet.

Planens huvuddrag

| och med omvandlingar av flera verksamhetsomraden i narheten av Uppsala stad (till
exempel Bolanderna och Fyrislund) till bostads- eller handelsomraden finnsi
kommunen ett behov av beredskap for utlokalisering av verksamheter fran dessa
omraden. Planomradet &r en forsta del i det stora verksamhetsomrade som den
fordjupade Oversiktsplanen for Storvreta pekar ut i kilen mellan E4 och jarnvagen.
Detaljplanen medger industri, verksamheter, kontor, handel och en idrottsanlaggning.

Strukturen i omradet bygger pa storkvarter, dar varje storkvarter har utformats sa att
tomterna ska bli funktionella genom att de omges av kommunala gator for att
underlatta en enkel och tydlig angoring.

Nordvast om omradet finns ett stort 6ppet landskap som ar klassat som riksintresse for
kulturmiljovarden, Bjorklinge- och Fyrisdns dalgangar. Viktiga utblickar och
landskapets lasbarhet ska varnas. Detaljplanen sakerstaller den skogsdunge som finns
mellan E4 och vag 290 som naturskydd. Syftet ar att avgransa exploateringsomradet
fran riksintresset med de befintliga forutsattningarna som finns pa platsen.

Detaljplanens anvandning och exploateringsgrad ar anpassad till den kapacitet som
det omkringliggande trafiksystemet klarar. Den begransande faktorn aridag
trafikmotets kapacitet. Kapaciteten i trafikmotet kan hojas genom ombyggnation.
Trafikverket har inlett planeringen infér en ombyggnation av Fulleromotet.

Miljobalken

Miljobalken 3,4 och 5 kap

«  Planomradet ligger i anslutning till riksintresse for kulturmiljovarden.
«  Planomradet innefattar ett omrade med jordbruksmark.
« Miljokvalitetsnormen ”god ekologisk status” ska uppnas for Fyrisan ar 2027.
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Miljobalken 7 kap

Planomradet ligger inom férordnandet om vattenskyddsomrade, inom den yttre
skyddszonen. Inom planomradet finns ett antal trdd som kan omfattas av det allmanna
biotopskyddet. Om traden ska fallas kravs i sa fall dispens fran lansstyrelsen.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22* tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan
antas medféra en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande
miljopaverkan ska en miljobedomning av planen géras under vars process en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbeddmning utifran férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for att ta stallning till
om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopaverkan
ellerinte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddémning, daterad 2017-03-18, har upprattats. Sammantaget visar
bedémningen att det i omradet inte finns utpekade omraden fér naturvarden och
nyttjas inte i nagon storre utstrackning for rekreation. Fuller6 21:66 ligger inom en
fornminnestat trakt och fynd har patraffats inom aktuellt planomrade. En arkeologisk
forundersokning ska genomforas innan byggstart.

| och med exploatering av omradet med verksamheter alstras trafik till och fran
omradet. Trafiken bedéms daremot inte 6ka i den omfattningen att
miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids. For att minska behovet av biltransporter kravs
att kollektivtrafik trafikerar omradet och att det finns goda majligheter till gang- och
cykeltrafik. Detaljplanen ska mojliggora sakra gang- och cykelstrak till angréansande
kommande bostadsomraden, vilket bidrar till att det ar lattare for boende att vélja
gang och cykel som transportsatt.

Genomforandet av detaljplanen medfor att stora ytor hardgors vilket kan leda till en
okad kvantitet och forandrad kvalitet av dagvatten som uppstar inom omradet. Den
dagvattenutredning som tagits fram i samband med planarbetet visar att belastningen
pa recipienter okar vid en férandrad markanvandning. De l6sningar som redovisas i
utredningen bygger pa fordrojning och rening i flera steg, och syftar till att minimera
belastningen pa recipienten.

| planomradets norra del finns ett omrade som ar utpekat som kommunal kulturmiljo
och som ingar i ett storre landskapsrum kring Fyrisans dalgang. Planomradet ligger
inte inom riksintresset for kulturmiljovarden, utbredningen av riksintresset avgransas
drygt 100 meter nordvast om planomradet.

! Den 1januari 2018 tridde férindringar i 6 kap. MB i kraft. Férandringarna innebér bland annat att
terminologin andrats kring miljobedémningar och att kommunen ska gdra en undersékning om en plan
kan antas medftra betydande miljopaverkan (6 kap. 6 § MB). Samma dag upphéavdes ocksa forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar och ersattes av miljobedémningsférordningen (2017:966). 15 § i nyss
namnd férordning tydliggdrs vad undersokningen ska utga ifran vid bedémning av om planen eller
programmets genomférande kan antas ge upphov till betydande miljopaverkan. Av
overgangsbestammelserna framgar att dldre foreskrifter galler for handlaggningen av planer som har
paborjats fore den 1 januari 2018. Denna detaljplan pabérjades fore 2018, varfor de aldre reglerna om
miljobedomningar géller i detta drende. Lagrummen som anges ar darfor de tidigare gallande.
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Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen var kommunens samlade beddmning att ett
genomforande av detaljplan for del av Fuller6 21:66 inte medfér betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.
Lansstyrelsen delar inte kommunens bedomning och framforde i ett samradsyttrande
daterat 2017-07-06 att planens genomférande kan antas medfora betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §, miljobalken och i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) samt 4 kap. 34 § plan och bygglagen (PBL
2010:900).

Lansstyrelsen anser att flera av kriterierna om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) ar
motiv for att ett genomférande av detaljplanen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen anser att en MKB ska tas fram pa grund av planomradets
lage, som ur kulturmiljésynpunkt ar sarskilt kansligt samt att det finns risk for pataglig
skada pa riksintresset for kulturmiljovarden. De kriterier i bilaga 2 som ar motiven till
la@nsstyrelsens bedomning ar projektets forening med andra projekt (1b), att omradet
ar historiskt, kulturellt och arkeologiskt betydelsefullt (2c), effekternas betydelse och
komplexitet (3c). De bedomningskriterier i bilaga 4 som lansstyrelsen tillampar ar
paverkans totaleffekt (2b), paverkans storlek och fysiska omfattning (2e), paverkan pa
kulturarvet eller speciella sardrag i naturen (2f) samt paverkan pa omradet eller
naturen som har en erkand nationell skyddsstatus (2g).

Efter lansstyrelsens yttrande 6ver behovsbeddmningen har kommunen uppdaterat
dess avsnitt om landskapsbild i linje med yttrandet. De uppdaterade delarna ska lasas
tillsammans med den ursprungliga behovsbedémningen. Den sammanvagda
bedémningen ar att planens genomforande skulle kunna innebara pataglig skada pa
riksintresset for kulturmiljévarden. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor tagits
fram som en del av detaljplanen. Avgransningen for miljobedomningen baseras pa
lansstyrelsens yttrande pa behovsbedémningen. Miljokonsekvensbeskrivningen
redovisar detaljplanens paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden, Gamla
Uppsala med Bjorklingeans och Fyrisans dalgangar, med aspekter som utblickar,
siktlinjer, lasbarheten samt kumulativ paverkan.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Planforslaget ligger i linje med Uppsala kommuns versiktsplan dar kilen mellan E4:an
och jarnvagen (Ostkustbanan) pekas ut som ett mojligt nytt verksamhetsomrade.

Fordjupad oversiktsplan

| den fordjupande oversiktsplanen for Storvreta som antogs av kommunfullmaktige i
juni 2012, bedéms omradet intill Fulleromotet som strategiskt intressant ur
handelssynpunkt. Trafikmotet utgor en knutpunkt for vagtransporter mellan
Malardalen och norra delen av landet. | linje med stallningstagandet pekas Ostra
Fullerd ut som nytt exploateringsomrade for handel och verksamheter. Den fordjupade
oversiktsplanen stodjer ett storskaligt handels- och upplevelsecentrum vid
Fulleromotet. Samtidigt pekar den fordjupade versiktsplanen pa att en expansion av



Fulleromotet kan innebaéra risk for betydande miljopaverkan pa landskapsbild och
kulturmiljé samt klimat. Atgérder bor darfor utredas i samband med fortsatt planering
avomradet.

Lansstyrelsen framforde i sitt yttrande pa den fordjupade versiktsplanen att eventuell
utveckling av nytt handelsomrade i Ostra Fullerd ar problematisk, och att det finns stor
risk for pataglig skada pa riksintresset samt att skaderisken ar avhangig utbyggnadens
placering, utformning och hojd.

Den férdjupade 6versiktsplanen har en tidshorisont pa cirka 20 ar. Sydostra Fullerd
pekas ut som ett av de omraden dar genomforande kan paborjas i en forsta tidig
utbyggnadsetapp.

ol ] 750 1 500
] i
meter

Bild 1 Utdrag fran Fordjupad dversiktsplan for Storvreta avseende utveckling av delomraden (sid 45).
Planomradet markerat med svart streckad linje. 1) Trafik och handelsplats Fullerd, 2) Verksamhetsomrade
sydostra Fullerd, 3) Bostadsomraden mellan Fuller6 och Storvreta, 4) Centrumomrade, 5) Kompletteringar i
befintliga Storvreta, 6) Bostadsomrade Ekhagen/Adolfsberg, 7) Utveckling av omradet ner mot Fyrisan, 8)
Kompletteringar utanfor detaljplanelagt omrade, 9) Framtida utredningsomrade 6ster om jarnvagen, 10)
Framtida utredningsomrade vaster om E4:an.

Genomforandeplan for den fordjupande oversiktsplanen

Uppsala kommun har efter antagandet av den fordjupade versiktsplanen for
Storvreta arbetat fram en genomférandeplan. Utvecklingen i Storvreta har gatt
snabbare an forvantat vid upprattandet av den fordjupande Gversiktsplanen och fragor
som kapacitet i reningsverk, skolplatser samt trafiksystem har aktualiserats i och med
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den snabba utvecklingen. For att kunna sakerstalla lampligheten i kommande projekt
har det varit nddvandigt att ta ett helhetsgrepp i form av en genomférandeplan for den
fordjupade 6versiktsplanen. Eftersom kommunala investeringar, som till exempel nya
skolor samt utbyggnad av trafiksystemet med ny huvudgata in till Storvreta kravs for
att mota utvecklingen i Storvreta, faststaller genomforandeplanen en
prioriteringsordning for exploatering av olika omraden. Det aktuella planomradet i
Fullero ar med i genomforandeplanens forsta steg.

Detaljplaner
Omradet ar ej tidigare detaljplanelagt.

Oster om planomradet finns ett bostadsomrade, Fullerd bostader. P& den norra sidan
av planomradet ar marken planlagd for trafikantservice. Omradet vaster om
planomradet ar planlagt for handel med séllank&psvaror, lager och bilservice samt
kontor. Vagarna kring planomradet ar planlagda med kapacitet for dubbla korfalt samt
gang- och cykelvagar.

Bild 2 Utdrag ur kommunens planmosaik, aktuellt planomrade markerat med streckad linje.

Tidigare planarbete

Plan- och byggnadsnamnden beslutade 2005-09-22 om planuppdrag for att exploatera
del av fastigheten Fullerd 21:66 (dnr 2012-20019), med primart samma planomrade
som nu ar aktuellt. Planen syftade till att gora det mojligt att bygga en temapark,
"Fullero park” (cirka 145 000 kvadratmeter), storskalig handel (cirka 33 000
kvadratmeter) i form av en galleria, idrottsanlaggning, hotellverksamhet samt
trafikantservice. Detaljplanen antogs av kommunfullmaktige i augusti 2013.

Planen 6verklagades darefter till lansstyrelsen, mark- och miljodomstolen och vidare
till mark- och miljooverdomstolen. Mark- och miljoéverdomstolens dom blev, med
kommunens medgivande, att endast anta vagstruktur och trafikantservice i
”"Detaljplan for Sydostra Fullerd” och upphava resterande delar av planen.
Detaljplanen vann sedermera laga kraft 2015-04-09 med den justerade utbredningen.
Skalen till att upphava stora delar av detaljplanen var att genomforandet av planen
skulle medfora pataglig skada pa riksintresset for Gamla Uppsala samt Fyrisans och
Bjorklingeans dalgangar. Av den ursprungliga planen antogs huvudgatan samt
omradet for trafikantservice norr om huvudgatan.
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Stadsbyggnadsvision

Fulleromotet fungerar i dag som entré till Storvreta och har goda forutsattningar for att
komplettera serviceutbudet i Storvreta. Omradet ar intressant for olika typer av
verksamheter, utifran ett bra skyltlage och knutpunkt langs en val trafikerad motorvag
som binder samman Malardalen med norra Sverige. Jarnvagen (Ostkustbanan) i 6ster
mojliggor i forlangningen mojligheter att utveckla verksamheter som ar beroende av
bada dessa trafikslag.

Omradesforutsattningar och forandringar

Plandata

Geografiskt lage

Det aktuella omradet ligger cirka 3 kilometer sydvast om Storvreta centrum och cirka 9
kilometer norr om Uppsala. Planomradet ligger cirka 500-1 000 meter fran Fyrisan.
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Bild 3 Orienteringskarta, planomradet markerat med rod prick.

Areal och markiagoforhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheten Fuller6 21:66, cirka 25 hektar med Urbanica
AB som lagfaren dgare. Planomradet innefattar dven en privatdagd skogsdunge som
ligger inom fastigheten Fullerd 21:57 och omfattar cirka 6,3 hektar.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Fulleré och omradet kring Fulleromotet utgor entré till Storvreta och dr en knutpunkt
mellan E4:an och riksvag 290. Omradet ligger i gransen mellan det 6ppna
slattlandskapet och skogen. Det 6ppna landskapet ingdri ett storre visuellt
sammanhallet landskapsrum som ar klassat som riksintresse for kulturmiljévarden.
Oster om planomréadet finns ett bostadsomrade, Fullerd bostader, med blandad
bebyggelse i upp till fyra vaningar. | omgivningen finns bebyggelse spridd i landskapet.
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Landskapsbild

Forutsattningar

Planomradet avgransas i vaster av E4:an och av Kometvagen i norr. Oster om
planomradet finns ett bostadsomrade, Fullerd bostader. | soder avgransas
planomradet av skog. Vag 290 korsar planomradet, vilket medfor att aktuellt
planomrade utgdrs av tva delar. Den nordvéstra delen utgors av en skogsdunge som ar
belagen pa en naturlig h6jd och bedoms ha en tradhojd pa 20 meter. Skogsdungen
avskarmar till viss del resterande parti av planomradet fran det 6ppna slattlandskapet.
Den andra delen av planomradet bestar av avverkad skogsmark och jordbruksmark i
trada. Sodra delen av planomradet ligger pa en smakuperad hojd med blockmoran.
Inom planomradet finns fa stigar.

e — Fullerabostider

Bild 4 Oversiktsbild med planomradet markerat med vita linjer.

| ndromradet finns hastgardar med tillhérande mark inhdagnad for hasthagar. Det
aktuella omradet ligger inte inom omraden som oversiktsplanen pekat ut som del av
det tatortsnara friluftslivet. Avstandet till Fyrisan ar omkring 500 till 1 000 meter.

Norr om planomradet finns en byggratt for trafikantservice. Den ingick i den
avgransade delen av detaljplanen for Fullero park som vann laga kraft.
Trafikantservicen har en egenskapsbestammelse om skyddsvegetation kring
verksamheten. Planbestammelsen innebar att skyddsplantering med en minsta
sluthdjd pa 20 meter ska anlaggas. Skyddsplanteringen ska besta av landskapstypiska,
stadsegrona trad och sakerstalls via ett exploateringsavtal.
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Bild 5 Utdrag ur detaljplanen for Sydostra Fuller6. Egenskapsomradet med skyddsplantering markerat med
rod linje. Det skrafferade omradet markerar aktuellt planomrade. De bestimmelser som syns tillhor det
tidigare detaljplaneforslaget som upphévdes.

Riksintresse for kulturmiljévdrden

Planomradet ligger i anslutning till ett omrade som ar klassat som riksintresse for
kulturmiljovarden, Gamla Uppsala samt Fyrisan och Bjorklingeans dalgangar. Vardet
utgors framfor allt av det storskaliga och 6ppna landskapet samt fornlamningsmiljcer
med lang kontinuitet. Motiveringen till riksintresset lyder:

Centralbygd av stor betydelse for rikets historia med kontinuitet sedan bronsaldern
och med monumentalt och traditionsbarande rikspolitiskt centrum under forn- och
medeltid med kultplats, kungsgard och Sveriges forsta drkebiskopssate.

Miljon aterspeglar en successiv kolonisation av omradet, dar landhojningen styrt val av
platser for de forhistoriska centrumbildningarna. Sedan motiveringen till riksintresset
gjordes har omradet i planens narhet genomgatt storre forandringar sa som
anlaggandet av E4.

Sida 13 (43)
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Riksintresse kulturmilja

Bild 6 Riksintresseomradet Gamla Uppsala och Fyrisans och Bjérklingeans dalgangar. Planomradet
markerat med rod prick.

Bild 7 Riksintresse for kulturmiljovarden avgransas med rod linje. Omrade som ar klassat som kommunal
kulturmiljé ar markerat med gult, kommunal kulturmiljokarna ar markerat med ljusgult. Planomradet
markerat med réd streckad linje.

Forandringar

Den foreslagna exploateringen innebar att obebyggd natur- och odlingsmark i ett
omrade med for ovrigt mycket lantlig karaktar 6vergar till att bli ett exploaterat
omrade med stora anlaggningar som syns fran E4:an, vag 290 och det 6ppna
landskapet. Den planerade exploateringen bedoms inte fa en visuell kontakt med
Fyrisan eller ans ndrmaste omgivning.

De analyser och bedémningar som genomforts genom miljokonsekvensbeskrivningen
visar att utbyggnaden av planomradet inte har baring pa riksintressets motiv. Ddremot
paverkar planen ett av de uttryck for riksintresset som hor till motivtexten, det 6ppna
odlingslandskapet som omges av en skogsrida. | den fordjupade beskrivningen av
riksintresset, som aterfinns i dversiktsplanen for Uppsala kommun, fortydligas och
kompletteras detta uttryck. Dar star det att det 6ppna odlingslandskapet speglar
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Uppsalaslattens betydelse som Upplands mest betydande jordbruksomrade dar
markanvandningen tillsammans med bebyggelse speglar ett jordbruk med rotter i
forhistorisk tid.

Jordbruksmarkens 6ppna karaktar ar barande for upplevelsen av landskapets byar och
gardar. Det 6ppna landskapet medger langa utblickar Gver slingrande (meandrande)
aar och asryggar med fornlamningsmiljoer.

Bild 8 Gransen mellan aker och annan mark markerad med vita linjer. Pa kartan har den egentliga utmarken
markerats med gront. Den streckade grona linjen markerar Fullerds norddstra grans. Riksintressets grans ar
markerad med streckad rdd linje.

Andra beskrivningar av riksintresset som paverkas (men som inte har koppling till
motivet) ar ”Fyrisan som kommunikationsled”, "aldre vagstrackningar” samt
"utflyttade gardar”.

Planforslaget bedoms medfdra en liten negativ konsekvens pa Fyrisan som
kommunikationsled. For ovriga varden kopplat till riksintresset bedoms planforslaget
medféra obetydliga till sma negativa konsekvenser. For upplevelsen av landskapet
beddms planforslaget medféra sma till mattligt negativa konsekvenser. Siktstudier
visar att den visuella paverkan av planen blir liten om man befinner sig pa ett
nagorlunda stort avstand, men att den fran vissa vyer ar patagligi planomradets
absoluta narhet. Beroende av topografi och vegetation doéljs den nya bebyggelsen aven
pa nara hall fran vissa vyer. Konsekvenserna minskas genom att spara befintlig
vegetation, och i mojligaste man komplettera med nya trad och buskar, utmed E4:an.

Konsekvensbedomningen innefattar kumulativa effekter av tidigare gjorda ingrepp,
genomforda planer och framtida planer i omraden angransande till det aktuella
detaljplaneomradet. Avsikten ar att kunna avgéra om det som har skett och kommer
att ske i angransande omraden har paverkat de kulturhistoriska vardena pa ett sadant
satt att dven en begransad ytterligare paverkan kan ge stora negativa effekter pa
vardena.

Efter genomforda analyser och konsekvensbedomningar ar slutsatsen att E4:an ar den
atgard som orsakat mest skada pa riksintresset, framforallt att den orsakat en
ohistorisk rorelse rakt 6ver utmarken, och darmed reducerar betydelsen av Fyrisan
som kommunikationsled och lokaliseringsfaktor for bebyggelse. Den har vidare kraftigt
forsvarat avlasningen av, och delvis raserat, den gamla Vattholmavagens strackning,
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skurit av sambandet mellan Fulleros inagor och utmark, liksom mellan den gamla
bytomten och merparten av de utflyttade gardarna. Till den skada som E4:an inneburit
pa kulturmiljévardena har beslutade och delvis genomforda detaljplaner i omradet
adderat negativ paverkan pa olika sétt och i olika grad. Detsamma galler for
detaljplanen for del av Fullero 21:66.

Planfdrslaget orsakar negativ paverkan dels genom att akermark tas i ansprak, vilket
forskjuter granserna mellan byn Fullerds inagor och utmark samt den forhistoriska
strandlinjen, och dels genom att skogsmarken reduceras genom ny bebyggelse, vilket
leder till att utmarken minskar. Aktuell detaljplan medfor aven att sambanden mellan
byn Fuller6s indgor och utmark férsvagas, vilket adderar den negativa paverkan som
motorvagen har dsamkat pa sambandet.

Den additiva negativa paverkan som anges ovan bedéms inte vara kumulativ i
bemarkelsen att dven en liten paverkan ger stora negativa konsekvenser for
riksintressets varden.

Foreteelse Konsekvenser Motiv Kommentar
pa riksintresset
Mycket liten
Fyrisan som 0 paverkan (a) pa |
kommunikationsled mycket stort
varde
Aldre OP etydlig o
vagstrackningar 0 paverkan pa )
stortvarde
Liten negativ
konsekvens pa
riksintresset, mattlig
negativ konsekvens pa
den lokala
Oppet Liten paverkan | kulturmiljon.
jordbrukslandskap | -0 (a) pa stort Konsekvensen skulle
med skogsrida varde 6ka med anpassad
bebyggelseutformning
och déljande
tradridaer, vallar eller
andra
landskapselement.
Konsekvenserna
skulle 6ka vid
anlaggande av
Liten paverkan | skyddsplanteringar
Utflyttade gardar -0 (a) pa mindre som minskar
stort varde kopplingen mellan de
utflyttade gardarnai
oster och den nya
avrojda bytomten.
Allman upplevelse Liten till mattlig Kgnsekvenserna kan
av aldre agrart - paverkan (a) pa minskas med
landskap stortvarde anpassad .
bebyggelseutformning
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Foreteelse Konsekvenser Motiv Kommentar
pariksintresset

och déljande
tradridaer, vallar eller
andra
landskapselement
Konsekvensbedomning av planforslaget. 0 Ingen konsekvens, -0 liten negativ
konsekvens, - mattlig negativ konsekvens, -- stor negativ konsekvens, --- mycket stor
negativ konsekvens

Den befintliga skogsdungen som aterfinns nordvast om vag 290 sakerstalls i
detaljplanen som Naturskydd. Skogsdungen ar en del av riksintressets ytterkanter och
utgor en del av den gamla skogsridan som omgav det 6ppna odlingslandskapet. Syftet
med att planlagga skogsdungen ar att den ska bevaras och ska fungera som en naturlig
avskarmning mellan kommande exploatering och riksintresset for kulturmiljovarden.
Skogsdungen ar en del av uttrycket for riksintresset for kulturmiljovarden, det 6ppna
odlingslandskapet som omges av en skogsrida. Den planlaggs som kvartersmark
eftersom den tillhor den privata fastigheten Fuller6 21:57 och darfor inte [ampar sig att
skotas som allman plats.

Planbestimmelse Beskrivning och motiv

N, Naturskydd.

n, Marken dr avsedd for trid.

a: Marklov krdivs for fdllning av trad.

Genomforandet av planen kan komma att paverka landskapsbilden till viss del. Det
tidigare skogsbekladda landskapet kommer att bebyggas med industri-, kontors- och
handelsbyggnader. En planbestammelse om trad- och buskvegetation langs med E4
ger mojlighet att spara befintlig vegetation och komplettera med ny i syfte att mildra
overgangen mellan bebyggda delar och 6ppet landskap. Kommande byggnader far
inte bli allt for dominerande. Darfor stalls ocksa krav pa fortsatt anpassning av
bebyggelsen till kulturlandskapet genom en omsorgsfull utformning av bebyggelseni
fraga om placering, hjd och byggnadsstorlek. Kommande byggnader far inte bli allt
for dominerande. Dess utformning bér samspela med den lokala byggnadstraditionen
och, dar det ar mojligt, ta stod i omgivande gronska.

Planbestammelse Beskrivning och motiv
Fastigheter ska utformas med trdd- och buskvegetation
utmed gréinsen mot E4.

fa Syftet med bestammelsen ar att mildra bebyggelsens
visuella paverkan, sett fran vagen och det 6ppna
landskapet.
Hégsta nockhdjd dr angivet véirde i meter éver angivet
nollplan.

Utformningen av byggnaderna i planomradet regleras
med en hogsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet,
hojden begransas for att minimera paverkan pa
riksintresset for kulturmiljovarden.
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L [¢———————PLANOMRADET—————

[¢————————PLANOMRADET—————

Bild 9 Planomradet, sett fran norr, fore och efter exploatering. Skyddsplanertingen kring trafikantservicen
ses som en forutsattning och visas darfor i bada scenariona. Fran detta avstand skymtar endast
byggnaderna i den norra delen av planomradet, se inringat omrade.

Bild 10 Planomradet, sett fran E4 ndrmare planomradet dn scenariot ovan, fore och efter exploatering.

Kulturarv

Forutsattningar

Fullerd ar en fornminnestat trakt och i omgivningen finns bland annat gravfalt och
boplatslamningar fran brons- och jarnaldern, medeltida kyrkor och gods samt aldre
bymiljoer.



Bild 11 Fornldmningar, utdrag fran Fornsok. Planomradet &r markerat med svart streckad linje.

| samband med tidigare planuppdragi omradet har flera rapporter angaende
fornlamningssituationen tagits fram. Sammanfattningsvis har fornlamningsindikatorer
framkommit inom ett 60 000 - 70 000 kvadratmeter stort omrade. En arkeologisk
undersokning for planomradet har genomforts (SAU rapport 2009:13) konstaterar ett
sammanhangande omrade inom dkermarken som till viss del beror detaljplanen for
Fullerd 21:66. Intensiteteten okar i Ostra delen av akermarken och lamningen breder ut
sig 6ver planomradets avgransning. | norr hanger fornlamningen sannolikt samman
med de gravar och skarvstenshogar som ingdr i RAA 179:1-4. Mot vaster glesas
l@mningen ut och avgransas inom aktuellt planomrade. | den Gstra delen av
skogskanten patraffades nagra anlaggningar och fynd av bland annat bréanda ben,
keramik och en bit av en brand benkam. Utredningen menar pa att det kan rora sigom
en gravkontext, da fynden patraffades pa en hojd. Inga fornlamningar framkom i den
sodra delen av skogsomradet. Utredningen kan ocksa konstatera att den tidigare
registrerade fornlamningen RAA 175:1-3 inte utgdr en fornlamning.

| norddstra delen av planomradet har en fardvag av halvagskaraktar patraffats, RAA
674. Utredningen konstaterar att vagen borde vara fran historisk tid. Fardvagen klassas
som en ovrig kulturhistorisk lamning, vilket ar de kulturhistoriska lamningar som inte
utgor fast fornlamning. Darmed skyddas den inte enligt Kulturmiljolagen. Den
nyupptackta boplatslamningen ar bara ungefarligt avgransad i sydlig riktning inom
skogsmarken. De patraffade fynden visar att det ror sig om yngre bronsalder - aldre
jarnalder. Inom ramen for utredningen har det inte varit mojligt att med sakerhet
datera boplats- och aktivitetslamningarna. Det som antyder att det ror sig om yngre
bronsalder ar den stora mangden skarvsten och narheten till redan kanda
skarvstenshogar. Vad géller fynden fran den hojden dateras de till yngre bronsalder
eller dldre jarnalder, mer specifikt baserat pa kamfragmentet, slutet av romersk
jarnalder/tidig folkvandringstid. Undersdkningen av Trekanten-boplatsen (RAA 602:1)
gav dateringar fran aldre bronsalder till vendeltid/vikingatid. Med tanke pa den hogre
terrangen kan hypotetiskt daven dateringar till senneolitikum vara mojliga. Variationen i
kulturlagren tyder pa att platsen utnyttjats under flera perioder.
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Den nordvastra delen av planomradet som innehaller skogsdungen har ej undersokts i
detta skede. Omradet innefattar registrerade fornlamningar som ar skyddade enligt
kulturmiljolagen.
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Bild 12 Utredningsomrade, planomradet markerat med svart linje.

Forandringar

En arkeologisk forundersokning ska genomforas fore byggstart for att tydligare
faststalla eventuellt behov av utgravningar, vilket kan innebara att fornlamningar tas
bort fran omradet. Tillstand fran lansstyrelsen enligt kulturmiljolagen kommer da att
kravas i sarskild provning,.
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Inom skogsdungen vaster om vag 290 finns registrerade fornldmningar som skyddas
genom detaljplanen. Omradet far inte bebyggas och traden far inte fallas. Eftersom
marken fortsatt ska ha den funktion som den har vid planens antagande, bedoms att
inga fornlamningsutredningar ar nodvandiga for omradet. Vid markarbeten inom
omradet ska dispens sokas fran lansstyrelsen.

Planbestammelse Beskrivning och motiv
Forekomst av lagskyddad fornldmning.
a; Markingrepp fdr inte ske utan tillstdnd

frdn ldnsstyrelsen enligt kulturmiliolagen.

Naturmiljo

Forutsattningar

Planomradet omfattas inte av nagra utpekade naturmiljoer. Omradet bestar till storsta
delen av avverkad skogsmark och i norra delen akermark. Den nordvastra delen av
planomradet bestar av en skogsdunge.

Forandringar

Planforslaget innebar att oexploaterad mark inom verksamhetsomradet bebyggs vilket
medfor hardgjorda ytor sa som tak och asfaltsytor. Skogsdungen planlaggs som
naturskydd och regleras med bestammelser om att marken ar avsedd for trad och att
det kravs marklov for fallning av trad.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Planomradet dr obebyggt. Kring omradet finns ett antal gardar samt nyare bebyggelse
utspritt i landskapet. | 6ster finns ett bostadsomrade med bebyggelse i tva till fyra
vaningar. Vaster om planomradet och E4:an finns ett verksamhetsomrade. Norr om
omradet pagar bebyggelsen av en trafikantservice med bensinstation och
restauranger.

Forandringar

Omrddesstruktur

Detaljplanen innehaller till storsta delen omraden for nya verksamheter.
Verksamhetstomter ska kunna erbjudas i storlekar upp till drygt 45 000 kvm. Omradet
ska fungera for smaindustri, medelstor och stor industri, verksamheter, logistik och
kontor. Med dessa behov som grund har omradet utformats med storkvarter. Varje
storkvarter har utformats sd att tomterna ska bli funktionella genom att de omges av
kommunala gator for att underlatta en enkel och tydlig angoring.
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Anvéndning

Planen mojliggor industri, verksamheter, kontor, handel, centrumverksamheter och en
idrottsanlaggning.

> = |
e 50 % &,50 % |=
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Bild 13 Kvartersstruktur inom planomradet. Planen mdjliggor industri (J), Verksamheter (Z1 och Z2), kontor
(K) handel (H1) och centrumverksamheter (C1) samt en idrottsanlaggning (R1). | nordvast sdkerstaller
detaljplanen en skogsdunge genom anvandningen naturskydd (N1)

| den sydvastra delen av planomradet tillats industriverksamheter (J). Med industri
menas omraden for produktion, lagring, partihandel eller annan jamférlig verksamhet.
Inom anvandningen industri kan verksamheter som kan ge upphov till storningar for
omgivningen etablera sig.

Verksamheter, utom storningskanslig utbildning och handel med skrymmande varor
(Z1) och kontor (K) tilldts i stora delar av planomradet. Markanvandningstypen Z gor
det mojligt att etablera olika typer av ytkravande verksamheter som har begransad
omgivningspaverkan. Verksamheterna ska vara av den karaktaren att de inte ger
upphov till storningar for omgivningen. Det kan till exempel vara lokaler for
serviceverksamheter, verkstader, lager, tillverkning med tillhdrande forsaljning eller
andra liknande verksamheter. Aven verksamheter med behov av lokaler for material
eller utrustning eller foretag som erbjuder hushallsnara tjanster ingar. Utbildningar, till
exempel inom bygg- eller fordonsteknik, det vill saga utbildningar som har behov av
stort utrymme eller innebar viss omgivningspaverkan kan ocksa inrymmas i
anvandningen savida den inte ar storningskanslig. Viss handel ingar i begreppet
verksambheter, till exempel handel med varor som produceras inom omradet. |
huvudsak avses partihandel/proffshandel men i mindre utstrackning far aven
forsaljning till enskilda forekomma. Den etablering av sallanképshandel som pa sa satt
blir méjlig bedoms inte fa stora konsekvenser for centrala Storvreta, framst eftersom
utbudet av séllankopshandeli Storvreta ar lagt.
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| den norddstra delen av planomradet méjliggors detaljhandel, utom handel med
livsmedel (H1). Markanvandningen detaljhandel rymmer forsaljning och kop av varor
och tjanster av olika slag, som till exempel skomakeri, bank och restaurang. Aven
handel med skrymmande varor kan placeras inom omradet. Centralt i Storvreta finns
tva mindre livsmedelsbutiker och en begransad andel sallankdpshandel. | samband
med planarbetet har en handelsutredning for Storvreta gjorts pa uppdrag av Uppsala
kommun. Utredningen syftar till att kartlagga marknadsforutsattningarna for olika
typer av handel i Storvreta utifran tre scenarier (nuldge, + 500 bostader resp. + 1 500
bostader). Utredningen visar att en utbyggnad av cirka 1 500 bostader i Storvreta inte
kommer att forandra handelns villkor i nadgon storre omfattning, men att en utbyggnad
av livsmedelshandeli Fullero troligen skulle innebéra att en av de tva etablerade
aktorerna i Storvreta centrum kommer att forsvinna da kopkraften inte racker till for
tre storre livsmedelsbutiker. Storvreta centrum ska enligt den férdjupade
oversiktsplanen for Storvreta utvecklas och aven fortsattningsvis vara ortens offentliga
och kommersiella centrumnod. Darfor begransas mojligheten att bedriva detaljhandel
inom planomradet till den nordéstra delen av planomradet och handel med livsmedel
tillats inte alls. Andelen handelinom planomradet begransas ocksa med motivet att
undvika nyetableringar av framforallt storre kdpcentrum som kan leda till en
trafikalstring som omradets trafiksystem inte &r anpassat till.

| den norddstra delen av planomradet tillats forutom handel dven centrumverksamhet
(C1), vilket kan innebara verksamheter som pa grund av sin funktion bér ligga centralt.
Det kan rora sig om kontor, samlingslokaler, gym, restauranger och kyrkor eller andra
religiosa byggnader. | det nordostra kvarteret tillats ocksa verksamheter utom
storningskanslig utbildning (22).

| den sydostra delen av planomradet mojliggors en idrottsanlaggning. Det kan till
exempel vara en mindre idrottshall som kan bli en tillgang for omkringliggande
bostader.

Exploateringsgrad

Exploateringsgraden pad anvandningsytorna regleras i detaljplanen. Det gérs med en
storsta tillatna byggnadsarea, vilket innebar den yta som byggnaderna upptar pa
marken. For samtliga kvarter begransas byggnadsarean till hogst 50 % av
fastighetsarean.

Planbestimmelse Beskrivning och motiv

e:50 % Storsta byggnadsarea éir 50 % av fastighetsarean

Ett motiv till att begransa exploateringsgraden ar att sakerstalla att parkering och
angoring ryms inom den egna fastigheten. Det ger ocksa goda majligheter till att spara
eller anlagga vegetation pa enskilda fastigheter. Dessa ytor kan bidra till fordrojning
ochinfiltration av fastighetens dagvatten. Krav pa fordrojning av dagvatten stalls pa
varje enskild fastighet, i enlighet med Uppsala vattens riktlinjer.

Utformning och gestaltning

Nagot sarskilt gestaltningsprogram har inte upprattats for planomradet, men
byggnader ska utforas med god kvalitet vad galler utformning och materialval
framforallt for bebyggelse som vander sig mot E4, vdag 290 och Kometvagen. Byggnader
ska placerasi linje med eller vinkelrata mot E4 och Kometvagen.
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Kommande byggnadernas utformning ska samspela med den lokala
byggnadstraditionen, utan att bli allt for dominerande. En modern utformning av
bebyggelsen ar att foredra for att inte ny bebyggelse ska blandas ihop med den aldre
bebyggelsen i omgivningen. Bebyggelsen ska dar det ar mojligt smalta in i gronskan
och undvika karaktaren av en bebyggelsefront som syns i det 6ppna landskapet.

Planbestammelse Beskrivnhing och motiv

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrdans.
Syftet med denna bestammelse ar att sakerstalla utrymmet
mellan de olika fastigheternas bebyggelse med tanke pa
brandrisk och méjlighet att underhalla byggnaderna
Byggnad som placeras mot avtagsrampen frdn E4 ska placeras i
linje med eller vinkelrdtt mot avtagsrampens stréickning.
Syftet med bestammelsen ar att planomradet ska fa ett ordnat
uttryck mot omgivande landskap
Byggnad som placeras mot Kometvdgen ska placeras i linje med
eller vinkelrétt med Kometvdgens stréckning.
Syftet med bestammelsen ar att planomradet ska fa ett ordnat
uttryck mot omgivande landskap.
Byggnad ska utformas med hég arkitektonisk kvalitet.
Byggnaders arkitektoniska utformning invid E4, vég 290 och
Kometvégen ska dgnas sdrskild omsorg avseende materialval,
fdrgsdttning och detaljutformning.
Syftet med bestammelsen ar att mildra bebyggelsens
fs dominans i landskapet. En fargsattning som tar stod i och
harmonierar med naturens farger (till exempel graa, gréna och
bruna nyanser) ar att foredra.
Kul6rerna bor vara dampade, starkt lysande farger, som till
exempel kritvita fasader, riskerar att dominera landskapet och
ska darfor undvikas.

Hégsta nockhojd dr angivet véirde i meter éver angivet nollplan.
Utformningen av byggnaderna i planomradet regleras med en
hogsta nockhdjd i meter nollplanet. Den tilldtna +-hdjden
—_— varierar inom omradet, da den foljer omradets topografiska
forutsattningar. Begransningen i hojd 6ver nollplanet syftar till
att mildra bebyggelsens dominans i landskapet och att
samtidigt mojliggora industri- och logistikbyggnader. Hojderna

ar angivna for att mojliggora byggnader om cirka 11 meteri
nock.

]

P2
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Skyltar och belysning

Eftersom planomradet angrénsar till riksintresset for kulturmiljovarden samt att storre
vagar passerar planomradet regleras skyltning och belysning. Placering och
utformning av skyltar ska goras med omsorg. Bland annat ska skyltar och belysning
som ar synliga fran omgivande landskap och stora vdgar inte ha blinkande delar och
belysning ska vara riktad nerat. Antalet skyltar, master och flaggspel med mera bor
begransas och skyltars form, storlek och farg bor anpassas till byggnader, vagmiljé och
landskap. Skyltars budskap ska ha en tydlig koppling till byggnadens pagaende
verksamhet.



Som huvudprincip géller att skyltning ar en frdga om kommunikation, estetik och
trafiksakerhet. Skyltning inom detaljplanelagt omrade &r en fraga for kommunen att ta
stallning till vid bygglovsansokan.

Planbestimmelse Beskrivning och motiv

Skyltar synliga frén omgivande vdgar och landskap far inte vara
bldndande, blinkande, bildvéxlande eller rorliga.

Skyltar ska placeras samordnat pd husfasader.

Skyltar och informationsanordningar bor i forsta hand placeras
173 pa byggnadsfasader. Huvudinriktning bor i dessa fall vara ett
gott helhetsintryck dar skylten inte visuellt 6verordnar sig
byggnaden.

Belysning synlig frén omgivande vdgar och landskap ska vara
riktad nerdt och fdr inte vara rorlig eller blinkande.

Belysning fran skyltar eller gatubelysning ska vara riktad nerat
och gj ge strobelysning ut i landskapet.

f,

fs

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Planomradet ar vid detaljplanens upprattande obebyggt. Avstandet till Storvreta
centrum ar cirka tre kilometer och till Uppsala ar det omkring sju kilometer.
Kommunikationerna till omradet ses som goda i och med narheten till E4 och att
bussar trafikerar vag 290. Vaster om E4 finns ett mindre verksamhetsomrade. Norr om
planomradet pagar byggnation av trafikantservice med bensinstation, servicebutik och
restaurang. Intilliggande detaljplan méjliggor ett bostadsomrade med ungefar 500
bostader.

Forandringar

Detaljplanens genomférande kommer innebara att viss form av service kan etableras
inom Fullerd. Omradet planlaggs for bland annat for verksamheter som kan innebara
etablering av proffs- och/eller séllankdpshandel samt en idrottsanlaggning. Syftet med
den anvandningen ar att mota en kommande efterfragan pa till exempel gym eller
annan typ av motionsanlaggning. Kapaciteten i Fulleromotet styr begransningen av
andelen service och formen av handel. For att inte belasta motet i maxtimmarna tillats
i stora delar av planomradet endast handel som &r knutna till verksamheter och sa
kallad proffshandel, inom anvandningarna J och Z.

Ett storre antal nya arbetstillfallen kan komma att genereras i samband med omradets
utveckling. Gott om utrymme for etablering av storskaliga verksamheter som kan bidra
till 6kat antal arbetstillfallen uppmuntras i ett mycket fordelaktigt lage intill viktiga
kommunikationsstrak.
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Friytor

Langs med gatorna planeras gang- och cykelvagar sa det ska finnas sakra méjligheter
att forflytta sig till fots eller med cykel mellan bostadsomradena, verksamhetsomradet
samt till riksvag 290 dar en befintlig cykelvag mellan Storvreta och Uppsala finns.

Tillganglighet for funktionshindrade

Nya byggnader som innehaller arbetslokaler eller lokaler som allménheten har tilltrade
till ska utformas enligt gallande bestammelser och lagar, vilket innebar att de ska vara
tillgdngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga,
bestammelserna galler aven for utemiljoer. Tillgangligheten provas i detal;j i
bygglovsskedet.

Mark och geoteknik

Forutsattningar

Planomradet ligger pa en héjd av blockmoran i kanten av det 6ppna slattlandskapet.
De storre delarna av planomradet &r avverkad skogsmark. Terrangen ar kuperad och
utgors av relativt blockrik moran. Berg i dagen har inte noterats i nagon storre
omfattning men morantackningen ovan berg kan antas vara begransad. Enligt
jordartskartan finns dven omraden med lera, vilka ar av glacial typ och bedéms ha
ringa maktighet. | nordvastra delen finns ett omrade med dkermark. En dversiktlig
geoteknisk utredning av omradet visar att de geotekniska forutsattningarna for
bebyggelse ar goda.

Forandringar

En mer detaljerad markundersokning bor goras infor byggnation och anlaggningar for
att bland annat klargora grundlaggningsteknik.

Att planomradet ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsomrade for de
kommunala grundvattentédkterna i Uppsala och Vattholmaasarna innebar enligt
gallande skyddsforeskrifter sarskilda krav pa hantering och lagring av
petroleumprodukter och kemikalier. Dessutom far inte markarbeten ske till en lagre
niva an 1 meter 6ver hogsta grundvattenniva utan tillstand fran lansstyrelsen.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat

Kometvagen som passerar norr om planomradet, fungerar i dagslaget som infartsvag
till Fullerd bostader. Den fordjupade oversiktsplanen pekar ut en ny huvudgata in till
Storvreta som kopplas ihop med Kometvagen. En forstudie av vagdragningen har
genomforts.
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En befintlig cykelvag finns mellan Storvreta och Uppsala vilken passerar planomradet
langs med vag 290. Langs med Kometvagen finns en cykelvag som kopplar ihop Fullerd
bostader med cykelvagen vid vag 290.

Planomradet angransar till E4, som ar av riksintresse for kommunikationer, och vag
290. Arsdygnstrafiken (ADT) p& E4 &r knappt 11 500 i sodergdende riktning och drygt 12
300i norrgaende, andelen tung trafik ar 9 %. Avtagsrampen fran E4 till vag 290
(norrgdende) &r drygt 5 200 ADT varav cirka 4 % tung trafik (enligt 2016 &rs métning,
Trafikverket). For vag 290 ar arsdygnstrafiken 9 900 varav 8 % tung trafik (enligt 2017
ars matning, Trafikverket).

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik trafikerar vdag 290 och hallplats finns omkring 200 meter norr om
omradet. Ambitionen &r att den nya huvudgatan in till Storvreta som planerasi
anslutning tillomradet kommer att trafikeras med kollektivtrafik, med nya
hallplatslagen ndarmare verksamhetsomradet. | Storvreta finns jarnvagsstation som
trafikeras av Upptaget genom Upplands lokaltrafik.

Bild 14 1) E4, 2) Vag 290, 3) Kometvagen, 4) Foreslagen dragning av ny huvudgata in till Storvreta.

Overgripande trafikutredningar

Inom ramen for genomférandeplanen for den fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta
har tva trafikutredningar genomforts, en trafikanalys for Storvreta och en utredning om
trafikplatsen i Fullerd. Trafikanalysen for Storvreta svarar pa hur mycket trafik och vilka
fardmedelsandelar kan tankas ga pa gator i Storvreta i framtiden. | utredningen har
aven gang- och cykelvagnatet i Storvreta setts dver. Utredningen visar pa att
kapaciteten i befintligt vagsystem ar tillracklig for den planerade utvecklingen. For den
nya huvudgatan in till Storvreta som planeras ar det tillrackligt med ett korfalt i vardera
riktningen.

| trafikutredningen for trafikplatsen (Fulleromotet) har tre alternativ utretts och ett av
dem bedoms 6ka kapaciteten i den utstrackningen som behovs och samtidigt vara den
mest yteffektiva och motiverade utformningen. Sammanfattningsvis innebar det
alternativet att ett hogersvangsfalt byggs med start redan efter avfarten pa E4, den bro
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som finns 6ver gang- och cykelbanan behover breddas i och med breddningen av
avtagsrampen. Vidare breddas vag 290 med ett extra norrgdende korfalt fram till
planerad cirkulationsplats vid korsningen vag 290/Kometvéagen. Gang- och cykelvagen
langs med vag 290 flyttas langre 6sterut men ryms inom planlagt vagomrade.

-

Huvudvag inkl go Sektion (E-E) DEL 1
Cirkulationsplats huvudvag DEL 1
mm— Hyvudvag inkl gc Sektion (E-E) DEL 2
Cirkulationsplats som behovs pga verksamhetsomrade pa Fullers 21:66
Ny lokalgata inkl gc sektion (B-B)
© Ny cirkulationsplats vid vag 290 inkl. gc-tunnel
* mmmmm Huvudvag inkl gc Sektion (E-E) DEL 3
© T cirkulationsplatser huvudvag DEL 3
I My trafikplats i soder som behovs vid ev. ing av det sodra
Il Parker och gronomréden utpekade i FOP Storvreta
s Fuller trafikplats UA: nytt vanstersvangfait vag 290 till dubbla karfalt och fiytt av go-vag
e Fullerd trafikplats UA3: breddning av E4 avfartsramp dsterut till dubbla kbrfalt

Bild 15 Forslag till dvergripande infrastruktur inom omradet for den férdjupade Gversiktsplanen for
Storvreta. Karta fran genomférandeplanen for Storvreta.

Pa den vastra sidan av trafikplatsen foreslas ett vanstersvangskorfalt vid
rampanslutningarna for trafik fran vaster pa vag 290 och ett avsvangningskorfalt for
trafik fran 6ster, hogersvangskorfaltet avlutas forst i kurvan pa pafartsrampen. Aven pa
vastra sidan av trafikplatsen kravs en justering av gang- och cykelvdagen som ar tankt
att flyttas soderut. Exakt hur den slutliga l6sningen kommer att se ut avgors nar
vagplanen for trafikplatsen tas fram.

r 3

Bild 16 Utbyggnadsstrackor for det utredningsalternativ som foreslas for ombyggnad av trafikmotet i
utredningen. Den slutliga utformningen avgors dock i vagplanen som pagar. Illustration Sweco.



Sida 29 (43)
Forandringar

Gatunat

Gatunatets utformning syftar till att ge goda forutsattningar for en flexibel
tomtindelning. Vagstrukturen inom omradet &r uppbyggd med tva sektioner som loper
lodratt genom planomradet. En koppling till Meteorvdagen mojliggors via en anslutning
till den en av de nord-sydliga vagarna. Vagomradena har en bredd om 16,5 meter,
vilket mojliggor tva korfalt, dubbelsidig gdngbana, gronyta och cykelbana, se mojlig
sektion nedan.

Planbestimmelse Beskrivning och motiv

Kérbar forbindelse fdr inte anordnas.
Utsatta lagen av kvartersmarken forses
med utfartsforbus for att uppna en
trafiksaker vagstruktur.

D---0---0---0--«

Planomradet mojliggor att pa sikt bygga vidare verksamhetsomradet sdderut.

Planforslaget forutsatter att ett framtida verksamhetsomrade séder om planomradet i

huvudsak trafikforsorjs via en ny trafikplats, i linje med den fordjupade oversiktsplanen

for Storvreta samt genomférandeplanen av densamma.

h e
Y !
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FASTIGHETSGRANS
FASTIGHETSORANS
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4,00 75| 2,00
d 4 T 1 1 (

FORGAROSHARK ' GhNG CYKEL  "sipomrAne KORBANA KORBANA T Ging FORGARDSMARK
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Bild 17 Mojlig gatusektion for vagarna inom planomradet.

Planomradet ansluts i norr till Kometvagen, som ar en del av den vagsstruktur som
antogs i detaljplanen for Fulleré park. Detaljplanen ger utrymme for en
cirkulationsplats. Utredningen visar att om Kometvagen utformas med tva korfalt i
vardera riktningen mellan Vag 290 och infarten till planomradet samt kompletteras
med en cirkulationsplats med minsta rondellradie 10 meter sa har trafiklésningen
tillfredstallande standard.
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Trafikantservice
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Bild 18 Schematisk illustration av hur verksamhetsomradet kan anslutas till Kometvagen.

Structor AB har tagit fram en trafikutredning for planomradet. Med utgangspunkt i
planforslaget har berakningar gjorts for att uppskatta de trafikfloden som planomradet
forvantas generera nar det ar fullt utbyggt.
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Bild 19 Beréknade trafikmangder vid ett fullt utbyggt omrade, fordon/dygn (ADT- rsmedeldygnstrafik) och
trafikméangd tung trafik (drsmedeldygnstrafik tung). Andelen tung trafik bedéms vara 15 %.

Métpunkt pa vag Arsmedeldygnstrafik Arsmedeldygnstrafik
tung

A 5730 1130

B 3640 540

Cc 1480 320

D 500 75
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Métpunkt pa vag Arsmedeldygnstrafik Arsmedeldygnstrafik
tung
E 4175 590
F 1930 325
G 500 75
Parkering

All parkering ska l6sas inom kvartersmarken, enligt gallande parkeringstal.
Parkeringstalen for verksamheter ar riktvarden och den slutliga bedémningen ska
goras utifrdn den verksamhet som ska bedrivas. Hansyn ska tas till laget och
mojligheten att anvanda andra fardsatt an bil, till exempel god tillgang till
kollektivtrafik eller bra cykelinfrastruktur. Parkeringstalen anger att minst 5 parkerings-
platser ska anlaggas per 1 000 kvm bruttoarea for kontor respektive 3
parkeringsplatser per 1 000 kvm for 6vriga verksamheter. Parkeringstalen for
verksamheter ar riktvarden for parkeringsbehovet och vid faststallande av
projektspecifikt parkeringstal ska den slutliga bedomningen goras utifran den
verksamhet som ska bedrivas.

For verksamheter som till exempel handel och sportanlaggningar ska sarskilda
parkeringsutredningar tas fram for att faststalla behovet. | utredningen ska det @ven
inga hur fardmedelsandelen for cykel eller kollektivtrafik kan 6ka och dérmed
begransa antal bilparkeringar.

For cykelparkering galler 40 parkeringsplatser per 1 000 kvadratmeter verksamhetsyta.

Halsa och sakerhet

Forutsattningar och forandringar

Buller

Planomradet ar 6verlag inte bullerutsatt. Bullernivaerna beraknas till 40-55 dBA. Mot
E4 och vag 290 ar nivaerna hogre. Jarnvagen i Oster paverkar inte planomradet med
buller.

M e
70.75 dBa
B5-T0 dBa

Bild 20 Bullerkartering fran végtrafik. Planomradet markerat med svart streckad linje.
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Influensomrade for Forsvarsmakten, flygbuller

Uppsala 6vningsflygplats ar belagen cirka 6 kilometer sydvast om planomradet.
Flygplatsen ar klassad som riksintresse och vardet bestar i forsta hand av
mojligheterna att fortsatt nyttja en av fa kvarvarande militara flygplatser for vningar
och transporter. Samtliga militara flygplatser utgor aven reservflygplatser vid
pagdende flygtjanst i handelse av otjanlig vaderlek eller vid nédsituationer. Kring
Uppsala 6vningsflygplats har Férsvarsmakten ett influensomrade som ber6r nastan
hela detaljplaneomradet. Risken for paverkan pa riksintresset bestar i att olampligt
lokaliserad storningskanslig bebyggelse pa sikt kan innebara begransningar av
verksamheten pa flygplatsen.

Verksamheten pa flygplatsen kan paga saval dagtid som kvallstid. Enligt
Forsvarsmakten utsatts planomradet for buller Gverstigande LAmax 80 dBA vilket
overskrider rekommenderade nivaer for storningskanslig bebyggelse. Detaljplanen
medger i huvudsak verksamheter och industri, det vill saga icke storningskanslig
bebyggelse. Inom markanvandningen verksamheter (Z) ryms utbildningslokaler som
har behov av stort utrymme eller har viss omgivningspaverkan. Det kan exempelvis
vara utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik. For att undvika att
markanvandningen ar i konflikt med Forsvarsmaktens influensomrade for buller
preciseras Z med tillagget "utom storningskanslig utbildning” i plankartan.

Bild 21 Utbredning av influensomradet for forsvarsmaktens riksintresse. Planomradet markerat med svart
linje.
Markféroreningar

Det finns inga kdnda markfdéroreningar i omradet.

Luft

Halterna av luftféroreningar 6verskrider inte miljokvalitetsnormerna inom omradet.

Brandvattenférsorjning

For att skapa forutsattningar for raddningsingripanden behover brandposter anlaggas
pa strategiska platseri omradet. Da planen majliggor att nya, stora fastigheter, kan
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bildas kan det finnas behov av interna brandposter pa de nya fastigheterna. Samrad
om placering ska ske med raddningstjansten.

Farligt gods och brandfarliga varor

E4:an ar en prioriterad led for farligt gods och bade E4:an och vag 290 &r utpekade
strategiska vagar for tyngre transporter.

Farligt Riskhanteringsavstand
gods |

I
I

E

1 1
1 1 —

0 40 75 150 meter

G - drivmedelsforsérjning E - tekniska anliggningar B - bostader
(obemannad) G - drivmedelsfdrsérining (bemannad) C - centrum
L - odling och djurhélining J - industri D - vard
| P - parkering (ytparkering) K - kontor H - detaljhandel
T~ trafik N~ friluftsliv och camping O - tillfallig vistelse
P - parkering (Gvrig parkering) R - beséksanldggningar
Z - verksamheter S - skola

Bild 22 Rekommenderade skyddsavstand mellan transportleder for farligt gods och olika typer av
markanvandningar. Avstanden méts fran vagkanten.

En 6versiktlig riskbedomning har uppréttats av Structor Riskbyran AB som syftar till att
belysa lampligheten i planforslaget ur ett olycksperspektiv. De rekommenderade
skyddsavstanden anger att de foreslagna typerna av markanvandning: industri (J),
kontor (K) och verksamheter (Z1 och Z2), bor ett minsta skyddsavstand for bebyggelse
vara minst 40 meter. For besoksanlaggningar (R) och for handel (H1) bor avstandet
uppga till minst 75 meter. Ingen bebyggelse kommer att placeras inom 40 meter fran
E4:an, och de anlaggningar som kraver ett annu langre skyddsavstand placeras i Ostra
delen av planomradet, langst fran E4.

Planbestimmelse Beskrivning och motiv
e e e Marken fér inte forses med byggnad.
. e e e Prickmarken sakerstaller att byggnader
tLhLtLt L inte placeras inom skyddsavstandet fran
E4:an.

Norr om planomradet finns en bensinstation. Boverkets riktvarde fér skyddsavstand
for bensinstationer ar 100 meter, dar 50 meter motiveras av risken som verksamheten
medfor. Resterande del av skyddsavstandet beror pa buller, lukt, ljusstorningar och
luftfororeningar. Byggratten for trafikantservicen norr om omradet ligger pa ett
avstand av drygt 50 meter fran planomradets grans. Tillkommande bebyggelse
placeras pa ett avstand om minst 100 meter fran trafikantservicen.

Resurshallning

Planomradet ligger strategiskt i forhallande till befintligt vagnat och den tankta nya
huvudgatan till Storvreta. Kollektivtrafiken &r val utvecklad med busslinjer som
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passerar langs med vag 290, befintlig busshallplats finns cirka 200 meter norr om
planomradet. Intentionen ar att dven den nya gatan in till Storvreta ska trafikeras med
kollektivtrafik. Den fordjupade Gversiktsplanen for Storvreta pekar ut omradet soder
om Ostra Fullerd, i kilen mellan jarnvdagen och motorvagen foreslas ett storre
verksamhetsomrade for mer ytkravande verksamheter och storre etableringar. Pa sikt
kan aven stickspar fran jarnvagen anlaggas.

Teknisk forsorjning
Forutsattningar och forandringar

Vatten- och aviopp

Kommunalt vatten och avlopp &r framdraget till fastighetsgrans. Planomradet kommer
att anslutas till den kommunala VA-anlaggningen.

Dagvatten, recipient

Structor AB har pa uppdrag av byggherren Urbanica AB tagit fram en
dagvattenutredning for planomradet. Utredningen ligger till grund for
stallningstagandenai detaljplanen. Syftet med utredningen ar att beskriva nulaget och
de forandringar som den planerade exploateringen innebar.

| samband med exploatering kommer omradets markanvandning genomga en stor
forandring vilket paverkar omradets avrinning, bade avseende floden och
fororeningssituation. Dagvatten ska omhandertas och férdrdjas lokalt inom omradet
innan anslutning till det kommunala dagvattennatet.

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for Fyrisan som har mattlig ekologisk
status. Vattenforekomstens miljdproblem sammanfattas i tva punkter. Miljogifter,
framforallt kvicksilver och bromerade difenyletrar, och forandrade habitat genom
fysisk paverkan.

For att inte forhindra att Fyrisan uppnar god ekologisk status behover dagvatten renas i
flera steg innan det slapps ut till recipienten. De systemlosningar for dagvatten som
foreslas for planomradet ar:

+ Dagvatten fran takytor inom kvartersmarken leds lampligen till omgivande
gronytor for infiltration om det ar mojligt.

« Dagvatten fran parkeringar, gangvagar och andra hardgjorda ytorinom
kvartersmarken fordrojs och renas lampligen i skelettjordar,
vaxtbaddar/planteringsytor eller svackdiken. For att erhalla en hogre
reningseffekt bor en kombination av dessa anvandas, exempelvis genom att
forst leda dagvatten mot planteringsytor och sedan slappa det i svackdiken.

« Reningoch férdréjning av dagvatten fran allman platsmark foreslas ske i
skelettjordar langs planerade gator. Denna l6sning kompletteras med en
samlad rening och fordrojning i en damm. Detta for att komma upp i tillracklig
fordrojningsvolym och tillracklig rening for dagvattnet fran gatorna.
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Planbestammelse Beskrivning och motiv
Hdgst 75 % av fastighetsarean fdr
hérdgéras
Syftet med bestammelsen ar att

b, sakerstalla att det inom varje fastighet

finns utrymme for dagvattenhantering,
till exempel vaxtbaddar och andra
gronytor.
Marklov kréivs dven for markdtgdirder som
forsémrar markens genomsldpplighet.

ax Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla att markens
genomslapplighet inte forsamras.

Den allmdnna platsmarken bestar i huvudsak av trafikerade hardgjorda ytor, i form av
gator. Trafikerade ytor &r en kalla for spridning av manga fororeningar, bland annat
tungmetaller, och dagvattnet som avrinner dessa ytor behover darfor renas innan
utslapp till recipient. For att uppfylla tillracklig rening inom planomradet kravs det att
dagvatten fran gatan renas i flera steg.

Dagvattenutredningen foreslar att dagvattnet fran gatan renas i skelettjordar och
sedan leds till en samlad fordrojning i en dagvattendamm i planomradets nordvastra
horn.

Planbestimmelse Beskrivning och motiv
Dagvattendamm

Syftet med bestammelsen ar att
mojliggora en dagvattenanlaggning
inom allman plats.

NATUR,

Enligt ett kompletterande PM om dagvattenhantering, framtaget av Structor AB i maj
2021, ar det lampligt att dagvattneti dammen leds i befintliga ledningar norrut till
Kometvagen dar en ny brunn kan placeras. Fran brunnen kan sedan en ny ledning
laggas under vag 290 vidare ut i befintliga dikessystem. Med dikessystemet tillkommer
ocksa en viss reningseffekt innan dagvattnet leds vidare till recipienten Fyrisan.

Oversvdmning

Naturmarken med dagvattendammen fungerar aven som en naturlig
oversvamningsyta vid stora skyfall. Planomradet sluttar fran soder, och den naturliga
ldgpunkten finns i planomradets nordvastra horn, vilket dven ar omradet for
dagvattendammen. Vid extrema regn kommer denna yta dven att fungera som en
kontrollerad 6versvamningsyta for att minska skador pa byggnader och infrastruktur.
Dagvattendammen och en modellering av marken behovs for att sakerstalla att vattnet
inte stiger 6ver Kometvagen och rinner vidare norrut utan stannar inom naturomradet,
i handelse av extrema regn.
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Bild 23 Skyfallsscenario med och utan markbearbetning (damm eller 6versvdmningsyta). Nederbordsvolym
14000 m3,

Avfall

Varje fastighetsagare ansvarar sjalv for att ordna platser for hamtning av avfall,
alternativt tillsammans med grannfastigheter. Himtstalle for avfall ska ordnas sa att
det uppfyller kraven pa god arbetsmiljo. Hamtningsstéllena ska ligga i markplan och
angoring av sopfordon ska kunna ske utan backningsrorelse. Dragvagen for sopkarl ska
vara maximalt 10 meter lang, hardgjord, fri fran hinder och nivaskillnader. Vid behov
ska uppstallningsplats for avfallsfordon anordnas, oaktat om det ar pa enskild eller
allman fastighet. Uppstallningsplats for avfallsfordon kan inte kombineras med
parkering.

Inom planomradet finns mojlighet att uppfdra en atervinningsstation.
Atervinningsstationen kraver en plan yta med erforderligt utrymme, placering och
utformning kommer att behdva studeras vidare om en sadan anlaggning blir aktuell.

Posthantering

Postnord agerar, utifran sitt uppdrag, samordnande for samtliga utdelningsaktorer.
Det ar Postnord som godkanner utlamningsstalle/hantering. Exploattren har darfor ett
ansvar att planera och utfora hanteringen i dialog med Postnord. Postnord forordar att
det vid nybyggnation av verksamhetsomraden placeras postlador i en [ddsamling vid
infart till omradet.

El, vdrme, tele och bredband

| anslutning till planomradet finns ledningar for el, fjarrvarme, bredband och
telekommunikation.

Det finns behov av fem nétstationer inom omradet. Plats for dessa har reserverats. Ett
skyddsavstand om minst 4 meter fran natstationen till narmaste brannbara del av
byggnad ska hallas. Inom kvartersmark tillats ocksa elnatsstationer for lokalt behov.
Forutsattningar finns for att lagga ledningar for den tekniska forsorjningen i planerade
gator.

Planbestammelse Beskrivning och motiv
E, Ndtstation
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Planbestammelse Beskrivning och motiv

U Markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar.

1, Markreservat for allménnyttig luftledning

Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet. Genom huvudmannaskapet
ansvarar kommunen for att gator och andra allmanna anlaggningar byggs ut och
forvaltas enligt kommunal standard. Uppsala Vatten och Avfall AB ar huvudman for
vatten-, dagvatten- och avloppsledningar och ansvarar for eventuell utbyggnad av
dessa.

Ansvaret for uppférande och drift av anlédggningar inom kvartersmark ligger pa
fastighetsagaren. Det ar fastighetsagarens ansvar att inte paverka omkringliggande
fastigheter vid utbyggnad och drift av omradet. Fastighetsagaren har det samlade
administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av detaljplanen.

Trafikverket ar vaghallare for E4 och Riksvag 290 och beslutar om, och ansvarar for,
atgarder gallande dessa.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kommunen.
Avtalet ska bland annat reglera ansvarsfordelning, kostnader for detaljplanens
genomforande samt markoverlatelser mellan kommunen och byggherren.

Exploateringen ar en del i en etappvis utbyggnad av tatorten Storvreta,
exploateringsavtalet kommer dven innehalla exploateringsersattning for den
overgripande infrastruktur som anses nodvandig for att mojliggdra exploateringen.
Exempelvis handlar det om kapacitetshéjande atgarder i Fullero trafikplats.

Tekniska atgarder

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Arkeologi

Byggherren bekostar de arkeologiska utredningar som ar ndédvandiga. En arkeologisk
forundersokning ska goras innan byggstart.
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Ledningar
| anslutning till planomradet finns f6ljande ledningar enligt ledningskollen.se.

«  Dricksvatten, Uppsala Vatten AB

« Spillvatten, Uppsala Vatten AB

+ Dagvatten, Uppsala Vatten AB

+  Elektrisk vagutrustning, Trafikverket vag, nationellt underhall
« El, Vattenfall Eldistribution AB

« Fiber, IP Only

« Tele, Skanova

Det kan finnas ytterligare, for Stadsbyggnadsforvaltningen okanda, ledningar som
berérs av detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar
finns.

Byggherren ska kontakta de berorda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts igang. Befintliga anldggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden. Eventuell flytt av ledningar
bekostas av byggherren.

Dagvatten

I samband med bygglovsprovningar, ska fordjupade utredningar tas fram for hantering
av dagvatten inom tomtmark.

Ekonomiska atgarder

Byggherren bekostar och kommunen ansvarar for atgarder inom allman plats.
Kommunen tar ut kostnaderna for detaljplanens genomférande i form av en
exploateringsersattning.

Byggherren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprovningen.

Planekonomi

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av ett separat avtal mellan fastighetsagare
och ledningsagare. Ledningsagare ansvarar vid behov for ansékan om ledningsratt for
ledningar och tillhdrande anlaggningar.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska en avgift betalas enligt Uppsala
Vatten och Avfall AB:s gallande VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
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Bygglovsavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsagaren ratt att soka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens gallande bygglovstaxa.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsréttsliga dtgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Delar av fastigheten Fullerd 21:66 dvergar till allman plats enligt detaljplanen.
Tillkommande allman plats kan regleras in i lamplig kommunal fastighet vid
genomforandet av detaljplanen. Konsekvenserna regleras i det exploateringsavtal som
ska upprattas med markagaren och genomférandet sker vid en lantmateriforrattning
dar ocksa ersattningsfragan hanteras.

Teckenforklaring

mpr:mmmtm

— Plangrans

— — Fastighetsgrans
— Trakt

Kommunal fastighet

Bild 24 Illustration som visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet. Kvartersmarken kommer att
avstyckas till flera nya separata fastigheter.
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Planens konsekvenser

Nollalternativ

Nollalternativet ar den mest troliga handelseutvecklingen inom planomradet om
planen inte genomférs. For planomradet innebar det att ingen byggnation sker och att
planomradet bibehaller dagens karaktar med huvudsakligen skogsmark och en liten
andel jordbruksmark. Nollalternativet innebar att fordjupad Gversiktsplan for Storvreta
inte genomfors och att det inte tillkommer mark for verksamhet som kommunen ari
behov av.

Miljoaspekter

Landskapsbild, stadsbild

Genomforda analyser och bedomningar i miljokonsekvensbeskrivningen visar att en
utbyggnad enligt planforslaget inte har betydelse for riksintressets motiv. Daremot
paverkar planen ett av de uttryck for riksintresset som hor till motivtexten, ”det 6ppna
odlingslandskapet som omges av en skogsrida”. Andra beskrivningar av riksintresset
som paverkas (men som inte har koppling till motivet) ar “Fyrisan som
kommunikationsled”, ”aldre vagstrackningar” samt “utflyttade gardar”.

Fullerd foretagspark orsakar negativ paverkan dels genom att dkermark tas i ansprak,
vilket forskjuter granserna mellan byn Fullerds indgor och utmark samt den
forhistoriska strandlinjen, och dels genom att skogsmarken reduceras genom ny
bebyggelse, vilket leder till att utmarken minskar. Den negativa paverkan som tidigare
orsakats av byggnationen av motorvagen, trafikantservice och Fullerd bostader
adderas darmed. Planen medfor dven att sambandet mellan byn Fullerés indgor och
utmark forsvagas, vilket adderar den negativa paverkan som motorvagen har asamkat
pa sambandet. Den additiva negativa paverkan bedoms inte vara av den omfattning
att den medfor skada pa nagot av riksintressets varden.

Kulturarv

En arkeologisk forundersokning ska genomforas innan byggstart for att tydligare
faststalla eventuellt behov av utgravningar, vilket kan innebara att lamningar tas bort
fran omradet. Tillstand av lansstyrelsen for detta kravs i sarskild provning enligt
kulturmiljolagen.

Naturmiljo

Att en mindre del jordbruksmark tas i ansprak for ny bebyggelse anses vara
acceptabelt da omradet i den fordjupade Gversiktsplanen pekas ut som ett
utvecklingsomrade for handel och verksamheter. Genomférandet av planen bedéms
inte medféra nagon betydande paverkan pa naturmiljon.

Rekreation och friluftsliv

| och med att ett oexploaterat omrade tas i ansprak forandras forutsattningarna for
rekreation pa platsen. Da omradet bestar av avverkad skogsmark samt att det inte ar
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utpekat som del av det tatortsnara friluftslivet bedoms forandringen som acceptabel.
Utveckling av gang- och cykelnatet bedoms ha positiva konsekvenser for rekreation
och friluftsliv. Den planerade exploateringen bedoms inte paverka utblickarna fran
Fyrisan och dess narmaste omgivning. Miljopaverkan pa rekreation och friluftsliv
bedoms som liten.

Mark och vatten

Detaljplanens genomférande innebar att omraden som idag bestar av genomslappligt
material kommer att bebyggas och hardgoras.

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsomrade for de kommunala
grundvattentakterna i Uppsala och Vattholmaasarna. Gallande skyddsforeskrifter ska
beaktas, vilket bland annat innebar att sarskilda krav pa hantering och lagring av
petroleumprodukter och kemikalier. Markarbeten far inte ske till en lagre niva an 1
meter ver hogsta grundvattenniva utan tillstand fran lansstyrelsen.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande paverkan pa
mark och endast liten paverkan pa vatten.

Resurshallning

Utbyggnaden av verksamhetsomradet medfor 6kade utslapp av koldioxid, kvaveoxid
och partiklar, i och med den 6kade trafikbelastningen. Omradets 6ppna och
topografiska lage bidrar till att det dr osannolikt att halsoskadliga @mnen fran avgaser
koncentreras i gaturummet. Utslappen bedoms som acceptabla i och med att
logistikverksamheter hade genererat lika stor andel utslapp om de lokaliserats pa
annat hall. Omradet ligger strategiskt med nara koppling till E4:an. Avstandet till
Uppsala centrum ar cirka 10 kilometer. Omradet &r tankt att innehalla verksamheter,
industrier, kontor och en mindre del service i form av sallankdpshandel och idrottshall.
Syftet med omradet &r att det ska locka verksamhetsutovare som inte ar beroende av
direkt koppling till centrum men kréver god tillgang till transportnat. Den fordjupande
oversiktsplanen for Storvreta pekar ut ett stort omrade séder om planomradet som ett
framtida verksamhetsomrade med fokus pa industri och ytkravande verksamheter. Ett
stickspar fran jarnvagen kan tillkomma for att minska miljobelastningen fran vagburen
trafik. Ett samutnyttjande av sticksparet kan bidra till minskade utslapp dven inom
Fullerd 21:66.

En mindre del av planomradet, knappt 6 hektar, utgors av odlingsmark. Marken ligger i
trada och avskiljs fran sammanhangande jordbruksmark av Kometvagen. Uppsala
kommuns dversiktsplan pekar ut omradet som utvecklingsomrade for verksamheter.
Miljobalken slar fast att brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse
eller annan anlaggning endast om det behdvs for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse som inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande
satt genom att annan mark tas i ansprak. | dversiktsplanen har kommunen tagit
stallning till att exploatering ska raknas som ett vasentligt samhallsintresse om den
bidrar till att starka en langsiktig hallbar utveckling pa lokal, kommunal, regional
och/eller nationell niva samt att utveckling av prioriterade tatorter raknas till sddant
vasentligt samhallsintresse. Bedémningen ar att ett verksamhetsomrade i detta lage
bidrar till att starka en langsiktigt hallbar utveckling pa flera nivaer, daribland lokalt
genom att det bidrar till utveckling av den prioriterade tatorten Storvreta.
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Genomforandet av detaljplanen kommer ge upphov till paverkan i form av
ianspraktagande av oexploaterad mark och kommer att krava resurser i form av att nya
vagar och néat for varme, vatten och avlopp behover anlaggas i omradet. | Gvrigt
beddms detaljplanen medfora en liten paverkan pa samhalls- och naturresurser.

Halsa och sikerhet

Genomforandet av detaljplanen kommer att medféra en 6kad trafikbelastning pa vag
290 och i Fulleromotet. Planomradet angors via Kometvagen som i dagslaget forsorjer
bostadsomradet 6ster om Fullerd 21:66. | forlangningen nar den nya huvudgatan in till
Storvreta ansluts till Kometvagen kommer belastningen 6ka. Genomforandet av
detaljplanen for Fullerd 21:66 och 21:57 innebar en belastning pa Kometvagen, vag 290
och Fullerémotet men bedoms som acceptabel, under forutsattning att Fulleromotet

byggs ut.

Planens forenlighet med oversiktsplan och
miljobalken

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms 6verensstamma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planforslaget bedoms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget beror riksintresse for kulturmiljovarden. En miljokonsekvensbeskrivning
har upprattats och planforslaget bedoms inte innebéara pataglig skada pa riksintresset
och darmed bedoms planforslaget aven vara forenligt med miljobalkens kapitel 4.

Planforslaget beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom
dagvattnet rinner mot Fyrisan. Planen beskriver hur dagvatten ska fordrojas och renas
och planforslaget bedoms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Planen beror miljobalkens kapitel 7 eftersom omradet ligger inom férordnandet av
vattenskyddsomrade, yttre skyddszonen. Gallande skyddsforeskrifter ska féljas vid
markarbeten och grundlaggning. Planen bedoms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 7.
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