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Diarienr: PBN 2019-002910
Upphévande av tomtindelning Berthaga 20:6

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNINGEN
INLEDNING

Andringar efter samrad

Handlingen har kompletterats med information i enlighet med Lantméteriets upplysning under
samridet:
- att 39§ byggnadsstadgan géller inom planomradet. Informationen har lagts till under
rubriken ”Mojlig fastighetsbildning” pa sidan 5 och under rubriken ”Detaljplan/stads-
plan” pa sidan 7.
- att Berthdga byvig som &r planlagd som allmén plats inte har 16sts in av kommunen.
Markégoforhallandena for den aktuella markbiten har dven fortydligats. Informationen
har lagts till under rubrik ”Mdéjlig fastighetsbildning” pé sidan 5.

I 6vrigt har endast mindre redaktionella andringar gjorts sedan samréd, sdsom en justering av
angivelsen av géllande stadsplans aktbeteckning under rubrik ”Bakgrund och huvuddrag” pé
sidan 3.

UPPLYSNING

En tomtindelning &r en typ av dldre planinstrument som forr anvéndes for att bestimma hur
ett omrade skulle indelas i fastigheter. I samband med inférandet av plan- och bygglagen
(PBL) éar 2011 ersattes tomtindelningar av fastighetsindelningsbestimmelser i detaljplan.
Tomtindelningar giller idag som detaljplanebestimmelser och innebér att fastighetsbildning
inte far ske i strid mot dem. En tomtindelning kan endast upphivas genom planldggning.
Detta gors i form av ett dndringstillagg till den underliggande detaljplanens planbeskrivning.
Eftersom de dldre tomtindelningsbestimmelserna inte gar att utldsa ur den underliggande de-
taljplanens handlingar, paverkar ett upphédvande av tomtindelning inte den underliggande de-
taljplanens plankarta eller planbeskrivning. Detaljplanen (i detta fall stadsplan for Berthaga,
aktbeteckning 0380-P87/11 fran 1987) som i Ovrigt reglerar fastighetens markanvéndning,
géller oforidndrat dven efter upphdvandet av tomtindelningen.

HANDLINGAR

Planidndringen handlaggs med forenklat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap.
38c¢s§.

Antagandehandlingar

Planhandling gen léilser
unu!

o Tilldgg till planbeskrivningen

Ovriga handlingar

e Plankarta (for underliggande detaljplan Stadsplan for Berthaga - PL 90 A (aktbeteckning
0380-P87/11)

e Planbeskrivning (for underliggande detaljplan Stadsplan for Berthdga - PL 90 A (aktbe-
teckning 0380-P87/11)

e Fastighetsforteckning*
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Sammanfattning av planforslaget

Planldaggningen syftar till att upphéva gillande tomtindelning for Berthdga 20:6. I forldng-
ningen innebdr det att fastigheten kan avstyckas till tva fastigheter med mojlighet till nybygg-
nad av ytterligare ett bostadshus. Planforslaget &r ett tilldgg till planbeskrivningen for detalj-
planen Stadsplan for Berthdaga - PL 90 A (aktbeteckning 0380-P87/11). Fransett dndring av
fastighetsindelningsbestimmelser (upphidvande av tomtindelning) for Berthdga 20:6, fortsatter
den underliggande detaljplanen att gélla for fastigheten efter ett antagande av detta planfor-
slag.

Lasanvisningar

Planhandlingarna till géllande detaljplan, Stadsplan for Berthaga - PL 90 A (aktbeteckning
0380-P87/11), ska lésas tillsammans med detta tillagg.

Detaljplanen handlaggs med forenklat planforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Processen for forenklat forfarande bestar av samrad, samradsredogorelse, antagande och laga
kraft. Samrédstillféllet ar alltsd planprocessens enda kommunikationstillfdlle. I ett forenklat
forfarande samrader kommunen endast planforslaget med Lansstyrelsen, Lantméterimyndig-
heten och sakédgare inom planomrédet.

Beslut om planbesked och planuppdrag fattades 2020-02-10 av enhetschefen for detaljplan i
enlighet med plan- och byggnadsndmnden delegationsordning punkt 7.5 nummer 1-2.
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Processen for forenklat planforfarande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Planldggningen syftar till att upphdva géllande tomtindelning for Berthdga 20:6. I forldng-
ningen innebdr det att fastigheten kan avstyckas till tva fastigheter med mojlighet till nybygg-
nad av ytterligare ett bostadshus i1 enlighet med géllande stadsplan.

Bakgrund & huvuddrag

Den berorda tomtindelningsplanen (aktnummer 0380-26/BE20) fran 1984 omfattade ur-
sprungligen tvé fastigheter — aktuella Berthdga 20:6 och grannfastigheten Berthdga 20:5.
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Tomtindelningen for Berthaga 20:5 upphivdes genom planlaggning ar 2015. Ett upphivande
av tomtindelningen for &ven Berthaga 20:6, innebér att hela den ursprungliga tomtindelningen
slacks ut.

Fastigheten Berthiga 20:6 igs gemensamt av tva privatpersoner. Agarna har begirt att Plan-
och byggnadsndmnden provar fragan om upphidvande av tomtindelning genom plandndring.

. N : oa*c,s‘
Planomradets lage i Berthaga Planomradet tillika fastigheten
Berthdga 20:6 har markerats med rod linje.

FORUTSATTNINGAR

Markforhallanden och bebyggelse

Berthdga 20:6 ligger langs med Berthdga byvig, 1 norra delen av bostadsomradet Berthaga.
Enligt de ursprungliga avstyckningshandlingarna for Berthaga 20:6 ar fastigheten 1 705
kvadratmeter till ytan.

Fastigheten dr idag bebyggd med ett enbostadshus i en vaning. Langs fastighetens véstra
gréans finns ett fristdende uthus/garage. En trddgard med grasmatta och uppvuxna trad och
buskar upptar sédra delen av fastigheten. Marken é&r flack. Huset har biluppstillningsplats och
utfart mot Berthaga byvég i fastighetens nordvéstra horn.

BERTHAGA
114

Ortofoto fran 2019 over
fastigheten Berthdaga
20:6. Planomradet, till-
lika fastigheten, dr mar-
kerad med rod linje.
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Fastigheten Berthdga 20:6 ar en av omradets storsta tomter. Narliggande fastigheter méter
mellan drygt 700 kvadratmeter till en bit 6ver 1 500 kvadratmeter. Flera andra fastigheter i
kvarteret och ndromradet har avstyckats genom aren.

Riksintressen och ovriga intressen
Plandndringen inom Berthdga 20:6 berdr inte nigra riksintressen.

Planomrédet besviras inte av nagra kinda miljo- eller riskfaktorer sdisom paverkan fran hoga
trafikbullernivéer eller luftféroreningar. Omréadet ligger inte inom ett kidnsligt omrade for pa-
verkan pa grundvatten.

Moijlig fastighetsbildning
Gillande stadsplan ger forutsittningar for att Berthdga 20:6, med sina 1 705 kvm, kan av-

styckas i tva fastigheter om cirka 850 kvm vardera. Minsta fastighetsstorlek 1 gillande stads-
plan dr 850 kvm.

Ett alternativ till en mdjlig avstyckning illustreras i kartbilden pa nésta sida. Dar delas fastig-
heten 1 en nordlig del (kallad tomt A 1 bilden) och en sydlig del (kallad tomt B). Forslaget for-
utsitter att man flyttar nuvarande vaxthus/odlingstilt (vitt tak i bilden nedan).

Befintligt bostadshus kan behélla sin nuvarande infart. Den nya fastigheten i sdder kan fa en
ny infart via en skafttomtslosning fran Berthaga byvig. Berthdga byvég dr planlagd som all-
méin plats (Detaljplan for Béirbyleden, Berthdga trafikplats DP90OM - 0380-P94/15). Den all-
minna platsen ndrmast fastigheterna ar inte inldst av kommunen. Marken ingér i den sam-
fallda fastigheten Berthdga S:1, vars deldgande fastigheter 4gs av Uppsala kommun (2/3) och
av Gustavianska stiftelsen (1/3).

Inom planomradet géller 39 § byggnadsstadgan frdn 1959 (SFS 1959:612), vilket innebér att
ett avstand om minst 4,5 meter mellan byggnad och granntomt géller inom planomradet.

Befintligt uthus inom Berthédga 20:6 ligger pa ett avstidnd om drygt 0,5 meter till fastighets-
gransen mot Berthdga 20:19. I princip samtliga uthus pa omkringliggande fastigheter ligger
pa ett mindre avstind &n 4,5 meter till grins mot grannfastighet.

Under samradet lat Lantmiteriet meddela att plan-och byggnadsndmnden maste godkdnna att
fastighetsgransen dras ndrmre dn 4,5 meter for att avstyckningen ska bli planenlig.

Den foreslagna gransdragningen mellan Tomt A och Tomt B kommer att hamna drygt 6 meter
frén det befintliga uthusets sodra fasad, och knappa 3 meter fran den lagre utbyggnaden pa ut-
husets sodra sida. Det finns forutsittningar att avstycka fastigheten utan att ndgon gréns ham-
nar nirmare befintligt bostadshuset &n 4,5 meter.
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Hllustration 6ver en moj-
lig losning for hur fastig-
heten Berthdaga 20:6
skulle kunna avstyckas
till tva tomter efter ett
upphdvande av gdllande
tomtindelning. Pilarna
visar nuvarande infart
(rod) och en ny in-
fartslosning (bla) for den
tillkommande fastig-
heten.

Utsnitt fran gdllande detalj-
plan "Detaljplan for Bdrby-
leden, Berthdga trafikplats
DP90M (0380-P94/15)” fran
1994 som reglerar markan-
vdndningen for Berthdga bya-
vdg. Detaljplanen visar att
Berthdaga byvdg dr planlagd
som allmdn plats. Det gula

omradet markerar fastigheten
Berthaga 20:6

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Uppsala kommuns 6versiktsplan pekar ut det aktuella planomradet som en del av framtidens
”stadsbygd”. Stadsbygd kinnetecknas av en blandad stadsmiljé med tyngdpunkt pa bostadsut-
veckling.
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Planomradet ligger inom fyra kilometer frin Resecentrum. Oversiktsplanen benimner omra-
det som sirskilt potentiell for bebyggelseutveckling. Planomradet har nirhet till Enkdpingsva-
gen — vig 55, som dr utpekat som ett framtida stadsstrak i 6versiktsplanen. Straket binder
samman innerstaden med Stenhagen centrum som ir en framtida stadsdelsnod. Stadstréken
ska bidra till att manga far tillgédnglighet och néirhet till kollektivtrafik och olika viktiga funkt-
ioner i staden. Lédngs strdken forordar dversiktsplanen en hog koncentration av bebyggelse,
framst bostider.

Detaljplan/stadsplan

Stadsplan for Berthdga — aktbeteckning 0380-P87/11 giller inom planomrédet sedan 19 febru-
ari 1987. Planen upprittades i syfte att i huvudsak trygga Berthdgas préagel av dldre villaom-
rade med vil tilltagna och uppvuxna triddgédrdar. Ursprungligen var huvuddelen av Berthigas
villatomter storre dn 1 500 kvm, i enlighet med datida praxis. I borjan av 1980-talet hade flera
av omrédets tomter styckats, och tomter s sma som 750 kvm kom till. For att skydda &nnu
kvarvarande storre fastigheter med uppvuxna tradgardar, infordes stadsplanebestimmelser om
minsta fastighetsstorlek. Inom Berthaga 20:6 anger géillande stadsplan en minsta fastighets-
storlek om 850 kvm. I ovrigt anger planen att den aktuella fastigheten far bebyggas med fri-
staende hus. Uthus far uppforas i grins mot gatan. Endast en huvudbyggnad och ett uthus far
uppforas pa varje tomt. Och varje huvudbyggnad far endast inrymma en bostadslagenhet. Hu-
vudbyggnaden far vara hogst tvd vaningar och hogst 6 meter. Uthus fir vara hogst tre meter.

Planen redovisar ingen bestimmelse om minsta avstdnd mellan byggnad och gréns mot grann-
tomt. Déarmed giller 39 § byggnadsstadgan fran 1959 (SFS 1959:612), vilket innebar att ett
avstand mellan byggnad och granntomt ska vara minst 4,5 meter.

—

e -
BERTHAGA
o

g5

Tomtindelning

Berthdga 20:6 omfattas av en tomtindelning for del av kvarteret Libert. Tomtindelningen fast-
stilldes den 9 maj 1984. Bakgrunden till tomtindelningen var att Uppsala kommun skulle

Laga Kraft 2020-09-24
709)


https://www.boverket.se/contentassets/22140678c50841128f99d542d6ab2eb7/1959-byggnadsstadga.pdf

Diarienr: PBN 2019-002910
Upphévande av tomtindelning Berthaga 20:6

kunna fa ut ersittning for sina utlagda gatubyggnadskostnader. Tomtindelningen gillde Bert-
haga 20:5 och 20:6. Kvarterets dvriga fastigheter med grians mot gatan, hade vid tidpunkten
redan erlagt ersittning for gatubyggnaden i samband med bygglov for olika byggegenskaper.
Att uppritta en tomtindelningsbestdmmelse, i enlighet med géllande stadsplan, var ett sitt for
kommunen att inhdmta erséttning for gatubyggnaden dven fran de tva fastigheter som &dnnu
inte betalat ersittning. | samband med tomtindelningens uppréttande tog kommunen ut ersétt-
ning for gatubyggnadskostnaden fran Berthaga 20:5 och Berthdga 20:6, och skulden 16stes
dérmed.

Tomtindelningen for Berthaga 20:5 upphédvdes ar 2015 genom ett andringstillagg till underlig-
gande detaljplan.

R —
L 3 TeKMISKT SARNSKAT AV 61BN PONORICE
T 2137 Akt 0380-26/BE20

Utsnitt ur tomtindelningen for del av kvarteret Libert.

STRATEGISK MILJOBEDOMNING ENLIGT MILJOBALKEN 6 KAPI-
TEL

Nér kommunen upprittar eller dndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om detaljplanens
genomforande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora detta gors
en undersokning (6 kap. 6§ miljobalken). I undersdkningen identifierar man de omstindig-
heter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Miljobedomningsférordningen 5§
(2017:966) utgor utgdngspunkt for beddmningen.

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6 §

Detaljplaneéndringen handlar om att upphéva den tomtindelning som géller for fastighet Bert-
héga 20:6. I 6vrigt fortsétter detaljplanen att gilla oféréndrat. Som en f6ljd av denna dndring
kan fastigheten avstyckas och direfter bebyggas med ytterligare ett bostadshus. Detta bedoms
vara forenligt med kommunens dversiktsplan. Sjédlva plandndringen (upphévandet av tomtin-
delningen) innebar en mycket begransad paverkan pa miljon.

Planéndringen beddms inte motverka andra lokala, regionala eller nationella mal.

Laga Kraft 2020-09-24
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Med utgangpunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inte nigra omstén-
digheter som talar for att detaljplanedndringens genomf6rande innebér risk for betydande mil-
jopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behover déarfor inte
uppréttas.

Undersokningssamrad med Liansstyrelsen har skett 1 samband med plansamradet. Lansstyrel-
sen meddelade inte ndgon erinran.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsndmnden fattar beslut om betydande miljopéverkan i samband med plan-
andringens antagande

GENOMFORANDE

Genomforandetid

Den ursprungliga och underliggande detaljplanen har ingen genomforandetid kvar. Denna
plandndring far ingen ny genomfdrandetid kopplad till sig.

Planekonomi
Planidndringen bekostas av fastighetsdgaren genom planavtal.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i juni 2020
Torsten Livion Lisa Bjork
Detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

. Planuppdrag 2020-02-10
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2020-08-27
Laga kraft 2020-09-24
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