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INLEDNING

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora flerbostadshus i tre vaningar pa en fastighet dir det tidigare
endast tillatits envaningshus. Byggnadernas gestaltning ska forhalla sig till den karaktdr som Bélinge
préiglas av med smaskalig villabebyggelse. Bebyggelsen styrs till att utformas med fasader i trd samt
med sadeltak. Planldggningen gors ocksa for att mojliggora byggnation av typhus.

Bebyggelsen beriknas kunna inrymma cirka 50 lagenheter. I den tidigare bebyggelsen fanns 21 lagen-
heter, och nyproduktionen skulle med andra ord innebéra ett nettotillskott pa cirka 30 lagenheter.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med dversiktsplanen.

Revideringar efter granskning
Foljande revideringar har gjorts efter granskning:

e Planhandlingens syfte kompletteras med en skrivning om att syftet 4ven &r att ge mojlighet till
prisrimliga bostidder (typhus).

e Planhandlingen kompletteras med en redogorelse kring hur bebyggelsen paverkar sikten mot
kyrkan.

e Planhandlingen kompletteras med kortare skrivningar avseende dagvattenhanteringen.

e Planhandlingens avsnitt Planens konsekvenser har kompletterats under rubriken kulturmiljo.

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allméin
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsdttningar och de férandringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2015-11-10.
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Standardforfarande:
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% o : Gransknings-
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning e Antagande -

Detaljplanen

vinner laga
BRI Betslut 0':; kraft under
antagande 5 be st
Beslut om granskning - PEN ffglijtsat‘tflmg
uppdragi Besluj: om  pgy attden inte
PBN samrad i overklagas
PBN
HANDLINGAR
Antagandehandlingar
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Den 4
Plankarta med bestimmelser djr;ualser

Planbeskrivning inklusive behovsbedomning
Utlatande, webbversion
Utlatande, fullstdndig version*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
Fastighetsforteckning*
Dagvattenutredning, Geosigma AB, 2020-12-17

[lustrationer dr framtagna av Projektengagemang AB.
Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webb- plats www.uppsala.se. Handlingar

markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund
av dataskyddsforordningen (GDPR).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Bilinge ér en av Uppsala kommuns prioriterade titorter. De prioriterade titorterna ska utvecklas som
inbjudande och levande lokalsamhéllen. Basservice och andra grundldggande funktioner ska finnas
och utvecklas i mojligaste mén i centrala ldgen. Forutsattningar for utveckling av verksamheter och
arbetsplatser i ldmpliga ldgen ska tas tillvara. Kulturmiljéer och lokala byggnadstraditioner &r viktiga
utgangspunkter for orternas bebyggelseutveckling. Sodra delen av planomradet ingar i den utpekade
kommunala kulturmiljon, Uppsalasldtten och Jumkilsdns dalgang (U7).

Bilinge ligger cirka 1,5 mil norr om Uppsala. Bebyggelsen utgors framst av sméhus som ligger mellan
sparade dkerholmar. Bélinge utvecklades till en ort under 1960- och 1970-talen. Orten har haft en for-
héllandevis omfattande bostadsutbyggnad de senaste tio dren. Léaget pé sldtten med begransad tillgang
till nirbeldgen skog, innebar att Hogstadsen, Lovstahagarna, Bjorklingedns omgivningar, motions-
sparen och skogsmarkerna upp mot Kiplingeberg &r viktiga for narrekreation. Bilinge har ett medel-
gott serviceutbud. Det finns goda forbindelser till Uppsala finns med buss.

I 6versiktsplanens inriktning for Bilinge och Lovstaldt bedoms endast en mindre utveckling av bo-
stadsbebyggelsen vara mojlig under 6versiktsplanens tidsperiod. Tétorternas ldge i det 6ppna sléttland-
skapet och karaktéren pa befintlig bebyggelse sitter granser for hur de kan utvecklas enligt de princi-
per som gillt hittills. For att kunna bedoma majligheten till storre expansion behdvs programstudier
som tar ett helhetsgrepp for bada titorterna och inkluderar utvecklingsmoéjligheterna av bade bostéder,
service och verksamheter.

Detaljplaner

Detaljplanen ersitter delar av detaljplanen for Bélinge centrum, byggnadsplan B 511 (akt 0378:539),
faststédlld 1978. I detaljplanen anges att bostidder i en vaning far byggas och att dessa ska vara sam-
manbyggda i grins mot grannfastighet. Nedan visar ett utsnitt av géllande detaljplaner i omradet dar
det aktuella planomrédet redovisas.

e
-~ 250

1
£ | £ s

’ o v _‘_
Bilden visar ett utdrag ur kommunens planmosaik. Planomrddet redovisas med réd linje.

Laga Kraft 2021-06-23
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Landsbygdsprogrammet

Att vara en av Sveriges bésta landsbygdskommuner innebér att man skapar goda forutsittningar for att
bygga och utveckla boende- och verksamhetsmiljoer. Det skapar i sin tur bra forutsittningar for en bra
basservice. Det ar viktigt med olika upplatelseformer for att gynna ménniskor med olika bakgrund och
alder. Bilinge ar en av de prioriterade tdtorterna. Ett av de politiska mélen i Uppsala kommun &r att ha
beredskap att astadkomma bostadsbyggande utéver sméhus i prioriterade titorter. Det innebér att kom-
munforvaltning och kommunala bolag aktivt understddjer tillkomsten eller forverkligar i egen regi, dér
sé ar rimligt med hinsyn till ekonomi och behov.

Andra kommunala beslut

Inom Bélingeomradet finns ett antal pagaende detaljplaner i olika skeden i planprocessen, se karta ne-
dan. Detaljplanen for Bélinge-Nyvla i norra Bélinge syftar till att mo6jliggora cirka 75 bostéder i rad-
hus/parhus och i smahus. Detaljplanen for Gysta 1:13 och del av Bilinge Ekeby 2:20 syftar till att
mojliggora ett 40-tal smahus. I norddstra Bilinge finns ett planuppdrag som omfattar cirka 250 bosté-
der i en- och flerbostadshus.

Forutom dessa pagéende detaljplaner sé finns en nyligen antagen detaljplan for Bélinge skola.

Gysta 1:13 och del av
=7 __I_ Bilinge-ekeby 2:20

Bénngl;e-ﬂywa ;:3 \\\ R -\ I_ G
| f : { 7/
Ly ¢
\ \ Bélinge-Ekeb; 1:2
J P,
\ Y
Denna detaljplan ‘6 a l I n g

L]

— |

Pdgdende detaljplaner i Bdilinge, beskrivna ovan.

Laga Kraft 2021-06-23
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PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora flerbostadshus i upp till tre vaningar. Byggnaderna ska ha en
gestaltning som passar in i ett omrade med smaskalig bebyggelse. Detaljplanens syfte dr ocksa att
mdjliggora prisrimliga bostéder.

Planens huvuddrag

Syftet med detaljplanen ér att mojliggora flerbostadshus i tre vaningar pé en fastighet dér det tidigare
stod envaningshus. Byggnaderna ska ha en gestaltning som passar in i Bélinge och dess smaskaliga
bebyggelse. Bebyggelsen styrs darfor till att utformas med fasader i trd samt med sadeltak.

Bebyggelsen beriknas kunna inrymma cirka 50 lagenheter. I den tidigare bebyggelsen fanns 21 14gen-
heter, och nyproduktionen skulle med andra ord innebéra ett nettotillskott pa cirka 30 ldgenheter.

Planomradet
Geografiskt lige och areal

Bilinge ligger cirka 1,5 mil nordvast om Uppsala. Det tar cirka 25 minuter med bil och 30-40 minuter
med kollektivtrafik att nd Uppsala centralstation. Planomrédet ligger centralt i titorten Bilinge, med
nérhet till férskola och skola samt nira héllplatser for kollektivtrafiken. Bostadsbebyggelsen och sko-
lan i vast/sydvist om planomradet dr framst uppforda i tva vaningar, medan villorna 6ster om omradet
ar i en vaning. Bélinge ar en utpriaglad smahusort, med fa inslag av andra bostadstyper och upplatelse-
former.

Planomréadet ar cirka 6 000 kvadratmeter.

Bilden visar planomrddets lokalisering i Bdlinge med réd linje.

Laga Kraft 2021-06-23
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Allmén omradesbeskrivning

Biélinges kirna &r ett gammalt sockencentrum som fick sin nuvarande utformning i slutet av 1700-ta-
let. Orten utvecklades som villaort under 1960- och 1970-talen och planen for titorten ar tidstypisk
med mycket gront mellan husen och ett vélutvecklat gang- och cykelvignét. Bebyggelsen ar placerad
pa fore detta dkermark mellan sparade &kerholmar, och i anslutning till planomradet dr byggnaderna i
huvudsak uppforda i en véaning. Skolan och bostadsbebyggelsen véster om skolan ar delvis i tva
véningar.

Planomrédet ligger inom ett omrade med villor, skolbyggnader och néarbutik. Friytor med gréas och
skog finns i ndromréadet. Bélinge kyrka och kulturmiljon runt denna ligger i sydvist.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Bilinge &r en utpriaglad sméhusort, med fé inslag av andra bostadstyper och upplatelseformer.
Planomrédet &r i nuldget ett gronomrade med uppvuxna frukttrad och andra trdd och buskar som sparades
nir det gamla omréadet revs 2015. Omradet upplevs i dag som en vildigt Gppen och gron plats.

g o W

mEW._ TE
!.-._,._ . -

Klockarbols
farskola

.

Bilden visar numera riven bebyggelse i planomrddet. Planomrddet dr markerad med vit streckad linje.

Foriandringar
Detaljplanen mojliggdr en bostadsbebyggelse i tre vaningar. Avsikten ar att bebygga fastigheten med
ndgra mindre flerbostadshus i tvé till tre vaningar som bedoms kunna innehélla cirka 50 nya lagenheter.

Placering

Bebyggelsen styrs till att ligga minst 4,5 meter fran fastighetsgrans (med undantag for komplement-
byggnader) men foreslas i manga ldgen ligga ytterligare nagra meter indragen fran gatan. Nér
bebyggelsen placeras en bit fran gatan sa ges forutsattningar for 6ppna och grona gaturum, vilket ar
nagot som praglar Bélinge.

Laga Kraft 2021-06-23
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Bilden visar en situationsplan dver madjlig gestaltning. Exakt placering och gestaltning av bebyggelsen styrs
dock inte i detaljplanen. Illustrationen dr framtagen av Projektengagemang AB.

Utformning bostdder

Bilden pa nista sida visar hur bebyggelsen kan komma att utformas. For att bebyggelsen ska forhalla
sig till den lantliga karaktédr som finns i Bélinge, styrs bebyggelsen till att utformas med tréfasader och
sadeltak. Fargsittning styrs inte i detaljplanen utan kommer att studeras vidare under bygglovskedet.
Férgsittning ska dock goras for att anpassningen till omgivningen ska bli god. For att bebyggelsen i
omréden ska upplevas som egna byggnader och f& en mer uppbruten karaktér kan de olika
byggnaderna med fordel fargsittas med olika kuldrer.

Laga Kraft 2021-06-23
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Bilden dr en illustration som visar hur bebyggelsen kan komma att se ut.

Bebyggelsens nockhdjd regleras till maximalt 13,5 meter, och bestimmelser infors dven kring
taklutning och sadeltak for att ta ner skalan samt ge bebyggelsen en platsanpassad karaktar.
Nockhdjden dr reglerad for att mojliggora trevaningsbebyggelse. Bebyggelsens hojd kan variera
mellan tva och tre vaningar for att fa en storre variation och mer uppbruten skala.

Nedan visar en sektion pé ett typhus som kan bli aktuell pa platsen och dess métt. Detta typhus upp-

fors med trastomme. Detaljplanen styr inte om byggnaden ska ha tristomme eller inte men mojliggor
det i och med bestimmelsen om maximal nockhéjd.

Nockhdjd 12,7 m

L] e o
]
i = |
- P —— = ——
£ = T D SKALA 1:100
frmotrmf——————
01 2 5 10
METER

Bilden visar en sektion over foreslagen bebyggelse. Nockhdjden foreslas bli cirka 12,7 meter.

Laga Kraft 2021-06-23
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Bostdder enligt upphandlade ramavtal - typhus

Bebyggelsen planeras att byggas enligt upphandlade ramavtal. Ramavtalet innehaller fardiga hustyper
dér viss anpassning av husen kan ske men dir ocksa ménga delar av gestaltningen inte kan dndras.
Syftet med ramavtalen bostdderna ska bli kostnadseffektiva sé att &ven boendekostnaderna/hyrorna
ska kunna hallas nere. Det som bedomts som viktiga karaktdrsdrag; trafasad, sadeltak och skala, har
sékrats genom planbestimmelser.

Gronska och gardar

Fastighetsdgaren avser att spara de storre vitala trdd som adr mdjliga att bevara utifran huskropparnas
placering for att stirka gardskvaliteterna. Befintliga uppvuxna trdd ger gronska och boendekvaliteter
direkt vid inflytt. De uppvuxna triden ger grona och miljoskapande viarden bade till gérden och till
gaturummet. For att sékra tillrdckliga gardsytor regleras exploateringsgraden till 30 procent.

Skola service

Detaljplanens genomforande bedoms generera forhallandevis litet tillkommande behov av forskola
och skola. Grundskola, Bilinge skola, finns i néra anslutning och planeras att byggas ut. Férskolor
finns i direkt anslutning till planomradet.

Detaljplanens genomférande ger dkat underlag for service i tétorten. En stor del av Bélinges service
och samlingsplatser finns inom korta avstand fran planomradet.

Kulturmiljo

Sodra delen av planomradet ingar i den utpekade kommunala kulturmiljon, Uppsalasldtten och
Jumkilsans dalgdang (U7). Kulturmiljon ar ett sammanhingande kulturlandskap som rymmer vérdefulla
miljoer fran forntid, medeltid och nyare tid.

Uppsalasldtten och Jumkilsdns dalgdng ar aven utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden. Ut-
bredningen for riksintresset och den kommunala kulturmiljon skiljer sig. Riksintresset ber6r inte plan-
omrédet utan ligger drygt en kilometer fran planomradet. Daremot ligger néistan hela planomradet
inom den kommunala kulturmiljon. Den kommunala kulturmiljokdrnan grénsar till planomradet i s6-
der och utgdrs av Bilinge kyrka med tillhdrande préstgard och gardsanlaggningar.

Bilden visar hur planomrddet forhdller sig till riksintresset (lila), det kommunala kulturmiljéomrddet (brunt)
samt det kommunala kulturmiljéomradets kdrna (vitt med bruna prickar). Planomrddet redovisas med roda
linjer.

Laga Kraft 2021-06-23
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Paverkan pa siktlinjer

Planomradet ligger cirka 250 meter fran Bilinge kyrka, som utgér en kérna i den kommunala
kulturmiljon. Sikten mot kyrkan &r idag mycket begransad fran planomradet och fran de intilliggande
vigarna. Fran den plats fran Kyrkvégen dér sikten mot kyrkan &r som bést syns idag den &vre delen
av kyrktornet. Bilden nedan visar sikten mot kyrktornet nér fastigheten ar oexploaterad och triaden ar
avlovade. Sommartid ar kyrkan till stor del skymd av vegetation. Dé sikten mot kyrkan &r sa
begrénsad sa bedoms siktlinjen inte vara viktig ur kulturmiljésynpunkt.

En siktstudie har 4nda gjorts for att klargoéra hur den nya bebyggelsen kommer att paverka sikten mot
kyrkan. Siktstudien visar att vyn mot kyrkan kommer att pdverkas. Byggnader i tre vaningar skymmer
kyrktornet och &ven med en bebyggelse pé tva vaningar sa skulle kyrktornet vara svér att uppfatta.

Bild hogst upp visar dagens vy fran Kyrkvigen. Bild nere till vinster visar trevdningsbebyggelse fran samma
punkt och bild nere till hoger visar tvavdningsbebyggelse. Kyrkan visas i rott och har en noggrannhet pd nagon
decimeter. Eventuell vegetation som kan tdcka tornet finns inte med. lllustrationerna dr framtagna av
Projektengagemang AB.

Laga Kraft 2021-06-23
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Natur

Planomrédet ligger inne i ett befintligt villaomrade dar tillgdngen till naturmilj6 ar begrénsad.
Skogsmarken runt Bélinge liksom planomradets omgivningar rymmer motionsspar som kan
anvéndas for rekreation.

Inom planomradet finns uppvuxna trdd som sparades nir tidigare radhusbebyggelse revs. Triaden ger
fina miljoskapande virden men har inga utpekade naturvérden och omfattas inte av skydd. De trdd
som finns pé platsen dr huvudsakligen frukttrdd, oxlar och kastanj. Inriktningen ar att traden i mojli-
gaste man bor sparas for att stiarka de grona kvaliteterna pa garden och vid gaturummet.

Bilderna visar nagra av de trid som finns inom planomrddet

Trafik och tillganglighet

Gatundt

Planomrédet ligger vid Kyrkvéagen och Klockarbolsvigen och dr mojligt att angoras fran bada vigarna.
Det nirliggande gatunétet dr smaskaligt och det ér 14ga trafikfloden. Eftersom flera skolor finns i nér-
omradet anvinds angransande gator som skolvégar.

Planomradet omfattar inte ndgon gatumark.

Gdng- och cykel
Separerade gang- och cykelvigar saknas inom omréadet, varfor cykling och gang sker i kdrbana (bland-
trafik).

Kollektivtrafik

Hallplatser for regiontrafiken finns vid Bélinge centrum, inom 200 meter fran planomradet. Till Upp-
sala centralstation tar det cirka 25 minuter med kollektivtrafik. Bilinge kommer att, i egenskap av pri-
oriterad titort, ha en 14ngsiktig forsorjning av kollektivtrafik till Uppsala och &vriga lénet.

Parkering och angoring
Parkering for bil och cykel ska ordnas inom kvartersmark. Angoring till planomrédet och dess parke-
ringsplatser planeras ske bade fran Kyrkvigen och Klockarbolsvégen.

Antalet parkeringar for bil- och cykel ska folja kommunens riktlinjer for parkeringstal. Detaljplanen
sakerstiller att riktlinjerna kan foljas, men eftersom parkeringstalen anger minimital, kan exploatéren
ordna fler parkeringsplatser. Hur stor efterfragan som finns pa parkeringsplatser styrs till stor del av

Laga Kraft 2021-06-23
13 (22)



Diarienr: PBN 2015-002345
Detaljplan for Bélinge 1:51

vilken boendetyp som planeras, vilket faststélls forst vid bygglovet. Mojlighet finns ocksa for
exploatdren att anvinda mobilitetstjdnster for att minska efterfragan pé bilparkering och da dven
minska det antal parkeringar som utgér minimikrav i kommunens riktlinjer for parkeringstal.

Tillgdnglighet for funktionshindrade
Det ska finnas mojlighet att parkera och angdra max 25 meter fran varje entré. Foreslagna ldgen ar re-
dovisade i situationsplanen under kapitlet Stadsbild, bebyggelse och gestaltning.

Om bostdderna uppfors i tre vaningar intrader krav pa hiss for god tillgdnglighet.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen 1994:1215) ska
nya byggnader som innehéller bostéder, arbetslokaler eller lokaler for vilka allménheten har tilltrade,
vara utformade sé att de &r tillgdngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférméga.
Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller for-
svarar en sadan utformning.

Sociala fragor

Detaljplanen mojliggdr flerbostadshus pa platsen, och avsikten (dven om det inte regleras i
detaljplanen) &r att bygga hyresratter. Detta finns endast i mycket begrinsad utstrickning i Bilinge
idag. Detaljplanen innebér dérfor en breddning av boendetyper i orten som mdjliggdr att fler
ménniskor kan flytta till, eller bo kvar, i Bélinge.

Garden ska vara tillrdckligt stor och bor utformas for att rymma métesplatser och vistelseytor for
manniskor i alla aldrar.

Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten

Grundvatten
Planomrédet ligger inte inom omrade som ar kdnsligt ur grundvattensynpunkt.

Dagvatten

En dagvattenutredning (Geosigma AB, 2020) har tagits fram som visar hur en hallbar
dagvattenhantering kan genomforas for att mél och riktlinjer kring framfor allt fordrdjning och
fororeningsnivéer uppnas. Utredningen redovisar en mojlig hantering utifrén den situationsplan som
redovisats. Utredningen foreslar regnbdddar pé en yta motsvarande 252 kvadratmeter utspridda i
planomrédet. Nér gestaltningen i senare skede fastslas kan dock ytorna komma att behdva rdknas om
for att ritt fordorjningsvolymer och fororeningsnivaer ska uppnas. Ingen 16sning regleras heller i
detaljplanen, vilket Oppnar upp for att basta 16sning kan viljas utifran den utformning som gors samt
for att gora forandringar/forbattringar dver tid.

I dagslaget sluttar marken at sydvést men vid exploatering kommer planomradet sannolikt att
betraktas som platt. Hojdséttningen ska goras sé att dagvatten kan transporteras via sekundéra
avrinningsvagar vidare ut pa nérliggande lokalgator. Lagpunkter dér dagvatten kan ansamlas undviks
och angransande fastigheter ska inte belastas.

Parkeringen dr omradets storsta kélla till fororeningar vilket gor det viktigt att parkeringen hojdsétts
sa att vattnet rinner ner fran respektive parkeringsplats till regnbéaddar.

Principer for den foreslagna dagvattenhanteringen redovisas i bild pé nésta sida. I och med att omradet
ar relativt flackt, gestaltningen kan revideras, samt eftersom nya dagvattenldsningar och behov kan
uppsté over tid ska losningen ses som ett exempel som visar att och hur stéllda krav och riktlinjer
géllande dagvattenhantering kan uppnas.
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=P Sckunddr avrinningsvig

skapad av hojdsatining

Forslag till placering och ungefdirlig dimensionering av dagvattenlosningar i form av véxtbdddar som foreslds
inom dagvattenomrddet (utdrag ur dagvattenutredning, Geosigma 2020)

Halsa och sakerhet
Buller

Idag berdknas en ekvivalent bullerniva pa 40-50 dBA i planomradets norra och dstliga delar fem me-
ter Over mark Inne pé garden beréknas nivdn komma att ligga under 40 dBA. Vérdena bedéms vara
relativt l&ga och ljudmiljon blir séledes god.

Ekvivalent ljudniva
i dB{A)
5 meter dver mark

.........

Utdrag ur Uppsala kommuns bullerkartldggning 2017
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Markfororeningar

Inga kéinda markfororeningar finns inom planomradet. D& marken tidigare endast har anvénts for
bostadsédndamal bedoms inga markfororeningar finnas.

Luft

Luftkvaliteten i omradet dr god och forvéntas bli det dven efter detaljplanens genomférande.
Miljokvalitetsnormer och miljomal uppfylls.

Solinstrilning

En solstudie dr gjord av PE arkitekter, se nedan. Mgjlighet till sol pa gérden finns ndgongéng
under dygnet pa garden bade under vér- och hostdagjaimning och under sommarsolstandet.

Sommarsolstdndet

9.00 12.00 15.00

9.00 . 12.00 15.00
Solstudie, PE arkitekter 2017-09-135.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Ledningarna finns redan i gatunétet.
Enligt Uppsala Vatten och Avfall finns teknisk kapacitet i VA-systemet for ytterligare cirka 500
bostider 1 Bélinge och Lovstalot.

Dagvattenledningar

Detaljplanen ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Hur dagvattenhanteringen ska ske
redovisas i en dagvattenutredning och beskrivs kortfattat i kapitlet Vattenmiljo — grundvatten och
dagvatten.
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Avfall

Avfallshantering planeras att ske genom hdmtning frén gatan. Miljohus placeras intill gatan for att
dragavstandet pd maximalt 10 meter ska klaras. Foreslagna ldgen redovisas nedan med rdda elipser.

El
Upplands Energi har befintliga ledningar i gatunétet.

Planbestammelser
Anvindning av mark och vatten, kvartersmark

B Bostdder
Detaljplanen mojliggdr endast markanvéndningen bostidder

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Hogsta nockhdjd dr angivet virde i meter
Nockhdjden regleras till 13,5 meter. Bestimmelsen mdjliggdr en hogre be-
byggelse dn den tidigare planen. Bestimmelsen infors for att sékerstélla en

hogsta nockhdjd pé byggnaderna och dirigenom ge en flexiblare byggnads-
hojd.
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: Minsta takvinkel i grader

00-00 Takvinkeln regleras till minst 15 grader. Bestimmelsen infors for att
sékerstélla en minsta taklutning pa byggnaderna for att anpassa
bebyggelsens uttryck till nérliggande smaskalig bebyggelse.

e1 Storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av fastighetsarean inom
anvdndningsomrddet.
Exploateringsgraden for fastigheten regleras genom att tillaiten byggnadsarea
inom fastigheten ar 30%. Byggnadsarea styr bebyggelsens utbredning pé
marken. Den angivna byggnadsarean kombineras med bestimmelser om tak-
vinkel samt nockhojd for att definiera byggritten som detaljplanen medger.

f1 Fasader ska vara av trd
Byggnadernas fasader ska utformas i trd for att bebyggelsen ska anpassas till

omgivande bebyggelse och till Bilinges karaktér.

f2 Tak ska utformas som sadeltak
Tillsammans med trafasader bidrar sadeltak till att bebyggelsen far en plats-

anpassad karaktir som ldmpar sig vil i Bélinge.

p1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrdns

p2 Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter frdn fastighetsgrdns
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Tidplan
Byggstart planeras varen 2022.

Genomforandetid

Planens genomforandetid 4r 5 ar frén det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Planavtal
Kommunen och exploatdrerna har tecknat ett planavtal dér det framgar att exploatdrerna betalar for
framtagandet av detaljplanen enligt faststélld taxa.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgarder som &r en forutséttning for planens ge-
nomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetségaren.

Markéigoforhallanden
Planomréadet utgors av fastigheten Bélinge 1:51 som dgs av Uppsalahem.

Gemensamhetsanliggningar

Bilinge 1:51 ingar i gemensamhetsanlédggningen Bélinge ga:2. Andelstalen i Bélinge ga:2 behover
dndras ndr planen genomfors eftersom andelen &r knuten till antal ldgenheter. Det gors antingen ge-
nom en omprdvning av gemensamhetsanldggningen eller med stdd av en 6verenskommelse enligt 43 §
anldggningslagen. I bada fallen aktualiseras en ersittningsfraga.

Servitut och rittigheter

Fastigheten Bilinge 1:51 belastas av servitut 67/1020 (férbud varmecentral). Servitutet paverkas inte
av planlaggningen.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsdgare och
ledningségare.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning
Exploatdren bekostar de utredningar som ér nédvéndiga for bygglovsprovningen.
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Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploatdrens eget in-
tresse att vidta atgirder mot byggrelaterade skador.

Markfororeningar
Om misstiankt markférorening pétraffas sa ska det anmaélas till miljoforvaltningen.

Ledningar

Ledningskoll genomfordes under maj 2019. Foljande ledningsidgare har ledningar i eller i ndrheten av
planomrédet:

¢ Uppsala Vatten och Avfall

¢ Upplands Energi

¢ Skanova-Geomatikk

¢ Uppsala kommun, gatubelysning

¢ [P-Only

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det aligger byggherren att undersdka
om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berérda ledningségarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begiras innan arbetena sitts igdng. Befintliga anldggningar maste hallas tillgdngliga for berdrda
ledningsédgare under byggtiden.
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PLANENS KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestdammelserna i miljobalkens 6 kapitel tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas
medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora om en detaljplan medfor risk for betydande
miljopaverkan gors en behovsbeddmning. En behovsbeddmning ar upprittad enligt férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4. Behovsbedomniningen finns nedan, som
en delav planbeskrivningen.

Behovsbedomning

Detaljplanen avser i huvudsak reglera sma fordndringar fran nuvarande markanvéandning.
Bostadsandamél med flerbostadshusbebyggelse bestéar, med en forandring avseende byggnadshojd
(fran en vaning till tre) och en justering med en storre gardsmiljo mellan huskropparna. Detta
bedoms inte innebdra nagra miljoeffekter.

Detaljplanen strider inte mot nagra nationella regionala eller lokala mél, berdr inga riksintressen och
beddms inte medfora en betydande paverkan pad ménniskors hilsa och sikerhet. Detaljplanen bedoms
inte heller leda till ndgon dvrig samlad paverkan (samlade eller kumulativa effekter). Vidare bedoms
detaljplanen vara forenlig med dversiktsplanen.

Med utgangspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
bedoms ett genomforande av detaljplanen inte medfora risk for betydande miljépaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behover dérfor inte uppréttas.

Léansstyrelsen delar kommunens bedéomning och framfor i samradsyttrande daterat 2020-06-18 att
planens genomforande utifrdn en sammanvégd beddmning inte kan antas medfora risk for betydande
miljopaverkan.

Plan- och byggnadsndmnden tog beslut att detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan i sam-
band med beslut om plansamrad.

Miljoaspekter

Detaljplanen innebér inte négra betydande konsekvenser for kulturmiljd, naturmiljo, rekreation och
friluftsliv eller mark och vatten. Likasa bedoms det inte bli ndgra patagliga konsekvenser géllande
resurshallning s& som transporter, kommunikation, mark- och vattenresurser eller materiella
tillgdngar. Planen beddms inte heller ha ndgon avgorande negativ inverkan pa sociala aspekter som
trygghet, sikerhet, hélsa eller tillgédnglighet.

Stadsbild

Detaljplanen har samma markanvéndning som den tidigare planen, men provar en hogre byggnadshojd
inom planomrédet dn bade den tidigare planen och nirliggande bebyggelse. Da den nya bebyggelsen
foreslés bli tre vaningar blir fasaderna i tré ett sétt att bryta ner skalan och ddrmed anpassa den béttre
till den befintliga bebyggelsen och kulturmiljon.

Kulturmiljo

Detaljplanen berdr inte riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet i miljobalken. Planomradet ligger inom men i
utkanten av det kommunala kulturmiljdomrédet U7, Uppsalalditten och Jumkilsans dalgdng. Vad
betraffar Bélinge ar det omradet med kyrkan, prastgarden med mera som pekats ut som sarskilt vardefull

kulturmilj6 (kdrna), U7:13. Den i planen aktuella fastigheten berors inte i detta sammanhang. Daremot
finns det andra mer nérbeldgna byggnader som har hoga kulturhistoriska vérden, sdsom de béda dldre
skolhusen norr om fastigheten. Aven om de inte #r utpekade i ndgon kulturmiljdinventering si betraktar
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stadsbyggnadsforvaltningen dem som sarskilt virdefulla byggnader enligt plan- och bygglagen 8:13. Det
ar dock forvaltningens bedomning att de inte kommer att paverkas negativt av den foreslagna, nya
bebyggelsen. Mellan skolbyggnaderna och den aktuella fastigheten ligger i dag tva villatomter som
avgransar kulturmiljon i soder.

Naturmiljo

Avsikten ar att de trdd som finns inom planomradet i stor utstrackning ska kunna sparas for att bidra
med grona kvaliteter pa platsen. Inga objekt som omfattas av skydd har identifierats inom omréadet.

Rekreation och friluftsliv

Detaljplanen péaverkar inte mdjligheten till rekreation och friluftsliv. De rekreativa ytor som finns i
planomradets niarhet kommer att nyttjas i nigot hogre grad.

Halsa och sdkerhet

De vigar som finns i nérheten av planomréadet har relativt sett l14ga trafikfloden, vilket innebér att bade
bullersituationen och luftkvaliteten i omradet dr god. Inga pavisbara risker finns i ndromradet. Detalj-
planens markanvindning bedoms darfor vara ldmpligt med avseende pa hilsa och sdkerhet.

Sociala aspekter

Detaljplanen kan bidra till en storre social hallbarhet da avsikten &r att bygga kostnadseffektiva hyres-
ratter. Bostdderna kan erbjudas béde édldre och yngre som inte kan eller vill bo i villor. Blandningen av
boendeformer ger forutsittningar for en blandad demografi. Observera dock att upplatelseformen inte

regleras i detaljplanen, men att hyresréitter dr det som fastighetsdgaren planerar pa platsen.

Bebyggelsens nérhet till skolan och bebyggelsens utformning och méjligheten att skapa en gemensam
innergard &r positiv ur barn- och trygghetsperspektiv. Narheten till skolan underléttar for boende med
barn och innebér ocksa att fler manniskor ror sig vid skolmiljon kvillar och helger.

Detaljplanen innebir fler bostider pa platsen, vilket ocksé forvintas innebira mer trafik. Aven om be-
byggelsetillskottet ar forhallandevis litet sa genererar det nagot mer trafik pa gaturum som &r tranga.
Da kringliggande gator nyttjas som skolvégar &r det viktigt att bevaka sékerheten pé dessa vigar.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen

Planen beddms dverensstimma med &versiktsplanens intentioner. Detaljplanens mojliggdrande av bo-
stdder i boendeformer som saknas i ndromradet stiarker forutsattningarna for boende pa landsbygden.
Bebyggelsens anpassning till landskap och kulturmiljéer genom dess utformning och placering med
naturliga grona strak overensstimmer med dversiktsplanens inriktning. Nya bostdder bidrar dven till
mojligheterna att behélla och utveckla service pa landsbygden.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms dverensstimma med miljobalken 3 kapitlet 1§ avseende markanvindningens
lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushéllning. Detaljplanen beror inte riksintressen inom planomradet eller miljobalkens kapitel 4,
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Mdlaren med éar och strandomrdden. Planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel
3 och 4. Detaljplanen berdr inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalken 5 kap. och inte heller
miljobalken 7, 8 kap.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och fastighetségaren Uppsalahem.

Situationsplan och illustrationer har tagits fram av Projektengagemang. Sektion har tagits fram av
BoKlok och Sandellsandberg. Dagvattenutredning har gjorts av Geosigma.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Louise Granér. Samradshandlingarna togs fram av
Jonas Hallberg, Norconsult. Dessutom har f6ljande tjénstemén inom stadsbyggnadsforvaltningen
deltagit:

Ingela Sydstrand Sandberg, planarkitekt

Veronica Sjogren, plantekniker

Valerija Bandic, bygglovshandlaggare

Anders Hékman, trafikplanerare

Planhandlingarna har granskats av Saga Wingard, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i2021-05-07

Maija Tammela Arvidsson Louise Granér
planchef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e samrad 2019-11-21
e granskning 2021-01-28
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2021-05-27
Laga Kraft: 2021-06-23
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