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Inledning

Detaljplanen har handlagts med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade 2014-09-25 att paborja
detaljplaneldggning pa den aktuella platsen (dnr 2014-001574). For att kunna anvanda
aktuell lagstiftning avskrevs dock det tidigare arendet och plan- och
byggnadsnamnden gav ett nytt planuppdrag i samband med samradsbeslut 2017-08-
24,

Antagandehandlingar

Den ldser
du nu!

Planhandling

+ Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning med illustrationer
« Utlatande

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

«  Miljobedomning steg 1 behovsbedémning, daterad 2017-03-28 (dnr 2014-1574)

+  Fastighetsforteckning*

+  Bullerutredning. Structor, daterad 2017-08-03

+  Kulturhistorisk utredning, Bjerking, daterad 2016-06-01

+  Projekterings-PM Geo- och miljoteknik, Bjerking, daterad 2016-09-23

«  Markteknisk undersokningsrapport - geo- och miljoteknik, Bjerking, daterad
2016-09-23

+  PM Komplettering miljoteknisk undersokning, Bjerking, reviderad 2017-07-07

« Dagvattenutredning, WSP, daterad 2017-06-15

«  Komplettering till dagvattenutredningen, WSP, daterad 2019-10-21

«  Brandskyddstekniskt utlatande, Briab Brand & Riskingenjorerna AB, daterad
2017-05-17

« Solstudier, SustainVR, daterade 2019-10-08

« Dagsljusanalys, SustainVR, daterad 2017-07-28

+  Parkeringsutredning, Rosendals fastigheter/Structor, daterad 2019-10-18

o  Trafik PM, Structor daterad 2019-10-18

+ Riskanalys avseende grundvatten, WSP, daterad 2019-10-21

+ PM Riskbedomning av Svartbacken 19:1, WSP, daterad 2021-02-08

Samradshandlingarna / Granskningshandlingarna finns tillgédngliga i kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2 samt pa stadsbiblioteket Svartbacksgatan 17. Samtliga handlingar
finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar
markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsférordningen
(GDPR).

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till
grund for kommande bygglovprévning.



Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och exploatoren Tunabackar Utveckling AB. Situationsplan
och illustrationer har gjorts av SustainVR och Karavan.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra bostader och funktionella butikslokaler med
en gestaltning som passar in i ett omrade med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.
Planen ska bidra till att skapa storre vistelseytor och en attraktiv miljo for gaende och
cyklister. Projektet innebar darmed aven att torget rustas upp.

Planens huvuddrag

Detaljplanen innebar att fastigheten Svartbacken 19:1 kompletteras med bostader. |
samband med nybyggnation ska Torbjorns torg rustas upp och en del av parkeringen
tas bort och flyttas in i byggnaden. De nya bostaderna far en upphdjd bostadsgdrd
ovanpa butikslokalerna. Planen majliggor cirka 140 mindre lagenheter, motsvarande
mangd handelsyta som idag och ersattningslokaler fér kampsportsverksamheten och
samlingslokalerna.

Den nya byggnaden tillats vara nagot storre och betydligt hogre an den befintliga
byggnaden for att ocksa inrymma bostader. Parkstraket pa byggnadens vastra sida
breddas nagot.

Miljobalken

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden for Uppsala stad.
Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet, eftersom planomradet
ligger inom avrinningsomradet till Fyrisan. Dessutom ligger planomradet inom
grundvattenforekomsten Uppsaladsen som berdrs av miljokvalitetsnormer.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Miljobalken (MB) 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detaljplan

kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobeddémning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning
tas fram. En behovsbeddmning utifrdn forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en
betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedémning, daterad 2017-03-28, har upprattats gallande tidigare
planuppdrag (dnr 2014-001574). Den samlade bedémningen ar att ett genomforande
av planen inte medfor bety-dande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en
miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs. Lansstyrelsen delar kommunens
bedémning i ett samradsyttrande daterat 2017-06-26. Plan- och byggnadsnamnden
tog beslut om att detaljplanen inte kan antas leda till betydande miljopaver-kan i
samband med beslut om plansamrad.
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Miljobalkens ovriga kapitel

Inom planomradet finns alléer som omfattas av biotopskydd enligt miljobalkens 7
kapitel. For att falla dessa trad kravs dispens fran lansstyrelsen.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

| oversiktsplanen ar Torbjorns torg utpekat som en stadsdelsnod. Dar ar det enligt
oversiktsplanen onskvart att fortata med bostader och verksamhetslokaler.
Svartbacksgatan ar markerat som ett stadsstrak, vilket innebér strategiska gatustrak
som binder samman innerstaden, stadsnoder och stadsdelsnoder. Vid torget dvergar
stadsstraket till att folja Torbjornsgatan/Tunagatan. Samma strackning som &r
markerad som stadsstrak ar aven utpekad som stomlinjestrak for kollektivtrafik.

L2 Barbyd
Hage\

Bild 1 Utdrag ur plankartan for gallande 6versiktsplan fran 2016. Rott indikerar stadsdelsnod och
stadsstrak. Bla prickad linje indikerar viktigt grundvattenavsnitt.

Strax norr och 6ster om planomradet &r ett omrade markerat som sarskilt viktigt
grundvattenomrade, vilket har koppling till intagsbrunnen vid Galgbacken vaster om
Svartbacksgatan. Det markerade omradet &r en del av ett dsavsnitt med nyckelroll for
stads- och tatortsutveckling. Forandring och utveckling av mark- och
vattenanvandning ska inte medfora negativ paverkan pa grundvattnets mojlighet att
uppna och bibehalla miljokvalitetsnormer och god kvalitet som ravatten. Synergier
med bevarande och utveckling av dsarnas natur- och kulturmiljovarden ska tas tillvara.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter stora delar av Stadsplan for kvarteret Sigbjorn och del av
kvarteret Knut, faststalld 1967 (akt 0380-301). Planen anger att omradet ska anvandas
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for handelsandamal samt samlings- och foreningslokaler. Hogsta tillatna
byggnadshdjd dr 8 meter. Den sddra delen av fastigheten Svartbacken 19:1 far inte
bebyggas. Omkringliggande omrade &r planlagt som allméan plats i form av gata, torg
och parkmark. Utfartsforbud finns mot Svartbacksgatan. Detaljplanen ersatter ocksa
mindre delar av Stadsplan for kvarteret Knut och del av kvarteret Helge, faststalld 1982
(akt 0380-537). Det finns dven en tomtindelning for kvarteret Sigbjorn, faststalld 1967
(akt 0380-1/SV19).

Bild 2 Karta som visar detaljplaner i anslutning till planomradet. Ungefarligt planomrade ar markerat med
gul linje.

Stadsbyggnadsvision

Med farre antal parkeringsplatser pa torget skapas mer plats for manniskor. Torget
minskas nagot i storlek, genom att byggnaden tillats utdkas norrut, vilket skapar en
intimare plats. Den norra delen av torget har basta sollaget. Har skapas vistelseytor.
Majlighet finns for en paviljongbyggnad som kan rama in platsen och dampa ljudet fran
Svartbacksgatan. Pa sdra delen av torget behalls en rad med parkeringsplatser for
snabb access till den planerade livsmedelsbutiken. Cykelparkeringar placeras dock
narmare entréerna an bilparkeringarna. Det ska ga att angora verksamheter med bil,
men annu lattare att handla med cykel eller att promenera.

Kollektivtrafiken ges en central plats pa torget. Kopplingarna mellan de tre olika
delarna av torget forstarks genom att gatorna smalnas av och storre ytor skapas for
gaende. Viss angoringstrafik flyttas till sodra sidan av byggnaden, vilket dven det bidrar
till ett torg for manniskor snarare an bilar. Den grona gang- och cykelkopplingen vaster
om byggnaden forstarks genom att hornet pa byggnaden ar avfasat.
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Omradesforutsattningar och forandringar

Planomradet ligger i Svartbacken cirka tva kilometer fran Stora Torget.
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Planomradet omfattar knappt 13 000 m? varav cirka 10 000 m? ar allman plats.

Bild 3 Orienteringskarta med planomradet markerat med rod ring.

Areal
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Markégoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Svartbacken 19:1, som ags av Tunabackar
Utveckling AB. Fastigheterna Svartbacken 1:5 och Tuna backar 1:15 dgs av Uppsala
kommun.

SVARTBACKEN
s

TUNA BACKAR
|1

SVARTBACKEN
213

SVARTBACKEN
=1

|
uz\eﬁg\ﬁa

SVARTBACKEN
4

SVARTBACKEN
153

Bild 4 Planomradet ar markerat med bla streckad linje.

Allman omradesbeskrivning

Torbjorns torg ar stadsdelscentrum i Svartbacken. Inom omradet finns en relativt stor
livsmedelsbutik, som onskar storre butiksyta sedan en konkurrerande livsmedelsbutik
har flyttat fran platsen. Inom Svartbacken 19:1 finns aven frisor, en sushirestaurang
samt lokaler for kampsport och en samlingslokal for aldre. | norra anden av torget finns
diverse mindre verksamheter sa som konditori, tobaksaffar, apotek, blomsteraffar,
knappaffar och vintagebutik.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Torbjorns torg fick sin nuvarande utbredning i samband med att affarsbyggnaden pa
Svartbacken 19:1 byggdes 1968. Da flyttades Torbjornsgatan nagot soderut och en
parkeringsplats anlades norr om affarsbyggnaden. Torget ar idag uppdelat i tre delar,
med stora markparkeringsytor pa norra och sodra sidan av Torbjornsgatan. Vaster om
Tunagatan finns en mindre torgyta/platsbildning som tillhor Uppsalahems omrade
Tuna backar. De hoga kulturhistoriska vardena ar kopplade till Tuna backar.

Inom planomradet finns affarsbyggnaden och samlingslokalen fran 1968 ritade av
arkitekten Hans Skoglund. Omgivande bebyggelse ar framst flerbostadshus i 3-4
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vaningar. Pa norra sidan av torget ligger en byggnad fran 1950-talet i tva vaningar med
butikslokaler i bottenplan. Sydvast om omradet, utmed Idrottsgatan, finns fyra
punkthus i sex vaningar.

L

.1: inlas\hlng-ﬁ_? ] .

.
T

Bild 5 Flygfoto 2018. Torgets tre olika delar ar markerade med streckad gra linje. Pa den nordvastra delen av
torget finns en platsbildning som tillhér Uppsalahems omrade Tuna backar.

Befintlig byggnad inom planomradet utgors av tva sammanbyggda byggnadskroppar.
Den stdrre byggnadskroppen med affarslokaler &r i ett plan med fasad kladd i plat. Mot
Svartbacksgatan vetter en smalare byggnadskropp i tva vaningar med tegelfasad.
Denna del av byggnaden inrymmer samlingslokaler.

S i
i

Bild 6 Nulage. Bild tagen fran Svartbacksgatan soderut. | bilden syns affarsbyggnadens norra fasad.

Forandringar

Detaljplanen innebar att den befintliga byggnaden inom Svartbacken 19:1 rivs och
ersatts av en ny hogre byggnad i fem till sex vaningar, med en nagot storre utbredning.
Bottenvaningen planeras till storsta del inrymma livsmedelsbutik och annan handel.
Ovanpa butiken byggs bostader som ges en bostadsgard pa ett gardsbjalklag. |
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norddstra hornet mot Svartbacksgatan ska bygganden innehalla centrumverksamhet
och hér planeras for nya lokaler for kampsportsverksamheten och samlingslokaler.

For att markera stadsdelscentrumet har byggnaden tilltits vara ndgot hogre an den
omgivande bebyggelsen. Hojderna har anpassats efter att avstandet till narliggande
bebyggelse ar relativt ldngt och att de olika torgdelarna ar utbredda och sammanlagt
ar ytan stor. Hojden pa byggnaderna har anpassats till den befintliga bebyggelsen med
hoga kulturhistoriska varden som ligger narmst, genom att byggnaden i vaster ar lagre
an ovriga delar. Torget far en nagot forandrad utbredning, da fasadlivet pa
affarsbyggnaden skjuts norrut, vilket skapar ett mer tydligt och sammanhangande
stadsrum. Byggratten flyttas norrut 6ver torget och fastighetsgransen justeras. | séder
flyttas fasadlivet mot fastighetsgrans och butikens inlastningszon byggs in. En
bostadsgard skapas ovanpa butiken pa gardsbjalklaget.

a — Ty \ "\ .\_‘
2 WA .
A AT \ o
/ \ . "-,‘

Bild 7 Situationsplan. | samband med byggnationen flyttas busshallplatserna till Torbjornsgatan och pa
torget skapas fler vistelseytor. Karavan & SustainVR



Sida 13 (42)

Bild 8 Illustration av mojlig bebyggelse, SustainVR.

Byggnaden tillats kraga ut nagot, vilket skapar tak 6ver entréer och cykelparkeringar.
Darutover tillats balkonger sticka ut 6ver den allmanna platsen maximalt 1,5 meter.

— -
e -
_____ Lo :? [ ] _| o
j&'I P —— = |
Bild 9 Sektion sett fran Svartbacksgatan. SustainVR.
-
1

Joe L
i

- e

Bild 10 Sektion sett fran séder. SustainVR.

Bild 11 Illustration av m&jlig bebyggelse, SustainVR.
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Kulturmiljo

Kvarteret Sigbjorn ingar i ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden: Uppsala
stad, C 40, men har i siginte de varden som gor att omradet ingdr i riksintresset. Det har
daremot det narliggande Tuna backar fran 1947-1950 som enligt
riksintressebeskrivningen ar ett vardefullt exempel pd bostadsbebyggelse av plan- och
arkitekturhistoriskt intresse. Omradet ar ritat av Uppsalas davarande stadsarkitekt
Gunnar Leche. Omradet ar arkitektoniskt och stadsplanemassigt av mycket stort
intresse, och bebyggelsemiljon ar sarskild vardefull enligt KF-beslut 1988-11-07.

1 1958 ars generalplan planerades for bostader i form av nya grannskapsenheter. For
Tuna backars del planerades en fritidsgard i kvarteret Tunaberg, som senare fick en ny
placering i kvarteret Sigbjorn vid Torbjorns torg. Stadsplanen for kvarteret faststalldes
1966 och bygglov for en ny centrumanlaggning med livsmedelshall och fritidsgard
beviljades varen 1967. Arkitekt var Hans Skoglund. | samband med planeringen av
fritidsgarden namns det i samtida skrivelser att stadsdelen Tuna backar hade en stor
brist pa samlingslokaler. Hyresgaster i varuhusdelen var Konsum, Gotstams snabbkop
och Uppsala sparbank.

Fritidsgarden som uppfordes kallades Tunet. Den stod fardig 1968. | kallarvaningen
inrymdes bland annat motionshall med omkladningsrum och duschar, hobbyrum,
fotostudio med mérkrum, studierum och ”jazzrum”. | bottenvaningen fanns kiosk, en
stor foajé med café och kapprum, en mindre samlingssal samt rum for rekvisita och
omkladningsrum. En trappa upp inrymdes den stora samlingssalen med scen samt
studierum och pentry.

Fritidsgarden &r ett uttryck for de sociala ambitioner som pa 1950- och 1960-talet var
forenat med stadsplaneringen. Ett uttryck for stadens och kommunens omsorg om
medborgarna, och i detta fall framst ungdomarna.

Ungefarligt plﬂnomra'idel

Bild 12 Flygfoto av Oscar Bladh frén 1950. Innan affarsbyggnaden pa Svartbacken 19:1 byggdes lag en
handelstradgard pa platsen. Norr om torget ligger omradet Tuna backar som har mycket stora
kulturhistoriska varden.

Torget fick sin nuvarande form nar affarshuset uppfordes 1968. Arkitektoniskt sett ar
fritidsgdrden och butikshuset ett uttryck for det rationella stordriftstankande som
praglade byggandet under senare delen av 1960-talet. En kulturmiljoutredning har
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tagits fram som underlag till detaljplanen. Utredningen beskriver att fritidsgarden och
butikshuset har ett socialhistoriskt varde men inget kulturhistoriskt varde. Kommunen
gor en annan bedémning och anser att tegelbyggnaden, som inrymde fritidsgard,
beddms ha bade ett socialt och ett visst arkitektoniskt kulturhistoriskt varde.
Fritidsgardens interior ar delvis ambitiost utformad, vilket kommer till uttryck framst i
trapphallen med den elegant svangda trappan och dess smackra handledare av
massing samt materialval som konststensgolv och obehandlade roda tegelvaggar och
dorrar med ekfanér. Utredningen ar dock enlig med kommunens tidigare bedémningar
att Tuna backar som omrade har ett hogt kulturhistoriskt varde.

1930-1030
1940-1940
1650-1950
1980-1060
1970-1879
1680-1980

\ \ \svARTBACKEN

ARTBACKEN 21:3

3 backars gard

= VAT BRLHEN A HA |

Bild 14 Tillkomstar for den omgivande bebyggelsen.




Sida 16 (42)

Forandringar

Planen forutsatter rivning av all befintlig bebyggelse inom Svartbacken 19:1.
Tegelbyggnaden som ligger narmast Svartbacksgatan har ett visst kulturhistoriskt
varde, dels ur social aspekt och dels ur arkitektonisk. Byggnaden har dock inte
beddmts som bevarandevard.

Eftersom torget har dandrat form succesivt nar ny bebyggelse tillkommit, tillats en
mindre justering av byggrattsgransen i norr, for att starka kopplingarna mellan
byggnaderna runt torget. Byggnadens fasadliv skjuts norrut for att starka kopplingarna
mellan bebyggelsen pa respektive sida av torget.

Genom regleringen av hojder och byggnadsstruktur anpassas det nya kvarteret till
omgivande bebyggelse med kulturhistoriska varden. Nybyggnation i detta omrade
kraver omsorg i detaljer och materialval. Planen stéller darfor krav pa att byggnaden
ska uppforas med hog arkitektonisk kvalitet.

Park och natur

Sigbjornsparken ligger direkt sydvast om planomradet. Parken beskrivs som en
smapark i Uppsala kommuns parkplan. Smaparker definieras som sma gréna ytor som
ligger néra bostaden och ger omvaxling och liv i stadsbilden samt ar komplement till
bostadsgardarna. Direkt vaster om affarsbyggnaden finns ett gronstrak med gang- och
cykelbana. Gronstraket breddas nagot for att starka kopplingen mellan Idrottsgatan
och torget.

Pa torget finns trad i alléer som behdver tas bort for att mojliggora nytt
busshallplatslage pa Torbjornsgatan. Dispens fran det generella biotopskyddet for
alléer soks av kommunen hos lansstyrelsen. Dispensprovningen ar inte avgérande for
att detaljplanen ska kunna genomféras da en flytt av busshallplatser endast majliggors
i detaljplanen. Om lansstyrelsen inte medger dispens fran biotopskyddet kan
hallplatserna ligga kvar i sitt nuvarande lage pa Tunagatan.

Offentlig och kommersiell service

Livsmedelsbutiken planeras att finnas kvar. | affarsbyggnaden planeras daven for en
mindre lokal. Pa den norra delen av torget skapas vistelseytor och en
paviljongbyggnad majliggors. En sadan byggnad ramar in torget och kan minska buller
fran Svartbacksgatan.
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Bild 15 Illustration av den foreslagna byggnadens bottenplan. Innehallet kan komma att dndras. SustainVR.

| Svartbacken finns flera forskolor. Antalet bostader och den tankta storleken pa
lagenheterna innebar en for liten 6kning for att generera behov av en helt ny forskola.
Planomradet ligger relativt ndra grundskolorna Domarringens skola och
Tunabergsskolan.

Trafik och tillganglighet

Torbjorns torg ligger i korsningen Svartbacksgatan/Torbjornsgatan. Svartbacksgatan
ar en viktig infartsgata till centrala Uppsala. Norrut fran Torbjornsgatan gar Tunagatan,
som fortsatter upp mot omradet Barby Hage.

Varutransporter till butiken sker dven fortsattningsvis soderifran fran Idrottsgatan. Fran
gatan sker aven angoring till parkeringsgaraget under mark som rymmer parkering for
boende, 6vriga verksamheter och i viss man dven kunder till butiken. Vandplanen ar
nagot underdimensionerad och kommer att utdkas till foljd av planen.

Kollektivtrafik

Stomlinjestraket for kollektivtrafiken foljer Svartbacksgatan soderifran, svanger av vid
Torbjornsgatan och fortsatter sedan norrut pa Tunagatan. Busshallplatser for
lokalbussarna finns pa Tunagatan strax norr om Torbjorns torg. Regionbussarna
stannar pa Svartbacksgatan strax norr om torget. Busshallplatserna for lokaltrafiken
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foreslas flyttas till torget, vilket ytterligare underlattar tillgéngligheten till
kollektivtrafiken.

Bild 16 Kartbild 6ver lokalbusshallplatser vid Torbjorns torg. Nuvarande lokalbusshallplatser
pa Tunagatan i blatt, foreslagna lokalbusshallplatser pa Torbjorns torg i gront. Hallplatser
regionalbussari lila. Illustration, Structor.

Gang- och cykel

Omvandlingen av torget syftar mycket till att forbattra for gdende och 6ka
kopplingarna mellan de tre deltorgen. Passager for cyklister dver torget och mellan de
olika gatorna ses Over for att skapa tydlighet och minska risken for konflikter med
gaende. Mellan Tunagatan/Torbjornsgatan och Idrottsgatan finns en gdng- och
cykelkoppling i ett parkstrak. Langs Svartbacksgatan finns separerade gang- och
cykelbanor. Det finns planer pa att skapa nya cykelbanor langs Tunagatan fran
Torbjornsgatan och norrut. Parkstraket vaster om byggnaden breddas ndgot, vilket
skapar en tryggare passage och ger battre sikt.

Parkeringar

Pa torget finns idag 57 parkeringsplatser. Inom Svartbacken 19:1 finns 34 platser i
parkeringsgarage och 7 platser utomhus soder om byggnaden. For att ge storre
utrymme for vistelse samt mer ytor for gaende och cyklister minskas antalet
parkeringsplatserna pa torget.

Bilparkering till butiken, 6vriga verksamheter och boende pa Svartbacken 19:1 [6ses
under mark med infart fran soder. Viss parkering finns dock kvar pa torget. Pa torget
ges det utrymme for totalt cirka 21 parkeringsplatser. Langs med Torbjornsgatans
sodra sida, vaster om torget, finns utrymme for cirka 8 nya parkeringsplatser for
besokare.
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En separat parkeringsutredning har tagits fram. Behovet av parkeringsplatser for de
boende utgar fran Uppsala kommuns Parkeringstal for Uppsala reviderad 2018-12-19.
Totalt ar behovet for exploateringen 64 platser, men det berdknade behovet kan
sankas med hjalp av mobilitetsatgarder. Da torget under en lang period har anvénts for
parkering till butiken, tillats 10 av platserna pa torget tillgodogoras for att tacka
behovet av parkeringsplatser kopplade till handel.

Bild 17 Befintliga parkeringsplatser inom planomradet. Illustration, Structor.

For att 6ka andelen manniskor som véljer att cykla foreslas antalet cykelplatser runt
torget 6ka och nya cykelparkeringar forlaggs framfér allt vid byggnadens entréer.
Totalt berdknat behov av cykelparkeringsplatser ar cirka 320 platser for bade bostader,
handel och centrumverksamhet. | byggnaden inryms cirka 240 vaderskyddade
cykelplatser. Cirka 140 cykelplatser kan placeras runt byggnaden pa Svartbacken 19:1. |
och med att bilparkeringarna tas bort fran torget norr om Torbjérnsgatan skapas
dessutom plats for ytterligare entrénéara cykelparkeringar. Utformning av
cykelparkering pa torget samt exakt placering av cykelstall runt byggnaden pa
Svartbacken 19:1 utreds mer i detalj i samband med kommande projektering.

Tillganglighet for funktionshindrade

Parkering for rérelsehindrade skapas pa bada sidor av torget. Parkering for
rorelsehindrad for de boende ska l6sas i kallargaraget. Angoringszoner skapas pa
Svartbacksgatan for att mojliggdra angoring inom 25 meter fran varje bostadsentré.
Omradet ar relativt platt vilket ger goda forut-sattningar for att skapa tillganglighet for
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rullstolsburna. For manniskor med andra typer av funktionshinder, till exempel
synskadade, tydliggors rorelsen pa de offentliga platserna med bland annat ledstrak i
marken.

Halsa och sakerhet
Buller

Omradet ar utsatt for trafikbuller, framst fran Svartbacksgatan, men aven fran
Torbjornsgatan. Aven lastintaget soder om byggnaden orsakar visst buller.

Luftféroreningar

Ostra Sveriges luftvardsférbunds matningar (2015) visar pa mycket ldga halter med
partiklar (20-25ug/m3) samt relativt [aga halter av kvavedioxid (30-36 ug/m3) pa
Svartbacksgatan.

Markféroreningar

Inom den aktuella fastigheten har det tidigare varit en handelstradgard, Haga tradgard.
Handelstradgarden var i drift fran 1920-talet fram till 1960-talet. Lansstyrelsen har i sin
MIFO-databas for fororenade omraden gett handelstradgarden riskklass 2. Runt
omkring fastigheten har det tidigare varit ett flertal tegelbruksomrdden och lertakter.
Numera ar dessa takter fyllda med okanda massor.

En geoteknisk och miljoteknisk undersokning runt fastigheten Svartbacken 19:1 har
genomforts. Det dr inte mojligt att undersdka marken under byggnaden innan den rivs.
Vid undersokningen 2016 patraffades rester av diesel i friktionsjorden under leran i en
av provtagningspunkterna. En kompletterande undersokning har gjorts for att
avgransa en patraffad petroleumfororening och avgéra om féroreningen spridits till
grundvattnet. Vid den kompletterande markundersokningen har det konstaterats att
fororeningen finns i jord ovan grundvattenytan. | grundvattnet finns enbart spar av
fororeningen. Inga bekdmpningsmedel har patraffats fran tidigare verksamhet.

Forandringar

Buller

For detaljplaner paborjade efter 2015 galler trafikbullerférordningens riktvarden (SFS
2015:216) for trafikbuller vid bostadsbyggnader. 2017 beslutades om en hojning av
riktvardena for buller vid en bostadsbyggnads fasad. Forordningsandringarna tradde i
kraft den 1 juli 2017 och kan tillampas pa redan pabdrjade detaljplaner som ar
paborjade efter 2015.

En bullerutredning har tagits fram av Structor som underlag till detaljplanen.
Utredningen visar att lagenhetslosningar mot Svartbacksgatan kan anpassas med
mojlighet till tyst sida mot garden. Den dygnsekvivalenta ljudnivan uppgar till 63 dBA
och den maximala ljudniva till 78 dBA for fasader som vetter mot Svartbacksgatan.
Samtliga planerade lagenheter klarar riktvarden for trafikbuller. Lagenheter med fasad
mot Svartbacksgatan klarar riktvarden till foljd av att de har tillgang till juddampad
sida mot innergarden for halften av bostadsrummen.
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Pa innergarden uppnas riktvardet for uteplats om 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva. Riktvarden for trafikbuller inomhus kan uppnas med lampligt
val av fonster, fasad och ventilation. | hérnlagen ar det ofta svart att skapa
genomgdende lagenheter. Det &r ett av motiven till att hornet i korsningen
Svartbacksgatan/Torbjérnsgatan planeras for centrumandamal.

Exvivalent ljudnivé dygn | dBA

Maximal ljudnivd | dBA

Bild 19 Maximal ljudniva vid fasad, redovisat 1,5 meter 6ver mark.
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Markfororeningar

Omradet planlaggs for bostads- och affarsandamal vilket innebar att
Naturvardsverkets riktvarden for sa kallad kanslig markanvandning bor tillampas.
Bedomningen ar att de férorenade omradena kan delas upp i tva separata omraden,
dels fororenad fyllning som ligger i markytan och dels fororening av diesel som finns
cirka 3 till 6 meter under markytan. Om efterbehandling gors av dessa tva
fororeningsomraden ar bedomningen att det inte féreligger nagon risk fér manniskor
som kommer att vistas i byggnaden eller pa fastigheten. Nagon risk for miljon bedéms
heller inte foreligga efter efterbehandlingen. En kompletterande riskbedomning har
tagits fram av WSP, daterad 2021-02-08. Enligt utredningen kan den patraffade djupa
dieselféroreningen norr om befintlig byggnad innebdra en risk om inga dtgarder vidtas.
Fororeningen kan forangas och innebéra en risk om manniskor exponeras for angorna
vid inomhusvistelse. Det ar dock oklart om féroreningen stracker sig under nuvarande
eller framtida byggnad och om den kan orsaka forhojda halter i inomhusluft.
Fororeningen kan ocksa utgora en risk for grundvattenforekomsten. Daremot ligger
den sa djupt att den inte innebar ndgon risk for markekosystemet. Féroreningen kan
avgransas helt nar den befintliga byggnaden rivs. | och med ett genomférande av
detaljplanen, vilket innebar att befintlig byggnad rivs och en ny uppfors med nagot
storre utbredning bade ovan och under mark, kan dieselféroreningen saneras och
riskerna minskas. Las mer under avsnittet Grundvatten.

Fastigheten ar beldgen inom yttre skyddsomrade for Uppsala kommuns
grundvattentdkt Uppsala- och Vattholmadsarna 03FS1990:1. Vid arbeten djupare an
inom 1 meter 6ver hégsta grundvattenyta ska ansdkan om dispens fran
skyddsforeskrifterna goras hos lansstyrelsen i Uppsala lan. For att fa dispens kravs
generellt att palning sker fran mark som inte ar férorenad.

Luftféroreningar

Den nya byggnaden blir hogre an den befintliga byggnaden och tapper delvis till
gaturummet. Svartbacksgatan ar dock relativt bred och bebyggelsen pa andra sidan
gatan har en mer 6ppen struktur. Da befintliga varden for partiklar och kvavedioxid ar
relativt laga bedoms inte gallande riktvarden dvertradas till foljd av exploateringen.

Dagsljus

Boverkets byggregler stéller krav pa tillrackligt med dagsljus i rum som méanniskor
vistas i mer an tillfalligt. En dagsljusanalys har gjorts for det nedersta/morkaste
vaningsplanet. Denna visar att gallande riktvarden gar att uppfylla med tankta
utformningen av byggnaden.
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Bild 20 Dagsljusanalys for nedersta bostadsplanet. Kravet &r att det omrade
som begrénsas av bla linje (dagljusfaktor 1,0) ska tacka minst halva
bostadsytan exklusive badrum etc.

Solljus

Den nya byggnadens gard placeras med 6ppning mot sdder, vilket ger goda
ljusforhallanden pa garden. Byggnaden ger pa grund av sin hojd en viss skuggeffekt pa
intilliggande bebyggelse. Exploatoren har tagit fram en solstudie som underlag till
detaljplanen.

Bild 21 Utdrag ur solstudie. Vardagjamning kl 11:00
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Bild 22 Utdrag ur solstudie. Vardagjamning kl 17:00

Mark och geoteknik

Bjerking AB har utfort en geoteknisk och miljoteknisk undersokning runt fastigheten
Svartbacken 19:1. Den geotekniska faltundersokningen visar att jordlagerfoljden i
allmanhet bestar av fyllning, lera, friktionsjord och ner till berg. Berg har patraffats pa
mellan cirka 19 meter och cirka 32 meter under markytan. Djup till berg okar i 6stlig
riktning. Lerans maktighet varierar mellan cirka 3 och 5,5 meter.

Grundvattenytans niva ligger kring +6,4 meter 6ver nollplanet, vilket motsvarar 8,6 m
under markytan. Inget ytvatten har noterats i provtagningshalen. Dispensansokan
kravs for palning hos lansstyrelsen. | dispensprovningen kan lansstyrelsen begéra in
fler markundersokningar och stalla ytterliga krav for att sakerstalla att grundvattnet
skyddas. Eventuellt kravs dispens for spontning, men det beror till stor del av val av
schacktdjup.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Grundvatten

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradets yttre zon. Géllande
vattenskyddsforeskrifter for omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att
markarbeten normalt inte far ske djupare an till 1 meter 6ver hégsta grundvattenyta
och att markarbeten inte far medfora bortledning av grundvatten eller sankning av
grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos
lansstyrelsen. Grundvattenférekomsten ar belagd med miljokvalitetsnormer.
Forekomsten har god kvantitativ status men otillfredstallande kemisk status med
avseende pa PFAS 11 och BAM. Férekomsten riskerar att inte na god status till ar 2027.

Riskbedémning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Uppsala kommun har genomfort en sammanvagd riskbedémning for hela Uppsala-
och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala- och
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Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018).
Detta arbete har resulterat i Riktlinjer for markanvandning inom Uppsala- och
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt, som
kommunfullmaktige fattade beslut om i april 2018. Enligt underlagen till
riskbedomningen ligger planomradet inom ett omrade med hog kanslighet, i en skala
mellan lag, mattlig, hdg och extrem kanslighet. Med kénslighet menas har att en plats
ar kanslig for att fororeningar pa markytan, eller en marknara fororening, kan paverka
grundvattnet sa att det inte kan anvandas som resurs for dricksvattenférsorjningen.
Omradet klassificeras som a) Lera med maktighet mindre dn 5 meter. Detta innebar att
skyddsatgarder ska vidtas for att minimera risken for fororeningar som kan skada
vattentakten. Riktlinjerna sager bland annat att infiltration av fororenat vatten ska
undvikas i omraden med hog kanslighet.

Bild 23 Utdrag ur kartan tillhérande ”Riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarna tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt”. Gul zon avser omrade med mattlig kanslighet. Rosa zon avser omrade med hog
eller extrem kanslighet. Av sekretesskal visas inte omrade med extrem kanslighet i detta kartutdrag.
Foreslagen bebyggelse ligger cirka 100 meter frdn omrade med extrem kéanslighet.

En markférorening har patréffats strax norr om affarsbyggnaden. Eventuella
markfororeningar under den befintliga byggnaden har inte kunnat undersokas.
Exploateringen innebar att markféroreningen saneras, vilket ar positivt ur
grundvattensynpunkt. En avgransning av fororeningen kan genomforas nar den
befintliga byggnaden rivs. Da har man ocksa chans att underséka om det finns andra
fororeningar under byggnaden som kan atgardas. Om den kénda fororeningen dven ar
spridd inom allman plats finns olika méjliga saneringsmetoder som innebér att lera
inte behover schaktas bort.

Flera riskanalyser har tagits fram som underlag till detaljplanen. Utredningarna foreslar
atgarder for riskminimering, som om de foljs innebar att exploateringen medfor en
minskad risk for fororening av grundvattnet. Det enskilt storsta riskmomentet bedoms
uppsta vid schaktarbetet da planerad bebyggelse ska grundlaggas. Planerade schakt
uppges kunna utforas ner till 3 meters djup vilket motsvarar ett djup i narhet av 6vre
nivan av friktionsjorden i atminstone den norra delen av fastigheten. Detta jordlager
har mycket hog infiltrationskapacitet och ar det jordlager som hyser
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grundvattenmagasinet. Vid blottlaggningen av friktionsmaterialet uppstar en 6ppen
spridningsvag for befintliga fororeningar i lerlagret att na grundvattnet.

Det nya parkeringsgaraget ar planerat att ligga pa samma djup som nuvarande
kallargarage. Det far dock en nagot storre utbredning vilket innebar att lera behdver
schaktas bort. For att ersatta lerans skyddande egenskaper dar lerlager behover
schaktas bort sakerstaller detaljplanen att det nya garaget under mark ska utforas tatt,
med téta skarvar och utan genomféringar i golv samt med aktivt brandskydd. Pa sa vis
hindras att fororenat vatten riskerar att na den underliggande friktionsjorden.
Detaljplanen reglerar dven att slackvatten fran eventuell brand ska samlas upp och
avledas i tata system. Den utokade kallarkonstruktionen i kombination med krav pa
sakra atgarder kan darmed ersatta lerans skydd, dar lerlager behover schaktas bort.

I anslutning till planomradet finns tidigare lertakter. Det ar oklart om dessa innehaller
fororenade massor och om enligt den riskutredning som tagits fram (PM
Riskbeddomning av Svartbacken 19:1) kan lertakterna ha bidragit till forhojda
fororeningshalter i grundvatten inom planomradet, men kéllan kan ocksa vara den
patraffade djupa dieselféroreningen. De forhojda alifathalterna i grundvattnet innebar
ingen risk for manniskors halsa inom sjalva fastigheten, men kan innebara en risk for
dricksvattentakten. Om kallan ar de tidigare lertakterna minskas inte riskerna genom
atgarder inom planomradet. Istallet bor eventuella dtgarder riktas mot kallomradet.
Om kallan ar den djupa dieselfororeningen kan nybyggnation och sanering minska
fororeningshalterna och darmed minska riskerna for vattentakten.

Grundvattenytans gradient lutar in mot de centrala delarna av staden. Grundvattnets
stromningsriktning gar fran norr mot sdder. Det bedoms inte finnas risk for ”bakfall” till
vattenverkets intagsbrunnar med tanke pa avstandet och grundvattnets naturliga
flodesriktning.

Dagvatten

Planomrddet avvattnas via ledningar till Fyrisan. For Fyrisan finns
miljokvalitetsnormer. Aktuell stracka bendmns ”Fyrisan Jumkilsan - Savjadn”. An
beddms ha mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk status. Kvalitetskravet
ar att klara god ekologisk status senast ar 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2021. Da
Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel av Uppsala lans yta och ar
recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt laggas vid att [angsiktigt dtgarda
och undvika nya fororeningskallor. For att undvika att skadliga amnen transporteras
via dagvattnet ar det darfor viktigt att anvanda ratt material vid byggnation och
anvanda ratt teknik vid byggskedet.

Omradet ar idag helt hardgjort bortsett fran parkstraket i vaster om byggnaden och
vissa trad. Darfor finns det goda forutsattningar for att forbattra dagvattensituationen.
Omradet kan anslutas till det allmdnna dagvattennatet. Kapaciteten i de befintliga
dagvattenledningarna ar dock begransad. Det finns krav pa forbattringsatgarder vid
nyexploatering. Om den nya bebyggelsen delas upp pa flera fastigheter ska
dagvattenhanteringen for varje fastighet [6sas antingen pa den egna fastigheten eller
med hjalp av en gemensamhetsanlaggning.

Fastigheten ar idag bebyggd med i princip enbart hardgjorda ytor och kommer att ha
fler grona ytor efter att exploateringen genomforts. Darmed minskar dagvattenflodet
automatiskt i och med exploateringen.
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En dagvattenutredning har tagits fram som visar pa forbattringar inom kvartersmarken
inom planomradet. Uppsala Vatten och Avfall AB stéller kravet pa
dagvattenhanteringen att 20 mm regn over hela fastighetens yta kan kvarhallas och
renas i fordréjande atgarder. For att fordroja 20 mm nederbord ska den Gverbyggda
innergarden utnyttjas for dagvattenhanteringen. Denna yta kan ta emot dagvattnet
fran takytorna om dessa lutas mot garden. Den sammanlagda volymen som ska
fordrojas och renas inom innergarden uppgar till 44 m. Innergarden ska byggas upp
med ett lager for infiltration av dagvatten. Detta lager har samma funktion som det
filtrerande materialet i en regnbadd vilket ger rening av dagvattnet. Det filtrerande
lagret bor stracka sig 6ver hela ytan. Med en porositet pa uppskattningsvis 30 % kravs
en tjocklek pa det infiltrerande lagret om cirka 18 centimeter. Alternativt, om ett lager
over hela ytan inte ar mojligt, behover tjockleken justeras for att kompensera
bortfallet.

Enligt den kanslighetskarta for grundvatten som framtagits i samband med utford
Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt, ar planomradet lokaliserat inom kategoriseringen hog
kanslighet. Uppsala Vatten och Avfall AB har tagit fram riktlinjer i och med detta. Det
som avses i denna riktlinje ar att fororenat vatten ska ledas ut ur omrdden med hog och
extrem kanslighet. Infiltration av olampligt/férorenat vatten i omraden med hég och
extrem kanslighet ska undvikas.

Vid byggnation enligt detaljplanen ska en sa kallad slackvattenzon anlaggas. Det
innebar att fororenat vatten som kan uppkomma vid slackning av eventuell brand ska
samlas upp utmed byggnaden och avledas i tata system. Syftet ar att sdkerstalla att
fororeningar inte infiltreras till grundvattnet.

Forutsattningarna for dagvattnet forbattras dven inom allman plats da mangden
markparkeringar minskas. Dagvatten fran kérbara ytor ska inte infiltreras eftersom
vattnet riskerar att vara fororenat.

Teknisk forsorjning

Svartbacken 19:1 ar ansluten till allmanna ledningar for vatten och avlopp, dagvatten,
el, fijarrvarme och bredband. Den befintliga elnatsstation vaster om byggnaden
behdver forstarkas till foljd av exploateringen. Da manga ledningar gar hit behéver
elnatstationen ligga kvar i motsvarande lage som idag.

Avfall

Vid flerbostadshus galler att avstand mellan soprum och bostadsentréer ska vara
maximalt 50 meter. Fran soprum till uppstéllningsplats for sopbil far det vara maximalt
10 meter. Soprum placeras i sydvastra hornet av byggnaden, vid vandplanen pa
Idrottsgatan, och mot Svartbacksgatan. Verksamheternas sopor hamtas ocksa fran
den sodra delen av byggnaden. Vandplanen gors nagot storre i nordsydlig riktning,
men utrymme saknas for att bredda vandplanen. Vandytan ar darfor nagot
underdimensionerad i sidled, vilket innebar att sopbilen maste utnyttja delar av
gangbanan for att vanda runt. Det breddade parkstraket innebar dock att god sikt
uppnas.
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Bild 24 Situationsplan med soprummen markerade, SustainVR/Karavan.
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Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse

GATA

PARK

TORG

Kvartersmark

Planbestammelse

BHP

CcpP

E.

Beskrivning och motiv

Gata

Befintliga gator planlaggs som gata. Vandplanenii
soder ges nagot storre utrymme.

Anvéndning

Parkstraket breddas ndgot for att ge battre sikt och
starka kopplingarna mellan Torbjorns torg och
Idrottsgatan och Sigbjornsparken.

Anvéndning

Befintliga parkeringsytor planlaggs som torg i syfte att
minska antalet parkeringsplatser och 6ka
vistelseytorna.

Beskrivning och motiv

Bostdder, Handel, Parkering

Ovanpa livsmedelsbutiken planeras for bostader.
Storre delen av byggnadens bottenplan ar avsedd for
handel. For att mojliggora att garaget kan styckas av
som egen fastighet planlaggs marken som
parkeringsandamalet.

Centrum, Parkering

I nordostra delen av byggnaden planeras nya lokaler
for kampsportsverksamheten och Gvriga
samlingslokaler. Detta ryms inom centrumandamal.
Under mark tillats parkering. For att mojliggora att
garaget kan styckas av som egen fastighet planlaggs
marken som parkeringsandamalet.

Elndtsstation

Elnatsstation maste forstarkas till foljd av
exploateringen. Dock ar det omrade som kravs enligt
Vattenfall mindre @n den befintliga ledningsratten. Det
omrade som kravs for elnatsstationen planlaggs som
Teknisk anlaggning - elnatstation for att mojliggora
avstyckning till egen fastighet.
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Egenskapsbhestammelser for allman plats

Planbestammelse
Kiosk

Beskrivning och motiv

Kiosk, paviljong, café

P4 det norra torget finns utrymme for en
paviljongbyggnad i form av café, kiosk eller
motsvarande. En sddan byggnad ramar in torget och
kan minska buller fran Svartbacksgatan.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

f.

f.

f;

fs

fs

Beskrivning och motiv

Byggnaden ska utformas med hog arkitektonisk
kvalitet.

Byggnadens utformning ska ta hansyn till omradet
kulturhistoriska varden och byggnadens centrala plats
vid ett stadsdelstorg. Nybyggnation i detta omrade
kraver omsorg i detaljer och materialval.

Balkong far sticka ut maximalt 1,5 meter 6ver allmén
plats.

Planen mojliggor att balkonger tillats sticka ut 6ver
torget. Balkongerna kan ge liv till torget, men ska inte
dominera fasaden.

Minsta fri héjd frén mark dr 4 meter.

Mot norr och nordvast tillats byggnaden kraga ut.
Detta skapar ett tak Gver entréer och cykelparkering
narmast byggnaden.

Komplementbyggnader och skédrmtak om maximalt 50
kvadratmeter fdr sticka upp maximalt 5 meter 6ver
angiven nockhdyjd.

Utrymme for forradsbyggnader etc. pa garden
begransas for att méjliggdra en sa stor gard som
mojligt.

Tak ska utformas som bostadsgdrd med véxtlighet och
vistelseytor. Vixtbdddar, planteringslddor och liknande
far sticka upp maximalt 1 meter utdver angiven
nockhojd.

For att mojliggora bostader kravs vistelseytor. For
effektiv markanvandning tillats garden vara ovanpa
butiken. Vaxtlighet och dagvattenldsningar ar positivt
och ska inte raknas in i angiven nockhgjd.
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Beskrivning och motiv

Minst hdlften av bostadsrummen ska placeras mot tyst
eller ljudddmpad sida.

Mot Svartbacksgatan klaras inte bullerférordningens
riktvarden géllande maximala nivaer vid fasad.
Darmed stalls krav pa genomgdende lagenheter.

Marken fdr inte férses med byggnad.

Kring byggnaden kravs viss obebyggd yta for
cykelparkering, dagvattenhantering och mojligheter
att skota den egna byggnaden inom egen fastighet.

Marken far endast forses med skdrmtak.

Mot Svartbacksgatan tillats skarmtak for att
mojliggora vaderskyddade cykelstall

Hdgsta nockhojd dver angivet nollplan ér angivet virde
i meter

Byggnaden tillats vara nagot hogre dn omgivande
bebyggelse for att markera ett stadsdelscentrum, men
anpassas samtidigt till omgivande bebyggelse med
kulturhistoriska varden. Hogsta nockhojd ar satt till
+37 (vilket motsvarar totalt sex vaningar) for de
bostadsdelar som vetter mot torget respektive
Svartbacksgatan. Byggnadsdelen i sydvast, samt den
byggnadsdel i norddst som planeras for
centrumandamal, tillats en hogsta nockhojd pa +34
meter (vilket motsvarar fem vaningar).
Gardsbjalklaget ges en maximal nockhdjd pa +20,5
(vilket motsvarar hojden pa butiksvaningen).

Endast byggnadsdelar under mark far vara
parkeringséndamal.

Garage planeras l0sas i kallaren.

Byggnadens entréplan ska anvdndas fér handel.

Planen stéller krav pa motsvarande stora ytor for
handel som tidigare gallande plan.

Minst 70 % av byggnadens entréplan ska anvéndas for
handel.

Storre delen av byggnadens bottenplan ska anvandas
for handel. Dock kravs vissa utrymmen for trapphus
med mera for bostaderna.

Garage far anldggas under mark. Garage ska utforas
tdta, med tdta skarvar och utan genomféringar i
golvniva. Garage ska forses med aktivt brandskydd.
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Planbestammelse Beskrivning och motiv

b, Slackvatten ska uppsamlas och avledas i téta system.

Uppsamlingszonen ska stréicka sig tva meter fran
byggnad och ansluta mot sockel med téit skarv.

Syftet med bestammelsen ar att inget fororenat
slackvatten vid eventuell brand ska riskera att
infiltrera i marken och spridas till grundvattentakten.

Utfartsforbud

Langs byggnaden tillats inga utfarter mot

p---0---0---0--< Svartbacksgatan. Daremot finns en angdringszon
langs gatan for sopbil och angodring for
rorelsehindrade.

Administrativa bestammelser
Planbestammelse Beskrivning och motiv

A Startbesked fdr inte ges for dndrad anvéndning férrén

marken sanerats

Markfororeningar har patraffats pa torget. Marken
under byggnaden har inte kunnat undersokas.
Marken ska saneras ner till kdnslig markanvandning
innan startbesked kan ges.

Planens genomforande

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet. Kommunen svarar for drift
och underhall av dessa anlaggningar.

Exploatdren ansvarar for genomférande av atgarder inom kvartersmark. Ansvar for
drift och underhall av anlaggningar inom kvartersmark svarar framtida fastighetsagare
for.

Berorda fastighetsagare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for
ett genomforande av detaljplanen.

Avtal

Ett exploateringsavtal har upprattats. Avtalet reglerar ansvarsfordelning och kostnader
for detaljplanens genomférande samt Gverlatelse av mark.
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Kommunen tar ut en exploateringsavgift for anlaggningsatgarder inom allman plats.
Exploateringsavgiften kommer att omfatta kostnader for atgarder som ar foranledda
av exploateringen. Det avser bland annat atgarder langs Svartbacksgatan for angoring,
viss ombyggnation av Torbjornsgatan, ombyggnation av vandplan soder om den nya
byggnaden, breddning av parkstrak och aterstallande och upprustning av sédra delen
av torget.

Privatagd mark som planldggs som allman plats ska 6verlatas till kommunen, och de
delar av kommunens mark som planldaggs som kvartersmark ska overlatas till
exploatoren.

Tidplan

Exploatdren planerar att paborja byggnation cirka ett ar efter laga kraft-vunnen plan,
vilket innebar byggstart under 2022-2023.

Genomférandetid

Planens genomfdrandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning och byggskede

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprovningen.

Geoteknik

En fordjupad studie av de geotekniska forhallandena pa platsen kommer att behdva
goras i samband med bygglov och projektering.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Planomradet ligger inom ett omrade som klassats som mattlig respektive hog
kanslighet i Riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018). | samband med planarbetet har tva
platsspecifika riskutredningar for Svartbacken 19:1 tagits fram, vilka belyser de risker
som finns, samt foreslar riskreducerande atgarder.

Vid genomférandet av planen behover de riskreducerande atgarder som finns
beskrivna i riskutredningarna vidtas. De flesta skyddsatgarder som foreslds avseende
grundvatten beror byggskedet. Har behover byggherren och entreprenérens
arbetsplanering och miljoplan hantera att fororeningar inte fors ned till grundvattnet.
Detta hanteras framst utan i byggprocessen vid tekniskt samrdd och i byggherrens
kontrollplan. For att sakerstélla att eventuella féroreningar fran garage eller fran
slackvatten vid olyckstillbud inte sprids till grundvattnet, finns sakerhetskrav genom
planbestammelser. Detaljplanen reglerar att garage ska utforas tatt, med tata skarvar,
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utan genomforingar i golv samt med aktivt brandskydd. Detaljplanen stéller aven krav
pa att det ska finnas en slackvattenzon kring byggnaden som samlar upp och leder
bort fororenat vatten som kan uppkomma vid eventuell brand. Exploatoren bekostar
anlaggandet av slackvattenzonen.

Hur de nya byggnaderna ska grundlaggas bestams vid projektering. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna kravs om palning eller schaktning ska ske inom géllande
skyddsavstand till grundvattenytan. Vid grundlaggning med palar ska palarna vara av
ett material som inte riskerar att forsdamra grundvattenkvaliteten, installeras fran ren
mark och tatas for att undvika vertikal transport av eventuella fororeningar.

Vid schaktarbete pa fastigheten Svartbacken 19:1 foreslas i storsta mojliga
utstrackning anvandning av tatduk ovan friktionsjorden for att minimera infiltration av
yt-/dagvatten. Vid anlaggandet av tatduken behdver man beakta skyddet av
friktionslagret bade under byggskedet samt forvaltningsskedet. Tatdukens utbredning
bor alltsa utformas for att ge ett permanent skydd. Aven palningsarbetet bor ses 6ver
sa att en tatande l6sning kan beaktas.

Forekommande lanshallningsvatten bor ledas bort for att inte na grundvattnet och
renas om det ar kontaminerat.

Ledningar

Ett par meter norr om den befintliga byggnaden har Vattenfall Eldistribution ett
ledningsstrak som maste flyttas till foljd av planen. Har gar dven en belysningsledning
som ags av Uppsala kommun samt en optikabel som maste flyttas. Ledningsstraket
ligger langs med byggnaden i stvastlig riktning. Anslutningspunkten till Vattenfalls
fiarrvarmeledning kan behdva flyttas till foljd av garaget. Aven 6vriga
anslutningspunkter kan behova flyttas pa grund av att byggnadens placering
forandras. Vattenfall har en elnatstation vaster om byggnaden som maste forstarkas till
foljd av planen.

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det aligger
exploatoren att undersoka om ytterligare ledningar finns. Exploatoren ska kontakta de
berdrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska begaras innan
arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgéngliga for berérda
ledningsagare under byggtiden.

Markfororeningar

Norr om byggnaden har en oljeférorening patraffats under mark. Marken under
byggnaden har inte kunnat undersdkas. For att mojliggdra bostadsbebyggelse maste
den patraffade markfororeningen saneras. Miljoforvaltningen ar tillsynsmyndighet.

Dispensansokningar

Planomradet ligger inom yttre grundvattenskyddsomrade och nérainre
grundvattenskyddsomrade. Dispens fran vattenskyddsomradets foreskrifter kravs for
att fa pala och eventuellt sponta for att grundlagga byggnaden. | dispensprévningen
kan lansstyrelsen begara in fler markundersokningar och stalla ytterliga krav for att
sakerstalla att grundvattnet skyddas.
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Pa torget finns trad i alléer som behdver tas bort for att mojliggora nytt
busshallplatslage. Dispens fran det allmanna biotopskyddet for alléer s6ks av
kommunen hos lansstyrelsen. Dispensprovningen ar inte avgorande for att
detaljplanen ska kunna genomforas da en flytt av busshallplatser endast mojliggors i
detaljplanen. Om lansstyrelsen inte medger dispens fran biotopskyddet kan
hallplatserna ligga kvar i sitt nuvarande lage pa Tunagatan.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och forstarkning av transformatorstation regleras av
separat avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare. Ledningsagare ansvarar vid
behov for ansokan om ledningsratt for ledningar och tillhdrande anlaggningar.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Kommunen ansoker, med exploateringsavtalet som grund,
om nodvandig fastighetsreglering inom omradet. Alla fastighetsrattsliga atgarder som
foranleds av detaljplanen bekostas av exploatdren. Eventuell fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagaren.

Fastighetsindelningsbestammelser

Tomtindelning for kvarteret Sigbjorn, faststallda 1967 (Akt 0380-1/SV19) upphor att
gallainom planomrddet nar planen vinner laga kraft.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

En del av Svartbécken 1:5 norr om den befintliga byggnaden overgar till kvartersmark.
Tidigare kvartersmark som i den nya detaljplanen ska 6verga till allméan plats ska
regleras over till Amplig kommunal fastighet, forslagsvis Svartbacken 1:5.
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Tuna Backar
15

Bild 25 Kartan redovisar vilka ytor som 6vergar fran kommunal
fastighet till kvartersmark och fran privat fastighet till allmén plats.
For elndtstationen ges mojlighet att stycka av en separat fastighet.

Planens konsekvenser

Stadsbild och kulturmiljo

Planen innebar rivning av en byggnad med vissa kulturhistoriska varden. Byggnaden
har dock inte bedomts som bevarandevard.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden; Uppsala stad.
Planomradet ligger inom siktsektorn fran vag 600 som ar utpekad i versiktsplanen.
Vag 600 Overgar i Svartbacksgatan och ar en lang och rak infartsgata med riktning mot
domkyrkan. Vid planering av nya, hogre hus ska enligt dversiktsplanen alltid en
genomarbetad sikt- och stadsbildsstudie genomforas, dar forhallandet mellan nya och
befintliga hogre byggnader studeras.
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Bild 26 Sarskilt vardefulla siktsektorer utpekade i 6versiktsplanen.

Ett antal punkter langs vag 600 och Svartbadcksgatan har valts ut. Eftersom domkyrkan
ligger i fonden pa gatan och byggnaden placeras bredvid gatan har byggnaden endast
mycket begransad paverkan pa siktlinjen in mot domkyrkan.

Med foreslagna hojder och volymer bedoms planen inte ha negativ inverkan pa
riksintresset, stadsbilden eller omgivande kulturhistorisk bebyggelse. Den storsta
paverkan pa siktlinjen mot domkyrkan som identifierats ar langs Svartbacksgatan i
hojd med Tunabergsparken. Byggnaden skymmer delar avdomkyrkan, men inte
domkyrkans torn. Att byggnader och vegetation skymmer kyrkan forekommer pa flera
stallen langs gatan.
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Bild 28 Vly fran Svartbacksgatan strax norr om Torbjorns torg. Bebyggelseforslaget drinlagt i Uppsala
kommuns stadsmodell.
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Bild 31 Vy fran vdg 600 i hojd med Tunasen. Bebyggelseforslaget arinlagt i Uppsala kommuns stadsmodell.

Naturmiljo

| princip hela fastigheten Svartbacken 19:1 ar redan bebyggd och innehdller inga
betydande naturvarden. Pa torget finns trad i alléer som behdver tas bort for att
mojliggora ett nytt busshallplatslage. Dispens fran det generella biotopskyddet for
alléer soks av kommunen hos lansstyrelsen. Om dispens fran biotopskyddet medges
beslutar dven lansstyrelsen om vilka kompensationsatgarder som ska vidtas. Det
troliga ar att trad som tillats tas bort ersatts med nya trad.

Rekreation och friluftsliv

Planen bedéms inte paverka mojligheten till rekreation, idrott och friluftsliv.
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Mark och vatten

Storre delen av omradet ar idag hardgjort med mycket markparkeringar. Planen och
projektet innebar goda forutsattningar for utrymme for lokal omhandertagande av
dagvattnet. Planen innebér att en markférorening saneras samt skyddande atgarder
for den nya bebyggelsen vidtas, vilket ar positivt ur grundvattenhanseende.
Detaljplanen bedéms darmed inte paverka mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for grundvattenférekomsten Uppsalaasen.

Resurshallning

Fortatning med bostdder ovanpa en livsmedelsbutik innebar en effektiv
markanvandning och ger forutsattningar for fler att bo nara service. Laget ger goda
forutsattningar for hallbart resande med god tillgang till kollektivtrafik.

Halsa och sakerhet

Planen medger bostader i ett delvis bullerutsatt lage. Bullerférordningens riktvarden
kan och ska féljas.

Byggnaden ger pa grund av sin hojd en viss skuggeffekt pa intilliggande bebyggelse.
Sociala aspekter

Trygghet

Fler bostader vid torget och parkstraket ger fler 6gon under alla tider pa dygnet, vilket
gor att omradet upplevs som en tryggare plats. Fler och tydligare kopplingar gor
omradet mer lattorienterat.

Tillganglighet

Nar nya lagenheter och lokaler byggs stalls tillganglighetskrav, exempelvis krav pa hiss
och tillgdngliga badrum. Det mojliggor att manniskor kan bo kvar i omradet.

Barnperspektiv

Ett mer bilfritt torg ger tryggare platser for barn. Det finns alternativa vagar till och fran
torget varav vissa har separerade gang- och cykelvédgar. Bostadsgarden blir helt
trafikskyddad, vilket mojliggor for barn att leka sjélva pa garden.

Motesplatser och stadsliv

Norr om byggnaden skapas utrymme for viss uteservering. Hela torget ges storre ytor
for stadsliv nar bilparkering tas bort och flyttas in i byggnaden. Norra delen av torget
har bast sollage och har skapas de storsta vistelseytorna. En paviljongbyggnad kan
bade skapa en motespunkt och rama in torget fran Svartbacksgatan.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplan

Planen beddms dverensstamma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planen beddms vara i 6verensstammelse med miljobalkens tredje kapitel avseende

markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning. Planen innebar en mer effektiv
markanvandning.

Planen beror riksintressen inom kulturmiljovarden. Med de hojder och volymer som
foreslas sker ingen betydande paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard. Siktlinjen
mot domkyrkan langs Svartbacksgatan paverkas endast marginellt. Planen bedoms
darmed vara forenlig med miljobalkens fjarde kapitel.

Da marken redan ar bebyggd skapas ingen ytterligare hardgjord yta. Viss fordrojning av
dagvatten sker med hjalp av grona tak och vaxtlighet pa garden samt regnbaddar.
Detaljplanen beror aven miljokvalitetsnormerna for grundvattenforekomsten
Uppsaladsen-Uppsala. Detaljplanen innebar att marken kommer att saneras fran
fororeningar, vilket ar positivt ur grundvattensynpunkt. Detaljplanen bedoms déarmed
vara férenlig med miljobalkens kapitel 5. Planen beror dven miljokvalitetsnormerna for
luft eftersom gaturummet kommer att fortatas med hogre bebyggelse, vilket medfor
samre luftomsattning. Matningar visar pa laga halter av partiklar och forandringarna
bedoms som sma. Darmed kommer miljokvalitetsnormerna att klaras.
Tradplanteringar bidrar ocksa till att forbattra luftkvaliteten.

Planomradet ligger inom yttre grans for vattenskyddsomrade, men nara intill inre
grundvattenskyddsomrade. Inga markarbeten djupare d@n 1 meter 6ver hogsta
grundvattenniva far ske utan lansstyrelsens tillstand. Planen bedoms vara férenlig med
miljobalkens sjunde kapitel.
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