% Uppsala

kommun )
PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare: Datum: Diarienummer:
Lisa Bjork 2021-04-12 PBN 2019-001339

Upphavande av tomtindelning for Dragarbrunn 16:2,
genom planandring i form av tillagg till detaljplan for del av kvarteret
Svanen (aktbeteckning 0380-P2006/10)

S F
IRG g
IC v STORA

TORGET

RIDDAR

Planomrddets ldge i staden, markerat i rott.

LAGA KRAFT 2021-05-25

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se

1(8)


http://www.uppsala.se/

Diarienr: PBN 2019-001339
Upphédvande av tomtindelning for Dragarbrunn 16:2, tilldgg till Detaljplan for del av kv Svanen

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNINGEN

UPPLYSNING

En tomtindelning dr en typ av dldre planinstrument som forr anvindes for att bestimma hur
ett omrade skulle indelas i fastigheter. I samband med inforandet av plan- och bygglagen
(PBL) ar 2011 ersattes tomtindelningar av fastighetsindelningsbestdmmelser 1 detaljplan.
Tomtindelningar géller idag som detaljplanebestimmelser och innebér att fastighetsbildning
inte far ske 1 strid mot dem. En tomtindelning kan endast upphdvas genom planldggning.
Detta gors 1 form av ett dndringstilldgg till den underliggande detaljplanens planbeskrivning.
Eftersom de dldre tomtindelningsbestimmelserna inte gér att utldsa ur den underliggande de-
taljplanens handlingar, paverkar ett upphdvande av tomtindelning inte den underliggande de-
taljplanens plankarta eller planbeskrivning. Detaljplanen, som i dvrigt reglerar fastighetens
markanvéndning, géller oforidndrat dven efter upphévandet av tomtindelningen.

HANDLINGAR
Planéndringen handldggs med forenklat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kapi-
tel 38 ¢ §.

Antagandehandlingar
Planhandling

Den ldser
du nu!

e Tilldgg till planbeskrivning
e Samradsredogorelse

Ovriga handlingar

e Plankarta (for underliggande detaljplan Detaljplan for del av kv Svanen (aktbeteckning
0380-P2006/10)

e Planbeskrivning (for underliggande detaljplan Detaljplan for del av kv Svanen (aktbeteck-
ning 0380-P2006/10)

o Fastighetsforteckning*

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pd grund av dataskyddsforordningen
(GDPR).

Sammanfattning av planforslaget

Planldggningen syftar till att upphéva gillande tomtindelning for Dragarbrunn 16:2. I forldng-
ningen innebdr det att man undanrdjer ett hinder for fastighetsreglering, och gor det mojligt
att sammanldgga Dragarbrunn 16:2 med Dragarbrunn 16:6.

Planforslaget ér ett tillédgg till planbeskrivningen for detaljplanen Detaljplan for del av kv Sva-
nen (aktbeteckning 0380-P2006/10). Fransett dndring av fastighetsindelningsbestimmelser
(upphédvande av tomtindelning) fér Dragarbrunn 16:2, fortsétter den underliggande detaljpla-
nen att gélla for fastigheten efter ett antagande av detta planforslag.

Planédndringen var pa samrad mellan 2021-02-17 och 2021-03-10. Tva samradsyttrande in-
kom, bada utan erinran.

Laga Kraft 2021-05-25
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Lasanvisningar

Planhandlingarna till géllande detaljplan, Detaljplan for del av kv Svanen (aktbeteckning 0380-
P2006/10), ska ldsas tillsammans med detta tilldgg.

Detaljplanen handlaggs med forenklat planforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Processen for forenklat forfarande bestar av samrad, samradsredogorelse, antagande och laga
kraft. Samradstillfllet ar alltsd planprocessens enda kommunikationstillfille. I ett forenklat
forfarande samrader kommunen endast planforslaget med lansstyrelsen, lantméterimyndig-
heten och sakédgare inom planomrédet.

Beslut om planbesked och planuppdrag fattades 2019-09-27 av enhetschefen for detaljplan i
enlighet med plan- och byggnadsndmnden delegationsordning punkt 7.5 nummer 1-2.
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Processen for forenklat planforfarande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Planldggningen syftar till att upphéva gillande tomtindelning for Dragarbrunn 16:2. I forldng-
ningen innebdr det att man kan reglera fastigheten Dragarbrunn 16:6 till Dragarbrunn 16:2.

Bakgrund & huvuddrag

Sokande fastighetsdgare Castellum Dragarbrunn AB har begirt en planédndring for att upp-
héva gillande tomtindelning for Dragarbrunn 16:2. S6kande har dven forvérvat fastigheten
Dragarbrunn 16:6 i samma kvarter och dnskar nu sammanlidgga de bada fastigheterna till en.
Gillande tomtindelning utgor hinder for att en fastighetsreglering ska kunna genomf6ras, var-
for fastighetsédgaren har begéart att kommunen upphéver tomtindelningen f6r Dragarbrunn
16:2.

Som motiv for upphévandet och dnskemal om fastighetsreglering har sokande angett att de
tva fastigheterna delar savél garage som utrymmen for restprodukthantering. En sammanlégg-
ning av fastigheterna kan ge fordelar ur ett forvaltnings- och administrationsperspektiv menar
fastighetsigaren.

Laga Kraft 2021-05-25
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Beslut om planbesked och planuppdrag fattades 2019-09-27 pa delegation av enhetschefen for
detaljplan i enlighet med plan- och byggnadsndmndens delegationsordning punkt 7.5 nummer
1-2.

DRAGARBRUNN
251

Planomraddet, markerat med rod streckad linje, har ett centralt ldge i Uppsalas innerstad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

De berdrda fastigheterna ligger inom det omrade som dversiktsplanen pekar ut som innerstad.
Malbilden for innerstaden &r en levande stadskdrna med en blandning av funktioner och ut-
tryck. Har dr ambitionen att det ska finnas en hog koncentration av stadsliv som fortsatter att
utvecklas.

Det aktuella kvarteret &r ett befintligt innerstadskvarter vilket enligt dversiktsplanen betyder
att det till stora delar ar utbyggt med en stadsmissig kvartersstruktur och med en bredd av
funktioner. Fordndring av och tilldgg i den befintliga innerstadsmiljon ska bidra till ett 6kat
stadsliv och hogre kvalitet i stadsmiljon.

Laga Kraft 2021-05-25
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Innerstadstrategin

Planomradet omfattas av innerstadsstrategin. In-
nerstaden pekar ut planomradet som en del av in-
nerstadens befintliga bebyggelse. Alla kvarterets
omgivande gator pekas ut som strak och plats for
stadsliv, och platsen som gransar direkt till plan-
omradet i sdder, Dragarbrunns torg, pekas ut
som torg.

Utsnitt fran innerstadsstrategin som pekar ut Dragar-
brunns torg som ett torg. I ostra delen av kvarteret
markeras en “ny koppling” — i form av en pil.

Detaljplan

Planomradet regleras idag av detaljplan for del av kv Svanen som vann laga kraft 2006-02-15.
Planens genomforandetid har gatt ut (2016-02-15).

Planens tillaitna markanvandning dr Centrum med lokaler for handel i bottenvéningen. Planen
anger att delar av planomradet, ldngs fasad mot Dragarbrunnsgatan, ska vara tillgéangligt for
allmén gangtrafik, ett si kallat x-omrade. I nordost, dér fastigheten moter Dragarbrunn 16:5,
16:3, 16:6 och delvis dven 16:4 medger planen 6verbyggd gérd och annan terassbyggnad (det
ringprickade omréadet).

Utsnitt ur plankartan for gdllande detaljplan, Detaljplan for del av kv Svanen, frdan 2006.

Tomtindelning

For Dragarbrunn 16:2 giller Tomtindelningen for kvarteret Svan

(aktnummer 0380-45/DR16), sedan den 2 februari 1961. Tomtindelningen omfattade ur-
sprungligen hela kvarteret, men delar av tomtindelningen upphévdes 2002 for att mojliggora
en delning av dévarande fastighet Dragarbrun 16:4, numera 16:4 och 16:6 (aktnummer 0380-
P2004/10). Tomtindelningen fastslar nuvarande fastighetsindelning i aktuell del av kvarteret.

Laga Kraft 2021-05-25
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Utsnitt ur tomtindelningskartan for kvarteret Svan

FORUTSATTNINGAR

Planomradet
Planomradet tillika fastighet Dragarbrunn 16:2 ar cirka 2 800 kvadratmeter och har ett centralt
lage 1 Uppsalas innerstad.

- e
" DRAGARBRUNN
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som fastighetsdgaren onskar fastighetsreglera till en gemensam fastighet.

Mark och bebyggelse

Planomradet ar utbyggt sedan ldnge. Dragarbrunn 16:2 inrymmer olika centrumfunktioner i
enlighet med detaljplanen. I bottenvéningen finns butikslokaler, restaurang och kemtviitt, i de
ovre planen finns kontor.

Laga Kraft 2021-05-25
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Riksintressen och ovriga intressen

Riksintresse fér totalférsvarets militéra del

Planomradet ingér i ett stort padverkansomrade (MSA-omride) kopplat till Uppsala 6vnings-
flygplats vid Arna. Flygplatsen &r ett riksintresse for totalforsvarets militira del, men dven ett
riksintresse for civil luftfart. Inom flygplatsens pdverkansomrade ska hinderfrihet for flygtra-
fiken garanteras. Forsvarsmaktens ansprak innebdr att hogsta tillatna byggnadshdjd for ny be-
byggelse inom péverkansomradet begrinsas till 45 meter inom samlad bebyggelse och 20 me-
ter pa ovriga platser.

Riksintressen for kulturmiljévard

Planomradet, liksom stora delar av Uppsala innerstad utgdr riksintresse for kulturmiljovarden
— Uppsala stad. De kulturhistoriska vdrdena beskrivs 1 fyra teman: centralmakten, domkyrko-
staden, lirdomsstaden och stadens struktur. Var och en for sig speglar de en rad olika per-
spektiv som markanvindning, bebyggelse, historiska hdndelser, samhéllsutveckling, sociala
aspekter samt tro och tradition. Dessutom betraktas stadens siluett som riksintressant.

Maijlig fastighetsbildning

En planédndring av det slag som foreslas, att upphiva en bestimmelse om fastighetsindelning,
skulle gora det mojligt for fastighetsdgaren att effektivisera sin administrativa hantering och
forvaltning av sitt fastighetsbestdnd inom kvarteret. Givet att fastigheterna redan delar ett fler-
tal utrymmen finns det ingen grund for att vidhalla den nu géillande tomtindelningen.

GENOMFORANDE

Genomforandetid

Den ursprungliga och underliggande detaljplanen har ingen genomférandetid kvar. Denna
plandndring far ingen ny genomforandetid kopplad till sig.

Planekonomi
Plandndringen bekostas av fastighetsdgaren genom planavtal.

STRATEGISK MILJOBEDOMNING ENLIGT
MILJOBALKENS 6 KAPITEL

Nér kommunen upprittar eller dndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om detaljplanens
genomforande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora detta gors
en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). I unders6kningen identifieras de omstindigheter
som talar for eller emot en betydande miljopaverkan med utgdngspunkt i miljobeddmnings-
forordningen 5§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kapitel. 6 §

Detaljplaneéndringen handlar om att upphédva den tomtindelning som idag géller for fastighet
Dragarbrunn 16:2. I 6vrigt fortsétter detaljplanen att gilla oféréndrat. Som en foljd av denna
andring kan fastigheten sammanldggas med ytterligare en fastighet i kvarteret genom fastig-

Laga Kraft 2021-05-25
7 (8)



Diarienr: PBN 2019-001339
Upphédvande av tomtindelning for Dragarbrunn 16:2, tilldgg till Detaljplan for del av kv Svanen

hetsreglering. Detta bedoms vara forenligt med kommunens 6versiktsplan. Planidndringen be-
doms inte innebdra ndgon paverkan pa miljon. Planédndringen beddms inte motverka andra lo-

kala, regionala eller nationella mal.

Med utgidngpunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inte ndgra omstan-
digheter som talar for att detaljplaneéndringens genomforande innebér risk for betydande mil-
jopéaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behover darfor inte

uppréttas.

Undersokningssamrdd med lansstyrelsen har dgt rum 1 samband med plansamradet. Léanssty-

relsen har meddelat att de instimmer i kommunens beddmning att planforslaget inte kan antas

medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 § miljobalken.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden fattar beslut om betydande miljépéverkan i samband med plan-

andringens antagande.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i april 2021
Maija Tammela Arvidsson Lisa Bjork
Detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnimnden for:

e Planuppdrag 2019-09-27
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2021-04-29
Laga kraft: 2021-05-25
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