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Upphavande av tomtindelning for Uppsala Dragarbrunn 20:2,
genom planandring i form av tillagg till detaljplan for del av kv. Svalan,
(akt nr: 0380-P2008/18)
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Planomrddets ldige i staden markerat med en réd brick
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Diarienr: PBN 2018-002261
Upphédvande av tomtindelning for Uppsala Dragarbrunn 20:2

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Andringar efter samradet

Handlingen har uppdaterats i enlighet med lantméteriet samradsyttrande.
- Gatunamnet pé sidan 3 réttas fran Kungséngsgatan till Kungsgatan.

I 6vrigt har mindre redaktionella dndringar gjorts.

UPPLYSNING

Fore inforandet av plan- och bygglagen (PBL 2010:900) &r 2011 bestdmdes omradets indelning i
fastigheter ofta genom sa kallade tomtindelningar. Sedan inforandet av plan- och bygglagen (PBL)
klassificeras tomtindelningar som detaljplanebestimmelse om fastighetsindelning. En tomtindelning
kan endast upphévas genom planldggning. Detta gors i form av ett dndringstilldgg till den under-
liggande detaljplanens planbeskrivning. Eftersom tomtindelningsbestédmmelserna inte ursprungligen
var en del av detaljplanen gér de inte att utldsa av gillande planhandlingar. Ett borttagande av tomt-
indelningsbestimmelser medfor alltsa inte ndgon fordndring av géllande plankarta, och regleras
dérmed enbart genom ett tilldgg till den ursprungliga planbeskrivningen.

HANDLINGAR

Planindringen handldggs med forenklat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 38 ¢ §.

Antagandehandlingar
Planhandling
e Tillagg till planbeskrivnigen

Ovriga handlingar
e Plankarta — detaljplan for del av kv. Svalan, akt nr: 0380-P2008/18

e Planbeskrivning — detaljplan for del av kv. Svalan, akt nr: 0380-P2008/18
e Fastighetsforteckning*

Lasanvisningar
Planhandlingarna till géllande detaljplan, Detaljplan for del av kv. Svalan ska lésas tillsammans med
detta tilldgg.

Beslut om planbesked och planuppdrag fattades 2019-02-07 av enhetschefen for detaljplan i enlighet
med plan- och byggnadsndmndens delegationsordning punkt 7.5.

Sammanfattning av planforslaget

Fastighetsdgaren dnskar upphiva tomtindelningen for en centralt beldgen kontorsfastighet i syfte att
mdjliggdra en sammanldggning med en angriansande fastighet. Den foreslagna atgérden strider inte
mot ndgon bestdmmelse i géllande detaljplan frdn 2008, utdver tomtindelningen. Stadsbyggnads-
forvaltningen bedomer att fordndringen &r genomforbar.

Planforslaget bedoms vara forenlig med oversiktsplanen.

Laga Kraft 2021-05-25
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Diarienr: PBN 2018-002261
Upphévande av tomtindelning for Uppsala Dragarbrunn 20:2

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Kvarteret Svalan ligger inom markanvindningen
“befintlig innerstadsbebyggelse” i dversikts-
planen. Fordndringar ska ge kompletterande
viarden med okat utrymme for bostdder, handel
och verksamheter. De ska dessutom bidra till ett
oOkat stadsliv av hog kvalitet.

Detaljplaner

For fastigheten géller detaljplan for del av
kvarteret Svalan, antagen 2008, aktnummer
0380-P2008/18. Detaljplanen anger att marken
far anvindas for centruméndamal. Bebyggelse
far uppforas med hogst sex vaningar. Utdver den
sjatte vaningen far en teknikvéning uppforas.
Marken lédngs Kungsgatan och delar av S:t
Persgatan ska héllas tillgdnglig for allmén
gangtrafik. I ovrigt ar fastigheten férsedd med sa
kallad ringmark, vilket innebér att marken far
byggas under med korbart bjilklag.

For grannfastigheten Dragarbrunn 20:4 géller
detaljplan for del av kv. Svalan, Dragarbrunn
20:4 m.fl. antagen 2012, aktnummer 0380-
P2012/23. Markanvindningen &r reglerad till
centruméndamal. Passagen mellan S:t Pers-
gatan och Vaksalagatan ingar i detaljplanen,
och regleras med bestimmelsen xi, marken
ska hallas tillgdnglig med for allmdn gdng-
och cykeltrafik.

Tomtindelning

Fastighetens storlek och utformning regleras av
Tomtindelning for kvarteret. Svalan, aktnummer
0380-43/DR20, faststilld 1963. Tomtindelningen
for grannfastigheten, Dragarbrunn 20:4, med
vilken aktuell fastighet 6nskas sammanlédggas har
upphévts genom tidigare beslut.

Laga Kraft 2021-05-25
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Utsnittrur gdllande detaljplan for Dragarbrunn

20:4. Dragarbrunn 20:2 markerat med rod
streckad linje.
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Upphévande av tomtindelning for Uppsala Dragarbrunn 20:2
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Utsnitt ur tomtindelningen for kvarteret Svalan

PLANENS INNEHALL

Planens syfte och huvuddrag

Planéndringen syftar till att upphéva en tomtindelning for en kontorsfastighet centralt i Uppsala stad,
tomtindelningen for kvarteret Svalan, aktbeteckning 0380-43/DR20, faststilld 1963. Upphédvningen
mojliggor for fastighetsdgaren att omorganisera fastighetsbestandet och uppna en mer effektiv och
rationell forvaltning, genom att ldgga samman fastigheten med den angrénsande fastigheten
Dragarbrunn 20:4. En sammanldggning kan bidra till att underlitta den administrativa hanteringen av
passagen som finns inom kvarteret.

Eftersom tomtindelningsbestédmmelserna ska lésas tillsammans med detaljplan for del av kv. Svalan
paverkas inte plankartan eller den ursprungliga planbeskrivningen.

Planomradet
Geografiskt léige och areal

Fastigheten ligger i hornet Kungsgatan och S:t Persgatan, inom kv. Svalan som ligger centralt i
Uppsala stad. Fastigheten omfattar drygt 920 kvadratmeter.

N
17O\

Qiadetaatarn

Planomrddets ldge i staden. Fastigheten Dragarbrunn 20:2 markerad med réd streckad linje och kv.
Svalan markerad med bld streckad linje pd den vinstra bilden.
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Diarienr: PBN 2018-002261
Upphévande av tomtindelning f6r Uppsala Dragarbrunn 20:2

Allmén omradesbeskrivning

Fastigheten ligger inom Uppsalas centrala stadskvarter. Kvarteret Svalan bestar av bebyggelse i fyra
till sex vaningar innehéllandes bostidder och centrumsdandamal. Fastigheten Dragarbrunn 20:2 bestér av
en sammanbyggd vinkelbyggnad i fem vaningar med en indragen sjétte vaning. Mot S:t Persgatan
finns en utskjutande byggnadsdel motsvarande vaning tre till fem som strécker sig dver trottoaren som
ar tillgdnglig for allmén gangtrafik. Innergarden i kvarteret som anvinds for angéring och inlastning
fungerar som en passage mellan Vaksalagatan och S:t Persgatan.

F lygbllder over fastigheten, Dragarbrunn 20:2 markerad med rod streckad lm]e Dragarbrunn 20:4
som syns sydvdst om den markerade fastigheten.

Planforutsattningar

Kvarteret Svalan ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad samt inom det omrade
som markerats som “sérskilt virdefulla bebyggelsemiljoer” enligt kommunfullméktigebeslut 1988.
Kwvarteret ligger dven inom fornldmningsomréade 88, Uppsala stad.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade, yttre zon och avvattnas mot Fyrisdn som omfattas av
miljokvalitetsnormer. Inom kvarteret Svalan finns tre registrerade markfororeningar fran éldre verk-
sambheter i kategorierna gaveri, gjuteri och verkstadsindustri. Enligt tidigare inventering av omradet
har riskerna for markfororeningar i omradet beddmts som laga. Upphévningen av tomtindelningen
beddms inte paverkas av planforutsdttningarna i och med att detaljplan for del av kvarteret Svalan
fortsdtter att gilla.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Genomforandetid

Den ursprungliga och underliggande detaljplanen har ingen genomf6randetid kvar. Denna plandndring
fér ingen ny genomforandetid kopplad till sig.

Planekonomi
Planindringen bekostas av fastighetsdgaren genom planavtal.

Laga Kraft 2021-05-25
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Upphédvande av tomtindelning for Uppsala Dragarbrunn 20:2

PLANENS KONSEKVENSER

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nér kommunen uppréttar eller 4ndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om detaljplanens
genomforande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora detta gors en
undersokning (6 kap. 6§ miljobalken). I undersdkningen identifieras de omstiandigheter som talar for

eller emot en betydande miljopaverkan med utgangspunkt i miljobeddmningsforordningen 5§
(2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6§

Detaljplanedndringen avser reglera upphiva fastindelningsbestimmelser som idag géller for fastig-
heten. I ovrigt fortsétter detaljplanen att gélla ofordndrat. Som en f6ljd av denna dndring kan en
sammanslagning med grannfastigheten genomforas. Detta bedoms inte medfora ndgon miljopéverkan.

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad. Den aktuella fastigheten
ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Kvarteret Svalan har tidigare inhyst fler verksamheter som
potentiellt kan innebdra markfoéroreningar, riskerna har bedomts som laga. Eftersom inga
bestdammelser, utdver upphdvningen tomtindelningen, dndras bedoms detta inte innebéra nagra
miljoeffekter.

Planéndringen beddms inte motverka andra lokala, regionala eller nationella mal.

Med utgéngpunkt i miljobedomningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inte ndgra omstindigheter
som talar for att detaljplanens genomforande innebdr risk for betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behdver darfor inte uppréttas.

Samrdd med ldnsstyrelsen
Léansstyrelsen bedomer i sitt samradsyttrande, daterat 2021-02-24, att planen inte kan antas innebédra
betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsndmnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med plandndringens
antagande.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i april 2021
Maija Tammela Arvidsson Kajsa Reslegard
Detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e Planuppdrag 2019-02-07
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2021-04-29
Laga kraft: 2021-05-25
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