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Bild 1 Orienteringsbild med planomradets ungefarliga lage markerat med en svart streckad linje.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00
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Handlingar

Detaljplanen har handlagts med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2012-10-09.

Antagandehandlingar

Den laser
du nu!

Planhandling

+ Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning med illustrationer
«  Granskningsutlatande

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

+  Fastighetsforteckning.

« PMSavja 2:8 och 8:17, Bullerutredning for prognosar 2040, 2021-03-02.

+  PM Geoteknik - 6versiktlig utredning, upprattad 2020-06-10.

+  PMMiljo - dversiktlig miljoteknisk markundersokning, reviderad 2020-08-20
«  DP Savja tennisklubb - Dagvattenutredning, upprattad 2020-05-29

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningen &r till for att redogora for planens syfte och att beskriva omradets
forutsattningar och de forandringar som planens genomférande innebar.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar samt fastighetsagaren och Gotenehus.

Gotenehus har tagit framillustrationer till projektet. Sweco har gjort bullerberakningar
och en dagvattenutredning.



Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggdra nybyggnad av 10 enbostadshus med garage pa bland
annat fastigheten Savja 2:8, som ags av Gotenehus AB. Fastigheten Savja 8:17
(delomrade 1), som dgs av Uppsala Kommun Forvaltningsfastigheter AB, tva sma
remsor av fastigheten Savja 11:1, som ags av Uppsala kommun samt en liten del av

Savja 8:18, som ar i privat ago, ingar i planomradet. Gotenehus har tagit fram ett forslag
pa atta enbostadshus som ska uppforas i suterrang. Dessutom ska tva enbostadshus

uppforas som tvavaningshus i planomradets sodra del.
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Bild 2 Karta som visar planomradet markerat med streckad rod linje.

Miljobalken

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Ett genomforande av detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 3 eller 4.

Ett genomforande av detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna for vatten enligt
miljobalkens 5 kapitel.

Miljobalken 7 kapitel

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for grundvattentdkten Uppsala- och
Vattholmaasarnas vattenskyddsomrade, och ber6r miljébalkens 7 kapitel.

Ett genomforande av detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7. Planomradet ligger
inte inom ett Natura 2000-omrade, men kan genom dagvattenavrinningen fran
planomradet paverka Savjadn, som ligger inom ett Natura 2000-omrade.

Sida 5 (32)
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Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Enligt plan- och bygglagen 4:34 ska bestammelserna i miljobalken 6:12 och 6:13
tillampas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande
miljopaverkan. For att avgora om en detaljplan medfér betydande miljopaverkan gors
en behovsbedémning.

Plan- och byggnadsnamnden gav 2012-10-09, genom ett delegationsbeslut i
arbetsutskottet, i uppdrag at kontoret for samhallsutveckling att pabérja
detaljplanelaggning med enkelt planforfarande for Savja 2:8 med flera.

Lansstyrelsen hade under samradstiden synpunkter pa planen, och behévde
kompletteringar i arendet for att kunna ta stallning till om planen medfor risk for
betydande miljopaverkan. Planhandlingarna har nu kompletterats med uppgifter och
utredningar enligt l@nsstyrelsens onskemal, bland annat avseende buller, dagvatten
och miljokvalitetsnormer.

| och med synpunkterna fran lansstyrelsen i samradsskedet vergar planprocessen till
att hanteras med normalt planforfarande.

Samlad bedomning av betydande miljopaverkan

Detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanen och ar av relativt begransad betydelse.
Planen innebar en komplettering av villabebyggelse med liknande forutsattningar som
den pd andra sidan Kallarbacksvagen, och medfor darfor ingen betydande paverkan pa
omgivningen. Platsen ar redan ianspraktagen av tennisbanor och olika typer av
byggnader.

Motiverat stallningstagande

Med utgdngspunkt i ovanstaende ar kommunens samlade bedomning att ett
genomforande av detaljplan for kvarteret Stjdlksommen (f.d. Savja tennisklubb) inte
medfor betydande miljopaverkan enligt plan- och bygglagen 4:34 och att en
miljobedomning enligt miljobalken 6:12-6:13 inte kravs. Plan- och byggnadsnamnden
tog beslut om att ett genomforande av aktuell detaljplan inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan 2017-12-19.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning i ett samradsyttrande daterat 2018-12-19.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Planomradet ingari ett utvecklingsomrade som kallas de Sydostra stadsdelarna. Enligt
oversiktsplanen ar det ett omrade som pa olika satt kan spela en storre roll i stadens
utveckling.

Detaljplaneomradet ligger i anslutning till vag 255 som ingar i stadsstraket
Savjastraket. Dar ar syftet en sammanlankning av staden med prioritering av stomlinjer
for kollektivtrafik samt med sarskilt fokus kring hallplatser och andra strategiska



platser. Inom stadsstraksomraden forvantas dven en hog koncentration av bebyggelse
med framst bostader och en kontinuitet av stadslivskvaliteter och verksamheter.

Detaljplaner

Den detaljplan som tidigare gallde for planomradet var detaljplan Pl 101 E, stadsplan
for del av Vilan, faststalld 1981. Planen anger att omradet ska anvandas for
idrottsandamal. Norra delen av planomradet har en byggratt med en hogsta
byggnadshojd pa 4 meter. Ovrig del av omradet &r ”prickmark”, det vill siga mark som
inte far bebyggas. Mellan planomradet och vag 255 finns en parkremsa som anvands
for cykelbana.

Bild 3 Tidigare detaljplaner med planomradet markerat med streckad réd linje.

Omradesforutsattningar och forandringar

Plandata

Geografiskt lage och areal

Planomradet omfattar cirka 11 000 m? och ligger i omradet Vilan, mellan
Kallarbacksvagen och vag 255 i stadsdelen Savja.

Sida 7 (32)
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Bild 4 Ortofoto med planomradet markerat med rod streckad linje.

Markagoforhallanden

I planomradet ingar fastigheterna Savja 2:8 som ags av Gétenehus AB, Savja 8:17
(delomrade 1), som ags av Uppsala Kommuns Forvaltningsfastigheter AB, tva remsor
av Savja 11:1, som ags av Uppsala kommun, samt Savja 8:18 som ar i privat ago.

Genomforandetid

Planens genomfoérandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Inom planomradet finns fyra tennisbanor och ett klubbhus. I norra delen av
planomradet pa fastigheten Savja 8:17 (delomrade 1) finns en cykelverkstad. Norr om,
men utanfor planomradet, finns pa fastigheten Savja 8:18 ett bullerplank av trd utmed
vag 255. Detta plank stracker sig soderut och dven en bit in pa fastigheten Savja 8:17.

Omradet nas via Kallarbacksvagen som pa den vastra sidan ar bebyggd med
enbostadshus i en vaning. Tennisbanorna ligger pa en lagre markniva, 2-3 meter lagre
an Kallarbacksvagen, vilket gor det lampligt med bebyggelse i suterrang.
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Bild 5 Foto som visar det befintliga klubbhuset.

Bild 6 Foto som visar de befintliga tennisbanorna.

Bild 7 Foto som visar cykelverkstaden pa fastigheten Sévja 8:17.
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Landskapsbild, stadsbild

Planomradet ligger 2-3 meter lagre an Kallarbacksvagen, men ligger pa samma
markniva som jordbruksmarken och vdg 255 6ster om planomradet. Planomradet
ligger i direkt anslutning till villabebyggelse i en vaning vid Kallarbacksvagen. Omradet
ar delvis dolt fran vag 255 av en vegetationsrida.

Naturmiljo

Inom planomradet finns tva cirka 6 meter breda remsor av naturmark. Den ena remsan
ligger i sydvast i forlangningen av Kallarbacksvagen och den andra langst i norr.

Remsan langst i norr, mellan Sdvja 8:17 och Savja 8:18, anvands idag som tillfartsvag till
fastigheten Savja 8:17. Remsan kommer att omvandlas till tomtmark for
bostadsandamal.

Remsan i sydvast, som ligger i forlangningen av Kallarbacksvagen kommer att
omvandlas till gatumark for att majliggora tillfart till nagra av de nya tomterna. Inom
gatumark, narmast fastigheterna Savja 11:49 och 11:50, kommer en rida av befintlig
gronska med trad och buskar att behallas samt kompletteras for att visuellt skarma av
mot tennisbanorna och for att ta upp hojdskillnader.

Forlangningen av Kallarbacksvagens i soder kommer att gora det enklare att na
parkmarken/gron-ytorna soder om planomradet.

Bebyggelse och gestaltning

Bestammelserna for den nya bostadsbebyggelsen syftar till att ge en god anpassning
till den befintliga villabebyggelsen, nivaférhallanden och den befintliga
bullersituationen pa platsen.

NORR

SITUATIONSPLAN 1:1000

Bild 8 Illustration som visar hur tankt bebyggelse kan komma att utformas (Gétenehus).
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Beskrivning och motiv

Bostdder

Omradet far bebyggas med enbostadshus i
motsvarande en vaning mot Kallarbacksvagen och
med suterrangvaning inat tomten, mot vag 255.
Hojdskillnaden mellan Kallarbacksvagen och
merparten av respektive tomt gor att suterranghus ar
[@mpligt i denna del av planomradet. Parhuset i soder
far byggas i tva fullvardiga vaningar.

Stérsta byggnadsarea per fastighet ér 180 m?.

De foreslagna husen pa illustrationen harinte
utnyttjat byggratten helt och hallet.

Inom fastigheten fdr endast en huvudbyggnad
uppforas.

Detta for att mojliggora en bra anpassning till den
befintliga bebyggelsen.

Minsta fastighetsstorlek ¢ir 700 m?>.

Fastighetsstorleken bedoms vara rimlig i sitt
sammanhang och kunna rymma den foreslagna
exploateringen.

Marken fdr inte forses med byggnad.

Mot Kallarbacksvagen finns en remsa med 6 meter
bred prickmark. Motivet till bredden pa prickmarken
ar att garage eller carport ska placeras med sin
angoringssida minst 6 meter fran tomtgrans mot gata
och utfartsvag. Detta syftar till att ge god sikt vid utfart
och mojliggora uppstallningsplats framfor garage.

Endast komplementbyggnader fdr placeras.

Syftet med korsmarken ar att huvudbyggnad inte
placeras for nara vag 255. Komplementbyggnader och
tradack far dock uppféras inom detta omrade.

Del av huvudbyggnad som inte ér sammanbyggd i
gemensam fastighetsgrdns ska placeras minst 2 meter
frdn fastighetsgrdns.

Motivet med ett visst avstand mellan
huvudbyggnaderna ar att ordna siktlinjer mot
jordbruksmarken. For den fastighet som gransar mot
det allménna ledningsomradet sakerstalls ett langre
avstand till fastighetsgrans. Detta da omradet
kommer att 6verga till kvartersmark och prickmarken
begransar bebyggandet av tomten. Huvudbyggnad
kan som narmast placeras i byggrattsgrans mot det
allmanna ledningsomradet.
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Beskrivning och motiv

FristGende komplementbyggnader ska placeras minst 1
meter frdn fastighetsgrdns.

Komplementbyggnadernas placering styrs for att
sakra att utrymmet mellan de olika byggnadernainte
blir for trangt. Avstandbestammelsen sakrar
mojligheten att underhalla de egna byggnaderna
inom fastigheten.

Hégsta nockhojd ar +17,0 meter éver angivet nollplan.

Pa grund av hojdskillnaden mellan Kallarbacksvagen
och bostadstomterna ar det [ampligt att reglera
nockhdojden som en plushojd éver nollplanet. Nocken
pa huvudbyggnaderna far inte 6verstiga plushojden
+17,0 meter. Hojdbestammelserna ar satta for att
motsvara huvudbyggnader i en vaning mot
Kallarbacksvagen och tva vaningar inat tomten, mot
vag 255. For att undvika byggnader med platta tak
som kan upplevas som for stora kompletteras
hojdbestammelsen med en bestammelse om minsta
takvinkel.

Hégsta nockhéjd ér 8,0 meter.

| det s6dra planomradet kommer parhus i tva
fullvardiga vaningar att fa uppforas. Nockhojden for
huvudbyggnad far inte dverskrida 8 meter.
Markforutsattningarna skiljer sig frdn 6vriga omradet,
vilket gor att suterrdngvaning inte ar ldmplig da detta
skulle medfora stora markuppfyllnader. Nockhéjden
satts i relation till medelmarknivan vid tomten da
markforhallandena ar mer regelbundnai detta
omrade.

Hogsta byggnadshaojd for fristdende
komplementbyggnad ér 3,0 meter.

Takvinkeln fdr vara 15-30 grader.

Motivet till bestammelsen ar att mojliggora en bra
anpassning till bebyggelsen i omradet. Befintliga
byggnader langs Kallarbacksvagen har inte sarskilt
branta taklutningar, vilket ar ett karaktarsdrag som ny
bebyggelse [ampligen ansluter sig till. For att undvika
att taken blir allt for flacka, och att ny bebyggelse
darmed upplevs som allt for stor, sa satts en
bestammelse om minsta takvinkel.

Endast parhus.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla ett
andamalsenligt bebyggande av omradet. Tomterna
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Beskrivning och motiv

som foreslas ar langa men inte sarskilt breda, vilket
gor att sas mmanbyggda enbostadshus lampar sig pa
platsen. Syftet med att endast parhus far uppforas,
och inte kedjehus eller radhus, ar att skapa siktlinjer
mot jordbruksmarken.

Huvudbyggnad ska utformas med suterrdngvdning.

FOr att pd basta satt ta vara pa omradets terrang tillats
endast parhus utformade med suterrdngvaning. Detta
ger en god anpassning till markforutsattningarna, da
tomterna sluttar kraftigt ned fran Kallarbacksvagen.

Minst hdlften av bostadsrummen i varje bostad ska
orienteras mot ljudddmpad sida.

Se forklarande beskrivning under rubrik “Halsa och
sakerhet - Buller”.

Varje bostad ska férses med uteplats mot ljudddmpad
sida.

Se forklarande beskrivning under rubrik "Halsa och
sakerhet - Buller”.

ENTREFASAD.( vaster). 1:200

SLUTTHINGSHUS

Ty

GAVELFASAD. 1:200

Bild 9 Lagg till beskrivning och alternativtext
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ENTREFASAD.( vaster). 1:200.
TVAPLANHUS

b

Bild 10 Lagg till beskrivning och alternativtext

]
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N
GAVELFASAD . ( soder). 1:200

Bild 11 Lagg till beskrivning och alternativtext

TOMTGRANS TOMTGRANS

BEF. BYGGNAD

BEF. MARKLINJE
—_———— =
T/ D — -

Bild 12 Illustrationerna ovan ar exempel pa hur den nya bebyggelsen kan utformas och anpassas till platsen
(Gotenehus).

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger inom ett omrade med villabebyggelse, och ingen ny kommersiell
eller offentlig service planeras inom omradet.

Det finns en livsmedelsbutik cirka 600 meter séder om omradet. Nantunaskolan
respektive Uppsavjaskolan ligger cirka 1 kilometer sydvast respektive sydost om
planomradet. Deras verksamhetsintervall stracker sig mellan forskoleklass och arskurs
5.

Friytor

Soder om ochii direkt anslutning till planomradet finns parkmark och gronytor dar man
fritt kan rora sig. Lilla Djurgarden, ett befintligt tatortsnara friluftsomrade, ligger cirka
200 meter nordvast om planomradet. Dér finns bland annat ett upplyst motionsspar.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad ska enlig lag utformas sa att den &r tillganglig och anvandbar for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Tillgangligheten provas i detalj under
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bygglovsprocessen och infor startbesked. Utformning av allmén plats ska folja
tillampliga bestammelser enligt lag sa personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsformaga kan anvanda dem.

Mark och geoteknik

Marken bestar till viss del av sandig moran, men merparten bestar av postglacial lera
och glacial lera.

Vattenskyddsomrade

Omradet ligger inom yttre zon for vattenskyddsomradet Uppsala- och
Vattholmaasarna, och sarskilda bestammelser galler for utslapp av dagvatten.
Gallande vattenskyddsforeskrifter ska beaktas. Dispens ska sokas hos lansstyrelsen for
markarbeten djupare an en meter ovan hogsta grundvattenniva.

Trafik och tillganglighet

Angoring till de enskilda tomterna i planomradet sker via Kallarbacksvagen, som i
dennadel dr en atervandsgata. Kallarbacksvagen ar i sin tur sammanlankad med
Nantunavagen och vag 255.

Kallarbacksvagen kommer att forlangas med cirka 60 meter sdderut for att
tillgangliggora de tomter som ligger langst séderut inom planomradet. Med denna
forlangning av Kallarbacksvagen kommer det dven att ges mojlighet att koppla ihop
detta planomrade med den gang- och cykelvdag som ska anlaggas mellan vag 255 och
Nantunavagen (se nedan).

Bild 13 Rod streckad linje visar ungefarligt planomrade (for exakta linjer se plankarta). Morkgront streckat
omrade ar planlagt som parkmark och en mindre del planlaggs istéllet som gata.
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Hallplatser stadsbuss
Linjenat stadsbuss
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Bild 14 Kartan visar linjenatet for stadsbussarna. Planomradet markerat med en rod punkt.
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Bild 15 Rdda linjer visar huvudcykelnétet och de rosa-lila linjerna visar cykelbana/cykelvédg. Planomradet
markerat med en réd punkt.

Soder om planomradet kommer det att anlaggas en ny gang- och cykelvag i ost-vastlig
riktning for att binda ihop Kallarbacksvagen med gang- och cykelvagen utefter vag 255
och Nantunavagen. En koppling till Kallarbacksvagen dven att anldggas, som planlaggs
som parkmark.



Bild 16 Rosa linje visar befintligt cykelnat. Den réda linjen visar ungefar hur dragningen av den nya gang-
och cykelvdgen kommer att se ut. Bla linje illustrerar den nya gatan som kommer att anldggas for de
boende i planomradets sodra del.

For att reglera kravet pa parkeringsplatser finns “Parkeringstal for Uppsala”.
Huvudsyftet med dokumentet ar att sakerstalla att fastighetsagare Oser sitt
parkeringsbehov pa kvartersmark och inte pa allman plats (allman gata).
Parkeringsplatser for fastighetens behov ska med andra ord l6sas inom den egna
fastigheten. Sammanfattningsvis bedoms parkeringsbehovet kunna uppfyllasi denna
plan. I samband med bygglovsprocessen kommer behovet av parkering for bilar och
cyklar att provas mot gallande riktlinjer.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet ar bullerutsatt fran vag 255. | speciellt bullerutsatta miljoer bor
byggnader vara orienterade och utformade pa ett sddant satt att de vander sig mot den
tysta eller ljuddampade sidan. Aven vistelseytor, entréer och bostadsrum bor
konsekvent orienteras mot den tysta eller ljuddampade sidan.

Med hansyn till detta galler foljande forutsattningar for bostadsbebyggelsen i
planomradet:

«  Mojligheten att uppfylla riktvardet om hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
fasad.

«  Mojligheten att uppfylla kravet pa en ljuddémpad sida dar ekvivalent niva ar
hogst 50 dB(A) for minst halften av bostadsrummen i en bostad.

«  Mojligheten att erhdlla uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd och 70
dB(A) maximal ljudniva.

Med ”ljuddémpad sida” menas ekvivalenta bullernivaer som ligger pa hogst 45-50
dB(A). Bullernivaer under 45 dB(A) rdknas som tyst sida.

| begreppet "bostadsrum” inraknas inte utrymmen som man vistas i tillfalligt,
exempelvis kok eller hygienrum. Endast rum man vistas i mer an tillfalligt raknas som
bostadsrum sett till bullerkraven.

Sida 17 (32)
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Méangden trafik forvantas 6ka pa vag 255, liksom andelen tung trafik. Daremot kommer
hastighetsbegransningen att minska frén 70 km/h till 60 km/h till 2040. Oster om
planomradet, som narmast cirka 500 meter, gar idag tva jarnvagsspar som forvantas
byggas ut till fyra spar innan ar 2040.
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Bild 19 Ekvivalent ljudniva vid fasad, vy fran sydvast. Den sjunde huvudbyggnaden, raknat fran borjan pa
Kallarbacksvégen, har en liten del av fasaden som dverskrider riktvardet pa 50 dB(A).
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Bild 20 Ekvivalent ljudniva vid fasad, vy fran sydvast. Den del av fasaden som &r gronmarkerad visar
ekvivalenta ljudnivaer pa 50-55 dB(A).

Om en bullerskdarm med 2 meters hojd och 6 meters langd uppfors i anslutning till
denna byggnads gavelfasad blir den ekvivalenta ljudnivan 50 dB(A) pa hela
langfasaden mot Kallarbacksvagen. Ett annat satt att uppfylla bullerkraven ar att ett
bostadsrum inte placeras i anslutning till just denna del av fasaden. Da byggnadens
langfasad huvudsakligen uppnar ekvivalenta ljudnivaer pa 50 dB(A), samt dess
gavelsida som skarmas av garagedelen, finns goda forutsattningar att placera minst
halften av bostadsrummen mot ljuddampad sida. En bullerskarm bedéms inte
behovas med hansyn till att bullerkraven sakerstalls med bestammelse fs.
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> 80
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ri:D L‘“j:b 70 - 75
85 - 70
80 - B35
55 - 680
= 55

e Y I i nr——_] r_! ﬁ =

Bild 21 Maximala ljudnivder. Observera att figuren ar roterad.



Sida 20 (32)

Bild 23 Maximal ljudniva vid fasad, vy fran nordost.

Avseende bullernivaer pa uteplats finns forutsattningar for att klara riktvardena pa
ljuddampad sida, det vill sdga mojligheten att erhalla uteplats med hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva. En bullerskyddad uteplats kan
darmed placeras mot Kallarbacksvagen.

Sammanfattningsvis visar bullerutredningen att planomradet &r bullerutsatt och att
orientering mot ljuddampad sida kommer att kravas for att uppna en god ljudmiljo for
bostadshusen. Med hansyn till omradets bullerutsatta lage kompletteras plankartan
med foljande bestammelser:

Planbestimmelse Beskrivning och motiv

fs Minst hdlften av bostadsrummen i varje bostad ska
orienteras mot ljuddédmpad sida.

f, Varje bostad ska forses med uteplats mot ljudddmpad
sida.

Miljékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda méanniskors halsa och naturmiljon. Normerna
ar bindande nationella foreskrifter som har utarbetats i anslutning till miljobalken. |
plan- och bygglagen anges bland annat att planlaggning inte far medverka till att en
miljokvalitetsnorm dvertrads.
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Bild 24 Planomradet markerat med rod linje redovisar, i ett utdrag fran kommunens
kartinformationssystem, partikelhalt i luft 2010 (till vénster) respektive kvévedioxid i luft 2010 (till hoger).

Uppsala kommun mater samt redovisar luftkvaliteten och halterna av luftféroreningar
i kommunens kartinformationssystem "Kartinfo”. For bade partikelhalt i luft (PM10)
och kvavedioxidhalt (NO2) ar det dygnsmedelhalter som ar berdknade eftersom denna
norm &r svarast att klara. Om man klarar att uppfylla normen for dygnsmedelvardet sa
bedoms att man dven kan klara 6vriga normer for amnet.

Planomradet markerat med rod linje redovisar, i ett utdrag fran kommunens
kartinformationssystem, att partikelhalt i luft 2010 visar <20 pg/m3 (vanstra bilden)
respektive kvavedioxid i luft 2010 visar <24 pg/m3 (hogra bilden).

Markfororeningar

I planomradet har olika féroreningar pavisats i mark, bland annat arsenik och vanadin
under den réda belaggningen inom nagra av tennisbanorna. Féroreningarnas halter
ligger 6ver Naturvardsverkets tillampliga generella riktvarden. Marken behdver saledes
saneras for att utesluta risk for manniskors hélsa eller miljon. Startbesked far inte ges
innan markens lamplighet for dess andamal ar sakerstalld. En anmaélan om
efterbehandling ska uppréttas i vilken planerade saneringsatgarder (till exempel
schaktsanering och deponering), dtgardsmal samt planerad miljokontroll beskrivs.

Planbestimmelse Beskrivning och motiv

A Startbesked fdr inte ges for dndrad markanvéndning

forrén markférorening har dtgdrdats.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for
vatten, spill- och dagvatten.
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Vatten- och avloppsledningar finns i Kallarbacksvagen. Marknivan inom planomradet
ligger lagre an ledningarna, vilket innebar att fastigheterna inte kan ansluta till dessa
ledningar med sjalvfall. Anslutning till dessa ledningar behover istéllet ske genom
pumpning av spillvattnet, vilket dligger fastighetsdgarna. Fastighetsdgarna kan
ombesorja pumpningen separat for varje fastighet. Respektive fastighet meddelas da
en forbindelsepunkt i fastighetens omedelbara narhet. Alternativt kan fastigheterna ha
en gemensam spillvattenhantering och dela forbindelsepunkt till den allmanna vatten-
och avloppsanlaggningen. Om flera fastigheter ska dela forbindelsepunkt till den
allmanna vatten- och avloppsanlaggningen kravs att anslutningen sker genom en
gemensamhetsanlaggning. Anslutning till den allmanna anlaggningen kan ske férst nar
gemensamhetsanlaggningen och en samfallighetsforening som forvaltar denna har
bildats och ett avtal ar tecknat mellan Uppsala Vatten och samfallighetsféreningen.

Dagvatten och dagvattenrecipient

Cirka en fjardedel av utredningsomradet, i den vastra delen av planen, bestar av sandig
moran, vilket dr en jordart dar infiltration ar majlig. Mordnomradet bedéms dock vara
beldget under fem av de planerade husen, och avrinning inom utredningsomradet sker
oOsterut. Detta foranleder en rekommendation att hantera dagvatten i den 6stra delen
avomradet dar marken bestar av lera.

Dagvatten ska hallas kvar och renas innan det slapps till det allmanna dagvattennatet.
Dagvattenanlaggningen har utformats sa att 20 mm regn kan fordrojas (avtappas)
under minst 12 timmar innan det nar dagvattennatet. Fordréjningen medfor ocksa att
dagvattnet renas. Den totala fordrojningsvolymen har beréknats till 68 m?2,
Fordrojningsvolymen foreslas hanteras gemensamt for planomradet, antingen i ett
svackdike langs planomradets 6stra grans eller i ett fordréjningsmagasin under jord i
planomradets nordostra horn. Avledning av vatten inom planen foreslas ske i de
lagstrak som bildas mellan hustomterna.
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Bilden visar rekommendsrade se-
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Bild 25 Lagg till beskrivning och alternativtext

| alternativ svackdike leds vatten via l[dgstraken direkt till diket. | alternativ
underjordiskt fordrojningsmagasin leds vattnet vidare till magasinet via ledning med
anslutande dagvattenbrunn i varje lagstréks slut. Aven dagvatten frén den samfillda
vagen ansluts i detta alternativ via brunn och ledning. Exakt anslutningspunkt till det
kommunala dagvattenatet har inte anvisats, men tva anslutningspunkter finns i
narheten av planomradets norra gréans. Avledning av skyfall foreslas hanteras via nyss
namnda lagstrak mellan hustomterna samt de lagstrak som av samma anledning
bildas langs plangranserna.

Utslappspunkt for det lokala dagvattennatet ligger i Sdvjaan. Savjaan ingar i Natura
2000-omradet Savjaan-Funbosjon som ar ett skyddat omrade mot bakgrund av Art-
och habitatdirektivet. Denna del av Sdvjaan ingar ocksa i det kommunala
naturreservatet Arike Fyris. Planomradets utslapp av renat dagvatten bedéms inte
paverka Natura 2000-omradet negativt eller sta i motsatsforhallande till de punkter
som listar hur naturreservatets syfte ska uppnas.

Planbestimmelse Beskrivning och motiv
n; Marken ska vara tillgdnglig for férdrdjning och rening
av dagvatten.
Natura 2000

Natura 2000 heter det natverk av skyddsvarda omraden som alla EU:s medlemslander
ska bidra till att skapa. Savjaan ingar i Natura 2000-omradet Funbosjon-Savjaan.

| detta sjosystem finns utter och de sallsynta fiskarna asp, nissoga och stensimpa.
Savjaan med bifloden ar en av de fa darna i Uppland utan vandringshinder for fisk, och
det &ren av anledningarna till att an ar en lamplig biotop for dessa arter. Det
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overgripande malet for Natura 2000-omradet &r att de ingdende naturtyperna och
arterna har gynnsam bevarandestatus. Detta innebar framfor allt att naringshalten i
vattnet inte far 6ka och att alla vandringsvagar halls 6ppna.

Utslapp av dagvatten i Sdvjaan (fran planomradet) sker i en punkt cirka 2 kilometer
uppstroms vid Ovre Foret, och ingen av de kdnda lekplatserna berérs av detta. Saledes
kommer detta eventuella utslapp inte att bidra till en 6kad eutrofiering med
forsamrade bottenforhallanden som féljd vid lekplatserna.

Miliokvalitetsnormer for ytvatten (Sdvjadn)

Planomradet ligger inom Sévjadns avrinningsomrade som omfattas av
miljokvalitetsnormer. Det innebar att en detaljplanelaggning inte far forsvara att de
fastlagda miljokvalitetsnormerna foljs.

Miljokvalitetsnormen innebar att Sdvjaan ska uppna god ekologisk status till ar 2027
samt god kemisk ytvattenstatus till ar 2015”.

Sévjadns ekologiska status bedoms som mattlig i nuldget. De rddande miljoproblemen
i Sdvjaan ar 6vergddning och hydromorfologisk paverkan.

| nuldget uppnar Savjaan inte god kemisk status med avseende pa polybromerade
difenyletrar (PBDE). Halterna av PBDE beddms 6verskrida gransvardet i fisk i samtliga
vattenforekomster. Problemet beror framst pa paverkan fran ldngvaga luftburna
fororeningar, och bedoms ha en sddan omfattning och karaktar att det i dagslaget
saknas tekniska forutsattningar att atgarda det. De nuvarande halterna av PBDE
(december 2015) far dock inte 6ka.

Vattenforekomsten uppnar i nulaget inte god kemisk status med avseende pa
kvicksilver och kvicksilverforeningar. Samtliga vattenforekomster i Sverige anses
overskrida detta gransvarde. Ett undantag i form av mindre strangt krav har satts for
kvicksilver (Hg) avseende ytvattenstatus. Skalet for undantaget ar att det bedoms vara
tekniskt omojligt att sénka halterna av kvicksilver till de nivaer som motsvarar god
kemisk ytvattenstatus. De nuvarande halterna av kvicksilver (december 2015) far dock
inte Oka.

Den planerade exploateringen kommer endast att marginellt 6ka dagvattenflodet till
recipienten. Exploateringen bedoms darfor inte medfora att fororeningshalternai
dagvattnet overstiger riktvardet for fororeningar. Ett genomforande av detaljplanen
kommer inte att bidra till en 6kad risk att recipienten Savjaan inte uppnar eller
uppfyller miljokvalitetskraven (god kemisk och ekologisk status) till ovan namnda
artal. Sammantaget medfor forandringen att dagvattenavrinningen okar ytterst
marginellt i forhallande till omradets totala dagvatten. Mot bakgrund av detta bedoms
darfor inte avledningen till recipienterna att 6ka.

Avfall

Hamtstalle for avfall ska ordnas inom kvartersmark, nas utan backningsrorelse samt
overensstamma med Arbetsmiljoverkets foreskrifter. Dragvagen for karl ska vara
hardgjord, utan nivaskillnader och vara maximalt 10 meter lang.

Ett gemensamt hamtstalle for avfall kravs for att [6sa sophanteringen for nagra av de
sydligaste fastigheterna inom planomradet. Hamtstallet placeras pa kvartersmark i
direkt anslutning till Kallarbacksvagens vandplan i soder. Detta regleras med hjalp av
ett servitut eller en gemensamhetsanlaggning.
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El

Planomradet ligger inom Vattenfall Eldistribution AB verksamhetsomrade, och de nya
byggnaderna kan anslutas till befintligt elnat.

Vidrme

Fjarrvarme finns i anslutning till omradet och de nya byggnaderna kan ansluta till
befintligt fjarrvarmenat.

Tele och Bredband

Ip-Only, Skanova och Stokab har ledningar i anslutning till omradet. Skanova 6nskar sa
langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Gatubelysning

Uppsala kommun har ledningar till gatubelysning i anslutning till omradet.

Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for atgarder inom allman plats. Byggherren ansvarar for atgarder
inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet.

Avtal

Exploateringsavtal ska upprattas mellan Uppsala kommun och byggherren samt
foreligga innan detaljplanen antas av plan- och byggnadsnamnden.
Exploateringsavtalet ska bland annat omfatta markoverlatelser och kostnader for
allmanna anlaggningar.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Byggherren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen.
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Ledningar

Planbestammelse Beskrivning och motiv

u Marken ska vara tillgdnglig for allmdnnyttiga

underjordiska ledningar.

Befintliga ledningar finns inom planomradet. Foljande ledningsédgare har ledningar
inom eller i ndrheten av planomradet enligt Ledningskollen 2013-03-22: Uppsala Vatten
och Avfall AB, Skanova, Stokab AB, IP-Only, Uppsala kommun (Belysning och
Trafiksignaler) och Vattenfall Eldistribution AB.

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det aligger byggherren
att undersoka om fler ledningar finns.

Ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar bildas i planomradets
sodra del, vilket ges en bredd pa 6ver 4 meter. Detta beror pa att Vattenfall
Eldistribution AB har kablar i omradet som gar till en narliggande natstation.
Markreservatet dr nddvandigt da markanvandningen andras fran allman plats till
kvartersmark.

Byggherren ska kontakta de berorda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Dagvatten

I samband med bygglovsprovningen ska byggherren redovisa hur fordrdjning och
rening av dagvattnet, pa ett lampligt och for omgivningen anpassat satt, ska klaras for
de berdrda fastigheterna. Den kommunala VA-huvudmannen maste godkanna den
valda dagvattenlosningen innan bygglov kan beviljas. Vid uppdelning i flera tomter bor
dagvattenhanteringen skotas gemensamt for de berorda fastigheterna. Om
dagvattenhanteringen ska skotas gemensamt, och flera fastigheter ska dela
forbindelsepunkt, géller samma saker som beskrivs under rubrik vatten och avlopp.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar. Kostnader for utbyggnaden av
allmanna anlaggningar bekostas av byggherren.
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Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separata avtal mellan
fastighetsagaren och ledningsagaren. Om flytt av ledningar inte tacks av avtal, eller om
avtalinte finns, dligger det byggherren att bekosta eventuell flytt.

Fastighetsrattsliga atgarder

Markforvarv

Byggherren forvarvar flera mindre delar av fastigheten Savja 11:1, agda av Uppsala
kommun samt delomrade 1 av fastigheten Savja 8:17, 4gd av Uppsala Kommun
Forvaltningsfastigheter AB. Uppsala kommun forvarvar en mindre del av Savja 2:8 som
overgar till allman plats. Uppsala kommun ska l6sa in en liten del av den mark som ar
planlaggs som gata pa fastigheten Savja 8:18 for att mojliggora en anslutning av
gangbanan till Nantunavagen. For detta kravs en forrattning, och Savja 8:18 har ratt till
ersattning for intranget. | den tidigare detaljplanen var den marken planlagd som
parkmark. Totalt ror det sig om 32 kvadratmeter.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning och servitut med mera

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomférande. Kvartersmarken for bostadséandamal kommer att delas in i
flera fastigheter. Servitut eller gemensamhetsanlaggning kravs for att l6sa en
gemensam sophantering for nagra av de sydligaste tomterna inom planomradet,
respektive for att l6sa hantering av spillvatten samt fordrojning och rening av
dagvatten nar planomradet delas upp i flera fastigheter. Forlangningen av
Kéllarbacksvagen efter vandplanen i den sodra delen av planomradet kommer att bli
kvartersmark, och en gemensamhetsanlaggning kommer bildas for att forvalta gatan.
Anledningen till att gatan kommer att bli kvartersmark istallet for allman plats ar for att
de som framst bedéms anvanda den ar de fyra bostadshusen som kommer att ligga i
anslutning till den delen av gatan. Inom detta omrade, néra gransen till fastigheten
Savja 11:50, kommer en stodmur behova uppforas. Ett omrade med cirka 4 meters
bredd kommer behovas for stodmuren, och kommer gransa till det narliggande
markreservatet for allmannytta underjordiska ledningar. Bara en avgransad del av
omradet kommer bli markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, men
hela omradet kommer fungera som en gemensamhetsanlaggning.
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Bild 26 Exempel pa hur stédmuren kan komma att utformas (Gétenehus).

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Ett genomforande av detaljplanen medfor att nedan illustrerade fastigheter kommer
att fa annan markanvandning an tidigare. En fastighetsreglering kommer att ske for att
fa andamalsenliga fastighetsbildningar.

Karta som visar fastighetspdver-
K f5r fastigheterna Sgvig 2:8,
8:17, 11:1 samt 8-18.

Bild 27 Lagg till beskrivning och alternativtext

Storre delen av fastigheten Savja 2:8, fastigheten Savja 8:17 (delomrade 1) och nagra
delomraden av fastigheten Savja 11:1 kommer att bli kvartersmark for B, bostader.
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Ett delomrade av fastigheten Savja 11:1 samt en liten del av Sévja 2:8 kommer att bli
allman plats, GATA.

Planens konsekvenser

Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgora ett referensalternativ till det studerade planforslaget. Ett
nollalternativ innebar ett beskrivet scenario av vad som hander da planforslaget inte
genomfors, till exempel om gallande plan fortsatter att verka eller om annan
rimlig/trolig utveckling av omradet kan definieras. Planforslagets konsekvenser ska
stallas mot ett nollalternativ for att tydliggora graden av konsekvenserna.

Nollalternativet skulle i detta fall innebara att planomradet fortsatter att anvandas for
tennisverksamhet. Inga nya bostader tillkommer och ingen koppling sker till den
planerade gang- och cykelvdagen som planeras mellan vag 255 och Nantunavagen.

Detaljplanen

Landskapsbild, stadsbild

Planomradet ligger 2-3 meter lagre an Kallarbacksvagen, men ligger pa samma
markniva som jordbruksmarken och vdg 255 6ster om planomradet. Planomradet
ligger i direkt anslutning till villabebyggelse i en vaning vid Kallarbacksvagen. Omradet
ar delvis dolt fran vag 255 av en vegetationsrida.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att stadsbilden kommer att forandras
lokalt, framst fran de befintliga husen pa vastra sidan om Kallarbacksvagen.
Forandringen innebar att utsikten mot de befintliga tennisbanorna respektive
klubbhus med mera byts ut till en utsikt mot ny villabebyggelse och tradgardar. | den
sodra delen av planomradet behalls en remsa av trad och buskar mellan de befintliga
villorna och den nya angoringsvagen till tennisklubbens banor. Fran vag 255 blir
forandringen marginell da byggnader respektive tennisklubbens banor till storsta
delen redan idag doljs av en gron vaxtrida.

Naturmiljo

Naturmarksremsan i den norra delen av planomradet &ri dag en grusad tillfartsvag till
en av fastigheterna, men kommer att omvandlas till villatradgdrd. Naturmarksremsan i
soder kommer delvis att vara kvar som naturmark och delvis omvandlas till gatumark
for att mojliggora tillfart till ndgra av de nya tomterna. Forlangningen av
Kallarbacksvagen i soder kommer att gora det enklare att nd parkmarken/gronytorna
soder om planomradet. Detaljplanens konsekvens for naturmiljon i ndromradet
bedoms vara mycket begransad.
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Friytor

Ett genomforande av detaljplanen bibehaller tillgéngligheten till befintliga friytor
runtomkring planomradet, och tillgangligheten forbattras till gronytorna soder om
planomradet genom forlangningen av Kallarbacksvagen.

Mark och vatten

Ett genomforande av detaljplanen innebér att andelen hardgjorda ytor kommer att
oka. Okade dagvattenfloden fran planomradet och méjlig hantering av dagvattnet har
utretts inom ramen for planarbetet. Planen reglerar sa att dagvattnet kan fordrojas och
renas inom planomradet innan det slapps pa det kommunala natet. Se avsnitt
"Teknisk forsorjning”.

Den planerade exploateringen kommer endast att marginellt 6ka dagvattenflodet till
recipienten, och ett genomférande av planen kommer inte att bidra till en 6kad risk att
recipienten Savjaan inte uppnar eller uppfyller miljokvalitetskraven god kemisk och
ekologisk status.

Omrddet ligger inom vattenskyddsomrade for Uppsala- och Vattholmadsarna, yttre
zon, och sarskilda bestammelser galler for utslappande av dagvatten. Gallande
vattenskyddsforeskrifter ska beaktas.

Resurshallning

Planomradet ar valforsorjt med kollektivtrafik och har hallplatser pa nara hall. Aven
gang- och cykelvagar finns pa nara hall, en stracker sig utmed Nantunavagen och en
utmed vag 255. Gang- och cykelvagen utefter vag 255 ar i planeringsstadiet for att
byggas om till en snabbcykelled.

Genom att forlanga Kallarbacksvagen soderut kommer man att kunna koppla ihop
denna med den planerade gang- och cykelvagen, strax soder om planomradet, som
ska forbinda Nantunavéagen med vag 255 och deras gang- och cykelvagar. Teknisk
infrastruktur finns i omradet.

Halsa och sakerhet

Den nya bebyggelsen ligger i ett bullerutsatt lage nara vag 255. De nya bostaderna har
planerats och placerats for att dstadkomma tillgang till ljuddampad sida och
ljudd@dmpade uteplatser, sa att de uppfyller gallande riktvarden for trafikbuller.

Luftkvalitén inom planomradet ar god.

Trygghet

En komplettering av bebyggelsen i enlighet med detaljplanen innebar att fler kommer
att bo och rora sig i omradet, vilket i sin tur kan 6ka kanslan av trygghet.

Tillganglighet

Planomradet ligger i ett omrade med god tillganglighet till kollektivtrafik och till gang-
och cykelvagar.



Ny byggnad ska enlig lag utformas sa att den &r tillgénglig och anvandbar for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Tillgangligheten provas i detalj under
bygglovsprocessen.

Barn- och ungdomsperspektiv

Bedomningen ar att det finns mojlighet till goda uppvaxtmiljoer for barn och unga i
omradet Vilan, stadsdelen Savja. Har finns narhet till natur- och
rekreationsmojligheter, mojlighet till idrott samt narhet till skolor och kollektivtrafik.
Ett val utbyggt gang- och cykelnat underlattar for barn och ungdomar att sjalva
transportera sig mellan olika malpunkter. Detaljplanen ger mojlighet till en god
utemiljo med bullerskyddad del av villatomterna. Da nya bostader méjliggors och
antalet boende i omradet 6kar boér den upplevda tryggheten for barn- och ungdomar
forbattras.

Motesplatser och stadsliv

Inga nya motesplatser eller kommersiell respektive offentlig service planeras inom
omradet. Planen mojliggor dock inom dndamalet Bostad att bedriva annan
verksamhet, till exempel inreda enstaka rum i en bostad till kontor. Verksamheten kan
endast tillatas om omgivningspaverkan inte ar storre an vad som kan forvantas av ett
vanligt boende.

Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms 6verensstamma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara i 6verensstammelse med miljobalkens 3 kapitel 1 &
avseende markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning. Detaljplanen
beddms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen beror inte riksintressen inom omradet. Planen bedoms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Dagvatten-
och bullerutredningar samt information om luftkvaliteten ligger till grund for
utformningen av planen och dess bestammelser. Detaljplanen bedoms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7. Information om att planomradet ligger inom
yttre skyddszon for grundvattentakten Uppsala- och Vattholmaasarnas
vattenskyddsomrade och hantering av detta har infogats i planbeskrivningen.
Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalkens kapitel 7
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Planomradet ligger inte inom ett Natura 2000-omrade men kan genom
dagvattenavrinningen fran omradet paverka Savjaan som ligger inom ett Natura 2000-
omrade. En dagvattenutredning har tagits fram under planarbetet som bland annat
behandlar detta forhallande. Detaljplanen bedoms dérmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsalaimars 2021

Maija Tammela Arvidsson
detaljplanechef

Andreas af Trolle
planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
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Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2021-04-29
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