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Diarienummer: PBN 2020-000584
Upphévande av tomtindelning for Dragarbrunn 12:1, tilldgg till Detaljplan for kvarteret Plantan

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNINGEN
INLEDNING

Upplysning

En tomtindelning dr en typ av dldre planinstrument som forr anvindes for att bestimma hur
ett omrade skulle indelas i fastigheter. I samband med inforandet av plan- och bygglagen
(PBL) ar 2011 ersattes tomtindelningar av fastighetsindelningsbestammelser 1 detaljplan.
Tomtindelningar géller idag som detaljplanebestimmelser och innebér att fastighetsbildning
inte far ske 1 strid mot dem. En tomtindelning kan endast upphdvas genom planldggning.
Detta gors 1 form av ett dndringstilldgg till den underliggande detaljplanens planbeskrivning.
Eftersom de dldre tomtindelningsbestimmelserna inte gér att utldsa ur den underliggande de-
taljplanens handlingar, paverkar ett upphdvande av tomtindelning inte den underliggande de-
taljplanens plankarta eller planbeskrivning. Detaljplaner (i detta fall Detaljplan for kvarteret
Plantan [aktbeteckning 0380-P2009/27] som vann laga kraft ar 2009 och Detaljplan for en
del av kvarteret Plantan [aktbeteckning 0380-P2019/9] som vann laga kraft ar 2019) som 1
ovrigt reglerar fastighetens markanvéndning, géller ofordndrat dven efter upphévandet av
tomtindelningen.

Sammanfattning av tillagget

Planldggningen syftar till att upphédva tomtindelningen f6r Dragarbrunn 12:1 {or att mojlig-
gora en onskad fastighetsbildning. I forldangningen mojliggér denna planandring en 3D-fastig-
hetsbildning som Onskas i planeringen av en ny biograf i korsningen Dragarbrunnsgatan/Klos-
tergatan. Planforslaget ar ett tilldgg till planbeskrivningen for Detaljplan for kvarteret Plantan
(aktbeteckning 0380-P2009/27). Fréansett dndring av fastighetsindelningsbestimmelser (upp-
hidvande av tomtindelning) for kvarteret Plantan, fortsitter den underliggande detaljplanen att
gilla for fastigheten efter ett antagande av detta tilldgg. Resterande del av tomtindelningen har
upphort att gilla i samband med att Detaljplan for en del av kvarteret Plantan (aktbeteckning
0380-P2019/9) vann laga kraft.

Lasanvisningar

Planhandlingarna till géllande Detaljplan for kvarteret Plantan (aktbeteckning 0380-
P2009/27), ska ldsas tillsammans med detta tilldgg.

Beslut om planbesked och planuppdrag fattades 2020-04-20 av enhetschefen for detaljplan i
enlighet med plan- och byggnadsndmndens delegationsordning punkt 7.5 nummer 1-2.
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HANDLINGAR

Planédndringen handldggs med forenklat forfarande 1 enlighet med plan- och bygglagen 5 kap.
38c§.

Antagandehandlingar
Planhandling
e Tillagg till planbeskrivning

Ovriga handlingar

e Plankarta for underliggande Detaljplan for kvarteret Plantan (aktbeteckning 0380-
P2009/27)

e Planbeskrivning for underliggande Detaljplan for kvarteret Plantan (aktbeteckning 0380-
P2009/27)

e Fastighetsforteckning*

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Uppsala kommuns dversiktsplan pekar ut det aktuella planomrédet som en del av Uppsalas
innerstad. Innerstaden dr en identitetsbarande kidrna i kommunen med en hog koncentration av
kvalitativa miljoer, kultur, handel, kontor, service och bostdder. Planomrédet ligger centralt i
innerstaden, ndgra fa kvarter ifrdn Stora torget, Fyrisdn, Resecentrum och Domkyrkan.

Detaljplaner

Det finns tva gillande detaljplaner for fastigheten: Detaljplan for kvarteret Plantan (aktbe-
teckning 0380-P2009/27) som vann laga kraft ar 2009 och Detaljplan for del av kvarteret
Plantan (aktbeteckning 0380-P2019/9) som vann laga kraft &r 2019. Lédsaren maste vara nog-
grann med att skilja pa Detaljplan for kvarteret Plantan och Detaljplan for en del av kvarteret
Plantan.

Detaljplan for kvarteret Plantan (aktbeteckning 0380-P2009/27) giller mot Kungsgatan och
S:t Olofsgatan dér student- och forskarhotellet finns i en L-formad byggnad (markerad med
en streckad linje 1 bilden nedan). Planen uppréttades 1 syfte att mdjliggdra bebyggelse med
bostider, garage och handel vid S:t Olofsgatan och Kungsgatan, och garage- och handelsin-
damal i 6vriga delar av kvarteret.

Detaljplan for del av kvarteret Plantan (aktbeteckning 0380-P2019/9) giller for resten av fas-
tigheten. Planen upprittades i syfte att mojliggora en byggnad med biograf och mdjlighet till
restauranger 1 gatuplan, och for att sékerstilla en hog arkitektonisk kvalitet.
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Kartan redovisar detaljplaner som gdller i ndrheten av kvarteret Plantan. Rod streckad linje indikerar var
tomtindelningen upphdvs genom detta tilldgg. Tomtindelningen upphdrde att gdlla for ovriga delar av fastig-
heten i samband med att Detaljplan for del av kvarteret Plantan (aktbeteckning 0380-P2019/9) vann laga
kraft.

Tomtindelning

Dragarbrunn 12:1 omfattas av en tomtindelning for kvarteret Plantan som faststilldes 1967.
Bakgrunden till tomtindelningen var att sl samman atta tomter som dgdes av Uppsala kom-
mun till en enda tomt som skulle motsvara kvarteret Plantan.

Tomtindelningen har upphort att gélla inom det omradet som omfattas av Detaljplan for en
del av kvarteret Plantan men géller fortfarande i resten av fastigheten.
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Kv. NANNA

+ Kv. TOVEN

Kv. SANDBACKEN

Utdrag ur Tomtindelning for kvarteret Plantan fidn 1967.

PLANENS INNEHALL

Syfte
Planldggningen syftar till att upphdva géllande tomtindelning for Dragarbrunn 12:1 for att
mojliggoéra en dnskad fastighetsbildning.

Bakgrund och huvuddrag

Tomtindelning for kvarteret Plantan (akt 0380-44/DR12) frdn 1967 omfattade ursprungligen
hela kvarteret Plantan. En del av tomtindelningen upphdrde att géilla i samband med att De-
taljplan for del av kvarteret Plantan (aktbeteckning 0380-P2019/9) vann laga kraft. Fastig-
heten Dragarbrunn 12:1 dgs av UAF Skotaren 12:1 AB. Det finns ett underjordiskt garage
som stracker sig under hela kvarteret. Fastighetsdgaren onskar kunna stycka av garaget som
en egen 3D-fastighet. Detta kan inte goras innan tomtindelningen dr upphivd for hela fastig-
heten. Darfor 6nskas nu ett upphdvande av tomtindelningen pa de delarna av fastigheten dér
den fortfarande giller.
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Planomradet

Geografiskt lige och areal

Dragarbrunn 12:1 ligger centralt i Uppsalas innerstad. Fastigheten utgor hela kvarteret Plantan
och avgrinsas av S:t Olofsgatan, Kungsgatan, Klostergatan och Dragarbrunnsgatan. Fastig-
heten dr 4 891 kvadratmeter stor.

Planomrddets lige i Uppsalas innerstad

Stadsbild och bebyggelse

Kvarteret ar idag bebyggt i hela gatuplanet. Mot Kungsgatan och S:t Olofsgatan finns ett stu-
dent- och forskarhotell i en L-formad byggnad i fem respektive sex vaningar, med lokaler i
gatuplan. Mot Dragarbrunnsgatan finns en femvaningsbyggnad med en indragen sjétte va-
ning, och mot Klostergatan ar kvarteret delvis bebyggt i tva vaningar. En vaning upp frén ga-
tuplan finns en upphojd gard.
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»“(

Ortofoto och fastighetsgrdnser.

Detaljplan for del av kvarteret Plantan (aktbeteckning 0380-P2019/9) som vann laga kraft ar
2019 mojliggor att byggnaderna mot Klostergatan och Dragarbrunnsgatan ersétts med en ny
biografbyggnad. Student- och forskarhotellet i den L-formade byggnaden berdrs inte av den
detaljplanen.
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1llustration fran Detaljplan for en del av kvarteret Plantan (aktbeteckning 0380-P2019/9). Bild: Sweco.

Planforutsattningar

Kvarteret Plantan ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad. Planomradet
ligger inom det omrdde som markerats som “sérskilt virdefulla bebyggelsemiljoer” enligt
kommunfullmiktigebeslut 1988. Kvarteret ligger inom fornlimningsomréade 88, Uppsala stad.

Planomrédet avvattnas till Fyrisén och ligger inom yttre vattenskyddsomréde.
PLANENS GENOMFORANDE

Mojlig fastighetsbildning

Den nya byggnaden som mdjliggors av Detaljplan for en del av kvarteret Plantan (aktbeteck-
ning 0380-P2019/9) kopplas samman med ett befintligt underjordiskt parkeringsgarage i tva
véaningar. Upphdvande av tomtindelningen 4r en forutséttning for bildande av en egen 3D-fas-
tighet for garaget.

Genomforandetid

Den ursprungliga och underliggande detaljplanen (Detaljplan for kvarteret Plantan [aktbe-
teckning 0380-P2009/27]) har ingen genomforandetid kvar. Denna planindring far ingen ny
genomforandetid kopplad till sig.

Planekonomi
Plandndringen bekostas av fastighetsdgaren genom planavtal.
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PLANENS KONSEKVENSER

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nér kommunen upprittar eller dndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om detaljplanens
genomforande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora detta gors
en undersokning (6 kap. 6§ miljobalken). I undersdkningen identifieras de omsténdigheter

som talar for eller emot en betydande miljopaverkan med utgdngspunkt i miljobeddmnings-
forordningen 5§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6 §

Detaljplaneéndringen syftar till att upphdva den tomtindelning som idag giller for fastighet
Dragarbrunn 12:1. I 6vrigt fortsitter detaljplanen att gélla oférdndrat. Som en f6ljd av denna
andring kan en 3D-fastighet bildas. Planidndringen bedoms innebdra en mycket begrénsad péa-
verkan pa miljon.

Planéndringen beddms inte motverka andra lokala, regionala eller nationella mal. Med ut-
gingpunkt 1 miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inte ndgra omstdndigheter
som talar for att detaljplanedndringens genomforande innebér risk for betydande miljopéaver-
kan. Léansstyrelsen instimmer i den beddmningen i sitt yttrade daterade 2020-09-04. En miljo-
konsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behover darfor inte uppréttas.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsndmnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med planidnd-
ringens antagande.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i november 2020
Torsten Livion Carlos Ruiz-Alejos
detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e Planuppdrag 2020-04-20
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2020-11-26
Laga kraft 2020-12-24
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