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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

UPPLYSNING

Fore inforandet av plan- och bygglagen (PBL 2010:900) &r 2011 bestdmdes omradets indelning i
fastigheter ofta genom sé kallade tomtindelningar. Sedan inforandet av PBL klassificeras
tomtindelningar som detaljplanebestimmelse om fastighetsindelning, och for att upphidva dem kravs
dérmed en detaljplaneéndring. Eftersom tomtindelningsbestdimmelserna inte ursprungligen var en del
av detaljplanen gar de inte att utldsa av géllande planhandlingar. Ett borttagande av
tomtindelningsbestimmelser medfor alltsé inte nagon fordndring av gillande plankarta, och regleras
dérmed enbart genom ett tilldgg till den ursprungliga planbeskrivningen.

HANDLING

Planindringen handlaggs med forenklat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 38 ¢ §.

Samradshandlingar
Planhandling

e Planbeskrivning med illustrationer
e Samradsredogorelse

Ovriga handlingar

e Plankarta (Stadsplan for nordvéstra Sunnersta, aktnummer 0380-270)
e Planhandling (Stadsplan for nordvéstra Sunnersta, aktnummer 0380-270)

Lasanvisningar

Planhandlingarna till géllande detaljplan, Stadsplan for nordvistra Sunnersta. (Akt nr 0380-270), skall
lasas tillsammans med detta tilligg.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Den foreslagna planidndringen syftar till att upphéva tomtindelningen for en bostadsfastighet i
Sunnersta, i sddra Uppsala. Fastigheten &r cirka 1 875 kvadratmeter stor och bebyggd med en
huvudbyggnad. Det foreslagna planomrédet utgors av fastigheten Sunnersta 79:5, som ér 1 875
kvadratmeter stor, och ligger utmed Langvégen 1 Sunnersta.

PLANANDRING

Upphévandet av géllande tomtindelning for Sunnersta 79:5 gors i form av detta tilldgg till befintlig
planbeskrivning. Eftersom tomtindelningsbestimmelserna inte kan utldsas av de ursprungliga och
tillika géllande planhandlingarna (Stadsplan for nordvdistra Sunnersta, aktnr. 0380-270) paverkas inte
plankartan eller den ursprungliga planbeskrivningen. Aktuell planédndring resulterar alltsé enbart i
detta tillagg till planbeskrivningen.

Planéndringen innebdr i forlangningen att Sunnersta 79:5 kan avstyckas till tva fastigheter.

FORUTSATTNINGAR

Lige och omfattning
Det foreslagna planomradet utgdrs av fastigheten Sunnersta 79:5 som dr 1 875 kvadratmeter stor, och
ligger utmed Langvégen i Sunnersta. Avstindet till Resecentrum ir cirka 8 kilometer.
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Fastigheternas ldge i kommunen.

Stadsbild

Omradet kiannetecknas av villabebyggelse och fastighetsstorlekarna varierar mellan knappt
700 till, som mest, cirka 1 900 kvadratmeter. Bebyggelsen &r huvudsakligen uppford mellan
1960 och 1979.

3(6)



Laga Kraft 2021-02-24

Mark och grundvatten

Genom Uppsala gér Uppsaladsen, som ar stadens huvudsakliga dricksvattentikt. Ny exploatering i
staden ska ske utan att &ventyra mdjligheten att &ven i framtiden nyttja Uppsaladsen som vattentikt.

Kénsligheten for paverkan pa kvaliteten av grundvatten beror av markens egenskaper och &r utifran
utredningen Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018) indelad i 4 olika nivéer, lag, mattlig, hog och extremt hog
kénslighet. Med kinslighet menas hér att fororeningar pd markytan, eller en marknéra foérorening, kan
paverka grundvattnet sé att det inte kan anvidndas som resurs for dricksvattenforsorjningen.

Planomrédet ligger inom hog och mattlig kénslighet for pdverkan pa grundvattentikten.
Grundvattenforekomsten omfattas dven av inre respektive yttre skyddsomréde, och anldggningarna for
dricksvattenforsorjningen ar utpekade som riksintresse. Planomradet ligger inom
vattenskyddsomradets yttre zon. Géllande vattenskyddsforeskrifter for omradet ska f6ljas. Dessa
innebér bland annat att markarbeten inte far ske djupare &n till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta och
att markarbeten inte fir medfora bortledning av grundvatten eller sinkning av grundvattennivan. Det
ar inte heller tillatet att till exempel utvinna energi ur mark eller grundvatten utan tillstind. Dispens
fran vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos ldnsstyrelsen.

Bebyggelse

Fastigheten, Sunnersta 79:5, ar idag bebyggd med en huvudbyggnad for bostadsindamaél. Den totala
byggnadsarean uppgar till cirka 163 kvadratmeter. Byggritten i gidllande plan medger upp till 469
kvadratmeter byggnadsarea baserat pa fastighetens nuvarande storlek, cirka 1 875 kvadratmeter.

Majlig fastighetsindelning

Fastighetsdgaren har foreslagit en ny princip till fastighetsindelning dir A uppgar till omkring 942
kvadratmeter och B till 932 kvadratmeter. Infart till B 16ses enligt forslaget med ett vagskaft véster om
fastighet A. Den potentiella byggratten uppgér till omkring 235 kvadratmeter byggnadsarea for A och
cirka 233 kvadratmeter byggnadsarea for B. Planomradet befinner sig delvis inom zonen for hog
kénslighet avseende grundvatten. Den befintliga markanvidndningen medger bostad. Den belastning
som ytterligare ett bostadshus medfor, beddms vara begrinsad.

Den slutliga griansdragningen gors av lantmiteriet i samband med forrattning.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan 2016

Oversiktsplanen pekar ut planomradet som stadsbygd. Stadsbygden kénnetecknas av blandstad med
tyngdpunkt pa bostadsutveckling.

Detaljplan

Gallande detaljplan, Stadsplan for nordvistra
Sunnersta (0380-270), faststdlldes 1965 och anger att
marken far bebyggas med fristdende hus for
bostadsdndamal i hogst tvd vaningar med en hogsta
hojd pa 7,2 meter. Hogst en fjardedel av fastighetsytan
far bebyggas. D4 det dr en gammal stadsplan som
saknar avstandsbestimmelser, giller Byggnadsstadgan
39 § vilket innebdr att byggnader méste placeras minst
4,5 meter fran fastighetsgréns.

Tomtindelning
Nuvarande fastighetsindelning regleras av
Tomtindelning for kvarteret Meshatten, e
0380-20/SU79, faststilld 1966. Utsnitt ur gllande detaljplan.

Aktuella fastigheten markeras med rd yta.

STRATEGISK MILJOBEDOMNING ENLIGT MILJOBALKEN 6
KAPITEL

Nar kommunen uppréttar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om detaljplanens
genomforande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora detta gors en
undersokning (6 kap. 6§ miljobalken). [ undersdkningen identifieras de omstiandigheter som talar for
eller emot en betydande miljopaverkan med utgangspunkt i miljobedémningsforordningen 5§
(2017:966).

Undersodkning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6 §

Detaljplanedndringen avser upphiva den fastighetsindelningsbestimmelse som idag géller for
fastigheten. I 6vrigt fortsétter detaljplanen att gilla oférdndrat. Som en foljd av denna dndring kan
fastigheten avstyckas och dérefter bebyggas med ytterligare ett bostadshus. Detta bedoms ge en
mycket begrinsad paverkan pa miljon.

Planédndringen dr i 6verensstimmelse med Gversiktsplanen och motverkar inga lokala, regionala eller
nationella mal.

Med utgangpunkt i miljobeddmningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inte ndgra omstidndigheter
som talar for att detaljplanens genomforande innebér risk for betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behdver darfor inte uppréttas.
Undersokningssamréd med lénsstyrelsen sker i samband med plansamrédet.

Beslut om betydande miljopdverkan

Plan- och byggnadsndmnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med plandndringens
antagande.

5(6)



Laga Kraft 2021-02-24

GENOMFORANDE

Genomforandetid

Detaljplanen har ingen genomforandetid kvar och denna plandndring far ingen ny genomforandetid

kopplad till sig.

Planekonomi

Planéndringen bekostas av fastighetséigaren genom planavtal. Planavgift tas inte ut i samband med

bygglov, for den detaljplan som &ndringen géller.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i september 2020

Torsten Livion Sofia Masrour
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

* Planuppdrag 2020-05-07
Antagen av plan- och byggnadsnidmnden: 2021-01-28
Laga kraft 2021-02-24
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