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INLEDNING

Sammanfattning av planforslaget

Syftet &r att mojliggdra uppforande av en brandstation med 1dmpliga kringytor i Almunge. Brandstat-
ionen planldggs pa befintlig dngsmark som &r planlagd som park eller plantering.

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allméin
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kom-
mande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ér att beskriva omradets forutséttningar och de férdndringar som planen in-
nebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Detaljplanen handlaggs med enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2019-03-14
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Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar upprittats:
Fastighetsforteckning™

Geoteknisk undersokning, 2017-11-20, rev 2019-05-15, Bjerking AB.
Dagvattenutredning, 2019-09-25, Sweco Environment AB.
Tradinventering, 2019-09-11, Sweco Architects AB.

Samrédshandlingarna finns tillgéngliga i kontaktcenter pé Stationsgatan 12 samt pa stadsbiblioteket.
Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar
markerade med * finns inte p&d webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomrédet ligger inom tétorten Almunge, som &r utpekad som en prioriterad titort i Gversiktsplanen.
De prioriterade tétorterna utgdrs av kommunens storre tétorter som ligger bra geografiskt i det region-
ala kollektivtrafiksystemet. De prioriterade titorterna dr ocksé stddjepunkter for basservice. Planomra-
det omfattas dven delvis av a- och sjostraket mellan staden och Almunge samt av ett vigreservat for
véig 282. For &- och sjostraket dr malet att det ska finnas mojligheter till rorelser och vistelse med vat-
tenkontakt, vistelseytor och rorelsestrak; ekologiska samband mellan véxter och djur samt vatten med
god ekologisk och kemisk status pa sikt. Vagreservatet stracker sig fran Uppsala stad och fram till
planomréadet med syftet att skapa handlingsfrihet for en ny transportinfrastruktur, méjliggérande av
prioritering for kollektivtrafik och att minska trangsel for gang-, cykel- och kollektivtrafik pé vag 282.

/ﬁr—\“v‘//

Utdrag ur OP 2016. Planomrédet omfattas av omrédena prioriterad
tatort (gul), &- och sjostrak (turkos) och vagreservat (lila) och
landsbygd (ljusrosa). Planomradet ligger inom den svarta rutan.

Detaljplaner

Detaljplanen ersétter delar av Byggnadsplan for Almunge stationssamhalle, diarienummer 03-ALM-
456, upprattad 1961. I detaljplanen dr planomradet planlagt som allmén plats for vdgmark samt park
eller plantering.

ALLMAN PLATS:
Vdgmark
Park eller plantering

Utdrag ur gallande detaljplan, planomradet &r markerat med rod streckad linje.

Samrad
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PLANENS INNEHALL

Planens syfte
Syftet &r att mojliggdra uppforande av en brandstation med 1dmpliga kringytor i Almunge.

Planens huvuddrag

Byggherren Uppsala kommun Forvaltningsfastigheter AB onskar prova en ny lokalisering for en del-
tidsbrandstation i Almunge déa dess nuvarande ldge inte uppfyller verksamhetens krav. Den foreslagna
placeringen vid véig 282 har bedomts som ldmplig utifran raddningstjanstens behov och forutsatt-
ningar.

Planomradet &r en del av den privatégda fastigheten Almunge-Lovsta 2:4. Uppsala kommun Forvalt-
ningsfastigheter AB som &r s6kande for detaljplanen kommer att forvarva delar av fastigheten i sam-
band med planldggningen for att sedan hyra ut till brandférsvaret. Planomradet 4r ca 4 000 kvadratme-
ter och planerad byggnad cirka 430 kvadratmeter.

Planomradet
Geografiskt lige och areal

Planomradet ligger i tatorten Almunge, cirka 30 kilometer 6ster om Uppsala och angrénsar till vig 282
(Almungevégen) som ér en statlig vdg. Planomradet omfattar cirka 4 000 kvadratmeter.
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Planomrédet ligger inom %éstigheten Almunge 2:4, som visas i lila i den vanstra
bilden. I den inzoomade bilden till hdger syns planomradets lage inom fastigheten.
Planomradet ligger inom rod markering.

Samrad
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Allmén omradesbeskrivning

Planomrédet ligger i tdtorten Almunge och angrinsar till vag 282. Tétorten Almunge har anor fran
1200-talet och utgors av ett stationssamhalle i vister och en kyrkby i 6ster. Almunge ar omgivet av ett
kulturlandskap med hdga natur- och kulturvirden. P& planomrédet stir en garagebyggnad, men i dvrigt
bestar det av obebyggd naturmark.

Landskapsbild

Landskapet ar kuperat och smébrutet. Kring sjon Fladen och Fladan breder storre sléttomraden ut sig
och utgodrs av fore detta dngsmarker som uppodlats i slutet av 1800-talet. Bebyggelsen ligger pa hojder
av berg eller mordn omgivna av smaskuren dldre odlingsmark, som idag utnyttjas for bete.

—

Langsjon

Flygfoto 6ver planomradet med omnejd, planomradet markerat med rod streckad
linje, Uppsala kommun.

I och med genomférandet av detaljplanen kommer landskapsbilden att féréndras i planomrédet ef-
tersom delar av planomradet hardgdrs och bebyggs.

Bebyggelse och gestaltning
Forutséittningar

Inom planomrédet finns en mindre garagebyggnad, som kommer att rivas i samband med uppforandet
av brandstationen.

Forindringar

Detaljplanen mojliggor bebyggelse 1 planomradets mellersta del mot den stra sidan. Marken 1 sdder
och sydvist ldmpar sig sdmre for bebyggelse pa grund av dess geotekniska egenskaper och omfattas
av en bestdmmelse som anger att marken inte fir bebyggas. Den planerade brandstationsbyggnaden ér
cirka 430 kvm BYA. En planbestimmelse begriansar byggnadens nockhdjd till hdgst +24 meter dver
angivet nollplan, vilket motsvarar en cirka 8,5 meter hog byggnad. Det ar tillrackligt for den planerade
brandstationen och bedoms passa in i omradet. Detaljplanen mdjliggdr ocksé for en cirka 30 meter hog
mast, som behover finnas intill brandstationen for utalarmering till personsdkare. En planbestimmelse
om en hdgsta totalhdjd pd +45 meter finns for att begrdnsa mastens hojd.

Samrad
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Illustrationsplan 6ver mojlig utformning av brandstationen med kringytor, Sweco Architects, AB.
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Fasadbilder 6ver bebyggelse som.ér mojlig att uppfdra inom detaljplanen, Sweco Architects AB
(till vénster) och en exempelbild ver en utalarmeringsmast (till héger), brandférsvaret i Uppsala.

Kulturmiljo
Forutsattningar

Planomradet ligger inom ett storre sammanhéngande omrade som é&r klassat som kommunal kultur-
miljo (U36). Omradet omfattar den centrala delen av Almunge socken kring Fladén och sjon Fladen,
en jordbruksbygd som domineras av ett flertal storre gardar, och landskapet dr timligen smabrutet.

Planomradet ligger i anslutning till den kommunala kulturmiljokdrnan Lovsta by och Almunge stat-
ionssamhélle. Lovsta by utgor en tit bymiljo med &ldre vilbevarad bebyggelse, diribland den gamla
géstgivargarden. Jarnviagen (Lennabanan) mellan Lanna och Norrtélje invigdes 1884 och pa Lovsta
bys marker anlades en station. Omkring stationsomradet vaxte Almunge stationssamhélle upp.
Almunge stationssambhélle har en vilbevarad och karaktéristisk bebyggelse fran 1900-talets borjan
med stationshus, egnahemsomraden, affars- och hantverkshus, smaindustrier och samlingslokaler.

Samrad
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Foriandringar

For att ny byggnad ska stimma in i den omgivande kulturmiljon infors en bestimmelse om att fasader
ska utforas 1 rott.

Visualisering éver mjlig utformning av den nya brandstationen, sett fran 6st,
Sweco Architects AB.

Natur

Planomrédet bestér av en grasbeklddd 6ppen yta med inslag av 16vtrdd. En trddinventering har gjorts i
samband med detaljplanen, som visar att det finns tvé ekar som beddms ha mycket stort bevarande-
virde.

Foto Gver planomrédét, sett fran norr och vag 282, Uppsala kommun.

Den ena av ekarna med mycket stort bevarandevérde stér i ett 1dge som gor att den kan sparas, vilket
ar viktigt for att behalla karaktéren ldngs vég 282 i omrédet. Den andra eken stér i en yta néra den fo-
reslagna parkeringsytan mot védgen, vilket gor att det &r osdkert om den kan bevaras. Trdd med stora
bevarandevirden som inte beddms kunna bevaras behdver samradas enligt 12 kap. 6 § miljobalken in-
nan borttagande. Detaljplanen styr att marken nérmast vig 282 ska bestd av plantering for att den be-
fintliga grona karaktiren ska finnas kvar langs végen.

Samrad
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Trafik och tillganglighet
Forutsittningar

Gatunat

Planomradet ligger i anslutning till viag 282, dér Trafikverket ansvarar for drift och underhéll. Vig 282
omfattas av utokat byggnadsforbud utefter det allmédnna végnétet enligt 47 § viglagen (1971:948). Det
innebér att byggnader som kan inverka menligt pa trafiksdkerheten inte far uppforas inom 30 meter
fran végen utan lansstyrelsen tillstdnd. I detta lige bedoms dock att det &r tillrdckligt med ett sidker-
hetsavstand om 12 meter till ndrmaste byggnad fran vigomridet. Hastighetsbegransningen ér 50 km/h
forbi planomradet. Arsmedeldygnstrafiken var 2 490 fordon vid en métpunkt i nirheten av planomra-
det langs vdg 282, vid en métning utford 2014.

Vagreservat

Mellan Danmark-Kumla Vég och Rosenhill omfattas vig 282 av ett vigreservat (atgardsvalsstudie)
enligt oversiktsplanen. Den ska mdjliggdra handlingsfrihet for ny transportinfrastruktur, prioritering av
kollektivtrafik och minska tringsel for gng-, cykel, och kollektivtrafik. Végreservatet slutar i planom-
radet och omfattar bara den vistra delen. Byggrittsomradet ligger dster om vigreservatsomradet.

Gang- och cykeltrafik
En cykelvég finns ldngs den sodra sidan av vig 282, utanfor planomrédet. Cykelvégen skots av Trafik-
verket.

Kollektivtrafik

Strickan forbi planomradet trafikeras av regionbuss 809 som gar mellan Uppsala Centralstation och
Knutby, via Almunge. En busshéllplats finns i anslutning till planomradet, se kartan under rubriken
Utfarter.

Utfarter

P4 sodra sidan av viig 282 finns idag en utfart i den dstra delen av planomradet. Oster om den finns
ytterligare en utfart frdn en mindre vdg som leder mot en pumpstation. Vister om planomradet finns
tva utfarter fran bostadsfastigheter. Pa norra sidan om vég 282 finns en utfart frdn en bostadsfastighet.

Flygfoto som visar befihtliga in/utfarter (vita pilar) till vag 282 i
och i narheten av planomradet samt busshallplatsen (gul markering).

Samrad
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Sparvag
En smalsparig jairnvég, museijarnvigen Lennakatten, gar norr om vég 282, cirka 15 meter fran plan-
omradet. Sparet gar mellan Uppsala resecentrum och Faringe station.
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Museijarnvéagen Lennakatten passerar cirka
15 meter norr om planomradet.

Forindringar

Gatunat och gators utformning
Gatunitet kommer inte att gdras om och ligger utanfor planomréadet.

Kollektivtrafik
Den befintliga busshéllplatsen kommer att finnas kvar i sitt nuvarande lage.

Utfarter

Det behovs tva utfarter fran brandstationen eftersom brandfordon ska kunna rycka ut snabbt d&ven om
en utfart skulle vara blockerad. En ny in-/utfart mo6jliggors i den véstra delen av planomradet. Trafik-
verket tillater endast en ny utfart mot vdg 282 i det hér laget, och dirfor behdver den befintliga utfar-
ten 1 planomradets Ostra del breddas for att &ven kunna anvéndas av trafiken till det pumphus som till-
hor Uppsala Vatten och Avfall AB. Varningsljus kommer att finnas pé vardera sida om planomradet sa
att in- och utfart mot brandstationen inte kan blockeras av kder vid utryckning, och for att skydda trafi-
ken pa vig 282 fran utryckande fordon. Planomradet ligger utanfor det befintliga vigomradet som in-
kluderar bilvag, busshallplats och cykelvig.

Illustration Gver nya infarter (svarta pilar). Den

hogra in-/utfarten ar breddad for att dven ge atkomst
till den befintliga vagen Gster om planomradet.
Sweco Architects, med bearbetning av Uppsala kommun.
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Parkering och angéring
Mojlighet till en hardgjord yta med parkeringar finns inom planomradet mot vigen.

Tillgénglighet for funktionshindrade

Mojlighet till handikapparkering finns inom planomradet. Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk med mera (férordningen 1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, ar-
betslokaler, eller lokaler for vilka allmdnheten har tilltrdde, vara utformade sa att de ar tillgdngliga for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga. Detta beaktas vid bygglovsprévningen och vid
byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller férsvérar en sadan utformning.

Mark och geoteknik

Det 6versta jordlagret bestar huvudsakligen av mulljord. Under den ligger huvudsakligen siltig torr-
skorpelera men pa vissa platser gyttjig lera, gyttja eller torv. Déarunder ligger huvudsakligen morén el-
ler lera. Omradet med gyttja och lera finns framforallt i planomrédets sydvistra del, se bild nedan.
Aven torven hittades i omradets sydvistra del. Det medfor att den sydvistra delen limpar sig mindre
bra for bebyggelse och korvégar.

SONDERINGSPUNKT

PROVTAGNINGSPUNKT
TOLKAD GYTTJA OCH LERA
TOLKAD LERA

Iy -

—

¥

|

| TOLKAD TORRSKORPELERA

Kartor 6ver geotekniska forhallanden, SGU (till vénsfer) och Bjerking AB (till hoger).

Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten
Forutsittningar

Dagvatten, recipient

Fastigheten bestar idag av dngsmark och avvattnas sdderut mot ett dike. Mottagande recipient ar
Sdvjadn Almunge Langsjon som idag har mattlig ekologisk status, uppnar ej god kemisk status och har
ej klassats for kemisk status utan overallt 6verskridande &mnen. Fastigheten 2:11, som ligger véster
om planomrédet, avvattnas av ett befintligt dike som finns mellan fastigheterna.

Sdvjadn Almunge Langsjon ar klassificerad som en vattenforekomst av Lansstyrelsen och Vattenmyn-
digheterna och recipienten har mattlig ekologisk status, uppnér ej god kemisk status och har ej klassats
for kemisk status utan 6verallt 6verskridande &mnen. Recipienten bedoms ha miljoproblem i form av
overgddning, miljogifter samt morfologiska forandringar och kontinuitet. Den senaste miljokvalitets-
normen siger att Sdvjaan Almunge Léngsjon ska uppna god ekologisk status ar 2027 och god kemisk
ytvattenstatus, dock finns ingen tidpunkt faststélld for nér det senare ska ha uppnatts.

Grundvatten
Planomradet ber6rs inte av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomréde ur grundvattensyn-
punkt.

Oversvamningar
Fastigheten ligger relativt 1aglédnt men det bedoms inte finnas nagra lagpunkter eller omraden med hog
risk for oversvimning i omradet dar nybyggnationen planeras.

Samrad
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Forédndringar

Dagvatten, recipient

I den dagvattenutredning som tagits fram for detaljplanen beddms rening och f6rdrdjning kunna ord-
nas inom planomradet sa att Uppsala Vatten och Avfall AB:s riktlinjer uppnas. I dagvattenutredningen
presenteras en losning dir dagvattnet samlas upp och infiltreras i gronytor samt leds ytligt till ett storre
svackdike i den sddra delen av planomréadet. For att sékra mojlighet till fordrojning infors en bestdm-
melse som anger att marken inte far forses med byggnad och &r avsedd for fordréjning av dagvatten.

1 meter

0,5 meter

0,5 meter

J

Dimensioneringsforslag pa ett trapetsformat svackdike som
foreslas i dagvattenutredningen, Sweco AB.

Vid behov kan parkeringsytorna i norra delen av planomradet avvattnas mot de planteringsytor som
ska anldggas lings vig 282, vilka d& kan utformas skalade med kupolbrunnar som i sin tur kan leda
vattnet vidare mot det foreslagna svackdiket i den sddra delen av planomradet. Ytan ndrmast vigen &r
dock ténkt att planteras med véxter som knyter an till omkringliggande véxtlighet ldngs vig 282 i nér-
omradet.
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Forslag pa mojlig dagvattenhantering av plahémrédet, Sweco Enrivonment AB.

Fororeningsbelastning kommer att 6ka mot recipienten i och med en exploatering eftersom marken
idag dr obebyggd. Miljokvalitetsnormerna for Sévjadn Almunge Langsjon bedoms dock inte riskeras
av exploateringen.
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Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet ligger i anslutning till vag 282. Enligt kommunens bullerkartldggning fran 2017 har om-
radet precis vid vigen ekvivalenta ljudnivéer pa 60-65 dB, medan storre delen av planomradet har 45-
55 dB ekvivalent ljudniva, se illustration nedan. Det finns dock inga riktlinjer f6r buller vid verksam-
heter. Oster om planomradet finns ingen bebyggelse inom 100 meter. Vister om planomréadet ligger en
bostadsfastighet. Exploateringen kommer att bidra till 6kade bullernivaer i och med trafik till och fran
brandstationen. Sirener anvinds endast om det dr nddvéndigt for att komma fram pa ett sékert sitt.

Végbuller - Ekvivalent ljudniva Leq
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Ekvivalenta ljudnivaer 6ver vagbuller. Planomradet ligger inom den svarta
rutan, Uppsala kommun.

Markfororeningar

Fororeningar bedoms inte finnas pa platsen. Det planeras inte nigra 6vningar med eld vid brandstat-
ionen.

Luft

Halterna av PM10 och NO; &r godtagbara i planomradet. Enligt haltkartor framtagna av SLB-analys
pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsforbund ligger halterna av PM10 under kravet for miljokvali-
tetsmélet och halterna av NO, ligger under normvérdet.

Dags- och solljus
Dags- och solljusforhéllanden har inte undersokts.
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Oversvimning

Planomradet ligger relativt 1aglint. Vid ett 100-arsregn bedoms den sydvistra delen av planomréadet
paverkas, se bild nedan. Marken ska dock fyllas ut sé att den ligger i samma nivé som vig 282 vid ex-
ploatering. Dérefter bedoms det inte finnas ndgon hog risk for 6versvimning. I och med att planomra-
det ligger i néra anslutning till recipient bedoms hardgorande i samband med exploateringen inte skapa
nagra oldgenheter for nirliggande fastigheter.

Vattendjup (m)
0,05.0,19
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Vattennivaer vid ett 100-arsregn med 60 minuters
varaktighet och klimatfaktor 25%, Sweco Environment AB
med flygfoto fran Lantmateriets visningstjanst som bakgrund.

Paverksansomrade for viderradar

Planomrédet berors av paverksanomrade for viderradar. Forsvarsmakten tar stéllning till planforslaget
under samradet.

Sikerhetszon fran vigomrade

Byggnader ska ligga minst 12 meter fran vigomradet, vilket sdkerstélls i plankartan genom en bestim-
melse om att omradet som ligger inom 12 meter frén vigomradet inte far forses med byggnader. Par-
keringar ska ligga minst 3 meter fran vigkanten. Det sdkerstills i detaljplanen genom att omraddet som
ligger inom 3 meter frén vigomradet antingen planldggs for att innehélla planteringar eller med en be-
stimmelse som anger att parkeringar inte far finnas. Placeringen av masten ska vara sa langt ifrdn
vigen att den inte riskerar att falla 6ver vigomradet. Det sidkerstills genom att omraddet som mojliggor
en totalh6jd om hogst +45 meter 6ver angivet nollplan, vilket motsvarar en h6jd om cirka 30 meter, ar
placerat 35 meter fran vigomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomrédet ligger pa grénsen till verksamhetsomrade for dagvatten och spillvatten. Tryckavloppsled-
ningar gar i planomréadets sydvistra del, och leder till en anslutningspunkt tillhdrande Uppsala Vatten
och Avfall AB. Ifrén anslutningspunkten leds vattnet vidare till en pumpstation séder om planomradet.
For att skydda de héir ledningarna sikras ledningarna med ett markreservat for allméannyttiga underjor-
diska ledningar som omfattar ett omrdde om 5 meter pé vardera sida om ledningarnas mitt.
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Dagvattenledningar
Planomradet beddms inte behdva kopplas pa det allmédnna dagvattennitet i och med att omradet ligger
sé pass nira recipienten, och dagvattnet kan tas om hand inom planomradet.

Avfall

Avfall hanteras av Uppsala Vatten och Avfall AB. Avfallskérl kan placeras i niarheten av den véstra
in-/utfarten sa att sopbilen kan angdra intill denna, se illustration nedan.
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Ilustration dver forslag pa uppstallning av sopbilen intill karlskap for avfall, Sweco Architects AB
med tillagg av Uppsala kommun.
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El
Elledningar finns inom planomradet.

Tele och bredband
Teleledningar och bredband finns i anslutning till planomradet.

Planbestammelser
Anvindning av mark och vatten

Kvartersmark
T4 R&ddningstjanst.
Syftet &r att reservera marken for riddningstjinsten.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Omfattning

Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan.

Syftet &r att begridnsa totalhdjden for den mast som behovs for brandforsva-
rets verksamhet till +45 meter for att den inte ska stora till exempel véder-
radarverksamhet. Totalh6jden ska mojliggdra en cirka 30 meter hog mast.
Avstandet till egenskapsomradet for bestimmelsen ar avpassad till angiven
totalhdjd for att inte riskera att masten kan falla 6ver vigomradet.
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Utformning
fi
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Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan.

Syftet ar att begransa byggnadens nockhdjd till +24 meter, vilket dr avpassat
dels for att klara verksamhetens behov och dels for att passa in i omgiv-
ningen.

Marken far inte forses med byggnad.

Motivet for bestimmelsen &r att begrinsa placeringen av byggnader till 12
meter fran vigomradet och placeringen av parkeringar till 3 meter fran vig-
omradet. Dessutom ska bestimmelsen sékerstélla bebyggelsens placering for
att mojliggora fordrojning av dagvatten.

Byggnader ska utforas med roda fasader.
Syftet dr att byggnaderna ska stimma 6verens med landskapsbilden pa plat-
sen.

Marken ar avsedd for plantering.
Syftet dr att platsen ska bibehalla den grona karaktiren som finns lings vigen
1 omradet.

Marken av avsedd for férdrojning av dagvatten.
Syftet ér att mojliggdra en tillrickligt stor yta for fordrojning av dagvatten.

Parkering far inte anordnas.
Syftet dr att forhindra anldggandet av parkeringsplatser ndrmare 4n 3 meter
fran vigomradet.

Administrativa bestimmelser

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar.

Markreservat for allmannyttiga andamal

uz

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Antagande av detaljplanen berédknas till hosten 2019. Planerad byggstart dr varen 2021.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Samrad
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Huvudmannaskap
Allmén plats finns inte inom planomradet.

Planavtal
Kommunen och exploatéren har tecknat ett planavtal dar det framgar att exploatdren betalar for fram-
tagandet av detaljplanen enligt faststélld taxa.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgarder som ér en forutséttning for planens ge-
nomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetségaren. Nér detaljpla-
nen vunnit laga kraft kan nddvindiga lantméteriforrattningar genomforas, som fastighetsreglering mel-
lan byggherren och fastighetsédgaren for Almunge-Ldvsta 2:4.

Markigoforhallanden
Almunge-Ldvsta 2:4 dgs av en privat fastighetsdgare.

Gemensamhetsanlaggningar
Gemensamhetsanldggningen Almunge-Ldvsta ga:13 belastar fastigheten i planomréadets sydvéstra del,

och bestér av en tryckavloppsledning som leder till en anslutningspunkt tillhdrande Uppsala Vatten, se
nedan. Gemensamhetsanlédggningen skyddas av ett markreservat i plankartan.

——— o ———

Skrdddar- -
]dden . : . =

idsborg Bjérka

Karta dver gemensamhetsanlaggningen Almunge-Lévsta ga 13 (bla linje).
Planomradet ligger inom den réda rutan.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastigheten Almunge-Lovsta 2:4 kommer att styckas av innan exploatering av omradet. I och med
planldggningen kommer allmén plats att omvandlas till kvartersmark.

Planerad ny fastighetsgréans visas med svart streckad
linje och plangrénsen visas med rod streckad linje,
Sweco Architects AB med tillagg av Uppsala kommun.

Fastighetskonsekvenskarta, Uppsala kommun.
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Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetségare och led-
ningségare.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Exploatoren bekostar de utredningar som &r nédvéndiga for bygglovsprévningen.

Byggskedet
En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas

av exploatdren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget
intresse att vidta atgdrder mot byggrelaterade skador.

Flora och fauna

Inom planomrédet finns det flera stora trdd med en stamdiameter Gver 100 cm vilka klassas som jétte-
trid, enligt Atgérdsprogram for sirskilt skyddsvirda trid — M4l och atgirder 2012-2016 (Rapport
6946, Naturvardsverket 2012). Ett av dessa trdd kan behdva tas bort for att rymma nodvindiga kringy-
tor for brandstationen. I sa fall ska en anmélan goras for samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Arkeologi
Exploatoren bekostar de arkeologiska utredningar som dr nodvéndiga.

Masshantering

Exploatoren ansvarar for eventuell masshantering och eventuell provtagning om det foreligger risk for
fororeningar i massor.

Ledningar

Foljande ledningsédgare har ledningar i eller i anslutning till planomréadet (ledningskollen 2019-06-11):
Uppsala Vatten och Avfall AB

Vattenfall Eldistribution

IP-only

Skanova

Trafikverket

Uppsala kommun

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det dr exploatdrens ansvar att under-
soka om ytterligare ledningar finns.

Uppsala Vatten AB:s ledningar skyddas i plankartan genom ett markreservat for allminnyttiga under-
jordiska ledningar.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsittning av befintliga kablar ska be-
géras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldggningar méaste hallas tillgédngliga for berdrda led-
ningsédgare under byggtiden.
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PLANENS KONSEKVENSER

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Néar kommunen uppréttar eller 4ndrar en detaljplan ska kommunen bedoma om detaljplanens genom-
forande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora detta gors en undersok-
ning (6 kap. 6§ miljobalken). I undersdkningen identifieras de omstindigheter som talar for eller emot
en betydande miljopaverkan med utgangspunkt i miljobedémningsforordningen 5§ (2017:966).
Skyldigheten géller inte planer och program som endast syftar till att tjina totalforsvaret eller radd-
ningstjénsten och finansiella eller budgetéra planer och program. Lag (2017:955).

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen

Den vistra delen av planomradet omfattas av ett vigreservat i dversiktsplanen. Byggrétten ligger dock
utanfor detta omrade och detaljplanen beddms Overensstimma med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvandning-
ens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushéllning.

Detaljplanen beror inte riksintressen inom omradet.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom mottagande recipient
for dagvatten fran planomradet dr Sdvjadn Almunge Langsjon, som é&r klassificerad som vattenfore-
komst av lansstyrelsen och har uppsatta miljokvalitetsnormer (MKN). Enligt utford dagvattenutred-
ning kan dagvatten hanteras inom planomréadet sé att MKN for Sévjadn Almunge Langsjon inte be-
doms riskeras av exploateringen. Planen bedoms darmed vara férenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar, exploatéren Uppsala kommun Forvaltningsfastigheter AB och brandforsvaret.

Medverkande konsult har varit Sweco Architects AB.
Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Maria Hedberg. Planhandlingarna har granskats av
Anneli Sundin, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2019-12-13

Torsten Livion Maria Hedberg

Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2019-03-14
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IP Only

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB

Trafik

Museiforeningen, Stockholm Roslagens Jarnvigar
Trafikverket Region Ost

LFV (fd Luftfartsverket)

Swedavia

Kollektivtrafikforvaltningen ULS

Ovrigt
Upplandsmuseet

For allméinhetens kiinnedom
Kommuninformation
Stadsbiblioteket

Biblioteket i Almunge

For kinnedom
Uppsala kommunfastigheter AB

Kommunstyrelsen

Kommunalrad:
Erik Pelling
Mohammad Hassan
Ylva Stadell

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet
Vinsterpartiet
Centerpartiet

Liberalerna

Fortroendevalda i plan- och byggnadsndmnden

Stadsbyggnadsforvaltningen,
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Bygglov
Namngivningsndmnden

Gatu- och samhillsmiljonimnden
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