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Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan for Angkvarnen

INLEDNING

Sammanfattning av planforslaget

Planens syfte dr att mojliggora nya innerstadskvarter som binder samman Kungsidngen med stads-
kdrnan och Astriket. Med gator och torg samt en park i strategiska ligen skapas en struktur som
har goda kopplingar med sin omgivning. Syftet ar att skapa en tét kvartersstruktur med en bland-
ning av bostédder, forskolor och verksamheter. Detaljplanen ska mojliggéra nybyggnad av cirka 900
bostéder, tre forskolor samt cirka 4000 kvadratmeter lokaler. Planen kommer dven att skydda fem
kulturhistoriskt véardefulla byggnader vilka tillsammans rymmer cirka 10 000 kvadratmeter.

Inom planomradet finns objekt som ar registrerade som potentiellt férorenade omraden. Pa grund
av markfororeningarna och spridningsrisken till grund- och ytvatten kan det vara risk for betydande
miljopaverkan. En MKB, miljokonsekvensbeskrivning, har déarfor tagits fram och ingar i planhand-
lingarna.

Planforslaget d4r huvudsakligen forenligt med planprogrammet for Kungséngen 2009 men avviker
genom att det 4r mindre kvarter, en variation av gator och torg samt delvis hogre byggnadshgjder.
Forslaget stimmer 6verens med den planeringsinriktning som beslutades av plan- och byggnads-
nimnden i april 2018 och beddms vara forenligt med dversiktsplanen.

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande bygg-
lovsprovning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsittningar och de fordndringar som planen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Detaljplanen handldggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2016-03-22.

Tyck till! Tyck till!
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Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan for Angkvarnen

HANDLINGAR

Samradshandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestammelser Den laser
e Planbeskrivning “« du nu!

Miljokonsekvensbeskrivning, Bjerking 2019-08-15

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:

Behovsbedomning

Fastighetsforteckning*

Planeringsinriktning, PBN april 2018

[llustrationsplan AJ landskap 2019-06-12

Gestaltningsprogram, AJ landskap 2019-06-14.

Bullerutredning, Akerldf Hallin akustikkonsult AB 2019-04-23

Luftutredning, SLB analys 2019-03-06

Utredning lukt, Tullgarns pumpstation, WSP 2017-09-29 (reviderad 2018-03-19)

PM trafik, Civit Consult AB 2018-12-21

Dagvattenutredning, Bjerking AB 19-03-29

Dags- och solljusstudier, ACC Glas och Fasadkonsult AB 2018-11-29
Projekterings-PM, Kungsidngen 1:17 m.fl Bjerking AB 2016-12-13 (reviderad 2018-07-06)
Projekterings-PM Geo- och Miljoteknik, Kungsdngen 22:2, Bjerking 2017-12-04

PM miljoteknisk undersokning, Bjerking AB 2018-08-27

Miljétekniskt PM och saneringsstrategi 2019-05-22

Kulturhistorisk analys, Upplandsmuseet 2016-05-11

Tridinventering Ostra Agatan, Enetjirn Natur AB 2018-11-01

Skeppskajen stadslivsstrategi, WSP 2017-03-24

Angkvarnen gatuplansverksamheter, WSP 2018-09-03

Statusbedomning av Mjolsilon/Makaronifabriken och Silotornet, Bjerking 2018-03-16

Samridshandlingarna finns tillgéngliga i kommuninformationen pa Stationsgatan 12 samt pa stads-
biblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pd Uppsala kommuns webbplats www.upp-
sala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pé grund av GDPR.

Samradshandling
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Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan for Angkvarnen

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen fran 2016 ligger planomradet inom ett utpekat omrade for nya stadskvarter i in-
nerstaden. I oversiktsplanen anges att dessa omraden ska bidra till en utvidgning av stadskérnan
och att tillkommande bebyggelse ska bidra till att linka samman och berika innerstaden. Vidare
anges att den befintliga dldre bebyggelsens mdjlighet att tillfora variation i skala, uttryck och inne-
hall som komplement till ny bebyggelse ska beaktas. Oversiktsplanen beskriver dven att utrymme
behover avsittas for offentlig service sa att befintliga och kommande behov kan tillgodoses.

Innerstadsstrategin

Kopplat till 6versiktsplanen fran 2016 finns en innerstadsstrategi som anger riktlinjer fér innersta-
dens utveckling. Strategin sédtter ménniskan i centrum och betonar vikten av stadsliv i ménsklig
skala. Staden ska erbjuda en diversitet av boende, verksamheter och kultur, handel och arbetsplat-
ser. Stadens platser ska planeras och utformas for sinnliga upplevelser och for méten mellan mén-
niskor med olika intressen och bakgrund. Arkitekturen i innerstaden ska vara av hogsta kvalitet.
Sarskilt bottenvaningarnas form och innehall spelar stor roll for Innerstadsstrategins vision om
stadsliv i ménsklig skala.

I innerstadsstrategin pekas Kungséngen ut som en av atta fokusomraden som ér strategiska platser

for utveckling av stadsliv. I innerstadsstrategin anges att Kungséngen ska fa en tydlig koppling till

centrala staden. Nya byggnader och verksamheter ska tillforas for att fa en mer blandad stad. Bland

annat anges foljande riktlinjer for bebyggelseutvecklingen i Kungsingen:

o Stadsdelen bor utvecklas med fler verksamheter for att skapa blandstad.

e Nya byggnader ska tillfora variation i arkitektur och gestaltning sa att Kungsidngen far ett mer
mangfasetterat uttryck.

e Flera av industribyggnaderna har ett eget uttryck som é&r viardefullt och bor darfor sparas. Pa sé
vis bidrar de till variation av bebyggelsen, verksamheter och darmed stadslivet.

Program for Kungsangen

Kommunstyrelsen antog 2009 ett program for Kungséngen. I programmet dr ambitionen att Kungs-
dngen ska utvecklas till en blandad stadsmiljo med bostéder, arbetsplatser, butiker och annan ser-
vice som kan ses som en utvidgning av stadskérnan. I programmet anges att stadsdelen har goda
forutsattningar att byggas ut till ett rutnit med ungefar samma kvartersstorlekar som i Uppsala
stadskdrna men med bredare gaturum och mer gronska. Byggnadshdjden bor generellt begransas
till hogst sex véningar plus en indragen takvaning. I programmet betonas att kontakten med vattnet
ska forstirkas och flera byggnader inom planomradet pekas ut som kulturhistoriskt viardefulla.

Planforslaget dr huvudsakligen forenligt med planprogrammet f6r Kungsdngen 2009 men avviker
genom att det ar mindre kvarter, en ndgot annorlunda struktur av gator och torg samt delvis hogre
byggnadshojder. Planforslaget innehaller &ven en park som inte finns med i programmet. Avvikel-
serna motiveras utifran att innerstadsstrategin tydligt pekar ut sammanhanget med stadskidrnan och
vikten av att skapa goda kopplingar. De hdgre byggnadshdjderna motiveras utifran att det ar onsk-
vart med en storre variation av hushoéjder i omradet. Stadsbyggnadsidealen fordndras med tiden vil-
ket avspeglas 1 denna detaljplan.

Samradshandling
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Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan for Angkvarnen
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Planomréadets lage i planprogrammet for Kungsangen.

Planprogram fér Sédra Astraket

Ar 2015 antogs ett planprogram for Sodra astraket. Programomradet omfattar marken pé bada sidor
om Fyrisén fran Munkgatan i norr till Kungséngsbron i séder. Malet med utvecklingen av Sodra
astraket ar att skapa ett levande, upplevelserikt och innehéllsrikt park- och aktivitetsstrak. I pro-
grammet stér det beskrivet att astrdket utgoér en viktig symbolplats ur ett historiskt perspektiv, for
idrotts- och evenemangsbesokare och for Uppsalabornas vardagsrekreation. Enligt programmet ska
omrédet utmed Ostra Agatan utvecklas till ett parkstrik med fler aktiviteter och striket nirmast
vattnet ska bli ett inbjudande och generdst kajstrak med inslag av kommersiell verksamhet.

Detaljplaner

For planomradet géller idag stadsplan for Kungséngens industriomrade fran 1985. Inom planomra-
det tillats industriindamal. Den hogsta tillatna byggnadshdjden varierar fran 7,5 meter upp till 30
meter. [nom omradet finns dven ett flertal u-omraden (marken ska vara tillgéinglig for allménnyttiga
underjordiska ledningar). Géllande stadsplan saknar varsamhets- eller skyddsbestimmelser for be-
byggelsen. Omradet utmed Fyrisan ir planlagt som hamn. 1991 antogs en ny detaljplan for Ang-
kvarnsgatan, som gar genom planomradet. Syftet med detaljplanen var att verfora Angkvarnsga-
tan frén gatumark till kvartersmark. De géllande detaljplanerna har ingen genomforandetid kvar.

Planmosaik som visar gallande detaljplaner i omradet. Planomradet ar
markerat med en rdd linje. Omradet séder om planomradet &r planlagt
for bostadsandamal, vilket inte framgar av kartan.

Samradshandling
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Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan for Angkvarnen

Pagaende detaljplanering

Det pagar flera planarbeten i nirheten som ir viktiga for att Angkvarnen ska bli en del av innersta-
den och for att skapa en fungerande trafikstruktur. Sarskilt viktiga dr kvarteret Hugin ndrmast
stadskdrnan, Norra Hovstalléngen med plats for en ny grundskola och parkeringsgarage samt Tull-
garnsbron som kommer att avlasta trafiken pa Islandsbron. Den nya Tullgarnsbron kommer inne-
béra att det blir mindre genomfartstrafik pa Ostra Agatan.

Andra kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade i juni 2019 att uppdra till kommunledningskontoret att, i samradd med
stadsbyggnadsforvaltningen och kulturfoérvaltningen, aterkomma till kommunstyrelsen med ett for-
slag till inriktningsbeslut om nytt konstmuseum senast i februari 2020. Tidigare har Kulturforvalt-
ningen tagit fram en forstudie som ar vdgledande infor beslut om lokalisering av ett nytt konstmu-
seum. Ett av de fyra foreslagna alternativen 4r Tegelsilon i kvarteret Angkvarnen.

Planeringsinriktning fér Angkvarnen 2018

Som ett led i att ta fram en detaljplan for omradet beslutade plan- och byggnadsndmnden i april
2018 om en planeringsinriktning for omrédet. Planeringsinriktningen fortydligar viktiga forutsétt-
ningar for Angkvarnens framtida utveckling och innehéller en stadsbyggnadsvision samt en struk-
turplan f6r omrédet. Planeringsinriktningen redovisas som en separat handling.

Samradshandling
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Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan for Angkvarnen

PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Planens syfte dr att mojliggdra nya innerstadskvarter som binder samman Kungsidngen med stads-
kdrnan och Astriket. Med park, torg, strdk och gator i strategiska ligen skapas en struktur som har
goda kopplingar med sin omgivning. Syftet dr att skapa en tit kvartersstruktur med en blandning av
bostader, forskolor och verksamheter. Detta ger forutséttningar for att skapa en levande stadsdel
bade dag och natt. Innehallet och utformningen av bottenvéningarna &r sarskilt viktiga for att skapa
stadsliv.

Detaljplanen syftar dven till att skydda fem kulturhistoriskt vérdefulla byggnader fran rivning och
forvanskning. Detaljplanen mojliggdr en flexibel anvéndning av byggnaderna som bidrar till en
forlingning av stadskirnan séderut lings med Ostra Agatan. Detaljplanen styr bebyggelsens ut-
formning for att sdkerstilla en stadsméssig bebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet som samspe-
lar med omgivningen.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggdr nybyggnad av cirka 900 bostéder, tre forskolor samt cirka 4000 kvadratme-
ter lokaler i bottenvaningar. Planen kommer dven att skydda fem kulturhistoriskt vardefulla bygg-
nader vilka tillsammans rymmer cirka 10 000 kvadratmeter centrumverksamhet.

Detaljplanen innebér att ett slutet industriomradde 6ppnas upp och blir tillgédngligt for allménheten.
Nya gator och torg skapar ett finmaskigt gatunét som binder ihop bostdderna i Kungséngen med
Astraket och innerstaden. Detta innebir att stadsdelen firdigstills enligt programmet for Kungs-
dngen. Ostra Agatan omvandlas frin genomfartsgata till en stadsgata med plats for uteserveringar i
bésta solldge. En ny tvdrgata, Elevatorgatan, blir ett viktigt strdk med handel som kopplar samman
Kungsingen med Astriket. Ett annat betydande strak r Kulturstriket som gor det méjligt att rora
sig och vistas i en lugnare milj6 pa baksidan av de dldre industribyggnaderna. Dessa huvudstrak ar
utgangspunkt for nya platser, gangstrak och en mindre park som gér omradet levande.

Bebyggelsen dr placerad i en tét kvartersstruktur dar hdjden varierar mellan 5-8 véningar. [ ett stra-
tegiskt ldge, vid Mjolnarplan, ges mojlighet for en byggnad i 10 vaningar. Kvarteren &r utformade
med Oppningar mot sdder och vister for att slappa in s& mycket sol och ljus som mojligt. Karakta-
ren pa omradet kommer till stor del att préglas av de industribyggnader som bevaras och féar en ny
anviandning. Vil gestaltade offentliga rum, omsorgsfullt utformad arkitektur och en variation av
verksamheter gor det attraktivt att vistas hir. Det centrala ldget och kopplingen till Astraket ger for-
utsdttningar for att detta kan bli en attraktiv del av innerstaden.

Samradshandling
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Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan for Angkvarnen

Planomradet
Geografiskt lige

Planomrédet ligger utmed Ostra Agatan i stadsdelen Kungsingen, soder om stadskérnan. Planom-
radet avgrinsas av Islandsgatan i norr, Angkvarnsgatan och Sdgargatan i dster, Industrigatan i sd-
der och Ostra Agatan i viister. Planomridet omfattar fastigheten Kungsingen 22:2 som igs av
Sandviksvassen AB (Besqab och Ikano Bostad), Kungsidngen 37:4 som édgs av Uppsala Vatten och
Avfall AB samt delar av fastigheterna Kungsidngen 1:2 och 1:8 som dgs av Uppsala kommun.
Dessutom ingér en liten del av Kungsidngen 15:1, som dgs av Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB.
Omréadet &r totalt cirka 6,5 hektar (65 000 kvm) stort.
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Samradshandling
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Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan for Angkvarnen

Allmén omradesbeskrivning

Planomrédet &r idag ett stort slutet industriomride dér allménheten inte har tilltride. Det préiglas av
industribyggnader fran olika epoker, fran tidigt 1910-tal till 1990-tal. Bebyggelsen &r en blandning
av gedigna tegelbyggnader, hdga silobyggnader i betong och enkla industrihallar med plétfasader.
All mark i omradet ar hardgjord med asfalt for leveranser med stora fordon. Det dr utvecklingen av
produktionen och dess funktioner som har styrt utformningen av omradet. Omradet exponerar sig
ut mot Ostra Agatan dir det kantas av ildre tegelbyggnader. De hdga silobyggnaderna malade i
klara farger dr ett tydligt inslag i stadsbilden och ger karaktér till omrédet.

Denna del av Ostra Agatan ér frimst en genomfartsgata for bil dir fa personer ror sig till fots.
Gang- och cykelstraket ligger separat i ett parkstrak néra an. Fyrisan med dess promenadstrék an-
vinds av ménga for rekreation och pd motsatt sida an finns Stadstrddgérden samt Studenternas id-
rottsplats som lockar manga besokare. I Gster och sdder grinsar omradet till Kungsidngens tita
kvartersbebyggelse med bostdder, uppford under de senaste 15 aren. | kvartersbebyggelsen finns en
del mindre verksamheter i bottenvaningarna. I norr gransar omrédet till kontorskomplexet Munin,
uppford under 1990-talet. Byggnaden innehaller manga arbetsplatser men vander sig i hog grad inat
med entré mot Strandbodgatan.

Flygfoto Gver omradet.

Samradshandling
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Silobyggnader sett fran Angkvarnsgatan.

Samradshandling
11(59)



Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan for Angkvarnen

Stadsbyggnadsvision
Stadsbyggnadsvisionen dr formulerad i planeringsinriktningen (PBN beslut i april 2018).

Visionen for Angkvarnen ir att skapa en levande stadsdel dér platsens centrala lige och unika indu-
strikaraktér tas tillvara. Avsikten &r att skapa ett attraktivt, spdnnande och annorlunda tillskott till
Uppsalas innerstad. Har blandas bostdder med verksamheter sdsom restauranger, handel, forskolor,
kontor och kulturutbud - funktioner som lockar ménniskor att vistas i och rora sig genom omréadet.

Vidare dr visionen att flera av omradets befintliga industribyggnader bevaras och omvandlas med
nytt innehall. Mellan nya och gamla byggnader skapas intima moétesplatser och levande strak med
unika kvalitéer i Uppsala. Ett finmaskigt gatundt med smé, 6ppna kvarter skapar en ny spdnnande
struktur som bryter mot dvriga Kungsingens slutna kvarter. Angkvarnen blir stadsdelens nya for-
bindelseldnk mellan befintliga Kungséngen, innerstaden och &n. De kvaliteter som skapas hér bi-

drar dven till att forlinga innerstaden sdderut ddr nya métesplatser skapas i bista solldge langs an.

£ 3
& ]

Visionsbild i tidigt skede, Karavan arkitekter.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning
Stadsbyggnadsstruktur

Detaljplanen innebar att ett slutet industriomrade 6ppnas upp och blir tillgdngligt for allménheten.
Karaktéren pad omradet kommer till stor del att priglas av de industribyggnader som bevaras och far
en ny anvandning. Avsikten &r att denna stadsdel ska bli en forlingning av innerstaden séderut och
innehalla spannande platser och verksamheter som gor det attraktivt att vistas hér. De viktigaste
straken 4r Ostra Agatan och Siktargatan-Elevatorgatan eftersom de tydligt kopplar samman omr4-
det med sin omgivning. Ett annat viktigt strak dr Kulturstrdket som gor det mojligt att rora sig och
vistas 1 en lugnare milj6 pa baksidan av de dldre industribyggnaderna. Dessa huvudstrak &r ut-
gangspunkt for nya platser, gangstrak och en mindre park som gor omradet levande.

Samradshandling
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Diarienummer: PBN 2016-384
Detaljplan for Angkvarnen

viktiga platser

viktiga strak och kopp-
lingar fér rérelse inom
omradet samt till/fran
omgivningen

sérskilt viktiga strak och
kopplingar for stadsliv

Viktiga platser, strak och kopplingar inom omradet och till 6mgivningen. Ur planeringsinriktningen.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram har tagits fram (Gestaltningsprogram Angkvarnen, AJ Landskap) for att
sdkerstilla kvaliteten pd nya och befintliga byggnader samt pé allmén plats. Syftet ar att forankra
en gemensam malbild for arkitektur, gestaltning och kvalitetsniva for byggnader, gardsmiljoer samt
allmén plats for alla inblandade aktorer. Omradet kommer att byggas ut under lang tid och det ar da
viktigt att ha ett dokument som bar idén om omradets utformning vidare. Stor tonvikt laggs vid ge-
staltningen av byggnadernas bottenvaningar samt utformningen av tak. Gestaltningsprogrammet ar
ett stod vid projektering och bygglovgranskning.

Utformning av allmén plats

Utformningen av gator och torg har stor betydelse for hur omradet upplevs. Enligt gestaltningspro-
grammet ska det vara en hog kvalitet och en genomténkt gestaltning av allmén plats. Detta styrs
inte 1 detaljplanen men hanteras i genomforandet genom exploateringsavtal. Markmaterial och ve-
getation ska utgé fran omréadets kulturhistoriska och industriella arv. Detta innebér att allmén plats
till stora delar gestaltas som en enhetlig hardgjord yta. Enstaka platser planeras med vegetation.
Dér trad och planteringar forekommer har de en vild och robust karaktér. Denna princip géller for
utformningen av Islandstorget, Kulturstraket, Elevatorgatan och Mjolnarplan. Ovriga gator utfor-
mas mer traditionellt med separerade zoner for gang, cykel och bil, se avsnittet Trafik och tillgang-
lighet. Langs dessa gator &r tridrader lings gatan en viktig stadsbyggnadsstruktur som ger rumslig-
het och tillfor gronska.

Utformning av Islandstorget och Kulturstraket, AJ Landskap.
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Befintlig bebyggelse
Befintlig bebyggelse som bevaras beskrivs i avsnittet Kulturmiljo.

Kvartersstruktur och hushéjder

En stor del av den befintliga bebyggelsen bestar av silotorn och plathallar som kommer att rivas
och ge plats for ny bebyggelse. Detaljplanen gor det majligt att bygga cirka 900 bostider i en kvar-
tersstruktur. Byggnadshdjden i omradet varierar mellan 5-8 vaningar. I ett strategiskt liage, vid
Mjolnarplan, ges mojlighet for en byggnad i 10 vaningar. Det motsvarar hdjden pa befintliga silo-
byggnader. Kvarteren &r utformade med 6ppningar mot sdder och vister for att slappa in s& mycket
sol och ljus som mojligt. Gardens gronska kan pa detta sétt bli synlig fran gatan och berika ga-
turummet. Mot norr och Oster dr bebyggelsen hogre och mer sluten, 7-8 vaningar. I genomsnitt &r
vaningsantalet 5,9 vaningar och exploateringstalet 1,9. Detta kan jaimforas med 6vriga Kungsidngen
dér exploateringstalet dr 1,8. Byggnadernas hdjd begrinsas 1 detaljplanen med en hogsta nockhojd
samt byggnadshojd. I vissa ldgen, néra befintlig bebyggelse, styrs hdjden genom bestimmelse om
takvinkel och byggnadshjd. Detta mojliggor en variation av takutformning och begrénsar byggna-
dens hojd fran gatan. Byggnadens hojd fran gatan paverkar skuggningen och upplevelsen i ga-

Ilustrationsplan, AJ Landskap
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Bostadsgardar

Samtliga bostadsgardar far byggas under med garage vilket kan medfora en viss nivéskillnad mot
gatan. Nivaskillnaden mot gatan begransas med en planbestimmelse. Bostadsgarden ska terrasseras
ned mot gatan sé att gdrden mdter gatan i samma niva. Med en omsorgsfull utformning kan bo-
stadsgarden rymma bade gronska, lek och vistelseytor. For att sdkerstilla detta har planen bestdm-
melser kring gardsutformning. Det finns mojlighet att bygga enstaka mindre komplementbyggna-
der pé garden t.ex. ett vaxthus. Cykelparkering ska i huvudsak ske inomhus i gatuplan eller kéllare
sd att de inte dominerar bostadsgérdarna.

gy poulifdg

Byggnad kvé

Oppning Oppning

Exempel pa utformning av bostadsgard, AJ Landskap.

Offentlig och kommersiell service

En blandning av bostéder och verksamheter bidrar till att skapa ett attraktivt och varierat omrade.
Langs omréadets priméra strak for stadsliv ska bebyggelsens innehall stirka och gora gaturummet
levande genom inbjudande bottenvaningar med ett stort inslag av lokaler. En stadslivsstrategi i tvé
delar har tagits fram for att analysera forutsittningar for verksamheter i omradet (Skeppskajen
stadslivsstrategi och Angkvarnen gatuplansverksamheter, WSP). De viktigaste straken for kommer-
siell service och kulturella aktiviteter 4r Ostra Agatan, Elevatorgatan och Kulturstriket. Planen styr
detta genom att den foreskriver att bottenvaningar huvudsakligen ska anvéndas for centrumverk-
samhet i dessa lagen. For att sdkerstélla att det ska finnas utrymme dven for storre verksamheter
sasom kulturaktiviteter, hotell eller kontor begriansas anvdndningen till att endast omfatta Centrum i
Tegelsilon, Kvarnen och Jastfabriken. Kommunen har behov av lokaler for konstmuseum och
andra kulturaktiviteter vilket skulle kunna ldmpa sig vl i Tegelsilon och Kvarnen. Detta &r for nar-
varande under utredning men ett beslut om lokalisering av ett konstmuseum forvéntas i februari
2020. Detaljplanen medger en sadan anvdndning och gor det mojligt att bygga samman Tegelsilon
och Kvarnen med en gemensam entrébyggnad.
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Kartan visar med rad linje var det kommer att finnas centrumverksamhet i bottenvaningen.

Forskolor

I omrédet planeras for tre forskolor med sammanlagt 10 avdelningar, vilket dr nagot mer &n omré-
dets berdknade behov. Tva av dessa &r placerade i flerbostadshus och en &r fristdende. Forskolan
vid Hugingatan kan rymma tvé avdelningar och de 6vriga forskolorna 4 avdelningar var. Forskole-
gérdarna dimensioneras for att rymma 20 kvm friyta/barn. Planen styr placeringen genom att be-
grinsa anvindningen till att enbart omfatta skola/férskola i bottenvaningen i dessa lagen. Det ar
dessutom mojligt att anvinda byggnaden for forskola pa fler vaningsplan eller att utvidga foérskolan
till en storre del av bottenvaningen. Den fristdende skolbyggnaden kan uppforas i tvd vaningar med
en lanternin.

Karta som visar forskolor i omradet, AJ Landskap

upptiickarzon

riorelsezon

Irygg zon

Ilustration som visar hur den fristdende forskolan kan utfor- Forskolegard, AJ landskap
mas, A-sidan.
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Arkitektur och gestaltning

Gestaltningsprogrammet ger viagledning till hur nya byggnader och gérdar ska gestaltas i omradet.
Planomrédet bestar av tre delar som ska ges olika karaktir; den norra, mellersta och den sodra de-
len. Den norra delen 4r den mest urbana delen och tar utgdngspunkt i de roda tegelbyggnadernas
tyngd och materialitet. Den mellersta delen dr omradets grona hjirta med den lokala Angkvarnspar-
ken och Elevatorgatan som ar en tydlig link genom omrédet till Fyrisan. Den sddra delen &r ett rent
bostadsomrade placerat mellan angridnsande bostadskvarter. Fasadmaterial i den norra och mel-
lersta delen kan vara tegel, puts eller betong. Den norra delen foreslas fargsittas med dova toner
och den mellersta delen i ljusa varma naturtoner. Den sddra delen hdmtar inspiration fran omréadets
befintliga industriarkitekturs farger med varma méttade toner. Fasader ska vara i puts med undan-
tag av forskolebyggnaden som kan vara i trd eller annat material. Detaljplanen reglerar fasad-
material men inte fargséttning.

ﬁ r I SODRA DELEN
\

. NORRA DELEN MELLERSTA DELEN

Orienteringskarta som visar indelning i omraden med olika gestaltningsprinci-
per. AJ Landskap

Entréer, balkonger och bursprak

Byggnadens entréer mot gatan ér viktiga for att astadkomma variation samt liv och rorelse langs
gatan. Planen styr att bostadsbebyggelsen ska ha entréer mot gatan och att de 4r genomgéende mot
garden. En direkt utgang fran trapphuset mot garden underléttar for de boende, sirskilt barnen, att
anvinda garden for utevistelse och lek. Mjolnargrand ar utformad med en bred forgardsmark dér de
enskilda bostidderna far ha entréer direkt ut mot gatan med en mindre terrass och trappa. Detta kan
ge en smaskalig karaktir och skapa liv pa en gata med begréinsad trafik. Den tillgéngliga entrén ska
for dessa lagenheter ordnas genom trapphus eller direkt fran garden.

Balkonger ska i forsta hand véindas mot garden men i vissa ldgen &r det 6nskvért med balkonger
mot gatan. Balkonger ut mot gatan far inte dominera gaturummet och dirfor begrénsar planen om-
fattningen och hur langt de far kraga ut. Pa de viktigaste gatorna och torgen begrinsas utkragningen
till 0,8 meter och pa dvriga gator till 1,5 meter. Bursprék ger liv i fasaden och stora kvaliteter i den
enskilda ldgenheten. Planen tilldter darfor att bursprak far kraga ut 0,8 meter frén fasadlivet. Planen
reglerar dven att balkonger och bursprak ska placeras minst 3 meter Gver gatan, vid torg samt vid
viktiga strak 4,5 meter.
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Ilustration som visar hur Mjélnargrand kan utformas med enskilda entréer ut mot gatan, AJ Landskap.

Tak

Detaljplanen mojliggér en variation av tak i omradet; sadeltak, platta tak och indragna takvaningar.
Planen styr att tva byggnader i anslutning till den dldre bebyggelsen ska ha sadeltak med minst 30

graders lutning. Ovriga byggnader kan utformas med olika slags tak men det ir viktigt att installat-
ionerna pé tak integreras i gestaltningen eller utformas som en del av byggnadens arkitektur. Detta
styrs med en planbestimmelse.

Arkitektoniskt viktiga byggnader
For att sdkerstilla kvalitén pa viktiga platser har ldgen for arkitektoniskt viktiga byggnader lokali-

serats. Dessa byggritter har bestimmelser om hog arkitektonisk kvalitet. Nedan finns illustrationer
pa hur dessa skulle kunna se ut och ambitioner kring gestaltning. Byggnad A finns illustrerad i av-
snittet om Kulturmilj6 pa sidan 24.

- ds

Orienteringskarta som visar de arkitektoniskt viktiga byggnaderna A, B, C, D. AJ Landskap.
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byggnad i 10 vaningar, byggnad C, Juul Frost Arkitekter.

Omradets hogsta

Kulturstraket, ett nytt torgstrak innanfér Angkvarnen och Tegelsilon. | fonden syns
byggnad B enligt orienteringskartan. Juul Frost Arkitekter.
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Ostra Agatan med den gamla Pumpstationen samt byggnad D enligt orienteringskartan. Juul Frost
Arkitekter.

Kulturmiljo
Riksintresse for kulturmiljon

Planomradet ligger i anslutning till, men ingér inte i, riksintresseomradet for kulturmiljovéarden,
Uppsala stad. Omradet berors dock av en sdrskilt vardefull siktsektor av betydelse for riksintresset,
sikten fran E4 in mot mirkesbyggnaderna Slottet och Domkyrkan. Den nya bebyggelsen anpassas i
hdjd sé att den inte paverkar denna siktsektor. Den hdgsta byggnaden dr 10 vaningar vilket motsva-
rar den silobyggnad som finns pa platsen idag. Nedan visas en elevation som visar de nya byggna-
dernas h6jd jamfort med de befintliga byggnaderna. Som helhet dr den planerade bebyggelsen lagre
dn de befintliga hoga silobyggnaderna.

. Gamla

LETESIERN [T sarskilt vardefulla siktiinjer 01
4 [ Riksintresse kulturmilj
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Vaksala

<
=
=
>
<
3
2
<
e
Q
||
3

Karta som visar riksintresset for Uppsala stad
samt sarskilt vardefulla siktlinjer, OP 2016.
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Elevation som visar nya hushéjder i forhallande till befintliga hojder, AJ Landskap.

-

Angkvarnens befintliga bebyggelse 1angs med Fyrisén.

Kommunalt kulturmiljoomrade

Omradet ndrmast &n ingar i kommunalt kulturmiljdomréde, Uppsala stad. De dldre industribyggna-
derna langs med an ar en viktig del av Uppsalas industrihistoria.

Kulturhistoriskt viardefull bebyggelse

I drygt 150 ar har det bedrivits kvarnverksamhet och spannmalshantering i omradet vilket avspeg-
lar sig i den bebyggelse som finns. Angkvarnens byggnader bidrar forst och frimst till stadsdelens
identitet, men ocksa till Uppsalas, som centralort i en bordig jordbruksbygd. Den dldsta kvarnbygg-
naden, Angkvarnen, uppfordes 1864 och 1ag pa en plats bakom Tegelsilon. Den brann ner 1940 och
kom sedan att ge plats for en ny silobyggnad och makaronifabrik.

Detaljplanen syftar till att skydda de mest vardefulla byggnaderna i omradet. For att bedoma de
kulturhistoriska vardena har en kulturhistorisk analys tagits fram (Kulturhistorisk analys, Upp-
landsmuseet 2016). Denna beskriver omradets industrihistoria samt innehaller en beskrivning och
virdering av varje enskild byggnad. Pumpstationen ingar dock inte i denna analys eftersom den
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inte dr en del av industriverksamheten. Den édgs av Uppsala Vatten och ingar som en del i den an-
laggning som hanterar avloppsvatten. De byggnader som dr hogst viarderade i den kulturhistoriska
analysen &r Skeppselevatorn, Tegelsilon, Kvarnbyggnaden och Jéstfabriken. Utdver dessa bedoms
Pumpstationen ha ett hogt kulturhistoriskt och arkitektoniskt virde. Denna vérdering dverensstam-
mer med programmet for Kungsidngen som pekar ut dessa byggnader for bevarande.

Ytterligare tva byggnader har utretts for bevarande, dessa dr Makaronifabriken fran 1942 samt
betongsilon vid Ostra Agatan fran 1939 (Statusbedomning av Mjélsilon/Makaronifabriken och Si-
lotornet, Bjerking 2018). Betongsilon ér idag inklddd med plét och ett bevarande skulle innebédra en
restaurering dar den ursprungliga fasaden lyftes fram. Svarigheterna med att anpassa dessa byggna-
der for en ny anvindning har dock visat sig sa omfattande att det inte bedoms rimligt att stilla krav
pa ett bevarande i detaljplanen.

Makaronifabriken med mjélsilo Silobyggnad vid Ostra Agatan Silobyggnad ursprungligt utseende

—
—

L

Karta som visar byggnadernas kulturhistoriska varde, Upplandsmuseet.
Byggnader med hogsta varde ar markerade med réd farg. Makaronifabriken
och Silotornet &r inringade med vita ringar.
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- Skeppselevator

- Tegelsilon
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Karta som visar planomradet och de byggnader
som ska bevaras, AJ Landskap.

Byggnader som ska bevaras och skyddas i detaljplanen

Planbestimmelser med motivering framgér pa sidan 46. Gestaltningsprogrammet ger véigledning
om hur byggnaderna kan éndras och anpassas for ny anvéndning pa ett varsamt sitt.

Skeppselevatorn

Skeppselevatorn uppfordes 1914, samtidigt som Tegelsilon. Den anvéndes for att lossa séd fréan ba-
tarna och transportera denna vidare till Tegelsilon. Byggnaden hade ursprungligen ett sadeltak och
fasader av trépanel. Under 1960-talet byggdes tornet om och fick en fasadbeklddnad av korrugerad
plat och ett nytt tak. Elevatorn anvéndes dnda fram till battrafiken upphdrde 1 borjan av 2000-talet.
Detaljplanen skyddar byggnaden, men inte transportdren, mot rivning men ger mojlighet att for-
andra fasadens utseende. Det dr mojligt att ta upp nya fonster och dorrar samt dndra fasadbeklad-
nad. For att ge en mer flexibel anvidndning ger planen mdjlighet att uppfora en inglasad gangbro
over Ostra Agatan, mellan Skeppselevatorn och Tegelsilon. Anvindningen dr Centrum, vilket ger
mdjlighet till olika slags verksamheter.

Skeppselevatorn. Foto Upplandsmuseet.

Tegelsilon
Tegelsilon uppfordes 1914. Byggnaden ir ett skal av tegel som omsluter stora siloceller av trd. Det
finns inga mellanbjilklag i byggnaden forutom i trapphusen pa vardera gaveln. Tegelfasaderna ar
rikt artikulerade med blinderingar i form av valvbagar med pelare. Virdebarande karaktérsdrag ar:
e Det roda nakna teglet murat i kryssférband som visar vaggarnas konstruktion och som &r ty-
piskt for nationalromantiskt praglade nyttobyggnader.
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Tegelarkitekturen med arkadbégar.

De rundbéagade och sprojsade fonstren i gavelpartierna och pa vindsvaningen.
De bearbetade hushérnen mot Ostra Agatan.

Den murade indragna takgesimsen.

Detaljplanen skyddar byggnaden mot rivning samt sdkerstéller att byggnadens industriella karaktar
ska bevaras. Det &r tilldtet med dndringar som gors med hénsyn till byggnadens karaktérsdrag och
kulturhistoriska vidrden. Anvidndningen &r Centrum och bottenvaningen ska innehélla en utatriktad
verksambhet t.ex. restaurang eller café. Detaljplanen ger mdjlighet for att bygga en terrass ut mot
torget i nivd med byggnadens golv. Tegelsilon ér idag sammanbyggd med Kvarnbyggnaden med en
verkstadsbyggnad i plat. Detaljplanen ger mdjlighet att riva denna och uppfora en ny sddan som
kan anviandas som en gemensam entré till de bada byggnaderna.

e

KN
A 0

"

Tegelsilon. Foto Upplandsmuseet
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Ilustration som visar hur Tegelsilon kan se ut efter ombyggnad, Juul Frost Arkitekter. Till
vanster i bilden visas en planerad byggnad déar planen staller krav pa hog arkitektonisk kvalitet.
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Kvarnbyggnaden

Kvarnbyggnaden uppfordes 1940 efter ritningar av civilingenjor Carl Rietz. Byggnaden har en

funktionalistisk utformad fasad av tegel med gedigna detaljer vid fonster och portar. Kvarnen &r 6

vaningar hog och dominerar vyn lings an. Virdebdrande karaktérsdrag &r:

e Det roda nakna teglet som ar tidstypiskt och som samspelar med de omgivande byggnaderna
till en effektfull bebyggelsefront mot Arummet.

e Den funktionalistiskt utformade fasaden med fa utsmyckningar.

e Den regelbundna symmetriska fonstersittningen.

Detaljplanen skyddar byggnaden mot rivning samt sdkerstéller att byggnadens industriella karaktér
ska bevaras. Det &r tilldtet med dndringar som goérs med hénsyn till byggnadens karaktdrsdrag och
kulturhistoriska varden. Anvidndningen &r Centrum. Bottenvaningen ska innehalla en utatriktad
verksamhet av publik karaktédr. Byggnaden ar i dag sammanbyggd med Jéastfabriken med en kon-
torsbyggnad men enligt detaljplanen ska denna rivas och ge plats for ett nytt gangstrak.

Kvarnbyggnaden, foto Upplandsmuseet.

Jastfabriken

Jastfabriken uppfordes 1902 efter ritningar av stadsarkitekt CA Ekholm. Byggnaden innehéll ur-
sprungligen en komplett produktionsapparat for tillverkning av jast och brannvin fran korn. Utdver
produktionen innehéller den norra flygeln fyra vaningsplan med bostéder. Byggnaden har vilbeva-
rade fasader av tegel med putsdekorationer. Fonsterdppningarna dr rundbégade och indelade i
mindre fonsterbagar. [ Jastfabrikens trapphall finns en keramisk relief av konstnéren Taisto Kaasi-
nen, utford 1960.
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Virdebdrande karaktéirsdrag ar:

e Putsdekoration i frontespisen med texten ”Upsala jastfabrik”.

e Den medeltidsinspirerade fasaddekorationen i kombination med det nakna forbandsmurade
roda teglet.

e Fasadernas symmetri och enhetliga fonsteraxlar.

e Rundbégade fonster som é&r indelade i 4 fonsterbagar, vertikalt och horisontellt.

Detaljplanen skyddar byggnaden mot rivning samt sdkerstéller att byggnadens industriella karaktar
ska bevaras. Det ér tilldtet med dndringar som gors med hénsyn till byggnadens karaktérsdrag och
kulturhistoriska varden. Anvéndningen dr Centrum. En mindre del av bottenvaningen ska anvéndas
for centrumverksamhet av publik karaktir. Byggnaden har tidigare haft entréer ut mot Ostra Agatan
och det dr onskvért att dessa aterstills for att ge liv at gatan. Eftersom det dr en nivéskillnad innebér
detta att mindre trappor behover placeras pa den allménna gatan. For att klara tillgéngligheten
kréavs ytterligare en entré till verksamheten.

Konstverk i Jastfabriken Foto Jastfabriken, A-sidan

Ilustration som visar hur Jastfabriken kan se ut efter ombyggnad, A-sidan.
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Pumpstationen

Pumpstationen &r uppford 1927 efter ritningar av stadsarkitekt Gunnar Leche. Anlédggningen &r ut-
ford med en genomarbetad arkitektonisk gestaltning och ger uttryck for stadens ansvarstagande och
ambitionen att utveckla standarden pa det kommunaltekniska omrédet. Byggnaden har putsade fa-
sader som 4r rikt dekorerade med klassiska detaljer hdmtade fran antiken. Pumpstationen &r vilbe-
varad och ingar som en del av Uppsala Vatten & Avfalls anléggning. Véirdebérande karaktérsdrag
ar:

Sadeltaket som é&r tdckt med tegel och bars upp med en list kantad av kraftigt tandsnitt.
Gavelpartierna som &r utformade som tempeltympanon med putsdekorationer.

Langfasaderna med dess véggfalt utformade som arkadbagar.

De smaickert sprojsade fonstren med bagform som foljer arkadkurvan.

Detaljplanen skyddar byggnaden mot rivning samt sékerstiller att byggnadens exteriér med fasader
av puts, listverk och andra fasaddekorationer ska bevaras. Det &r tillatet med &ndringar som gors
med hénsyn till byggnadens karaktérsdrag och kulturhistoriska virden. Om nya dorrar behdver tas
upp ska det goras pa baksidan eller pa den sodra gaveln. Omradet nirmast pumpstationen far inte
bebyggas eftersom det dr viktigt att byggnaden syns och framstar som en solitdr. Anvéndningen ar
Pumpstation.

|t

Pumpsfationen, foto franl

Pumpstationen, foto 2019

Park och natur

Utmed Ostra Agatan finns en tridallé som omfattas av det generella biotopskyddet. Enligt den in-
ventering som gjorts av Enetjérn natur bestar allén av frdmst skogslonn, och ndrmre Fyrisén finns
vartbjork, klibbalar, skogsalm och ask. Skogsalmen &r rodlistad och klassad som akut hotad. Tré-
den beddms vara unga men de har vissa strukturer som gor att de 4r gynnsamma for biologisk
mangfald. Detaljplanen innebir en breddning av Ostra Agatan for att rymma en bredare trottoar pa
gatans Ostra sida. Det innebér att allén av skogslonn flyttas/tas ned och ersétts med nya trdd som
kommer sta nadgot narmre Fyrisan.

Detaljplanen m&jliggor en mindre kvarterspark centralt i omradet, Angkvarnsparken. Parken #r
drygt 2000 kvadratmeter stor och angrénsar till tva gator samt till en bostads- och forskolegard.
Parkens ldge har goda forutsattningar for sol, och tanken ar att den ska utgdra en gron oas med
stora trdd och planteringar. Med rétt innehdll i parken kan den starka stadslivet utmed Elevatorga-
tan. Parkens sddra del behover delvis vara hardgjord for att en kranbil ska kunna sté uppstélld dér,
se mer under rubrik teknisk forsorjning. Inom torgytan, Kulturstraket, finns det mojlighet att an-
lagga en mindre fickpark, som kan erbjuda gronska i en annars relativt hrdgjord miljo. De tvé par-
kerna utgdr 1gpunkter som kan éversvimmas vid kraftiga regn.
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Gatusektionerna inom planomradet rymmer en sé kallad flexzon, dir regntradgardar kan anldggas i
syfte att fordréja och rena dagvattnet. I flexzonen kan dven trdd, buskar eller perenner planteras
kombinerat med angoring ldngs gatans ena sida.
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Forslag till sektion dver Angkvarnsparken. AJ Landskap
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Forslag till sektion 6ver fickparken. AJ Landskap

Strandskydd

Liangs Fyriséns strand géller strandskydd 100 meter enligt Miljobalkens 7 kap i syfte att trygga all-
minhetens tillgang till strandomraden och majlighet till friluftsliv, samt for att bevara goda livsvill-
kor for djur- och véxtliv. Strandskyddet &r upphévt i tidigare géllande detaljplaner men kommer att
aterintrdda nér dessa detaljplanerna upphévs. Detta innebér att strandskyddet behover upphévas pa
nytt i denna detaljplan. Kommunen kan upphéva strandskyddet i detaljplanen om det finns sér-
skilda skil enligt Miljobalken. For ett upphévande ska intresset av att ta planomradet i ansprak
véga tyngre dn strandskyddsintresset och det ska vara forenligt med strandskyddets syften. En fri
passage ska alltid finnas ldngs strandlinjen.
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Strandskyddet upphivs pa kvartersmark och allmén plats inom hela planomradet med en administ-
rativ bestimmelse. Sarskilda skél (enligt Miljobalken 7 kap 18 c §) for att upphéva strandskyddet &r
att omradet redan har tagits 1 ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Omréadet anvénds idag for industri och lager. Detaljplanen berdr inte omradet ndrmast Fy-
risan men dér finns idag géngstrak och gronytor vilket gér det mojligt for allménheten att rora sig
utmed stranden. Det strandskyddade omrédet kommer bli mer tillgéingligt for allménheten genom
att det tillkommer nya gator och torg.
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Karta som visar strandskyddet markerat med blatt. Rod streckad linje visar planomradesgran

(i
sen.

Mark och geoteknik

Markforhéllanden och forutséttningar for grundlaggning har undersokts och sammanstillts i tva ut-
redningar (Projekterings-PM, Kungséngen 1:17 m.fl samt Projekterings-PM Geo- och Miljoteknik,
Kungséngen 22:2, Bjerking 2017-12-04). Jordlagerfoljden bestar i allmédnhet Gverst av ett lager
fyllning dverlagrandes kohesionsjord (lera) och diarunder friktionsjord. Fyllningens méktighet vari-
erar 1 undersokta punkter mellan 0,3 och 1,7 meter. Innehallet utgérs av sand, grus och lera. Kohes-
ionsjorden utgors av postglacial lera i den 6vre delen och glacial lera i den nedre delen. Lerdjupet i
undersokta punkter varierar mellan 40 och 80 meter, men totaldjupet har &nnu inte kontrollerats.
Den postglaciala leran har inslag av sulfid och gyttja. Det stora lerdjupet innebér problem med sétt-
ningar inom omradet. Sattningar pagar stindigt inom omradet pa grund av fordndringar i grundvat-
tennivaer, utférda uppfyllnader och byggnader som belastar marken.

Grundldggning ska ske med samverkansgrundldggning dér palarna ar cirka 35 meter langa. Detta
innebdr att palarna kommer att vara inom det tjocka lerlagret och inte stracka sig ner till friktions-
jorden. Palning och nybyggnad av underjordiska garage kan innebira risk for skador pa de befint-
liga byggnaderna som dr grundlagda med lénga tripélar. Trapalar ar véldigt kénsliga for utdrane-
ring av markvatten vilket dr en forutsittning for att palarna ska bevaras intakta. Planomréadet ligger
inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsala kommuns dricksvattentikt. Gallande skyddsforeskrif-
ter ska foljas vid markarbeten och grundldggning.
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Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten
Grundvatten

Omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsala kommuns dricksvattentdkt. Den fore-
kommande jordarten (lera) har 1ag genomsléapplighet, vilket férsvarar infiltration av dagvatten till
grundvatten inom planomradet. Det miktiga lerlagret i omradet ér ett gott skydd for det grundvat-
tenforande lagret under leran, och grundvattenkvaliteten bedoms inte paverkas av otita dagvatten-
16sningar.

Dagvatten

Dagyvattnet fran planomradet avvattnas till ytvattenforekomsten Fyrisan; Jumkilsén - Sdvjaén. Den
ekologiska statusen for Fyrisén har klassificerats till méttlig status baserat pa kvalitetsfaktorn kisel-
alger. Fosforhalten i vattenforekomsten ér god status, men pa grénsen till mattlig. Den kemiska sta-
tusen i ytvattenforekomsten uppnéar “’ej god status” med avseende pé hoga halter av kvicksilver,
antracen, polybromerade difenyletrar (PBDE) och perfluoroktansulfonat (PFOS).

En dagvattenutredning har tagits fram av Bjerking (2019-03-29) pa uppdrag av Sandviksvassen.
Det allménna dagvattennétet ar hart belastat och klarar inte stora flodesdkningar. Forutséttningen
for utredningen &r darfor att de forsta 10 mm nederbdrd ska kunna fordréjas och renas inom kvar-
tersmark innan det slépps ut pa det kommunala dagvattennitet. Exploateringen ska inte forsvéra for
recipienten Fyrisan att uppna MKN, utan mélet &r att valda dagvattenlosningar ska bidra till mins-
kade fororeningsmangder. Dagvattnet fran allmén plats (parker, torg och gator) ska renas innan ut-
slépp pé dagvattennitet.

Dagvattenfloden for Angkvarnen har beriiknats for ett 5- och 20-arsregn innan och efter exploate-
ring. Flodet efter exploatering har klimatkompenserats med faktor 1,25. Dagvattenflodet kommer
enligt berdkningar att minska efter en exploatering. For att klara kravet pa att fordrgja 10 mm ne-
derbord krivs att en dagvattenvolym pa cirka 600 m® omhéndertas inom planomréadet. Dagvatten
fran kvartersmarken foreslés tas om hand i infiltrationsbéddar, 1dgpunktslinjer med svimzon och
uppsamlande dréneringsledningar samt bevattningslosningar. Detaljplanen mojliggor att kvarterens
innergardar kan planeras med ytligt slapp mot ldgre liggande gatustruktur for att undvika over-
svamning av bostadshusens entréer vid extrema nederbdrdssituationer.

Bilden illustrerar en typlosning for ett normalkvarter. Bl&
tunna pilar illustrerar vart dagvattnet kan omhandertas.
Bla tjocka pilar illustrerar ytliga slapp mot lagre liggande
gatustruktur, dit dagvattnet kan rinna vid extrema neder-
bordssituationer. Illustration: Bjerking.
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Forslag pa rinnriktning for dagvatten for befintliga byggnader. Mot torgytorna kan dagvattnet ledas
ned i tackta dagvattenmagasin. Mot Ostra Agatan kan dagvattnet ledas direkt ned i det allmanna dag-

vattennétet. Bjerking.

Detaljplanen mojliggor att gatudagvatten kan hanteras i gaturummet och pé allmén plats i regntrad-
gardar med skelettjord i gatornas trddrad samt vegetationsbaddar i parkerna. Pa allmén plats som
utformas utan synlig gronska foreslas tackta dagvattenmagasin (makadammagasin/skelettjord).
Principiellt bor hardgjorda ytor lutas ned mot tradplanteringar och éversvamningsbara vegetations-
biddar.

Vegetationsbadd med Regntradgardar
dversvamningszon i gatumarken

Grona infiltrationsbaddar
pa forgardsmark

L
-
1y e i e !

vegetationshéddar: Parken och Fickparken

regntridgirdar Flexzon i gaturum med dagvatienhantering
infiltrationshaddar Forgérdsmark med planteringsytor

Tackta

dagvattenmagasin | "% G EE. T g TEREE 0 ¢ B dagvattenmagasin

s ) ldgpunkter: Yta som kan dversvimmas

Bilden visar ett forslag pa var de foreslagna dagvattenlosningarna pa allmén plats kan placeras. Illustrat-
ion: Bjerking.

Med foreslagna dagvattenlosningar kan magasinerande och renande dagvattenanliaggningsvolymer
pa cirka 800 m’erhallas inom detaljplaneomradet. Dagvattenlosningarna innebir att dagvattnet fran
planomradet inte kommer inte att forsvara for Fyrisan att nd uppsatta miljokvalitetsnormer (MKN).
Forutséttningarna for Fyrisan att uppna MKN har snarare mdjlighet att forbattras da bade fosfor
och zink berdknas minska med 8 kg/ar.
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Trafik och tillganglighet
Forutsittningar

Gatunat

I och med att omréadet utgor ett fore detta industriomréde finns det inga allménna gator genom om-
radet. De gator som planomréidet berdr 16per runt planomradet, Ostra Agatan, Islandsgatan, Ang-
kvarnsgatan, Sagargatan, Magasinsgatan och Industrigatan.

Gang- och cykeltrafik
De gator som ansluter till planomréadet har gangbanor pa bada sidor om gatorna. Det finns tre cy-
kelstrak i nord-sydlig riktning i omradet som gér lings SAgargatan, Industrigatan och Ostra Agatan.

Kollektivtrafik

Ingen busshallplats for reguljér buss finns inom eller i ndrheten av planomradet. De ndrmaste buss-
hallplatserna ligger vid Sjukhusvégen respektive Kungsgatan, som ligger cirka 600 och 500 meter
(géngavstand) fran de centrala delarna av planomradet.

Foriandringar

Gatunat

Detaljplanen innebér en kvartersstruktur med nya gator som forstirker kontakten mellan an och
resterande Kungsingen. Den nya gatustrukturen erbjuder flera alternativa vigval genom omradet.
Gatorna inom planomradet ligger nagot forskjutna gentemot det ovriga gatunétet i Kungséngen.
Syftet ér att skapa en mer varierad och spénnande stadsmiljo, samt att sénka trafikens hastighet.
En prognos for biltrafiken inom planomréadet for ar 2030 har tagits fram. Prognosen visar floden pé
huvudgator och stdrre lokalgator. Det hogsta bilflodet forvintas pa Ostra Agatan, cirka 3 900 f/vd
(fordon/veckodygn) i den norra delen och 2 900 f/vd i den sodra delen av gatan. Den mest belas-
tade lokalgatan véntas bli tvarforbindelsen Industrigatans och Silogrdnd med 1 400 f/vd, i och med
att trafik mellan Ostra Agatan och Sigargatan kan komma att vilja denna vig. Ovriga gator har
mellan 200 och 900 f/vd.

Gators utformning
Inom, och i anslutning till, planomradet kommer gatorna att ha olika karaktér och funktion. De an-

gransande gatorna har en uppsamlande funktion for biltrafiken och dr markerade med lila i nedan-
staende bild.

Inom planomradet utgor gatorna framst lokalgator, markerade med orange i bilden nedan. Dessa
gator utformas generellt med gangbanor pé bada sidor, och de flesta kdrbanor planeras vara 5,5 me-
ter breda. Gatorna innehéller flexzoner om 3 meter pa béda eller ena sidan av gatan. Flexzonerna
ger utrymme for angoring till bostdder och verksamheter samt handikapparkering for besokare till
verksambheter, belysning, dagvattenhantering, trdd och planteringar. Vissa av gatorna, markerade
med gult i bilden pa sid 34, utgdrs av gator med gangfartskaraktéir. Har ska trafiken fardas pa de
géendes villkor. Sektioner for samtliga gator finns i PM trafik, 2018-12-21.
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Bild frén gestaltningsprogrammet som visar struktur och gator. AJ Landskap
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karaktar visas med gult. Civit.

Gang- och cykeltrafik

Malséattningen ar att skapa ett gent, tryggt och tillgdngligt gangtrafiknat, ddr gadende ska prioriteras
hogst av alla trafikantgrupper. De nya gatorna i omrédet foreslas utformas med géngbanor pé bada
sidor. Undantaget &r Mjolnargrand och Elevatorgatan, som é&r téinkta att utformas med gangfarts-
karaktér. P4 dessa gator dr genomfart med bil tillaten, men det krévs en genomténkt gestaltning av
gaturummet for att sdnka hastigheterna med bil. P& torgen, Mjdlnarplan och Kulturstraket, ar det
endast tillatet med géngtrafik samt angdringstrafik med bil i begrdnsad omfattning.

Cykeltrafiken inom omradet kommer att finnas bade i blandtrafik och pa separerade cykelbanor, se
bild nedan. Huvudidén é&r att fortsdtta p& den princip som har borjat tillimpas i Kungséngen, exem-
pelvis gatustriackningar som delvis utbyggts med enkelsidiga cykelvégar (ex. Sdgargatan), komplet-
teras med en enkelriktad cykelbana i sydlig riktning. Malet &r att skapa ett enhetligt, konsekvent
och sammanhingande gang- och cykelviagnit. Utmed vissa gator och gatustrackningar forutsétts
cykeltrafiken ske i korbanan. Detta kan fungera bra pa gator med begrénsad biltrafik.
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Befintliga cykelbanor som behalls visas med heldragna bla linjer, foreslagna nya cy-
kelbanor med streckade bla linjer och behov av framkomlighet for cyklande som bla
prickar. Civit.

Kollektivtrafik

Detaljplanen mdjliggdr en 7 meter bred korbana utmed Ségargatan for att i framtiden ha mojlighet
att trafikera Siktargatan/Sagargatan med buss. Ett nytt héllplatsldge kan da forldggas intill kors-
ningen Siktargatan/Sagargatan.

Parkering och angoring

Bilparkering till verksamheter och boende inom planomradet gér huvudsakligen att 16sas i kéllarga-
rage under husen och gérdarna. Enligt kommunens parkeringstal (2018) behovs det 5-8 plat-
ser/1000 kvm BOA beroende pé ldge i staden. Eftersom planomrédet ligger centralt och néra rese-
centrum, samt har god tillgénglighet med cykel kan parkeringstalet sdnkas fran 8 till 5,5 bilplat-
ser/1000 kvm BOA. Genom olika mobilitetsétgérder kan behovet av bilparkering sdnkas ytterli-
gare. Ett garage under mark ger god tillgéinglighet f6r boende, hér ska parkeringsplatser for rorelse-
hindrade kunna ordnas efter behov inom 25 meters avstand fran trapphus. Inom 25m fran bostads-
entréer intill 1agtrafikerade gator kan tillgidnglig angéring och avldmning ske, for exempelvis fard-
tjénst, antingen i gatan eller i flexzonerna ldngs gatan. Vid publika entréer till verksamhetslokaler
ska bil- och angoringsplatser i huvudsak ske i flexzonerna ldngs gatan. Vid behov ska en parke-
ringsplats for rorelsehindrade kunna anordnas vid publika entréer. Angoring till befintliga byggna-
der utmed Ostra Agatan foreslés ske via Kulturstraket. Parkeringsbehovet for verksamheter i be-
fintliga byggnader kan ordnas i det planerade parkeringsgaraget i Hovstalldngen.

Héamtning och ldmning till forskolorna kan ske via angdringsplats i flexzonerna. Eventuell parke-
ring for personal kan anordnas i garage under mark. Varutransporter till forskolan kan antas kunna
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anvianda angoringsplatserna, vilket forutsétter att leveranser kan styras bort fran de tider da hamt-
ning och ldmning sker.

For att klara distribution till en eventuell matvarubutik vid Mjolnarplan behovs en lastplats langs
Sagargatan. Denna plats forutsitts kunna samnyttjas med avfallstransporterna. Eftersom att Sagar-
gatan eventuellt kan komma att trafikeras av buss i framtiden foreslés att all angdring lings gatan
sker i lastfickor for att inte hindra framkomligheten for buss. Detta géller dven for avfallstranspor-
ter. I de 6vriga delarna av planomradet forutsétts att avfallstransporter kan stanna i korbanan vid
himning av avfall. Avfallstransporter till den befintliga bebyggelsen utmed Ostra Agatan kan ske
via Kulturstraket och Elevatorgatan.

Cykelparkering for de boende ska 16sas inom kvartersmark. I och med att gardarna inom planomra-
det kan bli relativt sma, ska cykelparkering 1 huvudsak 16sas i1 husen. Cykelparkering pa gardarna
ska i forsta hand vara lattillgéngliga, och placeras lampligen vid ingéngarna till gdrdarna. Vid for-
skolorna behovs cykelparkering bade for personalen och for korttidsuppstillning vid hdmtning och
lamning. Det senare behdver vara i markplan. Besokare till verksamheter i omradet forutsétts
kunna parkera i markplan. Det kan ske bade pa kvartersmark och pa allmén platsmark.

Mot Sdgargatan, Ostra Agatan och Islandsgatan reglerar detaljplanen att det inte fr finnas ndgra
utfarter. Syftet ar att undvika utfarter pa gator med busstrafik och pé gator som é&r sérskilt lampade
for uteserveringar. Pa Islandsgatan bedoms det olampligt med utfarter eftersom gatan kan komma
att bli ett viktigt cykelstrak till och fran den nya skolan i Hovstallédngen.

N
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TB:KENFGNU_ARNG
@  Forslag placering miljsrum 1\
Stopplige i kiirbana
‘\ Bl Lastplats i ficka
Tillgénglig bilplats i ficka
\ - <25 meter frén entré
Ovrig angdringsplats

Kartan visar ett forslag pa hur angoring kan Iosas inom planomradet. P& denna karta
ar forskolan i den norra delen inte markerad, men angéringsplatsen ar inritad.
Tillganglig bilplats i ficka kan i vissa lagen ersattas med angéring i gatan. Civit.
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Tillganglighet for funktionshindrade

Omradet &r relativt plant vilket ger goda forutséttningar for att ta sig fram med rullstol och rullator.
Bostadsgardarna ar underbyggda och kan medfora en nivaskillnad frén gatan men en tillgdnglig en-
tré till gardarna kan ske via trapphusen. Langs Mjolnargrand ar det mojligt att uppfora entréer di-
rekt fran gatan med en hojdskillnad som nas via en trappa. Dessa ldgenheter behdver dven kunna
nas med en tillgénglig entré. Jastfabriken (befintlig byggnad) har tidigare haft entréer som nés vi
trappor fran gatan. Vid en ombyggnad &r det lampligt att dterskapa dessa entréer men de behdver
da kompletteras med en tillgénglig entré.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pd byggnadsverk med mera (forordningen 1994:1215) ska
nya byggnader som innehaller bostédder, arbetslokaler, eller lokaler for vilka allménheten har till-
trdde, vara utformade sa att de &r tillgdngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsfor-
maga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sadan utformning.

Halsa och sakerhet
Buller

Planomradet utsitts for buller fran trafiken pa Ostra Agatan, Sigargatan och lokalgator samt indu-
stribuller fran den nérliggande idrottsplatsen Studenternas IP. En bullerutredning, daterad 2019-04-
23, har dérfor tagits fram av Akerlof Hallin akustik. Trafikflddena som ligger till grund for berik-
ningarna avser prognos for ar 2030.

Trafikbuller

Regeringen beslutade den 11 maj 2017 om en ny bullerférordning (SFS 2017:359). Férordningen
omfattar maximalnivaer och ekvivalentnivéer inomhus och utomhus samt sitter olika krav pa dag-
respektive nattviarden. Enligt forordningen bor buller inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivé vid
en uteplats om en saddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma virden géller for bostads-
lagenheter om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivéan vid fasad far da dverskrida hogst 65
dBA. Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad Gverskrids bor en skyddad sida
uppnas dér bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljud-
niva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hélften av bostadsrummen véndas mot den
skyddade sidan. Vid uteplats (som kan vara gemensam) &r riktvdrdet 50 dBA ekvivalent niva och
70 dBA maximal niva.

For skolor och forskolor har Naturvérdsverket tagit fram riktlinjer for buller. Riktlinjerna anger att
de delar av garden som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet ska ha en ekvivalent
ljudniva péa hégst 50 (dBA) och en maximal niva pa hogst 70 (dBA).

Utredningen visar att det finns goda forutsittningar att klara géllande riktvédrden for trafikbuller.
Omradet #r utsatt for buller framst frin Ostra Agatan. Utmed gatan uppgar den ekvivalenta ljudni-
van som mest till 65 dBA. Har behdver eventuella bostdder anpassas sé att lagenheter storre dn 35
kvadratmeter planeras s att en skyddad sida uppnés. Utmed dvriga gator uppgar ljudnivan som
mest till 60 dBA, och innergérdarna beréknas fa en ekvivalent ljudnivé pd hogst 50 dBA.

Vid forskolegarden i den sydostra delen av planomradet finns mojlighet att sétta upp en buller-
skdrm mot korsningen av Sdgargatan och Tullgarnsgatan, sa att storre delen av forskolegérden kan
fa en ljudniva under 50 dBA.
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Férklarlng:
XXX Andel fordon/timme
Hastlghet 50 km/h

Andel tung trafik 5%

Ekvivalent
1,5 m Gver

l:IBI—

Ekvivalent |judniva

vid fasad
Frifil tsvirde
eeeesss—————— 01 — 65 dB(A) héjd 2 m
56 — 60 dB(A)
50 100 m

51— 55 dB(A)
Ekvivalenta ljudnivaer vid fasad och p& mark, Akerlsf
Hallin akustik.

Ekvivalent ljudniva f8r dag och kvdll
vid fasad
Frifiltsviirde

46—50 dB(A)
41—45 dB(A)
Fiir omarkerade fasader < 40 dB(a&)

Ekvivalenta ljudnivéer frén Studenternas IP, Akerlof
Hallin akustik.
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Férklaring:

XXX Andel fordon/tir
Hastlghet 50 km/h
Andel tung trafik 5%

1,5 m over mal

|:| < 70 dB(A

Maximal ljudnivd vid fasad
Frifdltsuirde

Lokal bullerkyddsskérr

71— 75 dB(a) hejd 2m
£ 70 dB(A) 0 50 100 n
I Y A |

Maximala ljudnivéer vid fasad, Akerléf Hallin
akustik.
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Buller fran studenternas IP

Cirka 100 meter fran planomradet, p& andra sidan Fyrisén, ligger Studenternas IP. Hér spelas det
framst fotboll, bade trdning och matcher alla dagar klockan 07—22. Vissa tider forekommer dven
seriematcher i fotboll och bandy med bade musik och hogtalarutrop. Inga speciella riktvérden for
buller fran idrottsplatser finns. Utomhus kan bullret bedémas utifran Boverkets viagledning ”Indu-
stri- och annat verksamhetsbuller vid planliggning och bygglovsprovning”, Rapport 2015:21. En-
ligt bullerutredningen far bostdderna som maximalt 50 dBA ekvivalent ljudnivé, vilket innebér en
ljudnivé inom zon B i Boverkets vigledning. Inom zon B bor bostdder kunna accepteras forutsatt
att tillgang till ljudddampad sida finns samt att byggnaderna ljudisoleras.

Markfororeningar

Planomradet har under lang tid anvénts for industriell verksamhet vilket har medfort att det finns
markfororeningar. [ omradet har det forutom kvarnverksamheten med dess sidofunktioner funnits
en jarnvagsvagntvitt, sdgverk/bradgérd, jarn- och staltillverkning samt upplag av olja i cisterner.
Dessutom har det i omradets norra del, diar Tegelsilon och Kvarnen nu ligger, funnits en lertékt.
Lertékten bedoms som icke fororenad enligt den inventering av lertédkter som genomfordes 2011
(Lertakter i Uppsala inventering och fororeningssituation T. Weber-Quarfort). I omradets sodra del
intriffade ett omfattande oljeutslipp ar 1962 da 40 m’ olja lickte ut.

Enligt Lénsstyrelsens MIFO-databas finna sju registrerade potentiella fororeningar. I nordvést finns
en potentiell fororening till foljd av en historisk lertékt, i nordost pa grund av jarnvagsvagntvitt, i
industrikvarnen har det tidigare betats sdd, och dster om Jastfabriken finns en registrering om en
tidigare oljedepa med riskklass 3 (gul). Centralt i omrédet finns en notering om ytterligare en tidi-
gare oljedepd med riskklass 3 (gul). I den sodra delen av planomradet finns en potentiell férorening
till f61jd av betning av sdd samt en potentiell markfororening med riskklass 1 till foljd av framst ti-
digare markanvéndning med jarn-, stal- och manufaktur (r6d). (Férkortningen MIFO stér for "Me-
tod for inventering av fororenade omraden” och anvinds av kommuner och lansstyrelser for att in-
ventera och riskklassa fororenad mark. MIFO-objekt delas in 1 fyra riskklasser dér riskklass 1 utgor
mycket stor risk och riskklass 4 liten risk.)

databas. RAd stjarna riskklass 1, gul stjarna riskklass 3,
gron stjarna riskklass 4, gra stjarna saknar riskklass.
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Miljotekniska utredningar har tagits fram for att nirmare underséka och analysera omfattningen av
markfororeningarna (PM Miljoteknisk undersokning och Projekterings-PM Geo och Miljoteknik,
Bjerking). I samband med den geotekniska undersékningen har man tagit fram jordprover och ana-
lyserat dessa. Undersokningen pekar pa att den sodra delen dr mer fororenad &n den norra. De for-
oreningar som har pétraffats kan delas in i tre huvudgrupper; alifater och aromater (oljeforore-
ningar), PAH (tjdra, kreosot) och metaller. De tva forsta huvudgrupperna ér organiska foreningar
som gar att bryta ner men det tar mycket lang tid under dessa forhallanden. Metallerna ar grunddm-
nen som inte alls bryts ned. Oljeféroreningarna och en del av de littare PAH-fraktionerna avgar
dessutom i angfas och kan dirfor innebéra en exponering via inomhusluften i byggnader. De tyngre
PAH-fraktionerna och metallerna (undantaget kvicksilver) ar partikelbundna och &ngar ej. Bland
metaller forekommer de mycket farliga &mnena arsenik, bly och kvicksilver.

For att bedoma och jamfora halter av fororeningar i marken anvénder man sig av tva typer av rikt-
viarden, KM, kinslig markanviandning, och MKM, mindre kénslig markanvdndning. Riktvirdena
utgar fran hur ménniskor kommer att exponeras for markfororeningarna. KM ska tillimpas for bo-
stdder dir ménniskor kan komma att vistas under en hel livstid. MKM kan tillimpas for kontor, in-
dustri och végar dar ménniskor vistas under en del av sitt liv eller besoker tillfalligt. Det dr ocksa
mojligt att ta fram platsspecifika riktvarden som tar hdnsyn till omradets speciella forhallanden.
Planomradet ér till storre delen planerat for bostdder vilket gor att KM alternativt platsspecifika
riktvarden ska tillimpas.

Planen styr att startbesked (for bygglov) inte far ges for &ndrad markanvéndning forrdn markens
lamplighet har sikerstillts genom att eventuella markféroreningar har avhjalpts eller en skydds-
eller sdkerhetsdtgard har kommit till stand. Detta innebér att marken méste saneras sa att den ar
lamplig for bostdder och forskola. Det dr Miljoforvaltningen som beslutar vilka riktvirden och at-
girdsmal som ska gilla for omradet. Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomréade vilket in-
nebér att extra forsiktighet maste iakttas vid sanering och byggnation. Dispens krévs fran Lanssty-
relsen for markarbeten inklusive palning. Det méktiga lerlagret, 50-80 meter utgdr dock ett gott
skydd for grundvattnet. Vid sanering ska &ven risken for spridning till den néirliggande Fyrisan
uppmérksammas. Detta beskrivs ndrmare i miljokonsekvensbeskrivningen.

Luft

Delar av Uppsalas innerstad berors av dalig luftkvalitet till foljd av fordonstrafiken och att férore-
ningar inte vadras ut i en tit stadsmiljo. Vid planldggning behdver man sikerstélla att miljokvali-
tetsnormerna for luft inte 6verskrids. En luftutredning har darfor tagits fram (SLB-analys 2019-03-
06) i syfte att analysera luftfororeningshalterna idag, samt &r 2030 nér detaljplanen beréknas vara
genomford. Berdkningar av luftféroreningshalter har gjorts for partiklar, PM10, och kvivedioxid,
NO2, vilka omfattar de lagstadgade miljokvalitetsnormerna. Jamf{orelse har dven gjorts med miljo-
kvalitetsmalet Frisk luft.

For partiklar, PM10, finns tvé olika normvéarden definierade i Luftkvalitetsforordningen
(2010:477). Det som normalt sett ar svarast att klara géiller for antalet hoga dygnsmedelvérden.
Dygnsmedelvirdet av PM10 far inte dverstiga halten 50 pg/m® mer &n 35 ganger under ett kalen-
derér. I jaimforelse med nuldget visar utredningen att halterna av partiklar, PM10, kommer att 6ka
ndgot lings Angkvarnsgatan, Sdgargatan och Industrigatan. Okningen beror pa fortitningen av den
hoga bebyggelsen vilket minskar utvadringen av luftfororeningar i gatuniva samt dkade utslépp
p.g.a. okad trafik. Dock kommer miljokvalitetsnormerna att klaras, da dygnsmedelvérdet ar 2030
kommer uppga som hogst till cirka 20-25 pg/m® inom planomradet.

For kvévedioxid, NO,, finns tre olika normvérden definierade i Luftkvalitetsforordningen
(2010:477). Det som normalt sett dr svarast att klara géller for antalet hoga dygnsmedelvérden.
Dygnsmedelvirdet av NO, far inte dverstiga halten 60 ug/m® mer én 7 génger under ett kalenderar.
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Vid utbyggnad av Angkvarnen ar 2030 kommer miljdkvalitetsnormen for NO, klaras i hela plan-
omradet, vilket den dven gor i nulidget. Dygnsmedelvirdet uppgér som hogst till ca 18-24 pg/m’ i
gatuniva lings Ostra Agatans fasader och pa Sagargatan. I jimforelse med nuliget kommer hal-
terna av kvévedioxid minska i stort sett i hela planomrédet, trots forsimrad utvadring och 6kad tra-
fik pa vissa gator. Forklaringen &r att fordonsparken véntas bli renare i och med att hardare ut-
slappskrav pa kviveoxider 4n i nuldget far genomslag. Vid utbyggnad enligt detaljplanen ar 2030
berdknas att miljokvalitetsmalen for bade kvivedioxid, NO2 och partiklar, PM10 klaras.

Lukt

Tullgarns pumpstation ligger i den sydvéstra delen av planomrédet och dgs och driftas av Uppsala
Vatten och Avfall AB. Pumpstationen hanterar stora delar av innerstadens avloppsvatten pa sin vig
mot Kungséngens reningsverk. Pumpstationen har tidigare haft en kénd paverkan pé sin omgiv-
ning, framforallt pd grund av tillfélliga luktstorningar.

En utredning kring pumpstationens luktproblematik har tagits fram av (utredning lukt, WSP), som
bland annat pekar pa atgirder som skulle kunna gdras for att minimera omgivningspaverkan. Vissa
av atgarderna som foreslas har Uppsala Vatten genomfort under hosten 2018. Bland annat har man
dragit om ventilationen, satt in ett kolfilter och tatat ror. Vid tidpunkten for samrad om detaljplanen
ar det for tidigt att veta vilka effekter dtgérderna har gett pé luktproblematiken.

Trots att atgarder kring pumpstationen har genomforts kommer det emellanat att bli luktstérningar
nédr Uppsala Vatten behdver utfora underhall inom pumpstationen, till exempel om skruvpumparna
behover bytas ut eller underhéllas. Darfor anpassas detaljplanen sé att ett skyddsavstand om 50 me-
ter mellan ny bostadsbebyggelse och pumpstationens nuvarande utsldppspunkt klaras. Detta ar for-
enligt med de angivelser som ges i planprogrammet for Kungsiangen (2009). Ett skyddsavstand om
50 meter kring Tullgarns pumpstation &r dven forenligt med UVAB:s "Rekommendationer for
skyddsavstand till Uppsala Vatten & Avfall AB:s VA-anldggningar avseende lukt”. Ett horn pa ett
av bostadshusen ligger dock inom skyddsavstandet. Ett alternativ hade varit att skjuta in huset fran
Elevatorgatan for att klara skyddsavsténdet. Det skulle innebéra att huset inte ligger i liv med Jést-
fabriken, och att Elevatorgatans gaturum inte &r lika tydligt. Bostidderna i denna del av huset bor
kunna utformas sa att en del av ldgenheten vinder sig bort fran pumpstationen. For att mojliggora
en tydlig stadsstruktur bedoms det darfor acceptabelt att en mindre del av bostédderna ligger inom
skyddsavstandet.

_/
Rod streckad linje visar skyddsavstandet pa 50 meter runt pumpstationen.
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Dags- och solljus

En dags- och solljusstudie har tagits fram for att bedoma om bostéderna inom planomradet har
mdojlighet att klara géllande krav for dagsljus enligt Boverkets byggregler (BBR) (dags- och sol-
ljusstudie ACC Glas och Fasadkonsult AB). Simuleringarna visar att det 4r mojligt att klara kraven,
men att det finns kritiska ldgen, exempelvis bottenvaningar och horn dér det kommer att behdva
gdras tgirder for att klara gillande krav. Atgirder kan exempelvis vara att dessa ytor inte anvinds
for stadigvarande utrymmen, utan som forrad eller kommunikationsytor. KulGrer, materialval, bal-
kongsittning och planldsning paverkar ocksa dagsljuset i ldgenheterna. Vilka typer av atgérder som
krévs hanteras bast i bygglovsskedet.

Framtagna solstudier visar att gdrdarna inom planomradet blir relativt skuggiga. Solstudien visar
dock att 6ppningarna i kvarteren har stor betydelse for att fa in solljus, frimst pa eftermiddagarna.
Solstudien visar att parken kommer att vara solbelyst under storre delen av dagen. Aven flertalet av
gatorna, nya sd vil som befintliga, har goda sollagen.

21 mars klockan 9 21 mars klockan 12
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21 mars klockan 15. 21 juni klockan 09.

21 juni klockan 12. 21 juni klockan 15.
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Oversvimningar

Planomrédet berors inte av risk for 6versvamning fran Fyrisan vid ett 200-ars flode. Daremot be-
rors planomradet vid hogsta berdknade flode. Hogsta berdknade flode motsvarar ungefar ett flode
som intréffar i genomsnitt en gang under en 10 000-arsperiod. Enligt riskhanteringsplanen for Fy-
risan bor hogprioriterade samhéllsviktiga funktioner forliggas ovanfor nivan for ett hogsta berdk-
nade flode. Till dessa funktioner réknas sjukhusanldggningar, polis, riddningstjénst, reningsverk,
vattenverk samt distributionsanldggningar. En pumpstation finns inom planomradet och inom om-
radet for hogsta berdknade flode, det finns dock inga planer pé att omlokalisera anldggningen.

Det finns karterade ldgpunktsomraden inom delar av planomrédet, lings Sgargatan och Ang-
kvarnsgatan. Vid kraftig nederbord finns det risk att dessa omraden 6versvimmas med kvarstdende
vatten pa grund av att det inte finns naturliga utlopp. Hojdséttningen pa de befintliga gatorna inne-
bar att det kan bli stdende vatten med ett djup pa 0,8 meter. Vid projektering av gatorna behdver
hojdséttningen studeras i syfte att skapa sekundéra avrinningsvéagar. Ett alternativ ar ocksé att
bygga om Sagargatan med ett luftigt forstiarkningslager. Pa sa sitt kan gatan uppehalla en storre vo-
lym regnvatten. Kvartersmarken narmast lagpunkten ar planlagd som férskola, och denna del kom-
mer att utgoras av forskolegard. Pa sa sétt minimeras risken att en byggnad blir skadad vid storre
vattenansamlingar.

T e L

: S . W IR e
Bilden visar en lagpunktskartering (blatt pa kartan) tillsammans med marklutning enligt befintliga gatuhoj-
der (orangea pilar). Bild: Bjerking.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for dagvatten, vatten
och spillvatten. Det finns VA-ledningar inom omradet som ska ligga kvar pa kvartersmark. Dessa
ligger sdder om pumpstationen samt under forskolegarden i planomradets sodra del. Detaljplanen
sakrar atkomst till ledningarna pa kvartersmarken genom planbestimmelser.

Tullgarns pumpstation

I omradet finns en pumpstation som hanterar stora delar av innerstadens spillvatten pa sin vdg mot
Kungséngens reningsverk. Om skruvpumparna inom pumpstationen behdver bytas ut sker det med
hjilp av en kranbil som kan lyfta ur och i skruvarna. Kranbilen behdver kunna std uppstélld i par-

ken for att utfora atgarden. Denna del av parken behover déarfor utformas sa att en kranbil kan kora
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in, men dven sé att marken tél lasterna av bilen. Bilderna nedan visar var i parken kranbilen beho-
ver std for att nd skruvpumparna, samt vilka dimensioner kranbilen har.

‘ \ :

_'. > -
RGd markering visar var i parken kranbilen behover sta.

Avfall

Hémtning av avfall ska kunna ske enligt arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland annat innebér
att dragvig for sopkérl ska vara hardgjord, fri fran hinder och hogst 10 meter lang. Miljérummen
ska placeras inom 50 meter fran bostadsentréer, vilket regleras i Boverkets byggregler. Inom plan-
omradet angdr avfallsfordonen pa olika sétt beroende pa vilken typ av gata det ar. Langs de delar
av gatunitet som trafikeras av buss i linjetrafik angdr fordonen via lastfickor. Léngs det Svriga ga-
tunétet forutsétts att fordonen kan stanna i korbanan. Vid de dldre byggnaderna kommer angdring
ske via Kulturstraket. Se karta under rubriken Parkering och angoring.

El och virme

Omradet forsorjs med el via Vattenfalls nét. I dag finns det en transformatorstation i omradet som
kommer att flyttas. Tre nya ldgen for transformatorstationer sdkras i detaljplanen. For att klara el-
forsdrjningen i1 den norra delen av planomradet behdver en transformatorstation intill kvarteret Mu-
nin byggas ut och forstirkas. Bebyggelsen inom planomradet har mojlighet att anslutas till fjérrvér-
mendtet.
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Planbestammelser

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Gata
PARK Park
TORG Torg
Kvartersmark
B Bostader
C Centrum
(C1) GATA Centrum endast 4,6 meter 6ver mark, Gata

Bestdmmelsen mojliggdr tredimensionell fastighetsbildning sa att en inglasad
gingbro mellan Skeppselevatorn och Tegelsilon kan byggas dver Ostra Aga-

tan.
S Skola

I anvidndningen ingar forskola och skola
E1 Pumpstation
E: Transformatorstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

+0,0 Markens hojd dver nollplanet ska vara angivet varde i meter
Denna bestdmmelse finns dnnu inte pa plankartan. Hojder pa gator kommer
att laggas in till granskningen efter att en forprojektering dr gjord.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
e10 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m?

Bestiammelsen begriansar mojligheten till komplementbyggnader pa gardar,
20- 50 kvm beroende pa gardens storlek.

e2 Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvandas till centrum.
Bestammelsen finns for att sdkerstilla att det byggs lokaler i strategiska 14-
gen. Bestimmelsen mojliggor att det finns plats for andra nédvéandiga funkt-
ioner i bottenvéningen, exempelvis trapphus, soprum och teknikutrymmen.

es Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvandas till skola
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Bestdmmelsen finns for att sdkerstilla att det byggs forskolor i lampliga 14-
gen. Bestdmmelsen mojliggor att det finns plats for andra nddviandiga funkt-
ioner i bottenvéningen, exempelvis trapphus, soprum och teknikutrymmen.

€4

Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvandas for centrumverksam-
het av publik karaktér.

Med publik karaktir menas att det &r en utatriktad verksamhet som har beso-
kare t.ex. handel, restaurang eller café. Det kan dven vara en utstéllningslo-
kal, hotellobby eller en samlingslokal. Syftet ér att lokalen ska upplevas som
Oppen, det gar att se in i verksamheten och besdka den tillfalligt. Verksam-
heter som inte ingar ar exempelvis kontor utan besoksverksamhet, vuxenut-
bildning eller ldttare vard som kraver insynsskydd t.ex. tandlédkare.

es

Byggnadens bottenvaning ska till minst 20 % anvandas for centrumverksam-
het av publik karaktar.

Publik karaktir, se ovan. Bestimmelsen finns pa Jistfabriken och syftet &r att
en del av verksamheterna i byggnaden ska vénda sig utét.

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan.
Nockhojden har betydelse for utsikten fran grannar och andra utsiktspunkter.

Hogsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan.
Byggnadshdjden har betydelse for upplevelsen fran gatan och skuggning pa
gérd och gata.

Marken far inte forses med byggnad
Kvarteren ar utformade med breda 6ppningar for att ge utblickar och fa in
dags- och solljus pa géardarna.

Endast komplementbyggnad far placeras
Pé girdarna ges mojlighet att placera mindre komplementbyggnader som
t.ex. vaxthus eller tak dver en gemensam uteplats

Utformning

f1

Byggnad ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet

Vissa byggnader i strategiska ldgen ska ges en hog arkitektonisk kvalitet och
utmirka sig fran dvrig bebyggelse genom sin gestaltning, materialitet och de-
taljeringsniva.

f2

Entréer ska vandas ut mot gatan och vara genomgaende mellan gata och
gard. Undantag kan goras vid storre lokaler i bottenvaningen.
Genomgaende entréer ger liv at gatan och gor det enkelt for de boende att né
garden. Bestdmmelsen finns inte dir det dr krav pa centrum eller skola. Pa
Mjélnargrand finns inte detta krav eftersom det dir dr mojligt att placera en-
tréer direkt till den egna ldgenheten.

f3

Balkonger och bursprak far sticka ut hogst 0,8 meter fran fasad som vetter
mot allmén gata och torg. Vid torg ska minsta fri h6jd vara 4,5 meter och vid
gata minst 3 meter. Hogst 50% av fasadlangden far upptas av balkonger och
bursprak.
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Motivet dr att balkonger inte ska dominera gaturummet. Bestimmelsen finns
pa byggritter lings de gator och torg som bedoms vara de viktigaste platserna
for stadsliv: Islandsgatan, Elevatorgatan, Ostra Agatan och del av Hugingatan
samt alla torg.

fa

Bottenvaningen ska ha en invandig hojd pa minst 3,6 meter fran fardigt golv
till undersidan pa nasta vanings bjalklag. Lokaler i bottenvaning ska ansluta
med fardigt golv utan nivaskillnad mot allman plats.

Bestdmmelsen sékrar att byggnaden utformas pa ett sitt som gor den ldmplig
for lokaler i bottenvaningen.

fs

Fasader mot gard ska utformas sa att balkonger far sticka ut hogst 1,8 meter
fran fasad 6ver en minsta fri hojd pa 2,4 meter.

Bestimmelsen gor det mojligt att forlagga balkonger 6ver mark som endast
far bebyggas med komplementbyggnader. Balkongernas storlek begrinsas for
att gardarna inte ska upplevas smé och morka.

fe

Fasader mot allman gata ska utformas i tegel, puts eller betong. Inslag av
andra material far forekomma. Fasader av betong ska utformas sa att be-
tongskarvarna &r integrerade i fasadens gestaltning.

Materialen ar avsedda for att ge omradet en industrikaraktér enligt gestalt-
ningsprogrammet. Bestimmelsen finns inte pa de byggritter som ska utfor-
mas med hog arkitektonisk kvalitet.

f7

Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara vél integrerade i takets ge-
staltning eller utformas som en del av byggnadens arkitektur.

Taken kan ges olika utformning men det &r viktigt att det finns en omsorg i
gestaltningen eftersom taken kan ses fran andra takterrasser eller utsiktspunk-
ter. Bestimmelsen finns inte kombinerat med krav pé sadeltak fs.

fs

Tak ska vara sadeltak med minst 30 graders lutning.

Avsikten ar att omradet ska ha en blandning av olika takformer men i vissa
lagen ndra den dldre bebyggelsen ér det onskvart med en anpassning till be-
fintliga sadeltak.

fo

Minst en entré ska finnas ut mot gatan
Bestimmelsen sikrar att det finns minst en entré per byggnad mot Ostra Aga-
tan for att skapa liv mellan gatan och verksamheten.

f10

Fasader mot allmén gata ska utformas i puts. Inslag av andra material far
forekomma.

Den sddra delen av planomrédet ska utformas med puts som kan ges kuldrer i
varma mattade toner enligt gestaltningsprogrammet.

f11

Balkonger far sticka ut hogst 1,5 meter och bursprak 0,8 meter fran fasad
som vetter mot allman gata eller torg. Minsta fri h6jd mot gata ska vara 3
meter. Hogst 50% av fasadlangden far upptas av balkonger och bursprak.
Motivet dr att ge mojlighet till stdrre balkonger pa de gator som framst 4r in-
terna bostadsgator eller redan har storre balkonger pa motsatt sida gatan;
Angkvarnsgatan, Sdgargatan, Industrigatan, Silogrind, Mjdlnargatan samt del
av Hugingatan.
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f12

Byggnaden far vara hogst 2 meter bred och 3,0 meter hog, fran en minsta fri
hojd pa 4,6 meter.

Bestimmelsen anger volymen for en inbyggd gangbro mellan Tegelsilon och
Skeppselevatorn. Hojden 3,0 meter inkluderar utviandigt golv och tak med
viss lutning.

fi3

Taklanternin far dverstiga angiven byggnadshojd och nockh6jd med hogst 2
meter.

Bestdmmelsen gor det mojligt att uppfora en taklanternin som ger dverljus till
byggnaden.

Mark

n1

Marken eller terrassbjélklaget ar avsedd for utevistelse och lek och plante-
ring.

Gaérdarna ska utformas med sittplatser och lekmojligheter for barn. Cykelstill
far anordnas i mindre omfattning.

n2

Marken ar avsedd for plantering och entréplatser. Mindre terrasser vid en-
tréer far anlaggas.

Avsikten dr att pa Mjolnargrand ge mdjlighet att anordna mindre terrasser
med ingang direkt till den egna ldgenheten. P4 del av Industrigatan ar avsik-
ten framst att anordna planteringar och sittplatser vid gemensamma bostads-
entréer.

Utfart

p---0---0---0--

Utfartsférbud

Av trafiksdkerhetsskél samt for att inte hindra kollektivtrafikens framkomlig-
het har vissa gator utfartsforbud. Det géller gator med separata cykelbanor
och/eller busstrafik. Utfartsforbud finns dven gator som &r lampade for ute-
serveringar och liknande.

Rivningsforbud

r

Byggnad far inte rivas
Bestimmelsen finns pa fem kulturhistoriskt vardefulla byggnader som ska
bevaras.

Kulturvarden

q Byggnadens industriella karaktar ska bevaras.
Avsikten r att bevara byggnadernas ursprungliga karaktir som industribygg-
nader. Bestimmelsen finns pa Tegelsilon, Kvarnen och Jéstfabriken.

Q2 Byggnadens exterior med fasader av puts, listverk och andra fasaddekorat-
ioner ska bevaras.
Pumpstationen har vilbevarade fasader som ska bevaras.

Varsamhet

k1 Andring av byggnadens exterior ska utféras varsamt s& att man tar hansyn
till byggnadens karaktéarsdrag och tar till vara byggnadens kulturhistoriska
och konstnarliga varden.
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Motivet dr att vissa dndringar kan géras men de ska utféras med kunskap om
byggnadens virden. Bestimmelsen finns pa Tegelsilon, Kvarnen, Jéstfabri-
ken och Pumphuset.

ko

Fonster ska till form, proportioner och farg ges en utformning som harmoni-
erar med byggnadens arkitektur.

Bestimmelsen finns p& Tegelsilon som har rundbagade och sprdjsade fonster
1 arkadfalt pa gaveln. Byggnadens karaktir kan bevaras och forstirkas genom
att nya fonster i arkadfélten foljer den rundbagade formen. Bottenvéningen ér
enklare utformad med sléta tegelvaggar och dir kan 6ppningarna utformas
rektanguldra och utan sprojsar.

ks

Fonster som byts ut ska till form, proportioner, material och farg vara lika
ursprungliga.

Bestiammelsen finns pé Jastfabriken och Pumphuset vars fonster har stor be-
tydelse for byggnadens karaktér.

ks

Nya fonster och dorrar far tas upp pa bottenvaningen samt pa 6vriga va-
ningar mot garden och pa gavlarna.

Bestdmmelsen finns p&4 Kvarnen for att mojliggora nya fonster pa de delar av
byggnaden som &r av mindre betydelse. Avsikten &r dven att mojliggora en
bottenvaning éppnar sig ut mot gatan och torget.

ks

Befintliga fonster far andras till franska fonster och balkongdorrar. Mindre
balkonger far uppforas.

Bestimmelsen finns pa Kvarnen for att mdjliggora en dndring av fonster som
inte forédndrar byggnadens karaktar.

ke

Taket far anordnas som en terrass och byggas pa enligt angiven byggratt.
Bestimmelsen finns pa Kvarnen och tydliggdr att det ar tillatet att dndra taket
till en terrass.

ks

Igensatta fonster och dorrar mot gatan far tas upp. Nya fénster och dorrar
far tas upp mot garden. Mindre balkonger far uppforas.

Bestimmelsen finns pé Jéstfabriken och tydliggor att fasaden mot garden tal
storre fordndringar. Det dr en fordel for fasaden att igensatta fonster och dor-
rar tas upp.

ks

Pabyggnad pa takets sodra flygel far rivas och ersattas med sadeltak.
Bestammelsen finns pa Jastfabriken som har en sentida pabyggnad pa taket.
Ett sadeltak innebér att byggnaden aterstélls till den ursprungliga takformen.
Material kan vara plat lika befintligt eller glas for att fa in dagsljus.

Ko

Nya fonster och dorrar far tas upp mot garden och pa gavlarna.
Bestdmmelsen finns pd Pumpstationen for att mojliggora nya funktioner i
byggnaden. Andringarna kan goras pa de fasader som #r mindre exponerade.

K1o

Listverk och andra fasaddekorationer ska bibehallas till sin huvudsakliga
omfattning och utformning och far inte forenklas.

Bestiammelsen finns pa Jastfabriken och Pumpstationen for att sékerstilla att
visentliga detaljer i fasaden bevaras.
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Utférande

b1 Garage far anlaggas helt nedgravt under mark eller tillatas sticka upp till en
hojd pa hogst 1 meter éver omkringliggande gators hogsta niva.
Bestimmelsen mojliggdr garage under bostasgirdarna men begransar hojden
for att dstadkomma en visuell kontakt mellan gard och gata.

b2 Garage far anlaggas helt nedgravt under mark eller tillatas sticka upp till en
hojd pa hogst 0,7 meter dver den intilliggande gatans hogsta niva.
Bestammelsen finns pa garden mittemot Jéastfabriken och mojliggor garage
men begrinsar hojden for att dstadkomma en visuell kontakt och god till-
géinglighet mellan gérd och gata.

b Garage far anlaggas helt nedgravt under mark.
Bestdmmelsen finns dér bostadsgérden moter gatan och har till syfte att skapa
en indragen eller terrasserad overgang mellan gata och gard. Ytan kan anvin-
das for cykelparkering i nivd med gatan.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat

uq

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark
Bestdmmelsen sdkerstéller utrymme for befintliga VA-ledningar intill Pump-
stationen samt pa den sddra forskoletomten.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Motivet for den ldnga genomforandetiden ar att planomradet &r stort och det
berdknas ta 10 ar att bygga ut enligt detaljplanen.

Strandskydd Strandskyddet &r upphéavt. Galler hela planomradet
Strandskyddet for Fyrisan, 100 meter, aterintrdder nér den tidigare géllande
detaljplanen upphévs. For att kunna bygga ut enligt detaljplanen upphivs
strandskyddet.

Villkor for Startbesked far inte ges for andrad markanvéandning férran markens lamplig-

startbesked het har sékerstéllts genom att eventuella markfororeningar har avhjélpts el-
ler en skydds- eller sékerhetsatgard har kommit till stand.
Bestimmelsen sikerstiller att markfororeningar har atgérdats innan ny be-
byggelse uppfors.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Tidplan
Planarbetet bedrivs med mélsittningen att detaljplanen ska bli antagen av kommunfullmiktige un-

der tredje kvartalet 2020. Under forutséttning att planen inte blir 6verklagad vinner den laga kraft
tre veckor dérefter. Planarbetet genomfors med f6ljande tidplan:

Samrad tredje kvartalet 2019
Granskning  fOrsta kvartalet 2020
Antagande  tredje kvartalet 2020
Byggstart planeras till fjarde kvartalet 2020

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft sa behover flera industri- och silobyggnader rivas och
markfororeningar saneras. Forst dérefter kan byggnader uppforas och gator, torg och park byggas
ut.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Motivet for genomforandetiden dr att det &r ett omfattande planomrade vilket gor att det krévs en
langre genomforandetid.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allmén plats. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omrédet.

Planavtal
Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dér det framgar att exploatdrerna betalar for
framtagandet av detaljplanen enligt faststélld taxa.

Foravtal

Ett foravtal har tecknats mellan kommunen och exploatoren for att reglera kostnads- och ansvars-
fordelningen mellan parterna for de utredningar, underlag och arbetsinsatser som krivs for att
kunna ta fram ett exploateringsavtal. Detta innebér framst att en forprojektering for allmén plats
ska tas fram dér fokus kommer att ligga pa hojdséttning pé allmén plats och ledningsdragning.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas och foreligga innan planen antas av kommunen. Avtalet regle-
rar projektets genomforande av allménna platser och de markregleringar som krivs for planens ge-
nomforande. All allmén plats som tillskapas i detaljplanen ska bekostas av exploatéren. De gator
som ligger 1 utkanten av detaljplanecomréadet ér till stor del redan utbyggda men kommer att anpas-
sas till den tillkommande bebyggelsen. Aven dessa étgirder ska bekostas av exploatdren. I sam-
band med utbyggnaden av omradet kommer Ostra Agatan, i hojd med de dldre industribyggna-
derna, fa en annan utformning an tidigare. Narmast husen breddas befintlig gdngbana och cykelvéa-
gen vid kajen flyttas och forldggs i direkt anslutning till gatan. Exploatoren ska bekosta bredd-
ningen av gangbanan och kommunen bekostar flytt av cykelvég.
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Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att samordna utform-
ningen av byggnaderna med utformningen av allmén plats inom planomradet har kommunen och
exploatdrerna upprittat ett gemensamt gestaltningsprogram. Detta program ska utgora ett for explo-
atorerna och kommunen gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och
forvaltning av bebyggelse inom planomrédet. Exploatdrerna ska, vid projektering, upphandling och
uppforande av bebyggelse och anlédggningar pa tomtmark liksom de allménna anldggningarna inom
planomradet, verka for att detta program f6ljs och ha kostnadsansvaret for dess genomforande

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsréttsliga dtgdrder som &r en forutsittning for planens
genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetségaren.

Markigoforhillanden

Kungséngen 22:2 samigs av Besqab och Ikano bostad genom bolagskoncernen Sandviksvassen.
Kungsingen 37:4 dgs av Uppsala Vatten och Avfall AB. Kungsidngen 15:1 4gs av Bonnier fastig-
heter Uppsala 2 AB. Kungsédngen 1:2 och 1:8 4gs av kommunen.

Servitut och rattigheter

Det finns flera servitut och réttigheter inom planomradet som behdver ses 6ver i samband med ex-
ploateringen, dessa dr: 03-IM1-64/666.1, 03-IM1-83/16298.1, 03-IM1-88/60233.1, 0380-
2012/201.1 och 0380-2012/201.2. Géllande ledningsratt 0380-2014/35.1 for starkstrom/transforma-
torstation behdver omprovas/upphévas eftersom transformatorstationen kommer att flyttas i sam-
band med genomforandet av detaljplanen.

Nya servitut/tredimensionell fastighet

Jistfabriken har tidigare haft tvd entréer ut mot Ostra Agatan. For att kunna aterstilla och anvinda
dessa entréer behdver trappor placeras pa allmén plats. For att mojliggora trappor pa allmén plats
ska servitutsavtal upprittas.

Nya ledningsritter ska bildas for ledningar och transformatorstation pa kvartersmark. Ledningsom-
raden dr betecknade med u; markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, pa plankartan.

Uppsala Vatten har ledningar som gar fran Pumpstationen dver kvartersmark vidare till Ostra Aga-

tan. Uppsala Vatten har dven ledningar 6ver den sddra forskoletomten, fran Industrigatan till Sagar-
gatan. En ny transformatorstation ska anldggas pa kvartersmark, intill Industrigatan.

Mellan skeppselevatorn och tegelsilon finns en byggrétt som forbinder de bada byggnaderna 6ver
Ostra Agatan. Om byggritten utnyttjas ska servitut upprittas eller tredimensionell fastighet bildas
for andamalet. I grinsen mellan denna byggrétt och tegelsilon kan ett servitut behdva bildas om
byggnaderna dgs av olika parter.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Delar av fastigheten Kungsiangen 22:2 dvergér till allmén plats enligt detaljplan, se illustration.
Norr om I[slandsgatan, pa fastigheten Kungséngen 15:1, finns ett omrade som ska overga till allmén
plats enligt tidigare gillande detaljplan. Tillkommande allmén plats kan regleras in i lamplig kom-
munal gatufastighet vid genomforandet av detaljplanen. En mindre del av Kungséngen 1:2 som an-
vinds for transformatorstation overgér till privat kvartersmark och regleras till Kungsingen 22:2
eller annan ldmplig fastighet.
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Overgar fran kommunal fastighet
till kvartersmark

777 Overgar fran privat fastighet il
< allmén plats N

= Plangrins

— — Fastighetsgrans -
— Trakt s

Kommunal fastighet

vy \ y

Ilustration som visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet. Skeppselevatorn (106 m?) dgs av kom-
munen och &r planlagd som kvartersmark, hamn. Den far nu &ndamélet C, men kommunen har inga planer
pa att salja den.
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Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och transformatorstation regleras av separat avtal mellan fastig-
hetsdgare och ledningséigare.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatdrerna bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for bygglovsprovningen. Till exempel
markfororeningar och geoteknik.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den be-
kostas av exploatdren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploato-
rens eget intresse att vidta atgiarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar
Foljande ledningsédgare har ledningar i omradet enligt Ledningskollen december 2016:

Uppsala Vatten & Avfall AB Dricksvatten, spill- och dagvatten
Vattenfall AB Heat Nordic Fjarrvarme

Vattenfall Eldistribution AB Elnét

Skanova Tele/bredband

IP Only Tele/bredband

Borderlight Tele/bredband

Uppsala kommun Gatubelysning

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okénda, ledningar som berérs av detalj-
planen. Det dr exploatdrens ansvar att undersdka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsédgarna i god tid. Utsédttning av befintliga kablar ska
begiras innan arbetena sitts igang. Befintliga anldggningar maste hallas tillgéngliga for berorda
ledningségare under byggtiden.
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PLANENS KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestimmelserna i miljobalkens 6 kapitel tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas
medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgéra om en detaljplan medfor risk for bety-
dande miljopaverkan gors en behovsbedomning. En behovsbeddmning ar uppréttad enligt forord-
ningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Sammanfattning av behovsbedéomningen

En behovsbedomning, daterad 2018-08-09, har uppréttats, dir kommunens bedémning &r att detalj-
planen inte kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. I samrdd om behovsbedémningen
delar inte ldnsstyrelsen kommunens beddmning. Lansstyrelsen bedomer att planen kan antas med-
fora risk for betydande miljopaverkan eftersom marken &r fororenad, det finns 6versvamningsrisk
och det ligger néra Fyrisén.

Med utgéngspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
bedoms dirfor att ett genomforande av detaljplanen for Angkvarnen kan medfora risk for bety-
dande miljopaverkan.

Avgransningssamrad med lansstyrelsen

Ett avgransningssamréad har hallits med lansstyrelsen den 27 februari 2019. Vid samradet besluta-
des att miljokonsekvensbeskrivningen ska omfatta féljande aspekter: markfororeningar, miljofarlig
verksamhet, yt- och grundvatten, miljokvalitetsnormer for vatten, framtida klimatférandringar, bul-
ler, MKN f£or Iuft, riksintresse for kulturmiljévarden samt naturmiljé/biotopskydd.

Beslut om betydande miljopaverkan
I samband med beslut om granskning kommer plan- och byggnadsndmnden fatta beslut om ett ge-
nomforande av detaljplanen medfor risk for betydande miljopéverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning, MKB

Bjerking AB har anlitats av Sandviksvassen AB for att uppritta en miljokonsekvensbeskrivning i
enlighet med milj6balkens kapitel 6. Miljokonsekvensbeskrivningen sammanfattas i avsnittet Mil-
joaspekter.

Miljoaspekter

Den samlade beddmningen i miljokonsekvensbeskrivningen dr att en utbyggnad enligt planforsla-
get dr i huvudsak positiv. En utbyggnad innebér positiva konsekvenser eftersom omradet kommer
att saneras till kinslig markanvindning, KM, alternativt till platsspecifika riktvirden. Detta dr posi-
tivt for de boende i ndrheten och for eventuellt lackage till yt- och grundvatten. Borttagande av trad
lings med Ostra Agatan kan innebira en liten negativ konsekvens, men avsikten #r att trid ska ater-
planteras i Astriket. Dessutom skapas en ny park med triid. Aven att bostider utsitts for buller frin
biltrafiken kan ses som en liten negativ konsekvens av planforslaget. Detta beror pa att omradet be-
byggs med bostdder och vissa ldgenheter kommer att ha fasader mot bullerutsatta gator. Genom-
fartstrafiken lings Ostra Agatan kommer dock att minska efter att Tullgarnsbron ir byggd. Planfor-
slaget bedoms inte paverka riksintresset for kulturmiljon negativt. Omradet ligger inte inom riksin-
tresset och siktlinjerna in mot méirkesbyggnaderna berdrs inte. Den foreslagna bebyggelsen ér inte
hogre én befintliga silobyggnader. Bebyggelsen ldngs med an kommer édven i fortsittningen att do-
mineras av de dldre industribyggnaderna.
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Aspekt Nollalternativ | Huvudalternativ
. . Positiv
5.1 Markféroreningar konsekvens
Mattlig negativ Positiv
5.2Yt- och grundvatten konsekvens konsekvens
5.3 Miljokvalitetsnormer | mMéattlig negativ Positiv
— vatten konsekvens konsekvens
5.4 Framtida Forsumbar Positiv
klimatfordndringar kensekvens konsekvens
5.5 Miljsfarlig Liten negativ Positiv
verksamhet konsekvens konsekvens
Liten negativ Liten negativ
5.6 Buller = £
konsekvens konsekvens
Farsumbar Férsumbar
5.7 Luft
konsekvens konsekvens
5.8 Kulturmiljd / Liten negativ Positiv
stadsbild konsekvens konsekvens
5.9 Naturmiljd / Positiv Liten negativ
biotopskydd konsekvens konsekvens
5.10 Byggskedets Farsumbar Mattlig negativ
miljokonsekvenser konsekvens konsekvens

Tabellen &r fran miljokonsekvensbeskrivningen och visar
en samlad beddmning av utredda miljokonsekvenser.

Sociala aspekter
Trygghet och tillgiinglighet

Planomradet har idag karaktdren av ett 6dsligt industriomrade och &r avsparrat mot sin omgivning
med stingsel. Ett genomforande av detaljplanen innebir en omfattande omvandling med mojlighet
till levande stadsmiljoer med tilltalande arkitektur och offentliga platser. Den upplevda tryggheten
pa gator och platser som omger planomradet kommer troligen att 6ka i och med att bebyggelsen
ersitts av bostdder och, pa vissa stéllen, verksamhetslokaler. Fler ménniskor kommer att vara i r6-
relse i omrédet under fler timmar pé dygnet. I och med att omradet Gppnas upp forbéttras tillging-
ligheten mellan framforallt Kungsdngen och Fyrisan, med fler och genare géng- och cykelstrak.

Barnperspektiv

Barn som bor i omradet kommer bade att ha narhet till en liten kvarterspark samt Stadstrddgarden.
Detaljplanen innebér en okad tillgdnglighet for gdng och cykel fran Kungséngen till Stadstradgar-
den. Ett viktigt strdk, Mjolnarplan/Elevatorgatan, ska utformas sa att trafiken sker pa de gaendes

villkor, vilket &r positivt ur ett barnperspektiv. Detaljplanen mdjliggor tre nya forskolor, dir en av
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forskolorna ér fristdende och en av forskolorna ligger i anslutning till den nya parken. Utrymmes-
behovet dr berdknat pa 20 kvadratmeter/barn. Bostadsgérdarna inom planomradet kommer att vara
bilfria, och detaljplanen reglerar att bostadsentréerna ska vara genomgaende mellan gata och gard.
Det innebér att man kan ta sig ut fran bostaden till garden utan att behova ga ut pa gatan.

Maétesplatser och stadsliv

Kulturstriket, Islandstorget, Elevatorgatan, Mjdlnarplan, Angkvarnsparken #r nya torg, strik och
parker diar métesplatser och stadsliv kan skapas. Vid dessa platser stéller detaljplanen krav pa loka-
ler i bottenvéningarna. Striaken binder ihop Kungsingen med Astriket och stadskirnan, vilket frim-
jar stadslivet inom planomradet men det hjélper ocksa till att stidrka stadslivet 1 ovriga delar av
Kungsingen. Detaljplanen méjliggor att trottoaren utmed Ostra Agatan kan breddas s4 att uteserve-
ringar kan f4 plats i goda solldgen, och Astraket kan pa sé sitt forlingas sdderut. De befintliga in-
dustribyggnaderna ska anvidndas for centruméndamal, vilket stirker stadslivet pa dagtid och kom-
pletterar Kungsidngen som till storsta del innehaller bostdder. Bade bostdder och verksamhetsloka-
ler kommer f& entréer ut mot gatan vilket aktiverar gaturummen.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen

Detaljplanen beddéms 0verensstimma med dversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvind-
ningens lamplighet med hinsyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allmén
synpunkt god hushéllning.

Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljon eftersom det ligger inom sérskilt vardefull siktlinje
in mot staden och dess markesbyggnader. Detaljplanen tar hdnsyn till siktlinjen genom att begransa
hushdjderna planen beddms didrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 4.

Detaljplanen ber6r miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom dagvattnet rinner
mot Fyrisan. Planen beskriver hur dagvattnet kan renas och fordrdjas och planen bedéms ddrmed
vara forenligt med miljobalkens kapitel 5. Planen berdr dven miljokvalitetsnormerna for luft ef-
tersom gaturummen kommer att fortitas vilket medfor simre luftomséttning. Haltférdndringarna ar
dock smé och miljokvalitetsnormerna kommer att klaras. Tradplanteringar utmed gatorna bidrar till
att forbattra luftkvaliteten.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 eftersom omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade
for Uppsala kommuns dricksvattentékt. Géllande skyddsforeskrifter ska foljas vid markarbeten och
grundldggning. Delar av planomradet berors av strandskydd 100 meter lings med Fyrisén vilket &r
upphévt i gillande detaljplaner men aterintrader nér detaljplanen vinner laga kraft. Strandskyddet
upphévs inom hela planomréadet eftersom det redan ar ianspraktaget for bebyggelse. Det strand-
skyddade omradet kommer bli mer tillgéngligt for allmédnheten genom nya gator och torg. Omradet
ndrmast an berdrs inte av detaljplanen. Planen bedoms dérmed vara forenligt med miljobalkens ka-
pitel 7.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och exploatdren. Gestaltningsprogram, illustrationer och situationsplan har gjorts av AJ
Landskap, A-sidan arkitekter, Bjerking, Civit, Juul Frost Arkitekter och Karavan arkitekter. Tek-
niska och kulturhistoriska utredningar har gjorts av Akerlof Hallin akustikkonsult AB, SLB analys,
WSP, Civit Consult AB, Bjerking AB, ACC Glas och Fasadkonsult AB, Upplandsmuseet, Enetjarn
Natur AB.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekter Brita Christiansen och Elin Eriksson. Dessutom
har f6ljande tjinstemén inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Anders Hakman, trafikplanerare

Annika Holma, planarkitekt

Claes Larsson, stadsarkitekt

Henrik Ljungman, landskapsarkitekt

Joakim Képpe, bygglovshandlaggare

Johan Nilsson, planarkitekt

Lisa Bjork, planarkitekt

Sara Ringbom, mark- och exploateringsingen;jor
Tamara Pavlovic, samhéllsplanerare

Veronica Sjogren, plantekniker

Planhandlingarna har granskats av Johan Nilsson, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2019-08-28

Maija Tammela Arvidsson Brita Christiansen Elin Eriksson
detaljplanechef planarkitekt planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2019-05-16
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