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Samradsredogorelse
Detaljplan for kvarteret Plantan, Uppsala kommun

Utokat forfarande

Detaljplanens syfte
Syftet med planen &r att mojliggora en byggnad med biograf och mojlighet till restauranger i botten-
plan och att sékerstélla en hog arkitektonisk kvalitet.
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1. Sammanfattning av samradet

Samradet pagick mellan den 5 april och 17 maj 2017. Ett informationsméte holls den 24 april
hos Uppsala kommun pa Stationsgatan 12. Motet hade endast tva besokare. Sammanlagt har
15 yttranden inkommit varav 3 utan erinran. Lansstyrelsen har i juli 2016 gjort beddmningen
att rubricerad detaljplan inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses 1 6
kap. 11 § miljobalken (MB).

Remissinstanser utan erinran:
LFV

Kollektivtrafikforvaltningen UL
Hyresgiastforeningen Uppsala-Knivsta

2. Sammanfattning av andringar i forslaget

- Dagvattenutredningen har kompletterats

- Genomforandekapitlet har kompletterats

- Planbestimmelse angéende inglasat hornparti har forts in pa plankartan

- Viss justering av hgjder och grénser pa plankartan, pa initiativ av byggherren
- Bestimmelse angdende dorruppslag har forts in pa plankartan

Foljande har inte fitt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakdigare enligt fastighetsforteckningen:
Brf Svanen

Ovriga:

Lénsstyrelsen, Foreningen Véirda Uppsala, Handelskammaren, privatperson i Luthagen,
Uppsala Vatten och Avfall
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3. Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontorets
bedémning.

En sammanfattning av inkommande yttranden redovisas nedan, med forvaltningens kommen-
tarer efter varje yttrande.

Lansstyrelsen
Liansstyrelsen har inga synpunkter utifrdn de fragor som bevakas enligt PBL (2010:900)
11 kap 10§.

Ovriga synpunkter

Gestaltning och volym

Kvarteret Plantan ligger inom Riksintresse for kulturmiljévarden C40A Uppsala stad. Plan-
omrédet ligger inom det omrdde som markerats som “’Sérskilt vardefulla bebyggelsemiljoer”
enligt kommunfullméktigebeslut 1988.

Eftersom biogratbyggnaden bygger igen den upphdjda gard som idag finns och ddrmed byg-
ger for det student- och forskarhotell som angriansar fastigheten ar det extra viktigt att gestalt-
ningen och de volymer som tillkommer gestaltas vil. Att pé detta sétt bygga igen kvarterens
mitt dr nytt och med fa undantag frimmande for stadens normala kvartersstruktur med hus
utmed gatorna.

Lansstyrelsen anser att volymer med en s mycket storre skala dn den befintliga bebyggelsens
forandrar skalan i det befintliga stadsrummet. Missionskyrkans skulpterade klockstapel av
Olof Hellstrom kommer att delvis bli skymd av den nya byggnaden.

Det dr positivt att hornbygganden enligt illustration foreslds vara i ett glasat parti. Det &r
onskvirt att ha en planbestimmelse som sékerstiller detta. I och med att byggnaden foreslas
kragas ut en meter 4 meter over allmén plats pa tva stéllen ar det ocksé dér onskvért att de inte
sluter sig mot gatan utan har offentliga glasade utrymmen i storsta mojliga man som lamplig-
en anges 1 planbestimmelse.

Potentiellt fororenat omrade och vattenskydd

I planhandlingarna star det att pdlning kommer att ske och passera grundvattennivan och
planomrédet &r inom yttre vattenskyddsomrade. Palning och schaktning inom planomradet
kan dirmed innebéra risk for spridning av fororeningar till grundvatten. Lansstyrelsen upply-
ser att 1 de fall det finns ett misstdnkt fororenat omrade inom aktuellt verksamhetsomrade ar
det angelédget att detta beaktas. Om en atgérd medfor risk for 6kad spridning och exponering
av fororeningar ska samrad och 1 vissa fall anmélan ske till tillsynsmyndigheten (i detta fall
kommunens milj6forvaltning). Kontakt ska tas med tillsynsmyndigheten om det uppticks en
fororening i samband med en dtgird.

Dagvatten

Enligt Uppsala lins klimatanalys, Framtidens klimat i Uppsala lan, SMHI 2015, kommer ne-
derbord och dven kraftiga regn att 6ka 1 framtiden, med detta 6kar dven risken for 6versvam-
ning. Dagvattenutredningen tar inte hénsyn till att nederbdrd 1 form av regn forvintas oka i
framtiden. Ofta rdknar man med en klimatfaktor pa 1,25, da skyfall generellt vintas 6ka med
25%. Lansstyrelsen saknar ett resonemang kring detta.
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Forvaltningens bedomning

En bestimmelse angdende att entrépartiet ska glasas in har forts in pd kartan. Ovrig foresla-
gen inglasning bedoms dock inte som mdéjlig. Palning krdver dispens fran vattenskyddsomra-
dets bestimmelser, vilket byggherren dr informerad om. Dialog har forts med Miljoforvalt-
ningen.

Planbeskrivningen kompletteras med en karta for 6versvimningsrisk vid hégsta flode.

Lantmiiterimyndigheten

Plankartan:

Om fastighetsindelningen behdver dndras, maste fastighetsindelningsbestimmelsen faststélld
som tomtindelning (akt 0380-44/DR12) upphévas och detta bor dé redovisas som en administ-
rativ bestimmelse 1 plankartan.

Planbeskrivningen:
Det finns ett avtalsservitut (akt: 69/2277) for géngtrafik, det bor framga i planbeskrivningen
om servitutet paverkas.

I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska uppréttas, men inget ytterligare anges om
innehallet. Enligt 5 kap. 13 § 3 st PBL ska kommunen, om avsikten ar att ingd exploaterings-
avtal, redovisa avtalets huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med sadant avtal i planbeskrivningen. For exploateringsavtal innebér det,
nir redovisning av innehéllet saknas, att det inte finns ndgon mdjlighet for lantméterimyndig-
heten att lamna rad enligt 6 kap. 40-42 §§ PBL rorande avtalsinnehéllet.

Befintlig detaljplan har genomforandetid kvar och dérfor bor det framgé om fastighetségarna
lamnat samtycke till den nya planen samt motivering till varfor ny detaljplan tas fram innan
genomforandetid for befintlig detaljplan gatt ut. Det bor framga under rubriken “Ekonomiska
atgirder” om detaljplanen dr ekonomiskt genomforbar.

Forvaltningens bedomning

Tomtindelningen kan inte upphdvas pd grund av att den téicker ett storre omrdde dn planom-
radet. Genomforandekapitlet i planbeskrivningen har kompletterats, med information om
detta, samt angdende exploateringsavtalet och genomforandetiden.

Brf Svanen

Brf Svanen dger bostadshusen pa andra sidan Klostergatan. Gardshuset frdn 1860 ligger néra
inlastningszonen. Huset ar vibrationskénsligt och kénsligt for yttre skador fran transporter.
Problem forekommer redan idag. Trafiken och antalet fotgéingare bedoms oka till f61jd av
forslaget.

Brf Svanen kommer med en kravlista till byggherren:

- att garaget pa S:t Olofsgatan byggs om si att alla varutransporter och sophdmtning kan
ske till och fran S:t Olofsgaraget. Inga transporter till och fran Klostergatan. Undantag
for Bring (CityMail)

- att inga soptunnor far stéllas ut pa Klostergatan. Giller dven sopor frdn Dragar-
brunnscity (Aspholmen)

- att noggranna métningar och besiktningar gors fore och efter bygget for att dokumen-
tera eventuella skador och sprickor. Géller d&ven huset mot Kungsgatan. Brf Svanen
vill vara med nér detta gors.

- att sdtta forbud for genomfart pd Klostergatan till Kungsgatan.

4/9



- att ett kraftigt men stilenligt racke sétts upp runt vart gardshus, bade mot Klostergatan
och vid garagenedfarten under Dragarbrunnscity
- att fa fonstren putsade under byggtiden pga byggdamm.

Forvaltningens bedomning

Dessa krav regleras inte i detaljplan. Dialog mellan BRF Svanen och byggherren samt kom-
munen fors separat. Inlastningen byggs om vilket innebdr att inget behov av att stdlla ut sop-
kdrl fran kvarteret Plantan kommer att finnas i framtiden. Uppsala vatten och avfall AB ser
ocksa over losningar som innebdr att behovet att stilla ut sopkdrl fran hotell- och kontors-
verksamheten i kvarteret Svanen kan fas bort. En kantsten och pollare for att forhindra
pakorning bekostas av byggherren.

Foreningen Virda Uppsala (FVU)

Foreningen Varda Uppsala ser positivt pa detaljplanen och den illustrerade arkitektoniska
16sningen for fastigheten. De nedbrutna volymerna och variationen i fasadmaterial kan leda
till en positiv forbattring av stadsmiljon. Sarskilt tilltalande ar glasfasaden mot Dragarbrunns-
torg. Det dr dock vildigt viktigt att de dvriga stora ytorna utan fonster ges en tilltalande detal-
jering och finish.

Foreningen Varda Uppsala dr oroade dver att vixtlighet forsvinner nir den upphdjda gérden
minskas och att utsikten fran student- och forskarhotellet blir mycket trakig.

FVU anser att befintliga cykelparkeringsplatser pa Dragarbrunnsgatan och Klostergatan inte
kommer att réicka till.

Forvaltningens bedomning

Bestimmelsen hog arkitektonisk kvalitet gdller dven baksidan mot student- och forskarhotel-
let. En bestimmelse om vixtlighet pad tak och terrass finns. Viss cykelparkering loses i kiilla-
ren. Ett projekt pagar om att 6ka antalet cykelparkeringar i stadskdrnan i stort.

Miljo- och halsoskyddsnidmnden

Miljo- och hélsoskyddsndmnden ser positivt pé att det finns en planbestimmelse som sédker-
stéller att delar av byggnaden far gront tak. Hur stor del av taket som behdver vara gront for
att fordrdja och rena motsvarande méngder dagvatten, eller mer &n vad som gors idag, fram-
gar inte av dagvattenutredningen. Namnden anser att planbeskrivningen ska kompletteras med
en berdkning och motivering till hur stor del av taket som bor vara gront.

Planbeskrivningen bor d&ven kompletteras med att koppar och zink samt dess legeringar inte
ska forekomma i tak- och fasadplét.

Néamnden forutsitter att byggnaden kommer att isoleras pa sa sétt att verksamheten inte pa-
verkar boende 1 ndromradet i form av stérande buller.

Néamnden delar uppfattningen om att fler cykelparkeringsplatser kommer att behdvas nir bio-
grafen byggs.

Om markfororeningar patriffas under byggfasen ska det anmaélas till miljoforvaltningen.

Forvaltningens bedomning

Dagvattenutredningen har justerats. Planbeskrivningen har kompletterats med en berdkning
av hur mycket dagvatten som mdste fordrojas for att inte forsimra jamfort med nuldget. Den
delen av taket som genom planbestimmelse styrs till att ha vixtlighet dr inte tillrdcklig. Exakt
utformning av dagvattenhanteringen beslutas i senare skede och bor inte styras i detalj av
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detaljplanen. Planbeskrivningen kompletteras med att koppar och zink samt dess legeringar
inte ska forekomma i tak- och fasadplat.

Biografen isoleras vil for att oonskade ljud inte ska stéra biobesokarna.

Réaddningsnimnden

Uppsala brandforsvar papekar att dar avstandet mellan byggnadskroppar understiger atta me-
ter kommer det kridvas en brandteknisk utredning och eventuellt tekniska atgérder for an si-
kerstilla erforderligt skydd mot brandspridning mellan byggnader uppnaés i enlighet med kra-
ven 1 Boverkets byggregler. Sadana tekniska atgirder kan paverka hur fasaden kan utformas.

Forvaltningens bedomning
Byggherren har anlitat en brandkonsult och dr informerad om kraven i Boverkets byggregler.

Handelskammaren

Handelskammaren ser positivt pa forslaget. Med variationer i firg, form och materialval kan
en tilltalande gestaltning tillféra nya plusvirden i stadsbilden. Med den foreslagna exploate-
ringen och markanviandningen 6kas attraktiviteten i nordostra delen av city, vilket kan bidra
till att utvidga och forstérka folkliv och rorelse i innerstaden.

Handelskammaren menar att utrymme for uteserveringar bor kunna samsas med cykelparke-
ringar.

Forvaltningens bedomning

En avvdgning har gjorts mellan de olika funktioner som ska rymmas runt byggnaden. Ef-
tersom arkaden byggs in forsvinner utrymme for de gdende, som mdste ersdttas. Behovet av
cykelparkeringar dr stort vid en malpunkt som biografen. Byggherren kan 6vervdga att skapa
uteserveringar i arkaden eller ha éppningsbara fonster mot gatan.

Uppsala Vatten och Avfall AB

Planomradet ingér i verksamhetsomradet for den allménna VA-anldggningen. Planomradet
ligger dven inom yttre skyddszon for kommunens vattentikter i Uppsala- och Vattholma-
asarna, géllande skyddsforeskrifter ska beaktas.

Planbestimmelsen f> som reglerar grona tak bor omformuleras for att fortydliga funktionen av
utjdmning av dagvatten. Planbestimmelsen omfattar en mindre yta 4n vad som foreslés i dag-
vattenutredningen. Det méste sdkerstéllas att det dr tekniskt mdjligt att uppna samma utjim-
ningsvolym i de grona taken péd denna yta.

Det behover ocksé sdkerstillas att tillracklig plats finns for avfallsutrymmet eftersom den ak-
tuella verksamhetstypen genererar en stor méngd avfall

Forvaltningens bedomning

Dagvattenutredningen har kompletterats. Bestimmelsen angdende grona tak dr i forsta hand
en utformningsbestdmmelse. Det dr inte mojligt att reglera storlek pd grént tak for att klara
dagvattenhanteringen med hjdilp av planbestdmmelser. Dagvattenutredningen visar pa beho-
vet av dagvattenhantering och visar pd flera olika metoder att uppna detta inom aktuell fas-
tighet.

Avfallshanteringen har studerats ndrmare infor granskning och har stimts av med Uppsala
vatten och avfall AB.
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Vattenfall AB Heat Nordic

Vattenfall AB Heat Nordic meddelar att bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirmenétet. Befint-
liga fjarrvirme- och kylanldggningar méste héllas tillgéngliga for Vattenfall AB Heat Nordic
under byggtiden. Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjarrvirme-
ledningar bekostas av byggherren eller regleras via markavtal med Uppsala kommun.

Forvaltningens bedomning
Informationen angdende ledningarna ldmnas vidare till byggherren.

IP-Only AB
IP Only AB har inget att erinra angdende den planerade detaljplanen. Foretaget har kanalisat-
ion och fiberkabel inom pa bifogad karta markerat omrade.

Forvaltningens bedomning
Informationen angaende ledningarna ldmnas vidare till byggherren.

Skanova AB

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet enligt bifogad karta.
Generellt 6nskar Skanova att sa l1dngt som mgjligt behélla befintliga teleanlédggningar i nuva-
rande l4age for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flytt.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgirder eller skydda telekablar for att mojliggora ex-
ploatering forutsétter Skanova generellt att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Forvaltningens bedomning
Informationen angdende ledningarna ldmnas vidare till byggherren.

Privatperson i Luthagen

Personen anser att arkaderna inte bor byggas in, 1 synnerhet inte mot Dragarbrunnsgatan, ef-
tersom antalet personer som ror sig i omradet forvintas oka till f61jd av planen och att staden
vixer. Hon &r orolig Over att all yta for gdende forsvinner om arkaden byggs in. Hon 4r dven
orolig 6ver om antalet cykelparkeringar kommer att réicka till.

Utanfor SF-biografen pa Vistra Agatan ér det ofta blockerat med bilar pa grund av biljettkép,
trots att det ar parkeringsférbud fran norr och stannférbud fran séder. Hon undrar varfor detta
inte tas hojd for i1 planen pa Dragarbrunnsgatan eller Klostergatan?

Trafikprognosen for dversiktsplanen bedoms bygga pé en for grov modell for att anvidndas pa
enskilda gator i innerstaden, sdsom det gors 1 planbeskrivningen. Hon undrar vad som skulle
ligga till grund for en fordubbling av trafiken pa Dragarbrunnsgatan.

Hon undrar om man vid bedomning av luftkvalitéten har riknat med en fordubbling av trafi-
ken pa Dragarbrunnsgatan enligt angiven prognos.

Forvaltningens bedomning

Arkaden tillats byggas in redan i gdllande detaljplan. Detta har bedomts genomforbart dven
med en biograf pd platsen. Cykelstdllen vid Dragarbrunnsgatan flyttas ut fran fasaden for att
mojliggora passage mellan biografen och cykelstdillen. Dessutom skapas fler cykelstdll vid
taxizonen.

Befintlig infrastruktur kring biografen har i 6vrigt bedomts som tillrdcklig.

Nya trafikprognoser har tagits fram sedan samrddet, som anger ldgre trafiksiffror pd
Dragarbrunnsgatan. Skillnaderna frdn foregdaende prognos (som avsdg trend OP 2010) dr att
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den nya modellen kalibrerats med nya trafikrdkningar samt indata fran kommunens resvane-
undersékning med mera, samt att prognoserna avser styrmedelsnivd 2.

Trafiksiffrorna som redovisades i samrddet ldg till grund for bedémningen att ingen luftkvali-
tetsbedomning krdvs. Eftersom trafiksiffrorna berdknas minska i nya prognoserna sa ligger
denna bedomning fast.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Torsten Livion Saga Wingard
Detaljplanechef Planarkitekt
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4. Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Inkommit med

yttrande
Lansstyrelsen 2017-05-18
Lantmiterimyndigheten 2017-05-22
Sakéigare (enligt fastighetsforteckningen)
BRF Svanen 2017-04-28
Organisationer
Foreningen Vérda Uppsala 2017-05-17
Hyresgéstforeningen Uppsala-Knivsta 2017-05-10
Kommunala forvaltningar
Milj6- och hilsoskyddsndmnden 2017-05-31
Kollektivtrafikforvaltningen UL 2017-04-12
Raddningsndamnden 2017-05-01
Ovriga
Handelskammaren 2017-05-17
Uppsala Vatten och Avfall AB 2017-05-15
Vattenfall AB Heat Nordic 2017-05-17
IP Only 2017-04-05
Skanova AB 2017-04-13
LFV 2017-04-05
Privatperson i Luthagen 2017-05-09
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