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HANDLING

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2015-11-19.

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar upprittats:
Behovsbedomning (ingér i planbeskrivningen)
Fastighetsforteckning*

Volymstudier, Temagruppen, 2017-09-15

Dagvattenutredning, Geosigma AB, 2019-06-10

Samrédshandlingarna finns tillgédngliga i kommuninformationen pa Stationsgatan 12, stadsbiblioteket
och Bilingebibilioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av p& Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pé grund av dataskyddsfor-
ordningen (GDPR).

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund f6r kom-
mande bygglovsprovning.

Planbeskrivningen ar till for att redogdra for planens syfte och att beskriva omradets forutséttningar
och de fordndringar som planens genomforande innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och byggherren. Medverkande konsult har varit Tema arkitekter och Norconsult.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostéder i tre vaningar pa en fastighet dar det tidigare stod
envéningshus. Byggnaderna ska ha en gestaltning som passar in i ett omrade med smaskalig bebyg-
gelse. Planen ska bidra till att skapa grona vistelseytor pa friytorna inne pa garden skapa en attraktiv
boendemiljo i ett befintligt villaomréde i Bélinge.

Uppsalahem AB har ansokt om planldggning av fastigheten Bélinge 1:51. Den befintliga bostadsbe-
byggelsen ar riven och fastighetsbolaget vill géra en ny detaljplan for att kunna utveckla fastigheten pa
ett annat sétt dn vad som dr mojligt enligt géllande plan. Avsikten ar att bebygga tomten med flerbo-
stadshus i tva eller tre vaningar. Uppsalahem uppskattar antalet ldgenheter till 30-50. I den tidigare
bebyggelsen fanns 21 ldgenheter och nyproduktionen skulle med andra ord innebéra ett nettotillskott
pa cirka 10-30 lagenheter.

Planomrédet ligger centralt i Bilinge, strax dster om Hagmarkens skola. Planomradet avgrén-
sas av gransen mot skolfastigheten i véster, Kyrkvagen i norr och Klockarbolsvégen i dster.
S6der om planomradet ligger Klockarbols forskola med tillhérande forskolegard.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Planen ber0r inte riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet 1 miljobalken, eller miljokvalitetsnormerna enligt
5 kapitlet.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopéverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopéverkan ska en miljobe-
domning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbe-
domning utifradn forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for
att ta stillning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopaver-
kan eller inte.

Samlad bedéomning av betydande miljopaverkan

Planforslaget innebér i huvudsak smé fordndringar frén nuvarande markanvéndning. Bostadséndamal
med flerbostadshusbebyggelse bestér, med en fordndring avseende byggnadshojd (fran en vaning till
tre) och en justering med en storre gardsmiljé mellan huskropparna.

Detaljplanen strider inte mot nagra nationella regionala eller lokala mal, beror inga riksintressen och
beddms inte medfora en betydande paverkan pa ménniskors hilsa och sékerhet. Detaljplanen bedoms
inte heller leda till ndgon dvrig samlad paverkan (samlade eller kumulativa effekter). Vidare bedoms
detaljplanen vara forenlig med dversiktsplanen.

Med utgéngspunkt fran ovanstdende gor kommunen bedémningen att ett genomforande av detaljpla-
nen inte antas medfora ndgon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedomning
enligt MB 6:11-6:18 inte krévs.

Plan- och byggnadsndmnden tog stéllning till att detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan i
samband med beslut om plansamrad.

Lénsstyrelsen tar stéllning till behovsbeddmningen under samradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Bilinge &r en av Uppsala kommuns prioriterade tétorter. De prioriterade titorterna ska utvecklas som
inbjudande och levande lokalsamhéllen. Basservice och andra grundldggande funktioner ska finnas
och utvecklas i mdjligaste man i centrala ldgen. Forutsittningar for utveckling av verksamheter och
arbetsplatser i 1dmpliga ldgen ska tas tillvara. Kulturmiljéer och lokala byggnadstraditioner &r viktiga
utgéngspunkter for orternas bebyggelseutveckling. Sodra delen av planomradet ingar i den utpekade
kommunala kulturmiljén, Uppsalaslatten och Jumkilsans dalgang (U7).

Bilinge ligger cirka 1,5 mil norr om Uppsala. Bebyggelsen utgdrs fraimst av sméhus som ligger mellan
sparade akerholmar. Bilinge utvecklades som villaforort till Uppsala pa 1960- och 1970-talen. Orten
har haft en forhallandevis omfattande bostadsutbyggnad de senaste tio dren. Med sitt ldge pa slitten
med begrinsad tillgang till ndrbeldgen skog, innebér att Hogstadsen, Lovstahagarna, Bjorklingeans
omgivningar, motionssparen och skogsmarkerna upp mot Kiplingeberg &r viktiga for nérrekreation.
Bilinge har ett medelgott serviceutbud. Goda forbindelser med kollektivtrafik till Uppsala finns med
buss.

I 6versiktsplanens inriktning for Bilinge och Lovstalot bedoms endast en mindre utveckling av bo-
stadsbebyggelsen vara mojlig under planperioden. Tatorternas ldge i det 6ppna slittlandskapet och ka-
raktéren pa befintlig bebyggelse satter granser for hur de kan utvecklas enligt de principer som géllt
hittills. For att kunna bedéma mdjligheten till stérre expansion behdvs programstudier som tar ett hel-
hetsgrepp for bada titorterna och inkluderar utvecklingsmdjligheterna av bade bostider, service och
verksamheter. Det finns i dagsldget teknisk kapacitet i VA-systemet for ytterligare cirka 500 bostader.

Detaljplaner

I den befintliga detaljplanen for Bélinge centrum, byggnadsplan B 511, anges att bostéder i en vaning
far byggas och att dessa ska vara sammanbyggda i grins mot granntomt.

ﬁ& ..__ t" "1 B :) ;
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Aktuellt planomrade inringat i planmosaiken.
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Andra kommunala beslut

Inom Biélingeomradet finns ett antal pagdende detaljplaner i olika skeden i planprocessen, se karta ne-
dan. Detaljplanen for Bélinge IP (lila pa kartan nedan) vann laga kraft 2017 och mdjliggdr idrottsan-
laggningen med mindre tillhérande byggnader. Detaljplanen for Balinge skola (ljusbld) syftar till att
mojliggora en effektivare anvindning av skolomrédet. Detaljplanen for Bélinge-Nyvla (r6d) i norra
Bilinge syftar till att mojliggora cirka 75-80 bostdder i radhus/parhus och i sméhus medan detaljpla-
nen for Gysta 1:13 och Bélinge Ekeby 2:20 syftar till att mojliggora ett 40-tal sméhus. Utdver de pla-
ner som redovisas pa kartan finns ett planuppdrag vid Ekeby som omfattar cirka 250 bostdder i en- och
flerbostadshus.

AN
Egnn-lan

7 2015002345

-.\5\

Pagaende detaljplaner i Ballnge, beskrivna ovan.

Landsbygdsprogrammet

Att vara en av Sveriges bdsta landsbygdskommuner innebér att man skapar goda forutséttningar for att
bygga och utveckla boende- och verksamhetsmiljoer. Det skapar i sin tur bra forutséttningar for en bra
basservice. Det dr viktigt med olika upplatelseformer for att gynna méanniskor med olika bakgrund och
alder. Bilinge &r en av de prioriterade titorterna. Ett av de politiska malen i Uppsala kommun &r att ha
beredskap att dstadkomma bostadsbyggande utover smahus i prioriterade titorter. Det innebér att kom-
munforvaltning och kommunala bolag aktivt understodjer tillkomsten eller forverkligar i egen regi, dér
sd &r rimligt med hénsyn till ekonomi och behov.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige

Bilinge ligger cirka 1,5 mil nordvast om Uppsala. Det tar cirka 25 minuter med bil och 30-40 minuter
med kollektivtrafik att nd Uppsala resecentrum. Planomradet ligger centralt i titorten Bilinge, med
nirhet till forskola och skola samt nira hallplatser for kollektivtrafiken. Bostadsbebyggelsen och sko-
lan i vdst/sydvést om planomrédet ar framst uppforda i tvd vaningar medan villorna dster om omradet
ar har en vaning. Bélinge &r en utpriaglad sméhusort, med fa inslag av andra bostadstyper och upplétel-
seformer.
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Till vanster, Balinge i forhallande till Uppsala och Storvreta och till héger planomradet.

Areal
Planomréadet dr 6 095 kvadratmeter.

Markigoforhallanden
Fastigheten dgs av Uppsalahem AB.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med mélséttningen att planen ska kunna antas fjarde kvartalet 2020. Nér detalj-
planen har vunnit laga kraft kan byggnationen pabdrjas under 2021.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet fér genomforande-
tiden 4r att behovet av ett varierat bostadsutbud i prioriterade titorter &r stort.

Samrad — planbeskrivning 7 (18)
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Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger inom ett omrade med lagre bebyggelse som villor, skolbyggnader och narbutik.
Friytor med grés och skog finns i ndromréadet. Bilinge kyrka och kulturmiljon runt denna ligger i syd-
vast.

Planomradet markeras med en bla prick

Narliggande Hagmarkens skola och forskola.

Samrad — planbeskrivning 8 (18)
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Landskapsbild, stadsbild

Forutsattningar

Biilinge ér ett gammalt sockencentrum som fick sin nuvarande utformning pa 1780-talet. Orten ut-
vecklades som villaforort till Uppsala pa 1960- och 1970-talen och planen for tatorten &r tidstypisk
med mycket gront mellan husen och ett vélutvecklat gang- och cykelviagnit. Bebyggelsen dr placerad
pa fore detta akermark mellan sparade akerholmar och i anslutning till planomradet dr byggnaderna i
huvudsak uppford i en vaning. Skolan och bostadsbebyggelsen vister om skolan ar delvis i tvd va-
ningar. Bélinge &r en utpraglad sméhusort, med f4 inslag av andra bostadstyper och upplatelseformer.
Planomradet ar i nuldget ett gronomrade med uppvuxna frukttrdd och andra trdd och buskar som spa-
rades nér det gamla omrédet revs 2015. Omrédet upplevs i dag som en véldigt 6ppen och gron plats.

Numera riven bebyggelse i planomradet.

Forandringar

Detaljplanen mojliggdr en bostadsbebyggelse i tre vaningar. Avsikten ér att bebygga fastigheten med
nagra mindre flerbostadshus i tva till tre vaningar som bedoms innehalla cirka 30—50 nya ldgenheter.
Fastighetens befintliga gronska som bevarades efter rivningen ska bevaras s& mycket som majligt.

Befintlig gangvag genom planomradet med de trad som avses bevaras.

Samrad — planbeskrivning 9 (18)



Diarienr: PBN 2015-002345
Detaljplan for Bélinge 1:51

Kulturmiljo

Forutsittningar
Sodra delen av planomréadet ingér i den utpekade kommunala kulturmiljon, Uppsalasléatten och Jum-
kilsans dalgang (U7).

Jumkilsan. Foto: Bitte Franzén, 2014.

Kulturmiljon ér ett sammanhéngande kulturlandskap som rymmer vérdefulla miljoer frén forntid, me-
deltid och nyare tid. Uppsalaslatten och Jumkilsans dalgang ér dven utpekat som riksintresse for kul-
turmiljovéarden. Utbredningen for riksintresset och den kommunala kulturmiljon skiljer sig och riksin-
tresset beror inte planomradet medan néstan hela planomréadet ligger inom den kommunala kulturmil-
jon. Den kommunala kulturmiljokérnan angrénsar till planomrédet i sdder och utgors av Bilinge kyrka
med tillhdrande préastgérd och gérdsanlaggningar. Jumkilsans sddra och mellersta delar ligger inom ett
Riksintresseomrade for kulturmiljo — ’Uppsalaslatten och Jumkilsans dalgang™ (C35). Motiveringen
lyder; Sammanhangande odlingslandskap genombrutet av forntida farleder, dar bebyggelseutveckl-
ingen belyses av skogstrakternas bronsalderslamningar, jarnaldersgravfalt, byar, gardar, kyrkomil-

joer med mera.

iz = Jobsmll
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Riksintressen markerade i rott.
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Forandringar

Den nya bebyggelsen anpassas till kulturmiljon och villaomradet med fasadmaterial och fargsittning.
Planomradet behaller tradgardskaraktiren. D4 den nya bebyggelsen foreslas bli tre vaningar blir fasa-
derna i trd ett sétt att bryta ner skalan och ddrmed anpassa den béttre till den befintliga bebyggelsen
och kulturmiljon. P4 marken anvinds grus och grids som material. De trdd som dr mdjliga att spara star
kvar och planomrédet priglas av gronska vilket gor att omradet snabbare kommer att upplevas som
gront och trivsamt.

'
|
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Mojlig placering av byggnaderna. Rad

€1

I N ———————————rr

g visar befin iga trad som omfattas av marklov.

Bostader

Hogsta nockhdjd ar angivet i meter

Nockhojden regleras till 13,5 meter. Bestimmelsen mdjliggdr en hogre bebyggelse dn
géllande plan. Bestimmelsen infors for att sikerstélla en hogsta nockhojd pa byggna-
derna och dérigenom ge en flexiblare byggnadshdjd.

Minsta takvinkel i grader

Takvinkeln regleras till minst 15 grader. Bestimmelsen infors for att sikerstélla en
minsta taklutning p& byggnaderna for att anpassa bebyggelsens uttryck till nédrliggande
smaskalig bebyggelse.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom anvandnings-
omrédet.

Exploateringsgraden for fastigheten regleras genom att tillaten byggnadsarea inom fas-
tigheten ar 30%. Byggnadsarea styr bebyggelsens utbredning pa marken. Den angivna
byggnadsarean kombineras med bestimmelser om takvinkel samt nockhojd for att defi-
niera byggritten som detaljplanen medger.

Samrad — planbeskrivning 11 (18)
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f1 Fasad ska utformas med tra och malas med slamfarg eller behandlas med kisel

Syftet med bestimmelsen &r att reglera att byggnaderna ska ha en gestaltning som pas-
sar in 1 ett omrade med smaskalig bebyggelse.

P1 Byggnad ska placeras 4,5 meter fran fastighetsgréans

P2 Sophus ska placeras minst 1 meter fran tomtgrans

Placeringsbestimmelserna pi och p, redovisar att huvudbyggnader och 6vriga komplementbyggnader
ska placeras 4,5 meter fran fastighetsgrans medan sophus ska placeras minst 1 meter fran fastighets-
grans. Detta innebér att huvudbyggnader och komplementbyggnader kan uppforas flexibelt inom fas-
tigheten men att byggnaderna genom sin placering vid fastighetsgransen mojliggor garden.

a1 Marklov krévs aven for tradfallning.

Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstélla att de trdd av vérde som finns inom planom-
radet bevaras for att bibehalla den grona karaktér som omradet har i dag.

Naturmiljo

Planomradet ligger inne i ett befintligt villaomrade dér tillgangen till naturmiljo ar begransad. Skogs-
marken runt Bilinge liksom planomradets omgivningar med motionsspar anvénds av nuvarande lik-
som kommande boende. Efter den tidigare bebyggelsen finns trdd som nu ar uppvuxna och har blivit
stora, dessa behalls 1 sé stor utstrackning som mojligt.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsittningar

Den tidigare bostadsbebyggelsen inom planomrédet utgjordes av fyra radhuslidngor i en vaning. Bygg-
naderna var uppforda med roda tegelfasader och svarta flacka sadeltak. Husen omgavs av grasytor,
klippta héckar och trdd. I ndromradet finns blandad sméhusbebyggelse fran sekelskiftet och fram till
1960 och -70-talen. Bostadsbebyggelsen har framst en respektive en och en halv vaning medan skol-
och forskolebyggnaderna framst har ett plan.

Illustration av mojlig ny bebyggelse.

Samrad — planbeskrivning 12 (18)
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Forandringar

Skalan i den nytillkomna bebyggelsen &r stdrre och hogre &n tidigare bebyggelse pa platsen med tva
eller tre vaningar. Med material och farg och gronska bryts skalan ner och upplevs som béttre anpas-
sad till platsen. Byggnaderna ska ha trapanel som ska kiselbehandlas, alternativt méalas med slamfarg
eller likvérdigt. Med god gestaltning ska bebyggelsen smélta vil in i omgivningen.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger i en central del av Bilinge och dr omgiven av affir, forskola och skola.

Friytor

Bilinge &r en smaskalig ort som har manga omgivande gronomraden. I planomradet finns stora grésy-
tor, frukttrdd och buskar. Planomradet ar en gronyta som delvis forsvinner genom att den bebyggs. 1
och med att bebyggelsen placeras i nirheten till fastighetsgrins finns mojlighet att bibehalla en 6ppen
friyta p& det som blir innergéard.

Sociala fragor

Aldreperspektivet bevakas eftersom nya ligenheter mdjliggér ett utdkat bostadsutbud vilket skapar
fler forutsittningar for dldre att bo kvar i Bilinge. Barnperspektivet bevakas genom att en stor, ljus och
gron gard skapas med stora lekytor for barn. Tillgdnglighet for funktionshindrade bevakas i planen ge-
nom tillskapandet av tillgéinglighetsanpassade lagenheter. Den nya detaljplanen bidrar till en storre
social hallbarhet da det tillskapas ldgenheter som kan erbjudas éldre eller yngre och andra som inte
kan bo i villor.

Mark och geoteknik

Jordarterna inom planomrédets ar postglacial lera, berg i dagen och en liten del sandig morén och pa
grund av lera och berg i dagen, bedéms infiltrationsmdjligheterna vara begransade.

Trafik och tillganglighet

Planomradet ligger vid Kyrkvégen och Klockarbolsviagen och dr mdjligt att angoras fran bada vigarna.
Det nérliggande gatunitet dr smaskaligt och det &r ldga trafikfloden inom kvarteret. Planomradet om-
fattar inte ndgon gatumark och angdring liksom parkering for bil och cykel dr mojlig att anordna inom
kvartersmark. Gatorna som ansluter till planomradet 4gs av Uppsala kommun (markerat i rosa pa karta
nedan) och Svenska Kyrkan (markerat i gult). Skolfastigheter d4ger den lilla infartsvdgen sdder om pla-
nen (markerad i orange).

w18 1a

Anslutande gator och markégare, beskrivet ovan.
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Kollektivtrafik

Hallplatser for regiontrafiken finns vid Bélinge centrum och nar exempelvis Uppsala C pa cirka 25 mi-
nuter. Bilinge kommer att, i egenskap av prioriterad tétort, ha en langsiktig forsorjning av kollektivtra-
fik till Uppsala och 6vriga lénet.

Halsa och sakerhet
Buller

Idag berdknas en ekvivalent bullerniva pa 40-50 dBA i planomradets norra och ostliga delar fem me-
ter Over marken. Inne pé garden beréknas nivdn komma att ligga under 40 dBA. Virdena bedoms vara
relativt laga.

Ekvivalent ljudniva
i dB{A)
5 meter dver mark

=270
&5 - 70
&0 - 85
&5 - 80

B - &5

45 - 50

40 - 45
< 40

Utdrag ur Uppsala kommuns bullerkartlaggning 2017

Markfororeningar

Inga kénda markfororeningar finns inom planomradet. D& marken tidigare endast har anvénts for bo-
stadsdndamal bedoms inga markfororeningar finnas.

Klimat och éversvimningar

I dagvattenutredningens foreslas regnbaddar som berdknas komma kunna ta hand om stérre regnmang-
der i ett framtida klimat. En damm eller 6versvamningsyta kan forbéttra situationen ytterligare. Trad
ska finnas och skapa skugga under varmeboljor.
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Solinstralning.

En enklare solstudie &r gjord av Tema arkitekter, se nedan. Mojlighet till sol pa garden finns nédgon
gang under dygnet pa garden bade under var- och hostdagjamning och under sommarsolstandet.

Sommarsolstandet

9.00 12.00 15.00

9.00 12.00 15.00

tema:

B30 T5E - MO I S | ATTGB.TE | FE | WRWEs

Solstudie, Tema arkitekter 2017-09-15.

Teknisk forsorjning

Forutsittningar

Dagvatten

Planomradet &r beldget i ndrheten av ett omrade for mattlig kinslighet for grundvattnet (Kanslighets-
karta for grundvatten, i Riktlinjer for markanvandning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrin-
ningsomraden ur grundvattensynpunkt).

Foriandringar

En dagvattenutredning dr gjord av Geosigma (2019-06-10). En fordndring av markanvéndningen utan
atgérder for fordrojning och rening av dagvatten skulle medfora kraftigt 6kade dagvattenfloden. I dag-
vattenutredningen foreslas dirfor en utjimningsvolym om 76 m® inom planomradet, forslagsvis genom
anldggande av regnbaddar i syfte att uppna reningsvolymen. Planomréadet bor hojdsittas sa att avrin-
ning frén takyta och hardgjorda ytor leds bort frén byggnader och innergérd till regnbdddarna. Regn-
baddar foreslas som dagvattenatgérd eftersom det dr en variant av gron 6ppen dagvattenldsning som
skapar ekosystemtjanster och bidrar till en attraktiv bebyggelsemiljo.

Vatten och avlopp
Ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Ledningarna finns redan i gatunétet.
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Enligt Uppsala Vatten och Avfall finns teknisk kapacitet i Va-systemet for ytterligare cirka 500 bosté-
der i Bélinge och Lovstalot. Forsorjningsméssigt dr det inget problem géllande spillvatten och dricks-
vatten. Dagvattenhanteringen tas om hand i omradet, en dagvattenutredning (Geosigma AB, 2019-06-
10) har tagits fram som visar att detta 4r mojligt.

Avfall
Sopsorteringsutrymmen &r planerade sa att avfallsfordon kan komma fram och hdmta genom att backa
in en kort stricka. Haimtplats for avfall ska ordnas 1 meter in pa kvartersmark.

El
Upplands Energi har befintliga ledningar i gatunitet.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning
Exploatoren ansvarar for och bekostar anldggningar pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Planen innehaller ingen allmén plats.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Exploatoren bekostar de utredningar som &ar nédvéandiga for bygglovsprévningen.

Byggskedet
En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas

av byggherren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstdrningar ligger det i byggherrens eget in-
tresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Arkeologi

Det finns inga kénda fornldmningar inom planomradet. Skulle fornldmningar upptéckas ska exploato-
ren bekosta de arkeologiska utredningar som dr nédvéndiga.

Ledningar

Uppsala Vatten och avfall
Upplands Energi
Skanova-Geomatikk

Uppsala kommun, gatubelysning
IP-Only

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okdnda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det aligger byggherren att undersdka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berérda ledningségarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska be-

géras innan arbetena sétts igdng. Befintliga anldggningar maste héllas tillgdngliga for berdrda led-
ningsigare under byggtiden.
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Dagvatten

Dagvattnet omhéndertas inom kvartersmarken i forsta hand. I dagvattenutredningen foreslas att regn-
baddar anldggs, i syfte att uppna reningsvolymen. Dagvattnet leds fran hardgjorda ytor till dessa an-
laggningar.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och transformatorstation regleras av separat avtal mellan fastighets-
dgare och ledningségare.

Fastighetsrattsliga atgarder

Ett avtal ska skrivas med dgaren av fastigheten Bélinge-Ekeby 1:177 (Skolfastigheter) om att {4 an-
gora via gata pa kvartersmark utanfor planomréadet.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att 30-50 ldgenheter inte byggs och att alternativa boendeformer i Bilinge
inte erbjuds i ett centralt ldge 1 Bilinge. Omradet forblir en rivningstomt eller ett gront omrade.

Miljoaspekter

Detaljplanen innebér inte négra betydande konsekvenser for kulturmiljd, naturmiljo, rekreation och
friluftsliv eller mark och vatten. Likasa bedoms det inte bli nagra patagliga konsekvenser géllande re-
surshallning sa som transporter, kommunikation, tekniska forsorjning mark- och vattenresurser eller
materiella tillgangar. Planen bedoms heller ha nagon avgorande negativ inverkan pa sociala aspekter
som trygghet, sdkerhet, hélsa eller tillgdnglighet.

Stads- och landskapsbild

Detaljplanen har samma markanvéndning som géillande plan men provar en hogre byggnadshéjd inom
planomradet 4n bade géllande plan och nérliggande bebyggelse. Da den nya bebyggelsen foreslas bli
tre vaningar blir fasaderna i tré ett sétt att bryta ner skalan och ddrmed anpassa den béttre till den be-
fintliga bebyggelsen och kulturmiljon.

Naturmiljo

De trdd som finns kvar sedan den tidigare bebyggelsen inom planomrédet avses behallas i sa stor ut-
strdckning som mdjligt vilket regleras i detaljplanen genom att marklov krévs for att falla dem.

Rekreation och friluftsliv

Detaljplanen péverkar inte mdjligheten till rekreation och friluftsliv. De rekreativa ytor som finns i
planomrédets nirhet kommer att nyttjas i ndgot hogre grad.

Hilsa och Sikerhet

De vigar som finns i ndrheten av planomradet har relativt sétt 1aga trafikfloden vilket innebér att bade
bullersituationen och luftkvaliteten i omradet &r god. Inga pévisbara risker finns i ndromradet. Detalj-
planens innehall bedoms dérfor vara lamplig med avseende pa hilsa och sékerhet.
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Sociala aspekter

Den nya detaljplanen bidrar till en stérre social hallbarhet dd man bygger hyresrétter som kan erbjudas
dldre eller yngre och andra som inte kan eller vill bo i villor, vilket &r positivt ur tillgénglighetsaspekt.

Bebyggelsens nérhet till skolan och bebyggelsens utformning och moéjligheten att skapa en gemensam
innergard dr positiv ur barn- och trygghetsperspektiv. Néarheten till skolan underléttar for boende med

barn och innebér ocksa att fler ménniskor ror sig vid skolmiljon kvéllar och helger.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planen beddms dverensstimma med Sversiktsplanens intentioner. Detaljplanens méjliggérande av bo-
stdder i boendeformer som saknas i ndromradet stirker forutsattningarna for boende pa landsbygden.
Bebyggelsens anpassning till landskap och kulturmiljoer genom dess utformning och placering med
naturliga grona strak overensstimmer med dversiktsplanens inriktning. Nya bostdder bidrar dven till
mojligheterna att behalla och utveckla service pa landsbygden.

Miljobalken

Planforslaget bedoms 6verensstimma med miljobalken 3 kap. 1 § avseende markanvindningens 1amp-
lighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt god
hushéllning. Planfrslaget berdr inte riksintressen inom planomradet eller miljobalkens kapitel 4, Mé-
laren med Gar och strandomraden, planforslaget bedoms dédrmed vara forenligt med miljobalkens kapi-
tel 3 och 4. Detaljplanen berdr inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalken 5 kap. och inte heller
miljobalken 7, 8 kap.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i 2020-05-11

Torsten Livion Jonas Hallberg
detaljplanechef planeringsarkitekt, Norconsult

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
e samrad 2019-11-21
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Myndigheter
Kommunala lantméterimyndigheten

Lansstyrelsen

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Hyresgiistforeningar

Hyresgéstforeningen i Uppsala Knivsta

Kommunala niimnder, forvaltningar m.fl.
Kulturndmnden

Milj6 och hilsoskyddsndmnden
Réddningsndmnden

Utbildningsndmnden

Aldrenamnden

Intresseforeningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan
Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad

Foreningen Vérda Uppsala
Sveriges Fastighetsdgare Mellansverige

Bilinge Hembygdsforening
Bilingeby Viagforening

Ledningsigare
Upplands Energi AB
Telia Sonera Skanova Access AB

Svenska Kraftnét
IP Only
Uppsala Vatten och Avfall AB
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Vattenfall Virme Uppsala AB

Trafik
Kollektivtrafikforvaltningen ULS
Parkeringsbolaget

Ovrigt
Upplandsmuseet
Bilingebygdens forsamling

For allméiinhetens kiinnedom
Kommuninformation
Stadsbiblioteket
Bilingebiblioteket

For Kinnedom
Sokande

Kommunstyrelsen

Kommunalrad:
Erik Pelling

Mohammad Hassan

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet
Vinsterpartiet
Centerpartiet

Liberalerna

Fortroendevalda i plan- och byggnadsndmnden

Stadsbyggnadsforvaltningen,
Bygglov

Namngivningsndmnden
Gatu- och samhéllsmiljondmnden

Idrott- och fritidsndmnden
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