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) Uoesa,
Vad ar en detaljplan?

Plan- och bygglagen (PBL) reglerar hur man gor en detaljplan.
Med en detaljplan reglerar kommunen anvandningen av mark- och vattenomraden.

Detaljplanen styr vad marken inom planomradet far anvandas till och
byggnadernas placering, storlek och utseende m.m.

Ett grundkrav ar indelningen i allman plats och kvartersmark.
Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter.
Detaljplanen ger en byggratt som ligger till grund for bygglovsprovning.



Planhandlingar

Samradsforslaget utgors av:
e Plankarta

* Planbeskrivning

e Utredningar, som

underlag for detalj-
planens innehall

e
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Planprocessen

L%J Uppsala
kommun

Planarbetet bedrivs med olika processer beroende pa arendets innehall och
komplexitet. Denna detaljplan handlaggs med normalt planforfarande

Tyck till!
o Samrads-
Ygpeles Sl redogorelse
Beslut om
Beslut om granskning
uppdrag i Beslutom  yppy
PBN samrad |

PBN

PBN = Plan- och byggnadsnamnden

Tyck till!
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i) Uoesa,
Detaljplan for Balinge-Nyvla 11:3
Geografiskt lage

Hembygdsvagen
INx

-

-

-
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Nyvlavagen \ .

Karta som visar planomradet (réd streckad linje) och den bebyggda miljén i omradet.

Oversiktskarta som visar Bilinge titort. Planomrddet léige dr markerat med rétt.
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Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte

Att mojliggora

cirka 75 bostader

en allmant tillganglig
lekpark

en pumpstation

och delvis ny dragning av
Nyvlavagen.

Detaljplanens huvuddrag

Merparten av bostaderna utgor friliggande smahus. Detaljplanen
inkluderar en del av Nyvlavagen, som anvands som tillfartsvag till
planomradet. Detaljplanen mojliggor forbattringsatgarder och en
gang- och cykelvag till foljd av den 6kade trafiken.

Planomradet mojliggor tre olika typer av bebyggelse. Den forsta
typen ar en tatare bebyggelse langs Nyvlavagen i planomradets
sydvastra del. Norr om detta omrade foreslas friliggande smahus
pa upp till tva vaningar. | planomradets norra del planlaggs for
friliggande smahus i en vaning och storre tomter som moter upp
det 6ppna landskapsrummet. | planomradets sodra del
mojliggors en lekplats. Detaljplanen mojliggor aven en pump-
station for att sakerstalla en fungerande losning for spillvatten.
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Oversiktsplanen och
detaljplaner

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom en sa kallad prioriterad tatort
pa landsbygden. Utveckling av prioriterad tatorter,
servicenoder och av landsbygdsnaringen raknas till
vasentliga samhallsintressen.

Detaljplanen beddéms vara forenlig med
oversiktsplanen.

Detaljplan

e Planomradet omfattas inte av nagon gallande

d eta IJ p la n Oversikt av Balinge tdtort. Det aktuella planomrddet dr markerat i gult. Averdansning av den prioriterade tdtor-
ten enligt oversikisplanen illustreras med vit streckad linje. Den rodmarkerade ytan ingick [ planprogrammet for
Bdlinge-Nyvla men utgick efter fordjupade utredningar pd grund av forekomsten av fornlamningar och biotop-

® P la nom ré d et ans l u te r ti l l t re gé l la N d e d et a lj p la ner skyddade dkerholmar. Lila farg illustrerar platser som omfattas av planuppdrag, som kommer att utreda eventu-

ell ny bebyggelse genom en detaljplaneprocess.
7



Program &) icomin

Fore detaljplanen gjordes ett planprogram med syfte att prova en utbyggnad av smahus i norra delen av
Balinge. Utbyggnaden foreslog smahus i fyra bebyggelsegrupper (omrdde A i bilden nedan) norr samt tva
omraden norr om, respektive vaster om, Hembygdsvagen (omrdde B i bilden nedan).

Foljande i detaljplanen avviker fran programmet:

Minskat planomrade pa grund av patraffade fornlamningar.

Annan bebyggelsestruktur, en ) B *;*f_{ L Dy ot
samlad utbyggnad istallet for en ' ;5;"" T-ﬁ- v
mer uppdelad bebyggelse. :J\ i

k'm ._'.i
Forskolan med en tomt pa 10 000 lr \

kvm utgar efter programmet. En Wi [ ® € )/ (e5)
ny forskola planeras istallet pa B e b SRR T
en annan for andamalet mer

passande tomt utanfor detta -r‘l;. ﬁr
planomrade. .E‘f!; S
1.; | b —l

Illustration dver en majlig utbyggnad enligt programmet for Bdlinge-Nyvia. Det tidigare genomforda planpro-
grammets avgrdnsning illustreras med réd streckad linje. 8



Platsens forutsattningar &) i

Forhistoriska
3. i boplatslamningar

Forhistoriska
boplatslamningar

‘\ Skarvstenshég m.m.
\
\

A\

* Planomradet bestar av angs- och jordbruksmark.

» Balingebygden ar rik pa fornlamningar.

Tingstuvagen, ett rekreationsstrak genom planomradet.

Till véinster syns den gamla Tingstuvéigen, bilden tagen i sydlig rikining. Till hoger syns den hitflyttade runstenen
som ligger ldngs Nyvlavéigen. 9



Planforslaget

INustration dver mdjlig uthygenad inom planomrédet.

L%J Uppsala
kommun

Fotomontage dver den planerade bebyggelsen inom planomradet. Foto taget i vistlig rikining. Bilden illustrerar
den téitare bebyggelsen som méter Nyvia by och som centralt i planomradet évergar till firiliggande smahus i upp

till tva vaningar. Léingst till héger i bilden syns de smdahus i en vaning, som méter det 6ppna landskapsrummet
mot norr. Illustration: Propio Fastigheter AB.

—— =T -

Sektion A-A -

Illustration éver den féreslagna bebvggelsen Seltion A-A illustrerar hur bebyvggelsen firhaller sig till de befint-

liga bvggnadsvelymerna lings Nwvlavéigen, och hur den planerade bebyggelsen kan placeras i forhallande till
markhdjderna ner mot Nyvviabdcken.

Illustration som visar mdilig utformning av ny bebvggelse. Seftion B-B illustrerar hur bebyggelsen méter den

nya gatan genom planomrddet. 10



Bebyggelsetyper (&) kbhmmun

Bebyggelsetyp A Bebyggelsetyp B

Sektion A-A

THustration dver den foreslagna bebvggelsen. Sektion A-A illustrerar hur bebyvggelsen forhaller sig fill de befini-

liga bvggnadsvolymerna ldngs lavéiigen, och hur den planerade bebvegelsen kan placeras i forhallande till

mir?@dgm ng}r mot M-,,;abai,%:n < g P 7 Tllustration som visar méilig uiformming av ny bebvggelse. Seltion B-B illustrerar hur bebyggelsen méter den
nya gatan genam planomrader.
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[
N
Gavelfasad Entréfasad
Ilustration som visar majlig utformning av ny bebyegelse. Illustration som visar majlig utformming av ny bebyggelse.

Bebyggelsetyp C

Tllustration som visar mdjlig utformming av ny bebyggelse. 11
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Hllustration av gatutyper och rdvelsestrdk inom planomrddet. Gul streckad Iinfe illustrerar nya gang- och cykel-

kopplingar som detaljplanen mdjligedr. Gréna linjer illustrerar grina sirak och visuella kopplingar. Blg linje
Hlustrevar backfaran genom planomradet

Gatutyper och rorelse- L%J uppsala
strak

LN L) 0N
Grén
yta

Korvag 6m 2m  G/IC25m

Sektion som illustrerar lokalgata 4.

R el —y .
Grdn
yta
Karvag 6m 2m

Sektion som illustrerar lokalgata B.

Masvinge 1m | Masvinge 1m

Sektion som illustrerar lokalgata C.
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgrénser m.m.
——— Trakigréns
Faslighetsgrins
— Ratiighetsdel (SV=scrvitut
GA=gemensamhetsanfaggning)
. Ledningsritt
Byggnader m.m.
T Byggnader [ gea.inmatt och fotogr. kart. )

Owrigt
1

Trappa

Mur ytter

Kantsten

Waglant

Gang- och cykalviig
Slant

Brodack

Jamvag

Hajdférhallanden
Hejdkuires
. WMarkhdjd

Koordinatsystem:
SVWEREF 98 12 00/ RH2000 1 hisjd

Underlag:
Baskartan

Upprattad i februari 2020
Stadsbyggnadsidrvaltningen

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omréden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvaindning och utformning &r tilldten.
Diér beteckning saknas géller bestdammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
------ Planomradesgréns
————= Anvdndningsgrans

s Cgenskapsaran:

Uppsala
kommun

Y

Ny pumpstation

=)

HOGBY

—+—+— Administrativ grans
+--+--+- Egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

B Bostader, PBL4 kap. 5§ 1st3 p.

E1 Pumpstation, PBL4 kap. 5§ 1st3p.

Lag bebyggelse, bebyggelsetyp C, som moter det 6ppna
jordbrukslandskapet

dy 1000 ===
o 5%

o

Allméinna platser med enskilt huvudmannaskap

GATA1 Gata, PBL4kap. 8§ 1st2p.
NATUR, Naturomréde, PBL 4 kap. 8§ 1st2 p.

PARK, Perk PBLAkap.851st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Utformning

Lekplats , PBL4 kap. 5§ 1st2p.
lek
géng Gangvag . PBL4 kap. 5§1st2p

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

Fastighet

d1 O‘O Minsta fastighetsstorlek &r angivet varde i kvadratmeter, PBL 4
kap. 18§ 1st

Omfattning

et 1Em:last komplementbyggnad far placeras, PBL 4 kap. 11 § 1 st

EEERETY

2o Marken far inte farses med byggnad, PBL 4 kap. 11§1st1p.

Bebyggelsetyp B inom Ovriga delar

Fornlamningsrikt omrade, fornlamningar [dmnas kvar pa
naturmark

BALINGE-
NYVLA

13

FERNOUE.

BALINGE-
EKEBY

e, 0,0% Storsta byggnadsarea &r angivet vérde i % av fastighetsarean
inom anvéndningsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1st1p.

a, 0,0% Stdrsta byggnadsarea &r angivet véirde | % av fastighetsarean
inom egenskapsomradet, PBL 4 kap. 11§ 1st1p.
Utformning
<®> Hogsta byggnadshajd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 18
§1st1p.
Hogsta nockhdjd &r angivet véirde i meter , PBL 4 kap. 16 § 1 st

@ 1p
.[:1 Endast friliggande smahus, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.
Placering
Friliggande enbostadshus ska placeras 6,0 meter fran gata,
p'l PBL4kap. 16§ 1st1 p.

Bebyggelsetyp Ainom denna del

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfarandetid

Genomforandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, PBL 4
kap. 21§

Parkomrade med plats for en lekpark

Markreservat fér allminnyttiga dndamal

Markreservat fér alimé@nnyttiga underjordiska ledningar.
Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Markreservat for gemensamhetsanlaggning. Kvartersmark,
91 PBLAkKap. 18§18l

o

13



i) Uoesa,
Nasta steg i1 processen

» Samradet pagar fram till den 22 maj.
o Efter samradet sammanstalls alla yttranden i en samradsredogorelse.

e Ettreviderat forslag stalls sedan ut for granskning, efter beslut av plan- och byggnadsnamnden
(PBN).

» Efter granskningen tas en antagandehandling fram och ett beslut om godkannande fattas av PBN.

* Treveckor efter beslut om antagande vinner detaljplanen laga kraft och galler darefter (under
forutsattning att den inte 6verklagas).

e Bygglov kan ges och nya byggnader kan uppforas nar detaljplanen vunnit laga kraft.
o Samrads- - Gransknings- " Antagande
G k
Uppdrag Samrad redogorelse JRELAIE utlatande Godkannande PBN -

14
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Fragor och synpunkter?

FOr att hantera dina synpunkter formellt vill vi att du skriver med egna ord, senast den 22
maj, pa nagot av foljande satt:

 Epost: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

e Formular pa hemsidan: https://www.uppsala.se/arbetskatalog/sidor-under-
arbete/torsten-e/detaljplan-for-balinge-nyvla--samrad/lamna-synpunkter-pa-detaljplan-

for-balinge-nyvla-—-samrad/

* Brevpost: Uppsala kommun, Plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala

Har du fragor under samradstiden?

linus.pettersson2@uppsala.se

15
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