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HANDLINGAR

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
e Miljébedomning steg 1 behovsbedomning

o Fastighetsforteckning™

e Dagvattenutredning, daterad 2018-06-27

Samrédshandlingarna finns tillgéngliga pa kommuninformationen péa Stationsgatan 12, biblioteket i
Bilinge och pé stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns
webbplats www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de fordndringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och Uppsala kommun Skolfastigheter AB. Situationsplan, illustrationer och tekniska
utredningar har gjorts av Tengbom.

Samréd — planbeskrivning
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att &ndra markanviandningen for att Uppsala kommun Skolfastigheter AB
ska kunna fastighetsbilda flera fastigheter med skolverksamhet. Detaljplanen syftar dven till att pa sikt
mota behovet av fler skolplatser inom Bilinge genom att mdjliggora for en om- och tillbyggnad av
Bilinge skola. Detaljplanen innebér en effektivare markanvandning for Balinge skola genom att hogre
bebyggelse i den norra delen av skolomradet tillats.

Pé skolomradet for Bilinge skola finns det tva dldre skolhus, uppforda pa 1840-talet respektive 1920-
talet, som dr kulturhistoriskt viardefulla. Detaljplanen syftar dérfor dven till att bevara de tva éldre

skolbyggnadernas karaktirer samt sdkerstélla att den nya tillkommande bebyggelsen ska utformas med

hénsyn till de befintliga natur- och kulturvirden. Detaljplanen syftar vidare till att genom
varsamhetsbestimmelser bevara karaktdrsdragen for Hagmarkens skola.

PLANENS HUVUDDRAG

Detaljplanen omfattar de tre skolorna Bélinge skola, Hagmarkens skola och Klockarbols forskola.
Planliggningen innebir att markanvindningen #ndras fran Allméant andamal och Centrumverksamhet
till Skola.

Orten Biélinge dr i en expansiv fas och planldggning som mojliggdr nya bostider pagar. I takt med att
befolkningen okar finns behov av storre lokaler och planldggningen ska vara langsiktig for att antalet
elever pa skolan ska kunna 6ka under en langre tid.

Detaljplanen medger en mer effektiv markanvéndning av skolomradet, vilket innebir att elevantalet
kan 6ka samtidigt som friytan pa skolgarden sikerstills. I dag gar cirka 400 elever pé skolan och den
nya exploateringen mdjliggor ett elevantal pa 630 elever (maximalt 700 elever). Flera av Bélinge
skolas nuvarande skolbyggnaderna foreslas att ersittas med hogre byggnader.

MILJOBALKEN

Miljobalken 5 kap

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Fyrisan och beror ddrmed miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kap miljobalken.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljo-
beddmning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovs-
bedomning utifrdn férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors
for att ta stéllning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopéverkan eller inte.

Samréd — planbeskrivning
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Samlad bedomning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddémning, daterad 2016-05-16, har upprittats. Sammantaget visar bedomningen att
effekterna av detaljplanens genomforande ar smé. Fler elever kan dock innebéra mer transporter och
mer avfall. Det centrala ldget pa orten samt nérheten till kollektivtrafik bedoms gynna héllbara
transportsatt. Vidare dr ett syfte med planlaggning att f4 en mer effektiv markanvandning samtidigt
som detaljplanen ska ta hinsyn till de natur och kulturvérden som finns. Ett genomforande av
detaljplanen 6verensstimmer med bade oversiktsplanen och Uppsala kommuns landsbygdsprogram.

Plan- och byggnadsndmnden tar stillning till om detaljplanen kan antas leda till betydande miljo-
paverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stillningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade beddmning att ett genomforande av
detaljplan for Bélinge skola inte medfor betydande miljopéverkan enligt Miljobalken 6:11 och att en
miljobeddmning enligt Miljobalken 6:11-6:18 inte krévs.

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i samradsyttrande daterat 2016-09-16 att
planens genomforande utifrdn en sammanvigd beddmning inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Efter upprittandet av behovsbedomningen och samradet med lansstyrelsen om densamma har
planomradet utvidgats till att &ven innefatta Hagmarkens skola och Klockarbols forskola.
Foréndringen av planomradet dndrar inte kommunens samlade beddmning om att planen
genomforande inte medfor betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen tar stillning till det utvidgade
planomrédets miljopéverkan under samradet.

Miljobalkens ovriga kap

I norra delen av planomradet finns en allé som omfattas av det generella biotopskyddet (Miljobalken 7
kap, §11).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan finns mal om att skolor ska ha tillgéng till ndrbeldgen mark som ar lamplig
och stimulerande for barns utevistelse, lek och naturstudier. Ett stdllningstagande finns ocksa att
gardsmiljon tillsammans med omgivande varaktiga friytor ska ha tillracklig storlek och kvalitet for att
mojliggora utomhuspedagogik.

Bilinge ar en av Uppsala kommuns prioriterade titorter. De prioriterade titorterna ska utvecklas som
inbjudande och levande lokalsamhéllen. Basservice och andra grundldggande funktioner ska finnas
och utvecklas i mojligaste man i centrala ldgen. Forutsittningar for utveckling av verksamheter och
arbetsplatser i ldmpliga 14gen ska tas tillvara. Kulturmiljéer och lokala byggnadstraditioner &r viktiga
utgangspunkter for orternas bebyggelseutveckling.

Samréd — planbeskrivning 5@30D
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Sodra delen av planomréadet ingér i den utpekade kommunala kulturmiljon, Uppsalaslétten och
Jumkilsans dalgang (U7).

Detaljplaner

De vid detaljplanens upprittande géllande detaljplanerna for omradet &r framst Byggnadsplan for
Bélinge centrum, faststélld 1978 och Detaljplan for Bélinge-Ekeby 1:177 m.fl. antagen 2005.
Detaljplan for Bélinge-Ekeby 1:177 m.fl. beror endast Kyrkvagen som ér planlagd for lokalgata och
park. Byggnadsplan for Balinge centrum berdr skolomradet och planen reglerar markanvéndningen till
A - allmant andamal och Ch — Centrumbebyggelse. Stora delar av miljén runt skolbyggnaderna
regleras med prickmark, vilket innebér att marken inte far bebyggas

m. RO
Bilden visar en planmosaik med planomradet markerat med svart streckad linje. De blda ytorna &ar
planlagda som Allméant andamal och den lila &r centruméndamal (Klockarbols forkola).

Kommunala riktlinjer

Lokalprogram utemiljo — Forskola och grundskola

Enligt Boverkets allménna rad ska friytan vid grundskolor och férskolor vara 30 respektive 40
kvadratmeter per barn. Uppsala kommun fastslar i Lokalprogram utemiljé — Forskola och grundskola
att kommunen ska folja Boverkets rekommendationer. Om behovet ér stort men ytan saknas ér det
minsta godtagbara mattet 20 kvadratmeter per barn.

Samrad — planbeskrivning 6(31)
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Grundskolor behdver utrymme pa skolgérden for att klara sina uppdrag inom idrott och hilsa samt att
ge eleverna mojlighet till varierande rorelseaktiviteter under rast- och fritidsverksamhet. Stora 6ppna
ytor &r viktiga fOr att ge plats for spring, bollsporter, gruppévningar samt idrott. Garden ska vara
utformad sa att det finns majligheter att forldgga delar av undervisningen utomhus nér larare/elever sa
Onskar. Utemiljon bor stimulera nyfikenhet, lek och larande.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige

Planomrédet ligger i Bilinge titort, drygt en mil norr om Uppsala stad.

Lowstalst Stonreta

®-

’’’’’’

“yprassglroen
4\ o

Uppsala

Figa

Asen

Kartorna visar planomradets ungefarliga geografiska lage i forhallande till Uppsala stad samt inom
tatorten.

Areal
Planomrédets totala area &r drygt 52 hektar.

Markigoforhallanden

Uppsala kommun &r lagfaren dgare till Bilinge-Ekeby 2:20, Balinge 3:1 samt Bilinge 1:34. I och med
planldggningen kommer marken att regleras till Uppsala kommun Skolfastigheter AB.

Uppsala kommun Skolfastigheter AB dr lagfaren dgare till Balinge-Ekeby 1:177.

Svenska Kyrkan Prastlonetillgang &r lagfaren dgare till delen av Kyrkvagen som ingér i planomradet.

Samréd — planbeskrivning 731
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Tidplan

Detaljplanen hanteras med standardforfarande. Planarbetet bedrivs med den preliminéra tidplanen att
detaljplanen ska antas av plan- och byggnadsndmnden under hdsten 2019. En handlingsplan for hur
evakueringen av verksamheten ska hanteras arbetas fram parallellt med detaljplanearbetet. Projektstart
for ombyggnad av Balinge skola ér planerat att ske efter att en godtagbar evakueringsldsning
sakerstillts och detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar frén det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet utgors av tre skolomrdden med flera skolbyggnader som ligger vél integrerat i titorten. |
omgivningen finns huvudsakligen smaskalig villabebyggelse samt flerbostadshus i tva vaningar. Inom
500 meter fran planomradet finns ocksa kyrka och idrottsanldggning, vidare finns dven annan service
och handel inom tétorten. Utemiljon kring Bélinge skola &r en stor kvalitet i omrddet med stora
uppvuxna trad, hdllmark och viss topografi ger en varierad och stark karaktér. Pa skolomréadet finns
bollplaner och anlagda lekplatser.

Samréd — planbeskrivning
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KIgeXsFholavy gan
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Oversiktsbild med de tre skolomradena, Balinge skola markerad med rod streckad linje, Hagmarkens
skola markerad med gron streckad linje och Klockarbols forskola markerad med bla streckad linje.

Stadsbild
Forutsittningar

Planomrédet ligger centralt i Bilinge titort. Byggnaderna inom planomradet ar av varierad karaktér
med olika kuldrer och material men préglas, liksom ndromradet, av smaskalighet.

Samrad — planbeskrivning 9331
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Bilderna visar nagra av byggnaderna inom planomradet.

Forandringar

Detaljplanen tillater en utbyggnad av Bélinge skola med storre volymer en hogre byggnadshdjd.
Forslaget mojliggdr byggnadshdjder som motsvarar bebyggelse pa upp till tre vaningar. Stadsbilden
kommer i forsta hand paverka omradet vid Allménningsviagen eftersom detaljplanen mdojliggdr hogre
byggnadshojd. Med god gestaltning bedoms dock detta inte paverka stadsbilden negativt eftersom
hojden fortfarande ar forhallandevis smaskalig.

Kring Hagmarken skola och Klockarbols forskola bekréftar planforslaget befintlig markanvindning
och bebyggelse.

Naturmiljo

Forutsittningar

Bélinge skola

Bilinge skolas utemiljo har stora kvalitéer med stora uppvuxna trad, hdllmark och viss topografi som
tillsammans bidrar till en varierad och stark karaktér. Férutom dessa naturkvalitéer finns ocksé
bollplaner och lekutrustning i omradet.

Samrad — planbeskrivning 10 (31)
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Omradesbilder fran Balinge skolas skolgard.

I norra delen av planomréadet lings med Allménningsvégen finns en allé med fem oxlar och kring en
av bollplanerna finns cirka 15 trdd, mestadels 16nnar, som é&r placerade i rad. Alléer som uppfyller
foljande definition omfattas av det generella biotopskyddet (Miljobalken 7 kap §11).

Lovtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trad langs en eller det
som tidigare utgjort en vag eller i ett évrigt 6ppet landskap. Tréden ska till dvervagande del
utgbras av vuxna trad.

Inom ett biotopskyddsomrade far inte atgirder vidtas som kan skada naturmiljon s& som nedtagning av

trid, rot- eller stamskador pa grund av anldggningsskador. For sddana atgérder kravs dispens fran
lansstyrelsen. Dispens far endast ges om det finns sérskilda skal.

Samréd — planbeskrivning 11 (31)
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Allé med oxlar i planomradets norra del till vanster och kartbild som visar tradens placering kring
bollplanen till hoger.

Hagmarkens skola och Klockarbols forskola
Skolomradena kring Hagmarkens skola och Klockarbols forskola dr mindre och innehaller framst
grasytor och stora ytor som ar hardgjorda ytor med inslag av 16vtrad.

S e . -
Hagmarkens skola till vanster och Klockarbols forskola till hoger.

Forindringar
Eftersom de tillkommande skolbyggnaderna planeras att ersétta de befintliga byggnaderna kan stora
delar av den befintliga skolgérden kring Bilinge skola bevaras.

Négra delar av Bilinge skolas skolgard fredas fran ny bebyggelse och de karaktérs-
skapande elementen, s som tridd och hillmarker kan bevaras. Sodra delen av

1 omradet kring de gamla skolhusen planldggs med korsmark, vilket innebér att

— endast komplementbyggnader far uppforas. Korsmarkens syfte ér att spara de

Samréd — planbeskrivning
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karaktirsskapande elementen samtidigt som skolomradet kan kompletteras med
bland annat forradsbyggnader eller skdrmtak for cykelparkeringar. Korsmarken
skapar dven ett respektavstand till de gamla skolbyggnaderna och miljon kring dem.

Inom den sddra delen av planomradet forvintas ingen betydande fordndring av naturmiljon ske.

Friytor

Forutsittningar

Balinge skola

Pé Bilinge skola gar idag drygt 400 elever i forskoleklass och arskurserna 1-5. Hagmarkens skola har
i dagsléget cirka 140 elever, jimnt fordelat pa forskola och grundskola. Klockarbols forskola bestar av
fyra avdelningar med plats for 72 barn.

I Boverkets allménna rad géllande friytor vid skolor och forskolor star foljande:

Friytan bor vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk for omfattande slitage gar
att ordna varierande terrang- och vegetationsforhallanden. Friytan bor kannetecknas
av goda sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet.

Skolomradet kring Béalinge skola har forhallandevis stora gardsmiljoer och Boverkets riktlinje att barn
i grundskola ska ha minst 30 kvadratmeter friyta per barn uppnas med marginal. Friytorna har
varierade karaktirer vilket ocksa ar positivt. Byggnadernas placering gor dock att utemiljon delas upp
i flera mindre enheter vilket gor att dess kvaliteter som naturomrade forsvagas jamfort med om de
hade varit mer sammanhéingande.

Den befintliga idrottshallen pa Bélinge skola &r placerad centralt pa skolgérden och delar av garden i
en tydlig nordlig- och sydlig del. Passagen forbi idrottshallen pa den véstra sidan av idrottshallen &r
smal och avgrinsas av fastighetsgransen som markeras med ett stingsel. Pa den Ostra sidan av
idrottshallen avgrinsas passagen av en bollplan med hdga sténgsel.

Samréd — planbeskrivning
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Flygfoto 6ver Balinge skola, skolomradet for Balinge skola ar markerat med vit streckad linje.
Passagerna forbi idrottshallen pa ar markerade med roda pilar .

Vastra passagen forbi idrottshallen till vanster och till hdger den dstra passagen.

Hagmarkens skola och Klockarbols forskola

Skolgérden till Hagmarkens skola bestar till stor del av en plan asfalterad yta med inslag av storre
16vtrad. Friytan for eleverna pd Hagmarkens skola dr ldgre dn Boverkets rekommendationer, och
uppgar till cirka 23 kvadratmeter per barn. Mellan Hagmarkens skola och Klockarbols forskola finns
en mindre gréasbollplan. Klockarbols forskolas utemiljo ar tydligt uppdelad i tva delar dar
forskolebyggnaden avskdrmar de tvé delarna, gdrdsmiljéerna ar varierande men har en gron karaktér
med grésytor, buskar och 16vtrad. Friytan per barn pa Klockarbols forskola overstiger Boverkets
rekommendationer och uppgar till cirka 60 kvadratmeter per barn.

Forandringar

Samréd — planbeskrivning 14 (31)
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Detaljplanen medger en storre exploatering for Bilinge skola och mojliggor darmed ett storre
elevantal. Det hir innebér att friytan per elev minskas. Trots att elevantalet 6kas till maximalt 700
elever blir friytan 39 kvadratmeter per elev, vilket ligger vil i linje med Boverkets rekommendationer.
For att undvika att skolgarden kring Bélinge skola upplevs som tvadelad foreslds att matsal och kok
dven fortsittningsvis placeras i den sddra delen av tomten. I och med den placeringen kommer
eleverna naturligt utnyttja stérre delar av skolgarden.

For Hagmarkens skola och Klockarbols forskola férvintas inga fordndringar ske. Vid eventuell
fordndring av skolmiljéerna ska Boverkets rekommendationer om antal kvadratmeter friyta per barn
vara vigledande.

Kulturmiljo

Forutsittningar

Sodra delen av planomréadet ingér i den utpekade kommunala kulturmiljon, Uppsalaslatten och
Jumkilsans dalgang (U7). Kulturmiljon #r ett sammanhingande kulturlandskap som rymmer
virdefulla miljder frén forntid, medeltid och nyare tid. Uppsalaslatten och Jumkilsans dalgang ir dven
utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden, utbredningen for riksintresset och den kommunala
kulturmiljon skiljer sig och riksintresset berdr inte planomradet.

Den kommunala kulturmiljokdrna som angrénsar till planomradet i séder utgdrs av Bélinge kyrka med

tillhorande prastgard och gardsanldggningar.

Kommunal kulturmiljo markerad med transparent gul farg och kommunal kulturmiljokérna markerad
med heltackande gult falt. Planomradet ar markerat med rod streckad linje.

Foriandringar

Samrad — planbeskrivning 1531
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I de delar av planomradet som ligger inom den utpekade kommunala kulturmiljon foérvéntas inga
fordndringar ske. Planomradet avskérmas dessutom av befintlig bebyggelse som ligger mellan
planomradet och den utpekade kulturmiljon, detaljplanens genomforande bedoms dérfor inte paverka
den kommunala kulturmiljon Uppsalaslatten och Jumkilsans dalgang.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsittningar

Planomradet omfattas av de tre skolomréddena Bélinge skola, Hagmarkens skola och Klockarbols
forskola. Planomradet omsluts av villabebyggelse, flerbostadshus i tva vaningar och ett vardboende
samt en oppen yta som planeras att bebyggas med flerbostadshus i tre vaningar.

Bilinge skola innefattar forskoleklass, 14g- och mellanstadium samt fritidshem. Merparten av
skolbyggnaderna &r i en vaning. I skolomréadet ingér dven tvd sammanbyggnad idrottshallar.
Idrottshallarna ligger centralt pa skolomradet och skdrmar av skolans huvudbyggnad i den norra delen
fran matsal, sl6jdsal och det dldre skolbyggnaderna som ligger i omradets sodra del.

De andra tva skolorna, Hagmarkens skola och Klockarbols forskola, ligger pé sddra sidan av
Kyrkvigen. Skolbyggnaderna &r i 1-2 vaningar.

Skolbyggnaderna inom omradet har varierade aldrar. Den éldsta byggnaden &r fran 1840-talet men
byggnader finns dven fran 50-, 60-, 70- samt 90-talet. Skolbyggnaderna i omradet dr huvudsakligen
byggda i ett plan men har olika fasadmaterial, kulorer och tidséldrar. Tva av byggnaderna péa inom
Bilinge skola har i en kulturhistorisk byggnadsinventering (Skolhus i Uppsala kommun, Dellbeck,
2001) bedomts ha stora kulturhistoriska viarden. Bada byggnaderna har i en inventering bedomts ha
bevarandevirda kulturmiljovarden med detaljer som ger omradet en historisk och lantlig karaktar.

Skolhuset — skolmuseet

Skolhuset d4r omradets dldsta byggnad och ar fran 1847. Byggnaden &r uppford i en vaning med inredd
vind. Byggnaden har betongsockel och liggtimmerstommen, fasaderna ar av staende falurdd locklist-
panel med svarta knutar och vita foder. Fonstren har vita sprojsade kopplade bégar. Byggandens entré
markeras med en stor dppen veranda med tva separata entrédorrar. Taket &r ett sadeltak tdckt med roda
enkupiga tegelpannor. Pa taket finns tva tegelskorstenar med profilerade kron. Byggandens exterior
har till stor del bevarats och virdena bedoms finnas i fasadpanelen, fonsterformarna, takteglet,
skorstenarna samt verandan.

Delar av vindsplanet i skolhuset &r inrett som ett skolmuseum. Muséet invigdes 1993 och ar
iordningstillt som en skolmiljo fran mitten av 1800-talet. I 6vrigt ar byggnaden utrymd. Intill
skolhuset fanns tidigare ett uthus som revs under 2017.

Skolfastigheter har tidigare fatt avslag pa en ansdkan om rivningslov pa skolhuset. Skolhuset bedoms

vara 1 behov av tillgénglighetsanpassning for att kunna fortsitta anvindas for skolverksamhet och det
kommunala bolaget har foreslagit att byggnaden ska frigoras fran skolan.

Samréd — planbeskrivning
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e : o 2
Bilderna visar Skolhuset fran 1847 med det invandiga skolmuseet pa vindsvaningen.

Folkskolan — fritidshemmet

Folkskolan ar frdn 1928 och byggnaden &r uppford med falurdd fasspontpanel med vita listverk och
knutar. Byggnaden &r i en vaning med inredd vind och delar av byggnaden inrymmer kéllare. Taket &r
ett hogt brutet sadeltak tiackt med réda betongpannor. Fonstren dr hdga korspostfonster med vita
kopplade bagar och 6verstycken med profilerade gavelmotiv med 20-talsklassicistiskt uttryck.
Byggnaden har tva utvéndiga staltrappor for utrymning frén vinden. Byggnadens beddms vara
vélbevarad och dess vérden finns i fasadpanelen, fonstren, entrépartiet med kolonner samt
tempelgaveln. Den dldre folkskolan anvinds i dagsldget som fritidshem.

c s ? -l f L 3 7,--
Folkskolan fran 1928, foto: Stadsbyggnadsforvaltningen, och flygbild 6ver Bélinge skola fran 1947,
bild fran Upplandsmuseets digitala museum, foto: Flygtrafik AB.

Hagmarkens skola

Hagmarkens skola &r i en till tva vaningar, delvis med suterrangvaning. Byggnadens mittparti med

huvudentrén ar i tva vaningar. Byggnadens sadeltak &r tick med rott tegel. Fonstren dr symmetriskt
placerade och pa den andra viningen i byggnadens mittparti aterfinns franska balkonger istéllet for
fonster. Fasaderna &r i gul puts.
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Hagmarkens skola.

Forindringar
Flera av byggnaderna som tillhor Bélinge skola dr i daligt skick och foreslas darfor rivas for att ge

plats &t nya byggnader i storre skala och med placeringar som ger storre och tydligare gardsstrukturer.
Detaljplanen mojliggdr nybyggnation och ersittning av skolbyggnaderna. I norra delen av skolomradet
kring Balinge skola tillats ny bebyggelse bli hogre i forhallande till nuvarande bebyggelse. Dér

regleras byggnadshdjden till max 14 meter vilket motsvarar tre vaningar.

s
+

Marken far inte forses med byggnad. I anslutning till angrinsande fastigheter far ingen
bebyggelse uppforas. Denna bestimmelse infors for att sdkerstdlla mojligheten att
underhélla byggnaderna och né alla sidor av fasaden utan att vistas p& annan fastighet.
Prickmarken bidrar sikerstiller dven att byggnader inte placeras for ndra gatan vilket kan
paverka trafiksédkerheten negativt.

Marken far endast forses med komplementbyggnad. Med komplementbyggnad menas
byggnader som utgdr komplement till huvudbyggnaden till exempel forrad eller
miljohus. Korsmarken syftar dven till att bevara delar av skolgarden kring Bélinge skola
som har hoga naturkvalitéer.

Hdgsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter. Byggnadshdjden regleras till 14,0 meter
for bebyggelsen i norra delen av skolomradet for Bélinge skola. Med denna bestimmelse
mojliggdrs en hogre bebyggelse dn tidigare vilket bidrar till en mer effektiv mark-
anvandning. Resterade del av planomradet regleras med maximal byggnadshdjd pa 8,0
meter vilket motsvarar byggnadshojden i gillande detaljplaner.
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€1

€2

Stérsta byggnadsarea ar angivet varde i m®. Exploateringsgranden inom Bilinge skola
regleras med storsta tilldtna byggnadsarea per egenskapsomride. Exploateringsgraden
mojliggdr utbyggnad och ersittning av byggnader i norra delen av skolomradet for
Bilinge skola samt minde kompletteringar kring matsalsbyggnaden. Byggritten
mojliggor dven att idrottshallen centralt i omradet kan erséttas med en ny fullstor
idrottshall.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m? per fastighet. Fér Hagmarkens skola och
Klockarbols forskola regleras exploateringsgraden med storsta tilldtna byggnadsarea per
fastighet. Exploateringsgraden mojliggér mindre kompletteringar genom antigen
utbyggnad av befintliga byggnader eller nya mindre fristdende byggnader inom
fastigheterna.

My skola Bef gymnastiksal

Bef bollplan

Ny matsal och kak

Majlig utfomning av skolmiljon kring Balinge skola. Skolomradet markerat med svart streckad linje.
Illustration av Tengbom.

Varsamhetsbestammelser

For att de kulturvérden som finns inom planomradet &dven fortséttningsvis ska ge karaktir och
miljoskapande virden i omradet sa skyddas de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna i detaljplanen.
De tvé dldre skolhusen far inte rivas eller forvanskas och skolhusens karaktirsdrag ska bevaras.
Karaktérsdragen bestér frimst av arkitekturen som &r speciellt for skolbyggnader frén1840-tal
respektive 1920-tal samt ovan uppriaknade virden for respektive byggnad. For skolhuset och
folkskolan infors foljande varsamhetsbestimmelser:

Rivningsforbud for bada de dldre skolhusen:

Samréd — planbeskrivning
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r Byggnad far inte rivas.

Varsamhetsbestimmelser for bada de dldre skolhusen:

k4 Byggnadsverkets karaktéarsdrag vad géller arkitektonisk utformning ska bibehallas.
ko Listverk och andra fasaddekarationer ska bibehéllas.

ks Fonster ska till form, material, indelning och proportioner vara lika ursprungliga.
ka Skorstenar med profiler ska bibehallas.

Varsamhetsbestammelser for skolhuset:

ks Taktackning ska vara rott, enkupigt lertegel.

ke Fasader ska vara av tra och malas med falurodfarg.

Varsamhetsbestammelser for folkskolan:

ks Fasader ska var av fasspontpanel och malas med falurédfarg.

ks Taktackning ska vara av rott tegel.

Hagmarkens skola har bedomts ocksé bedomts som bevarandevird och forses med skydds-
bestimmelser om att fasadmaterial, takbeldggning samt fonsterutformning. Hagmarkens skola forses
med foljande varsamhetsbestimmelser:

ks Fonster ska till form, material, proportioner och fargkuldr vara lika ursprungliga.
ks Taktéckning ska vara av rott tegel.
ko Fasadmaterial ska vara av puts och malas med kulér dar ursprunglig fargsattning ar

vagledande. Eventuell forandring av fargsattning ska bestims i samrad med
stadsbyggnadsforvaltningen.

Tillganglighet for funktionshindrade

Marken inom planomrédet 4r till storsta delen &r plan och skolomréddena kan angoras fran flera hall.

Eftersom verksamheten pa Bélinge skola ar uppdelad i olika byggnader behovs parkeringsplatser
anldggas 1 anslutning till samtliga byggnader som inhyser verksamheter. Parkeringsplatser for
funktionshindrade ska anldggas inom 25 meter fran byggnadernas huvudentréer. Eftersom marken
inom planomradet &r plan finns det goda forutsittningar att skapa en tillginglig gardsmiljo for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga. Tillgéngligheten ska studeras i detalj i
bygglovsskedet.

Samréd — planbeskrivning
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Trafik och tillganglighet

Forutsittningar

Balinge skola

Vigarna kring skolomrédet dr 1agt trafikerade. Angoring till skolans huvudbyggnad sker via
Allminningsvéigen. Dir finns en vindslinga som anvénds for leveranser och avfallshantering, slingan
trafikeras dven av regionsbussar och skolskjutsar i linjetrafik. Busshallplats finns i direkt anslutning
till skolan och trafikeras med 3—4 avgéngar per timme. Regionbussarna anvénder slingar for att kunna
vianda, d& Allménningsvigen ir en atervdandsgata. Vissa av avgingarna reglerar vid skolan, vilket
innebdr att chaufforerna har sina raster dér. Bussarna star da stilla i borjan av slingan. Utanfor slingan
langs med Allimnningsvégen finns en kantstensparkering som anvénds for personbilar som hdmtar
och lamnar vid skolan. Eleverna passerar da slingan med bussar och leveranserna for att na skolan.

I s6dra delen av skolomradet finns tva angdringar till skolomradet. Matsalsbyggnaden, dit merparten
av skolans leveranser sker, angors via Stenvédgen och via Lundgérdsvigen nés en parkering som
anviands av skolans personal. Bilinge skola kan dven nds via en gang- och cykelvig i dster som leder
in till idrottshallen i mitten av planomradet.

I vistra delen skolomradet for Bilinge skola finns en befintlig parkering med cirka 20
parkeringsplatser som har infart frdn Lundgardsvégen. Parkeringsplatsen anvinds av skolans personal
och ocksa som parkering till idrottshallarna.

Hagmarkens skola och Klockarbols forskola

Hagmarkens skola nés via Kyrkvégen och i norddstra delen av fastigheten finns cirka 10
parkeringsplatser. Klockarbols forskola nas via Klockarbolsvigen som har en foérléngning inom
fastigheten vilken avslutas med en véndplan i anslutning till férskolan. Végen kantas av
parkeringsplatser.

Kyrkvégen som korsar planomradet 4r i den, vid planens framtagande, géllande detaljplanen till viss
del planlagd som parkmark. Végen &r iordningstélld och anvénds som vag.

Forindringar

GATA Gata. Detaljplanen bekriftar den nuvarande utformningen av slingan vid
Allméinningsvagen och mojliggor for en viss breddning. Eftersom slingan samnyttjas
av regionbussar, skolskjutsar samt leveranser och avfallshantering planldggs slingan
som allmén plats med anvéndningen GATA.

Aven den delen av Kyrkviigen som berdrs av detaljplanen planliggs som GATA
vilken bekriftar den befintliga markanvéndningen.

Kantstensparkeringen langs med Allménningsvagen tas bort for att inte uppmuntra himta/limna som
kréaver att eleverna korsar slinga med bussarna. For att separera biltrafiken anldggs nya parkerings-
platser med en kombinerad slinga for himta/ldmna. Parkeringsplatserna anvands for tillganglighets-
parkeringar, skolskjutsar med taxi, besoksparkeringar samt personalparkeringar. Gang- och
cykelvidgen dras om sa att den kommer ndrmare skolan sa att eleverna inte behdver korsa in- och
utfarter for trafik.
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Forslag till

p

angériné och parkering vid Allmanningsvégén.‘

Matsal och kok forlaggs till en separat byggnad dér varuleveranser och angdring sker sdderifran via
Stenvdgen, dir en ny vindplan anldggs.
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Forslag till ny vandplan foér ang6ring och Ieveranseirﬁt'ill matsalébyggnaden.

Halsa och sdkerhet
Buller
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Enligt Uppsala kommuns bullerkartering for vigar genomford 2017, ar bullernivderna i omréadet 1aga.
Stora delar av omradet har berdknats ha nivder under 40 dBA ekvivalent nivé och vid de byggnader
om omraden som ligger ndrmast vigarna nar de ekvivalenta nivaerna som mest 55 dBA.

Vigbuller - Ekvivalent ljudniva Leq
W 4045 dB
W 4550 dB
50-55 dB
5560 dB
I 6065 dB
W 65-70 B
W

Utdrag ur Uppsala kommuns bullerkartering for vagar (2017), planomradet &r markerat med svart
streckad linje.

Luftkvalitet
Luftkvaliteten 1 omradet dr god och halterna for kvdvedioxid och partiklar bedoms klara
miljokvalitetsnormerna och miljomalen.

Dagvatten

Jordarterna inom planomrédet bestér av sandig morén glacial silt samt synligt urberg och infiltrations-
mdjligheterna bedoms som relativt goda. Planomradet ingér i ett storre avrinningsomrade som
avvattnas till Mélaren via Aloppeén och Fyrisan.

Samrdd — planbeskrivning 23 (31)



Diarienr: PBN 2015-000306
Detaljplan for Bélinge skola m.fl.

Geosigma har pa uppdrag av byggherren Uppsala kommuns skolfastigheter AB tagit fram en
dagvattenutredning. Syftet med utredningen &r att beskriva nuliget och de fordndringar som den

planerade exploateringen innebér.

Detaljplanens genomférande innebér stdrre
byggnadsvolymer dn idag men dkningen &r
forhallandevis marginell och bedéms inte ha
nagon tydlig paverkan pa dagvattensituationen.
Fastigheten har stor andel grasytor som har en
fordrdjande och renande effekt pé dagvatten.

Dagvatten ska fordrdjas och renas lokalt inom
omrédet innan anslutning till det kommunala
dagvattennétet. For att fordrdja och rena det
dagvatten som bildas inom planomrédet krévs en
effektiv utjimningsvolym pa cirka 465 m?, vilket
kan uppnas genom véxtbaddar.

Avledningen till dagvattenanléggningarna bor
ske genom markforlagda ledningar for att
undvika ytavrinning. De foreslagna dagvatten-
16sningarna bor placeras i anslutning till stérre
asfaltsytor och pé ett sétt sé att de berikar
utformningen av skolgarden.

Solinstralning och mikroklimat

GEOSIGMA Lo 1l e
Forslag till placering och ungefarlig dimensione-
ring av dagvattenlgsningar i form av véxtbaddar.

Skolgarden &r stor och har bade stora 6ppna ytor och ytor som ligger intill byggnader och trdd. Tack
vare detta finns bade ytor som éar vél solbelysta och mer skuggiga partier. Denna blandning &r positiv
och bor efterstravas sa att olika mikroklimat finns pa skolgarden.

Mars12.00
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Oktober 09.00 Oktober 12.00 Oktober 15.00

Skuggstudier for den ténkta utbyggnaden av Balinge skola.

Teknisk forsorjning

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten. Da det redan finns
skolbyggnader inom planomrédet &r teknisk forsorjning redan utbyggt.

Planomradet ingér i Upplands Energis elforsorjningsomrade. Eventuell flytt/forandringar av befintliga
elanldggningar utfors av Upplands Energi och bekostas av exploatoren.

u; Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Avfall

Avfallshdmtning bor ske utan backningsrorelser. Avstandet mellan avfallsutrymme och
uppstéllningsplats for fordon ska vara maximalt 10 meter och dragvigen ska vara hardgjord utan
nivaskillnad.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Huvudmannaskap

Kommunen dr inte huvudman for allmén plats inom omradet. Detta motiveras av att titorten Balinge
och planomradet sedan tidigare har enskilt huvudmannaskap. Det bedoms som tydligt och praktiskt
om samma 16sning géller for hela titorten. De omrédden som i denna detaljplan planldggs som allmén
plats med enskilt huvudmannaskap bestar av delar av Allménningsvigen med vindsling samt delar av
Kyrkvégen. Planomradet ingar redan i gemensamhetsanldggningen Bélinge GA:2. Detaljplanen
bekriftar befintlig utformning av allménplats.

Kopekontrakt
Uppsala kommun Skolfastigheter AB har forvarvat mark av Uppsala kommun genom kdpekontrakt.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for bygglovsprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstdrningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgérder mot byggrelaterade skador.

Vid forandringar av de gamla skolhusen uppmanas exploatdren att samrada med antikvarisk expertis.

Ledningar

Foljande ledningsédgare fanns vid ledningskoll 2019-03-26 inom och i anslutning till planomradet:

e Biondr Niarvirme AB Gévle Energi
e Upplands Energi

e Uppsala kommun, belysning

e Uppsala vatten och avfall AB

e [P-Only Networks AB

e Skanova

Det kan finnas ytterligare, av Stadsbyggnadsforvaltningen, okdnda, ledningar som berdrs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska

begédras innan arbetena sitts igang. Befintliga anldggningar méste hallas tillgédngliga for berérda
ledningsédgare under byggtiden.
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Dagvatten

Planomradet har idag mycket gréna ytor dir marken kan infiltreras. Aven efter planens genomfdrande
kommer stora delar av planomradet att bestd av genomslédppliga ytor och andelen hardgjord/bebyggd
yta forvintas vara ofordndrat jAmfort med idag. Den nya planen for Bélinge skola ska darfor inte oka
belastningen pa dagvattennitet.

For att bidra till att skapa en 1dngsiktigt hallbar dagvattenhantering i kommunen ska Uppsala
kommuns dagvattenprogram foljas. De 6vergripande malen i dagvattenprogrammet dr att bevara
vattenbalansen, skapa en robust dagvattenhantering, ta recipienthdnsyn och berika landskapet.

Exploatoren ansvarar for att utreda forutséttningar for och tekniska I6sningar for dagvattenhantering
inom planomradet. Exploatdren bekostar anldggande och drift av eventuell dagvattenanlédggning inom
kvartersmark.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och transformatorstation regleras av separat avtal mellan
fastighetsdgare och ledningségare.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga dtgirder som &r en forutséttning for planens
genomforande.

Detaljplan mojliggor att de kommunala fastigheterna Bélinge-Ekeby 2:20, Bélinge 3:1 och Bélinge
1:34 kan overga till Uppsala Kommun Skolfastigheter AB.

Angrinsande till det nordvistra hornet av Balinge-Ekeby 1:177 finns en kil av den kommunala
fastigheten Bélinge 3:1. Kilen planlidggs for skola och kan regleras till Bélinge-Ekeby 1:177.
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Bilden visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att den befintliga detaljplanen (Byggnadsplan for Balinge centrum) fortsétter
att giilla och omradet dven fortsatt &r planlagt for Allmant &ndamal. Skolfastigheter kan da inte
fastighetsbilda. Stora delar av skolomradet fér inte bebyggas och eventuell ny bebyggelse far endast
uppforas i en vaning, vilket innebér en mindre effektiv markanvéndning. En annan konsekvens om
detaljplanen inte antas &r att de gamla skolhusen inte skyddas genom detaljplanen.

Miljoaspekter

Planen ger inte upphov till ngra betydande konsekvenser for kulturmiljo, naturmiljd, rekreation och
friluftsliv eller mark och vatten. Inte heller négra patagliga konsekvenser nér det giller resurshallning
s som transporter, kommunikation, tekniska forsdrjning mark- och vattenresurser eller materiella
tillgdngar. Planen paverkar inte heller sociala aspekter som trygghet, sédkerhet, hilsa eller tillginglighet
pa nagot avgorande sitt.

Stads- och landskapsbild

Detaljplanen kommer att prova en hdgre byggnadshdjd inom skolomradet. Forslaget innehaller
byggnadshéjder pa upp till 14 meter vilket mdjliggor tre vaningar samt hogre storre volymer.
Stadsbilden kommer i forsta hand paverka omrédet vid Allménningsvégen eftersom det i forsta hand
ar dér det ar aktuellt med en hdgre byggnadshojd. Med god gestaltning bedoms dock detta inte
paverka stadsbilden negativt eftersom hdjden fortfarande ar forhéallandevis smaskalig. Bebyggelsen
kommer inte paverka det omgivande landskapet utanfor titorten.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns tva édldre skolbyggnader med roda trafasader fran 1928 samt 1947. Bada dessa
byggnader har i en byggnadsinventering fran 2001 (Skolhus i Uppsala kommun, Dellbeck) beddmts ha
kulturmiljovérden som bor beaktas. Vérdena skiljer sig mellan byggnaderna men finns, enligt
inventeringen, bland annat i fasadpanelerna, taken och fonstren. Malet &r att de byggnader med
kulturmiljovérden inte ska paverkas av detaljplanens genomforande. Dock &r anvindningen av dem i
dagsliget inte klargjord.

Naturmiljo

Utemiljon ar en stor kvalitet i omradet med stora uppvuxna trad, hallmark och viss topografi ger en
varierad och stark karaktér. Férutom dessa naturkvalitéer finns en bollplan och anlagd lekplats i
omradet. Med en ny struktur kan markanvéndningen effektiviseras sé att byggnadsvolymerna blir mer
samlade. P4 detta sétt kan utemiljéerna fa en mer samlad form, vilket ger forutsattningar for bade
starkta ekologiska och sociala kvaliteter.

Rekreation och friluftsliv
Planens genomforande bedoms inte medfora betydande paverkan pa rekreations och friluftsliv.

Mark och vatten

I och med att omradet redan idag anvinds som skolmiljo och att befintliga byggnader kommer att
ersittas med nya hogre byggnader kommer tillskottet av hardgjorda ytor inte 6ka i sa stor utstrdckning.
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Resurshushéallning
Eftersom markanvéndningen bade for och efter detaljplanens genomforande &r skola beddms
detaljplanens paverkan pa samhaélls- och naturresurser vara mycket marginell.

Skolan ger viss miljobelastning genom de transporter som den genererar. Dock &r skolan centralt
placerat i titorten, vilket bor hélla nere antalet transporter jAmfort mot om placeringen inte varit lika
central. Kollektivtrafik finns i direkt anslutning till planomrédet.

Den négot hogre hojdskalan bedoms ge en mer effektiv markanvindning dér mer naturytor kan sparas
for uteverksamhet. Detta dr positivt bdde ur ett socialt och ekologiskt perspektiv.

Detaljplanen innebér att storre byggnader kan byggas samt att skolan kan rymma fler elever. Detta kan
generera mer trafikrorelser i omradet. Dock beddms placeringen av skolan vara bra eftersom den
ligger centralt i titorten och ménga ménniskor kan ta sig dit med gang- och cykel samt kollektivtrafik.

Hiilsa och Séakerhet

Da inga végar med stora trafikfloden ligger 1 ndrheten av planomradet 4r béde bullersituationen och
luftkvaliteten i omradet god. Aven andra pavisbara risker saknas i omradet. Planomradet bedoms
darfor vara vil lampad for &ndamalet med avseende pé hilsa och sékerhet.

En utbyggnad av skolorna kan ge mer trafik vilket i sin tur kan ge nagot sdmre ljud- och luftkvalitet i
omrédet, dock bedoms fordndringen vara marginell. Da omrédet idag har bullernivaer som med god
marginal ligger under riktvéirdet samt luftkvalitet som med marginal klarar miljomal och
miljokvalitetsnormer bedoms detaljplanens genomforande inte ge ndgon paverkan pa hélsa och
sdkerhet.

Barnperspektiv
Detaljplanen mojliggor att fler barn kan gé i skola néra sina hem dven om Bélinge tatort fortsatter att
vixa. Skolornas centrala lage bidrar till att barn pé ett sdkert sitt kan tas sig till och fran skolan.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms 6verensstimma med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anviandningens lamplighet med hinsyn till beskaffenhet och lige, foreliggande behov och en fran
allmén synpunkt god hushéllning.

Detaljplanen beror inga riksintressen och planen bedéms ddrmed vara forenligt med miljobalkens
kapitel 3.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 4, Mélaren med dar och strandomraden. Planen bedoms
dérmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 4.
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Detaljplanen beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormerna dverskrids enligt miljobalken 5 kap.

Detaljplanen beror inte skyddade omraden enligt miljobalkens kapitel 7 och planen bedoms ddrmed
vara forenligt med miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2019-04-10

Maija Tammela Arvidsson Kajsa Reslegard
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad och granskning 2018-12-19
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Myndigheter
Kommunala lantméterimyndigheten
Lénsstyrelsen

Polismyndigheten i Uppsala

Sakiigare och boende inom och utanfor planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Kommunala ndmnder, forvaltningar m fl
Kulturndmnden

Milj6 och hilsoskyddsndmnden
Réaddningsndmnden

Utbildningsndgmnden

Aldrenimnden

Intresseforeningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan
Uppsala pensionérsforeningars samarbetsrad

Foreningen Varda Uppsala
Sveriges Fastighetsdgare Mellansverige

Bilinge hembygdsforening
Bélingeby vagforening

Ledningsigare
Upplands Energi AB
Telia Sonera Skanova Access AB

Svenska Kraftnit

IP Only Networks AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Varme Uppsala AB
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Trafik

Trafikverket Region Ost
Kollektivtrafikforvaltningen ULS
Parkeringsbolaget

Ovrigt
Uppsala kommun skolfastigheter AB
Upplandsmuseet

For allmidnhetens kinnedom
Kommuninformation

Stadsbiblioteket

Biblioteket i
Bilinge

For kinnedom
Sokande

Kommunstyrelsen

Kommunalrad:
Erik Pelling

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet
Vinsterpartiet
Centerpartiet

Stadsbyggnadsforvaltningen,
Bygglov

Namngivningsndmnden

Gatu- och samhéllsmiljondmnden

Idrott- och fritidsndmnden
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