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Upphavande av tomtindelning for Berthaga 20:6,
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- PL 90 A (aktbeteckning 0380-P87/11)
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Diarienr: PBN 2019-002910
Upphédvande av tomtindelning Berthaga 20:6

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNINGEN

UPPLYSNING

En tomtindelning dr en typ av dldre planinstrument som forr anvindes for att bestimma hur
ett omrade skulle indelas i fastigheter. I samband med inforandet av plan- och bygglagen
(PBL) ar 2011 ersattes tomtindelningar av fastighetsindelningsbestdmmelser 1 detaljplan.
Tomtindelningar géller idag som detaljplanebestimmelser och innebér att fastighetsbildning
inte far ske 1 strid mot dem. En tomtindelning kan endast upphdvas genom planldggning.
Detta gors 1 form av ett dndringstillagg till den underliggande detaljplanens planbeskrivning.
Eftersom de dldre tomtindelningsbestimmelserna inte gér att utldsa ur den underliggande de-
taljplanens handlingar, paverkar ett upphdvande av tomtindelning inte den underliggande de-
taljplanens plankarta eller planbeskrivning. Detaljplanen (i detta fall stadsplan for Berthaga,
dnr 0380-P87/11 frdn 1987) som i dvrigt reglerar fastighetens markanvindning, giller ofor-
andrat dven efter upphdvandet av tomtindelningen.

HANDLINGAR

Planidndringen handldggs med forenklat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap.
38c§.

Samradshandlingar
Planhandling

Den laser
du nu!

o Tillagg till planbeskrivning

Ovriga handlingar

e Plankarta (for underliggande detaljplan Stadsplan for Berthdga - PL 90 A (aktbeteckning
0380-P87/11)

e Planbeskrivning (for underliggande detaljplan Stadsplan f6r Berthdga - PL 90 A (aktbe-
teckning 0380-P87/11)

e Fastighetsforteckning*

Samradshandlingarna finns tillgdngliga i kommuninformationen pé Stationsgatan 12 samt pa
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte p4 webbplatsen pa grund

av dataskyddsforordningen (GDPR).

Sammanfattning av planforslaget

Planldggningen syftar till att upphéva géllande tomtindelning for Berthdga 20:6. I forlédng-
ningen innebdr det att fastigheten kan styckas till tva fastigheter med mojlighet till nybyggnad
av ytterligare ett bostadshus. Planforslaget ar ett tilldgg till planbeskrivningen for detaljplanen
Stadsplan for Berthaga - PL 90 A (aktbeteckning 0380-P87/11). Fréansett dndring av fastig-
hetsindelningsbestimmelser (upphdvande av tomtindelning) for Berthaga 20:6, fortsitter den
underliggande detaljplanen att gélla for fastigheten efter ett antagande av detta planforslag.

Lasanvisningar

Planhandlingarna till géllande detaljplan, Stadsplan for Berthaga - PL. 90 A (aktbeteckning
0380-P87/11), ska lésas tillsammans med detta tilldgg.

Samradshandling — Upphévande av tomtindelning for Berthaga 20:6
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Detaljplanen handldggs med forenklat planforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Processen for forenklat forfarande bestar av samréd, samradsredogorelse, antagande och laga
kraft. Samradstillfallet ar alltsd planprocessens enda kommunikationstillfille. I ett forenklat
forfarande samrdder kommunen endast planforslaget med lénsstyrelsen, lantméterimyndig-
heten och sakégare inom planomrédet.

Beslut om planbesked och planuppdrag fattades 2020-02-10 av enhetschefen for detaljplan i
enlighet med plan- och byggnadsndmnden delegationsordning punkt 7.5 nummer 1-2.
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Bild: Processen for forenklat planférfarande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Planldggningen syftar till att upphédva gillande tomtindelning for Berthaga 20:6. I forlédng-
ningen innebdr det att fastigheten kan styckas till tva fastigheter med mojlighet till nybyggnad
av ytterligare ett bostadshus i enlighet med géllande stadsplan.

Bakgrund & huvuddrag

Den berorda tomtindelningsplanen (dnr 0380-26/BE20 B) fran 1984 omfattade ursprungligen
tva fastigheter — aktuella Berthaga 20:6 och grannfastigheten Berthaga 20:5. Tomtindelningen
for Berthdga 20:5 upphévdes genom planldggning ar 2015. Ett upphidvande av tomtindel-
ningen for dven Berthdga 20:6, innebir att hela den ursprungliga tomtindelningen slédcks ut.

Fastigheten Berthiga 20:6 #igs gemensamt av tva privatpersoner. Agarna har begirt att plan-
och byggnadsndmnden provar frigan om upphévande av tomtindelning genom planéndring.

Samradshandling — Upphévande av tomtindelning for Berthaga 20:6
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/\)/‘(._\'\\ : E ]
a fastigheten

Bild: Planomradets lage i Bérthéga.‘PIanomrédet, tillik
Berthaga 20:6 har markeras med rod linje.

FORUTSATTNINGAR

Markforhallanden och bebyggelse

Berthdga 20:6 ligger ldngs med Berthdga byvég, i norra delen av bostadsomradet Berthéga.
Enligt de ursprungliga avstyckningshandlingarna dr Berthdga 20:6 1 705 kvadratmeter till
ytan.

Fastigheten dr idag bebyggd med ett enbostadshus i en vining. Lings fastighetens vistra
grins finns ett fristdende uthus/garage. En tradgard med grasmatta och uppvuxna trad och
buskar upptar s6dra delen av fastigheten. Marken é&r flack. Huset har biluppstillningsplats och
utfart mot Berthdga byvig 1 fastighetens nordvastra horn.
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Bild: Ortofoto fran 2019 6ver fastigheten Berthaga 20:6.
Planomradet, tillika fastigheten, ar markerat med rod linje.
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Fastigheten Berthaga 20:6 ar en av omradets storsta tomter. Nérliggande fastigheter méter
mellan drygt 700 kvadratmeter till en bit 6ver 1 500 kvadratmeter. Flera andra fastigheter i
kvarteret och ndromrédet har styckats genom aren.

Riksintressen och ovriga intressen
Planédndringen inom Berthaga 20:6 beror inte nigra riksintressen.

Planomradet besvéras inte av nagra kdnda miljo- eller riskfaktorer sasom péaverkan frdn hoga
trafikbullernivéer eller luftféroreningar. Omrédet ligger inte inom ett kinsligt omrade for pa-
verkan pd grundvatten.

Moijlig fastighetsbildning

Berthaga 20:6, med sina 1 705 kvm, ger forutsittningar for att fastigheten kan styckas i tva
delar om cirka 850 kvm vardera, i enlighet med géillande detaljplan.

En mgjlig avstyckning illustreras i kartbilden nedan. Dér delas fastigheten i en nordlig del
(kallad tomt A i bilden) och en sydlig del (kallad tomt B). Forslaget forutsitter att nuvarande
vixthus/odlingstélt (vitt tak i bilden nedan) maste flyttas.

Befintligt bostadshus kan behalla sin nuvarande infart. Den nya fastigheten i1 soder kan fa en
ny infart via en skafttomtslosning fran Berthdga byvig. Berthidga byvédg ar planlagd som all-
mién plats (Detaljplan for Barbyleden, Berthaga trafikplats DP90M (0380-P94/15). Detta ger
forutséttningar att trygga tillgangen till en ny infart frdn viagen i en senare forrattning.

Bild: Illustration 6ver en
mojlig 16sning for hur
fastigheten Berthaga
20:6 skulle kunna av-
styckas till tva tomter ef-
ter ett upphavande av
gallande tomtindelning.
Pilarna visar nuvarande
infart (rod) och en ny in-
BERTRAGA fartslosning (bld) for den
tillkommande fastig-

/ fém heten.
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Bild: Utsnitt fran gallande
detaljplan fran 1994 som re-
glerar Berthaga byavag ”De-
taljplan for Barbyleden, Bert-
haga trafikplats DP9OM
(0380-P94/15)”. Detaljpla-
nen visar att Berthaga byvag
ar planlagd som allman plats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Uppsala kommuns 6versiktsplan pekar ut det aktuella planomradet som en del av framtidens
”stadsbygd”. Stadsbygd kinnetecknas av en blandad stadsmiljé med tyngdpunkt pa bostadsut-
veckling.

Planomradet ligger inom fyra kilometer frdn Resecentrum. Oversiktsplanen benéimner omra-
det som sirskilt potentiell for bebyggelseutveckling. Planomréadet har narhet till Enkopingsva-
gen — vdg 55. EnkOpingsvégen dr utpekat som ett framtida stadsstrak i 6versiktsplanen. Stré-
ket binder samman innerstaden med Stenhagen centrum som é&r en framtida stadsdelsnod.
Stadstraken ska bidra till att minga fér tillgénglighet och nérhet till kollektivtrafik och olika
viktiga funktioner i staden. Langs straken forordar oversiktsplanen en hog koncentration av
bebyggelse, framst bostédder.

Detaljplan/stadsplan

Stadsplan for Berthdga — aktnummer 0380-P87/11 géller inom planomradet sedan 19 februari
1987. Planen upprittades i syfte att i huvudsak trygga Berthagas prigel av dldre villaomrade
med vl tilltagna och uppvuxna tradgardar. Ursprungligen var huvuddelen av Berthédgas villa-
tomter storre an 1 500 kvm, i enlighet med détida praxis. I borjan av 1980-talet hade flera av

Samradshandling — Upphévande av tomtindelning for Berthaga 20:6
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omrédets tomter styckats, och tomter s& sma som 750 kvm kom till. For att skydda &nnu kvar-
varande storre fastigheter med uppvuxna tradgérdar, inférdes stadsplanebestimmelser om
minsta fastighetsstorlek.

Inom Berthaga 20:6 anger géllande stadsplan en minsta fastighetsstorlek om 850 kvm.

I 6vrigt anger planen att den aktuella fastigheten fir bebyggas med fristdende hus. Uthus far
uppforas i grans mot gatan. Endast en huvudbyggnad och ett uthus far uppforas pa varje tomt.
Och varje huvudbyggnad fir endast inrymma en bostadsldgenhet. Huvudbyggnaden fér vara
hogst 1 tva vaningar och hogst 6 meter. Uthus far vara hogst tre meter.

Tomtindelning

Berthdga 20:6 omfattas av en tomtindelning for del av kvarteret Libert. Tomtindelningen fast-
stilldes den 9 maj 1984. Bakgrunden till tomtindelningen var att Uppsala kommun skulle
kunna fi ut erséttning for sina utlagda gatubyggnadskostnader. Tomtindelningen gillde Bert-
héga 20:5 och 20:6. Kvarterets ovriga fastigheter med grans mot gatan, hade vid tidpunkten
redan erlagt ersittning for gatubyggnaden i samband med bygglov for olika byggegenskaper.
Att uppritta en tomtindelningsbestimmelse, i enlighet med géllande stadsplan, var ett sdtt for
kommunen att inhdmta ersittning for gatubyggnader dven fran de tva fastigheter som dnnu
inte betalat erséttning. I samband med tomtindelningens uppréttande tog kommunen ut ersitt-
ning for gatubyggnadskostnader fran Berthdga 20:5 och Berthaga 20:6, och skulden 16stes
dérmed.

Tomtindelningen for Berthaga 20:5 upphivdes ar 2015 genom ett andringstillagg till underlig-
gande detaljplan.

Samradshandling — Upphévande av tomtindelning for Berthaga 20:6
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Utsnitt ur tomtindelningen for del av kvarteret Libert.

STRATEGISK MILJOBEDOMNING ENLIGT MILJOBALKEN 6 KAPI-
TEL

Nar kommunen upprittar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om detaljplanens
genomforande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora detta gors
en undersokning (6 kap. 6§ miljobalken). I undersokningen identifieras de omstdndigheter
som talar for eller emot en betydande miljopaverkan med utgdngspunkt i miljobedémnings-
forordningen 5§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6 §

Detaljplaneéndringen handlar om att upphéva den tomtindelning som idag géller for fastighet
Berthaga 20:6. I 6vrigt fortsitter detaljplanen att gilla oférdndrat. Som en f6ljd av denna &nd-
ring kan fastigheten avstyckas och dérefter bebyggas med ytterligare ett bostadshus. Detta be-
doms vara forenligt med kommunens 6versiktsplan. Planédndringen beddms innebéra en
mycket begrinsad paverkan pd miljon.

Planidndringen bedoms inte motverka andra lokala, regionala eller nationella mal.

Med utgidngpunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inte ndgra omstan-
digheter som talar for att detaljplaneéndringens genomforande innebér risk for betydande mil-
jopéaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behover darfor inte
uppréttas.

Undersokningssamrdd med ldnsstyrelsen sker i samband med plansamridet utifrdn ovansta-
ende.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsndmnden fattar beslut om betydande miljopéverkan i samband med plan-
andringens antagande

Samradshandling — Upphévande av tomtindelning for Berthaga 20:6
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GENOMFORANDE

Genomforandetid

Den ursprungliga och underliggande detaljplanen har ingen genomforandetid kvar. Denna
plandndring far ingen ny genomforandetid kopplad till sig.

Planekonomi
Planédndringen bekostas av fastighetsdgaren genom planavtal.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i april 2020
Torsten Livion Lisa Bjork
Detaljplanechef planarkitekt
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