GESTALININGSPROGRAM
SORJETULL

o
o
<
Q
[ee]
~—
o
N
<
[ee]
AN
o
o
<
N~
~
o
N
Z
m
o
—_
c
(m)
c
]
e
[
S
H)
[
[2]
©
©
[
(@)
(@)

GRANSKNINGSHANDLING 2018-04-20 \\\I )




FORORD

Konsulter fran WSP
Emelie Arnoldsson
Joakim Loberg
Johanna Svahn

Elin Ruth

2 | GESTALTNI

\W BORJETULL

Nordvast om Uppsalas centrum pagar en omvandling

av Borjetull, en bland-stadsdel vaxer fram ur ett
industriomrade. Omradet planeras och byggs med
manniskan i centrum och med utgadngspunkt i det senaste
inom teknik och miljé. Utvecklingen av Borjetull ska leda
till en attraktiv stadsmiljéo med bostéader, service och
arbetsplatser.

Borjetull ligger strategiskt placerad i Uppsala och ar
utpekad som en av Uppsalas fyra noder enligt Uppsala
Oversiktsplan 2016. Stadsdelen har tidigare framst
utgjorts av ett varierat industrilandskap med olika typer av
verksamheter. Delar av industri, ldkemedelsindustri samt
kontor kommer att finnas kvar i stadsdelen. Tillsammans
med tillskapandet av nya bostéader erbjuder stadsdelen
darfér en unik blandning av boende och verksamheter dar
gammal och ny bebyggelse méts.
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T INLEDNING

Nordvast om Uppsalas centrum pagar en omvandling

av Borjetull, en bland-stadsdel vaxer fram ur ett
industriomrade. Omradet planeras och byggs med
manniskan i centrum och med utgangspunkt i det senaste
inom teknik och miljé. Utvecklingen av Borjetull ska leda
till en attraktiv stadsmiljo med bostéder, service och
arbetsplatser.

1.1 BAKGRUND

Byggherrarna i Bérjetull har i samrad med Uppsala
kommun upprittat ett gestaltningsprogram for omradet
for att samordna den yttre miljéns utformning. Syftet 4r att
férankra en gemensam mélbild for arkitektur, gestaltning
och kvalitetsniva for byggnader, gdrdsmiljéer samt allmédn
plats. Programmet har utarbetats av WSP i samrad med
byggherrarna, deras konsulter samt Uppsala kommun och
dr en kompletterande handling till detaljplanen.

Gestaltningsprogrammets stéllningstaganden gillande
planering och utformning av bebyggelsen har baserats

pa ett hdnsynstagande till omradets ldge i staden,
omkringliggande miljoer, befintlig bebyggelse och Uppsala
Arkitekturpolicy.

1.2 ARBETSPROCESS

Arbetet med Borjetull startade 2012. 2014 utdkades
uppdraget for att dven omfatta den dstra delen

med Galdermas industriverksamhet. Malet 4r nu att
detaljplanen ska antas under 2018. Sedan starten har fyra
workshops anordnats dir representanter fran Uppsala
kommun och de olika byggherrarna deltagit.

Den férsta workshopen dgde rum i februari 2014 med
malsittningen att lata fastighetsdgare, verksamheter och
kommunala férvaltningar med intresse i Borjetull motas
for att forutsittningslost diskutera idéer, ambitioner och
dnskemal for en "ny” stadsdel. Diskussionen behandlade
omrédets styrkor och svagheter, samordningsvinster,
sinnebilden for en attraktiv stadsdel samt vad som krévs

for att uppna detta. Resultatet av Workshop 1 gav kunskap
och dverblick 6ver de gemensamma respektive enskilda
intressen som fanns hos de olika aktdrerna.

Workshop 2 dgde rum i mars 2014 och syftade till att
kanalisera den kreativitet och de idéer som framkom
under workshop 1 till en gemensam malbild fér Bérjetull.
Resultatet av diskussionen under workshop 2 var sex
riktlinjer att ta med sig i det fortsatta arbetet for att
sdkerstilla kvaliteten i stadsutvecklingsprojektet.

Workshop nr 3 genomférdes i oktober 2016 i syfte att
tillsammans utveckla idéer kring levande gaturum och
hur de kan utformas. Den viktigaste behallningen av
workshopen var att det blev ett tillfdlle f6r alla i projektet
att métas och tala om helheten.

Under oktober 2017 genomférdes ett studiebesdk till
omradet Annedal i stadsdelen Mariehill i Bromma,
Stockholm. Annedal valdes for att omradet dr av liknande
storlek som Borjetull, ndrheten till vatten samt att det
under 2012 varit en bostadsmissa. Byggherrarna och deras
konsulter samt representanter fran Uppsala kommun
deltog. Syftet med studiebescket var att studera exempel
pa variation, skala, arkitektur, gdrdar, gator, material,
fargsdttning, materialméten samt hur man arbetat med
dvergangen mellan kvartersmark och allmén platsmark.
Studiebesoket var en viktig del for att erhélla gemensamma
referenser infor det fortsatta arbetet med Bérjetull.

Den fjdrde och sista workshopen genomférdes i december
2017. Syftet var att diskutera arkitektur och gestaltning
med avsikt att vidareutveckla den gemensamma malbilden
for det fortsatta arbetet med gestaltningsprogrammet.
Erfarenheter och upplevelser frén studiebessket i Annedal
behandlades och deltagarna diskuterade sina upplevelser
av skala, variation, materialmoten och méten mot
angrinsande kvarter. Resultaten gav en tydlig gemensam
bild av de upplevt positiva delarna i Annedal, delar som

Detaljplan
Projektet startar Workshop 1 Granskning
Workshop 4 Detaljplan
Workshop 2 Workshop 3 Antagande

Detaljplan
Samrad
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deltagarna tog med sig for att inspireras av infor fortsatt
arbete med Borjetull.

1.3 UPPSALA ARKITEKTURPOLICY

For att sdkerstilla att Uppsala utvecklas som en levande,
héllbar och vacker stad har plan- och byggnadsndmnden,
pa uppdrag fran kommunfullmaktige, tagit fram en
arkitekturpolicy fér Uppsala kommun.

Malet med dokumentet &r att skapa gemensamma riktlinjer
gillande den arkitektoniskt kvalitativa stadsutvecklingen

i Uppsala och att utgéra en plattform for alla aktdrer som
deltar i att utforma Uppsalas byggda miljo.

Uppsala arkitekturpolicy kan sammanfattas i de sju
punkterna sammanhang, skala, gront, befintliga
védrden, god livsmiljo, samverkan och tillgidngligt.

I arkitekturpolicyn betonas vikten av att arkitektonisk
kvalitet ska finnas med genom hela processen for att kunna
bidra till hallbara offentliga rum och byggnader som utgor
ett virde dven i det framtida Uppsala.

Arkitekturpolicyn har legat till grund for stora delar av

arbetet med gestaltningsprogrammet for Borjetull. De mer
dvergripande punkterna sammanhang och samverkan
4r titt sammankopplade med arbetsprocessen for
gestaltningsprogrammet. Byggherrar samt arkitekter som
arbetar med de olika kvarteren tillsammans med Uppsala
kommuns planarkitekter har kontinuerligt deltagit i
workshops dir de gemensamt arbetat med utformningen
av det framtida Borjetull. Omréadets relation till Uppsala i
stort till hur de respektive kvarteren méter varandra och
allmén platsmark i den mindre skalan har arbetats fram
genom sammanhang och samverkan.

Aspekterna skala, gront, befintliga virden, god
livsmiljo, och tillgdngligt har varit nirvarande under
hela processen och intentionerna for dessa aterfinns

i den dvergripande visionen for Borjetull sdvil som i
férdjupningen fér respektive byggnadsprojekt.

"Arkitekturen i Uppsala ska kdnnetecknas av hog kvalitet och val genomtankt
forhaliningssatt. Den byggda miljén ska utformas utifran val definierade arkitektoniska

visioner.

Byggnader, gator, parker och torg ses i sitt sammanhang och utformas med ett tydligt
forhallningssatt till den méanskliga skalan.”

Arkitekturpolicy, Uppsala kommun
Antagen av kommunfullmiktige 31 januari 2017
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2 OVERORDNADE GESTALTNINGSMOTIV

Den gemensamma visionen och malbilden fér Borjetull togs
fram 2014 av byggherrarna, stadsbyggnadsforvaltningen
samt andra kommunala férvaltningar och bolag.
Konkretiserat kan det sammanfattas i sex utgangspunkter:
mangfald, livet mellan husen, spannande parker

& arum, vattenstadsdelen, tydliga kopplingar och
identitetsskapande arkitektur.

2.1 Mangfald

Barjetull ska vara en variationsrik stadsdel, praglad av mangfald
som attraherar olika grupper av mdnniskor.

Olika upplatelseformer, storre och mindre ldgenheter,
varierad arkitektur och verksamheter som genererar
daglig aktivitet ska vara typiskt for Borjetull. Hogre och
lagre hus, skyddade gardar savil som fristdende byggnader
kombineras med allméinna platser for att erhalla en
skiftande och varierad stadsdelskaraktér.

2.2 Livet mellan husen - sociala moétesplatser
Barjetull ska vara en levande stadsdel savdl dagtid som kvillstid
och bidrar till en tryggare boendemiljé.

Ett stort ndrserviceutbud ska finnas for att bidra till
aktivitet i stadsdelen. Liv i bottenvéningar tillsammans
med attraktiva och kvalitativa ndrmiljéer skapar
forutséttningar for savil planerade och spontana méten
mellan ménniskor. Caféer, restauranger och sérskild
service, sdsom forskola, skapar naturliga métesplatser i
omradet.
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2.3 Spannande parker och arum

Barjetull ska vara en grén stadsdel ddr ndrmiljon utgérs av ett
medvetet och kvalitetsinriktat tillvaratagande pd ndrheten till
Fyrisdn och Librobdcken.

I mitten av omréadet anldggs en kvarterspark som ska locka
besokare fran hela omradet. Omradet ligger ocksé nira
Librovallen (del av Fyrisvallen) som dr ett av Librobacks
stdrre parkomraden och av kommunen klassficerad till
stadsdelspark. Hir finns mycket naturlig vegetation som
kompletterar den anlagda kvartersparken vil. Tillsammans
med kvartersparkens lek, vackra planteringar och ytor att
vistas pa erbjuds en variation av park- och naturupplevlser.
Den réda traden och det genomgéende temat fér parkerna
i Borjetull dr ndrvaron och hantering av vatten i olika
former.

2.4 Vattenstadsdelen

Barjetull ska vara en stadsdel med ndra till vatten i olika former
och dagvatten ska anvinds som en resurs.

Nirheten till Fyrisén, Librob4cken och regntradgérdar
blir omrédets réda trad och sammanbindande vév. LOD-
16sningar ska ddr majligt arbetas in for att 6ka den blaa
savil som den grona faktorn, och samtidigt bidra till att
Ska den biologiska méangfalden i omradet. Utlopp i Fyrisan
och Librobicken skapar férutséttningar f6r spinnande
18sningar.
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2.5 Tydliga kopplingar

Barjetull ska vara en stadsdel med tydliga kopplingar till
ndrliggande omrdden och centrum.

Det geografiska ldget i staden ska utnyttjas sa att strak och
riktningar till angransande omraden och in mot centrum
forstérks. Det 6kar bade den faktiska och upplevda
nirheten till staden, vilket gér omradet mer attraktivt.
Géang och cykelvigar ska planeras s att malpunkter och
noder bildas i métet mellan olika strék.

2.6 Identitetsskapande arkitektur

Barjetull ska vara en stadsdel med arkitektonisk variation.
Genom att ta tillvara det befintliga, som omradets
industribyggnader, och i samspel med det tillféra ny
varierad bebyggelse uppnés god arkitektonisk variation.
Byggherrar och arkitekter sétter sin egen prégel pa
kvarteren genom variation i byggnadernas gestaltning,
héjd och struktur. Métet mellan nya tegelfasader och
befintliga industribyggnaders tegelfasader samspelar och
bidrar till en identitetsstark arkitektur.
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3 GESTALTNINGSPRINCIPER

Utifran visionen for Bérjetull har nedanstaende
gestaltningsprinciper for stadsdelens utformning
tagits fram. Dessa principer ska vara vagledande fér
utformningen i omradet.

3.1 Struktur och byggnadstyper

Det finns ett antal befintliga forutsittningar i Boérjetull som
dr vigledande f6r utformningen av omradets struktur. De
tvé vattendragen Fyrisan och Librobicken som avgrinsar
omrédet norrut och dsterut dr viktiga strukturella element
som dven bidrar med ekologiska och rekreativa virden.
Dessa tas till vara och forstérks genom gestaltningen.

Den befintliga industriverksamheten i st och norr dr en
forutsdttning som paverkar utformningen av angransande
kvarter med avseende pa skala men som ocksa starkt
priglar hela omradets karaktar.

Det befintliga gatusystemet ligger till grund for
kvartersindelningen inom stadsdelen. Det bildas en
naturlig hierki mellan befintliga huvudgator som byggs
om och tillkommande lokalgator. Huvudgatorna far ett
gaturum med gronska i form av triadrader som star i
breda planteringsytor samt plats for géng- och cykelvigar
separerade fran korbanan. For att skapa distans till
gaturummet dr férgardsmarken 2,5 meter, forutom mot
Borjegatan och Fyrisvallsgatan som saknar forgardsmark.
Gaturummets utformning dr baserat pa att den nya
bostadsbebyggelsen blir titare och mer varierad i sin
utformning 4n befintlig bebyggelse i stadsdelen. Nya
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lokalgator och gang- och cykelvigar inom kvarteren byggs
for att skapa ett mer ldttorienterat gatunit ddr man litt tar
sig mellan mélpunkter inom Borjetull men &ven till andra
malpunkter utanfor stadsdelen.

Skala pa ny bebyggelse anpassas till det nyligen utbyggda
omradet séder om Fyrisvallsgatan men ocksa till det
flacka landskap som méter Uppsala nordost om Borjetull.
Byggnadshdjden begrinsas for att bibehélla vardefulla
siktlinjer mot Uppsala fran vig 272, Gysingevégen. Den
hogsta byggnaden blir 11 vdningar men generellt varierar
héjden mellan fem och sju véningar.

Bebyggelsen sluter sig fran de omgivande och trafikerade
gatorna Bdrjegatan och Fyrisvallsgatan men 6ppnar upp
sig in mot kvartersparken och Librobécken. Langs de
trafikerade gatorna anvinds lingre sammanhéngande
byggnadskroppar for att minska bullerinverkan pa
bostadsgérdarna. Vil tilltagna Sppningar placeras i
strategiska ldgen. Vid lokalgator dér fdrgdrdsmarken ar
mer generdst tilltagen bildas en halvprivat zon. Detta
majliggor for de boende att ta ytan i ansprék och ddrmed
bidra till ett mer levande gaturum. Mot parkmark anvinds
smalare punkthus eller omsorgsfullt orienterade lamellhus
for att gransen mot bebyggelsen ska upplevas mer
organisk.
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3.2 Kvartersmark och gardar

Vid utformningen av bostadsgérdarna ska syftet vara att
skapa en god livsmilj6 for de boende. Gardarna har en
zonering ddr gransen dr tydlig mellan de privata och de
gemensamma delarna. Grdarna ska vara inbjudande for
alla boende och behdver dirfor erbjuda en variation av
funktioner. De kan med férdel ha flera mindre rum vilket
skapar platser for alla, oavsett om det &r for lek eller
kontemplation. Avgransningar mellan olika zoner, rum
och funktioner gors foretradesvis med hjélp av vegetation i
olika nivéer for att ocksa bidra med en férinderlighet 6ver
aret och en dynamik 6ver tid. Goda vixtforutsittningar

for trad och annan vegetation sikerstalls i projekteringen
genom att jorddjup, rotutrymme och storlek pa vaxtbaddar
beaktas vid dimensionering av ytor och andra begransande
faktorer, exempelvis bjilklag. Projektering som framjar
goda vixtforutsittningar dr avgdrande da trid har en
funktion bade i att skapa avskildhet p& garden och att ta
ned huskroppars skala. Vegetationsytor ska om majligt
samordnas med LOD-l6sningar och pa sé sitt 6ka den bla
savil som den grona faktorn, samtidigt bidrar det till att
Ska den biologiska méngfalden i omradet.
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Forgardsmarken mot gata ska ge ett vilkomnande intryck.
Det ska finnas plats for gronska och cykelparkeringar om
dn i begrdnsat antal. Entréplatserna ska vara inbjudande,
och privata entréer ska finnas dér det dr lampligt.

3.3 Samordning inom projektet och med
angransande kvarter

For att arkitekturen i en stadsdel ska vara
identitetsskapande dr det viktigt att det finns en tydlig
och sammanhallen karaktir som gar att urskilja inom hela
omradet.

Samarbetet mellan Uppsala kommun, de olika
byggherrarna och deras respektive arkitekter som
fortlopt genom hela projektet mojliggor arbetet med en
identitetsskapande stadsdel. Det har skapat en méjlighet
fér en rak och tydlig kommunikation vilket i sin tur har
underlittat arbetet med att skapa en sammanhéllen
stadsdel av hog arkitektonisk kvalitét.

Foto: © SLA
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3.4 Byggnadselement

Variation och enhetlighet ska balanseras vil inom omradet
och till angrdnsande bebyggelse. Omradets industriella
tradition, befintliga verksamhetsbyggnader i morkt tegel
och omrédets historiska markanvindning som lertdkt har
varit betydande férutsittningar att ta hdnsyn till nir det
kommer till materialval.

For fasader anvinds robusta och téliga material som puts
och tegel som bas. Anvindandet av olika texturer, t.ex.
mdnstersittning av tegel, anvinds med fordel for att skapa
variation samtidigt som en enhetlighet behalls.

Variation kan ocksa skapas genom placering av balkonger
och fonstersittning men det dr betydelsefullt att det gdrs
med en tydlig rytmik for att inte skapa ett for splittrat
intryck. Balkonger som &r riktade mot kvartersmark och
gardsmiljo ska tillatas ta plats och dr generellt storre nir de
har utsikt 6ver halvprivata miljcer. Balkonger med utsikt
dver gata eller allmén plats 4r generellt mer begrinsade i
storleken.

Omsorg skall ldggas pa utformning av socklar och fasader

i bottenvaningar da dessa paverkar upplevelsen av bade
gardsmiljon och det angrinsande gaturummet. For entréer,
portiker och balkonger kan detaljer i tré, stal och glas
anvindas for kontrastverkan.

For helhetsupplevelsen dr det avgdrande att dven val

av markmaterial gors i samstimmighet med Svriga
materialval. Markmaterial kan forstirka bade funktioner
och rérelsemdnster pa en plats och behéver dérfor vara
noga genomtinkta.
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3.5 Fargsattning

Befintliga industribyggnaders fasader i morkt tegel har
varit en forutsittning for fargsittningen. Fargskalan
innehéller savdl morka jord- och tegeltoner som ljusare
kulGrer, gemensamt 4r att de dr relativt varma kulérer.
De ljusare kul6rerna kan med férdel anvindas pa fasader
mot bostadsgardar for att bittre reflektera ljus. For
accentverkan anvinds mer dova kulbrer, dessa tillats vara
av en kallare och mer elegant firgskala.

3.6 Skyltning

Skyltning ska utformas for att samspela med byggnadens
och gaturummets gestaltning. Skyltar bér placeras

med hénsyn till byggnadernas utformning, for att inte
skymma viktiga detaljer i fasaden. Skyltning av de
allméinna miljéerna skall goras i enlighet med kommunens
skyltprogram; Om skyltning i Uppsala - Riktlinjer for skyltar i
Uppsala stad, godként av plan och byggnadsndmnden
2013-04-11.
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4 BYGGNADSPROJEKT & KVARTERSMARK

Med utgangspunkt i de gemensamt framtagna riktlinjerna
och visionen fér Bérjetull har respektive byggherre
tilsammans med sina arkitekter tagit fram text- och
bildmaterial som foértydligar deras intentioner for respektive
kvarter.

Gestaltningen av byggnader och gardar beskrivs utifran
rubrikerna struktur, skala, gréna varden, befintliga véarden,
god livsmilj6é och tillgdnglighet, vilka grundar sig i Uppsala
kommuns arkitekturpolicy.
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4.1 Uppsalahem och Bonava 4.2 Skanska

4.3 Skanska 4.4 HSB

4.5 Boratt 4.6 JM
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4.1 UPPSALAHEM OCH BONAVA

Uppsalahem och Bonavas kvarter ar lokaliserat

i stadsdelens vastra del. Kvarteret angréansar till
Fyrisvallsgatan i séder och Boérjegatan i vaster, bada hégt
trafikerade gator med linjetrafik for buss. Kvarterets lage
har bidragit till utformningen av ett storgardskvarter
bestaende av fem gardar med lugna gemensamma
innergardar. Gardarna nas via angoéringsstrak.

Struktur

Kvarteret bestar av huskroppar som orienterar sig runt
fem innergardar. I nord-sydlig samt &st-vistlig riktning
gar tva strak for gdng och angdring. Straken &r korbara for
servicefordon men dr i vrigt inte avsedda for biltrafik. Det
Ost-véastliga gangstraket knyter ithop kvartersparken med
det befintliga verksamhetsomréadet véster om Borjegatan.
Slipp mellan husen majliggdr en visuell kontakt mellan
gangstrak och gardar liksom att mindre smitvigar skapas
for okad frihet vad géller rérelsemdnster.

Centralt inom kvarteret ligger ett litet kvarterstorg

som Oppnar sig ut mot gangstraket. Torget blir en

mer offentlig zon inom kvarteret och ger plats och

skapar forutsittningar for méten savil som lokala
torgverksamheter. En stor del av torgytan bestér av
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infiltrationsytor som en viktig del i arbetet med att lokalt
omhinderta dagvatten.

Skala

Mot de omgivande gatorna bildar samtliga huskroppar
en omslutande tegelfasad dir entrépartier och trapphus
tillats ha en vil tilltagen volym. Detta for att skapa mer
dynamiska fasader men ocksa for att ge utrymme for
funktioner som hisstopp och atkomst till eventuella
teknikrum. For ett 6kat ljusinsldpp och en 6kad
orienterbarhet utférs genomgaende entréer i den man
det 4r mojligt. Fonstersittningen har en tydlig rytmik pa
alla fasader och for att skapa en spannande upplevelse
for de géende tas sérskild hdnsyn till bearbetningen

av sockelvéningarna med skifte i kuldr/material eller
reliefverkan.

DA kvarteret dr beldget vid de hdgre trafikerade gatorna i
omradet gestaltas kvarteret likt ett storgardskvarter med
hogre byggnader som mdéter gatan och innergardar som dr
avskidrmade frén trafik. Mot innergardarna sinks samtliga
byggnadsdelar en vaning for att ta ner skalan. P4 sa sitt
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Fyrisvallsgatan'
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skapas storre variation i byggnadshéjd mot garden samt en
angendm gardsvolym. Husgavlarna bearbetas omsorgsfullt
for att bilda identitetsskapande gavelmotiv som ger
karaktdr till kvarteret.

Balkongricken vid teglade fasader utformas med
pinnricken for att litta upp fasadernas visuella tyngd.
Ovriga balkonger utformas i harmoni med husets specifika
materialval. Ett hus med skivmaterial kan exempelvis fa
fronter av perforerad plat.

Gréna varden

Innergardarna gestaltas med en sirprigel for varje specifik
gard. Respektive innergérd delas in i minga smé intima
rum och bildar en egen oas for de boende. Vixtlighet och
eventuell ndrodling far en framtridande roll.

Innergérdarnas olika funktioner arbetas pa ett
harmonierande vis in i gestaltningen. En av innergardarna
utgdrs till stérre delen av gard till forskola med en lekyta
som under kvillar och helger kan nyttjas av de boende i
omradet.

Gangstraken utformas som en separat innergard. Synlig
dagvattenhantering i form av regntriddgérdar anldggs och
ger bade mojlighet till omhédndertagande av dagvatten
och ger férutsdttningar for den biologiska mangfalden i
omradet.

God livsmiljo

Nérheten till en stérre parkmiljs och servicefunktioner

i kvarterets omgivning samt férskola och lek inom
kvarteret dr bidragande till en hilsosam och god livsmiljd.
Den grona parkmiljon kan erbjuda rum for aktivitet
samtidigt som den kan bidra till stressreducering, vilket
kan underlitta vardagen pa flera sétt. En variation av

de gemensamma ytorna erbjuds inne pa varje gard,
gardarna delas in i mindre rumsbildningar och kan
innehélla odlingsmajligheter, lek eller platser som
mojliggér bade aktivitet och lugn. Verksamhetslokaler och
bostadskomplement mot Fyrisvallsgatans hela strackning
utgdr incitament for att kvarteret far en dagbefolkning
som skapar en levande stadsbild. Angdringsgator och
gangstrdk som meandrar sig genom kvarteret har

utformats med brutna siktlinjer for att gdende skall

llustration av fasader, skala 1:400

Sektion genom kvarteret
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uppleva kvarterets inre struktur som spannande och
dynamiskt. I nodpunkterna dir gangstraken 6ppnar upp
sig mot Vallongatan och i forldngningen stadsdelsparken
anlédggs platsbildningar i form av "minitorg” for att
skapa en mjuk och inbjudande dvergang frén gata

till bostadsmiljo. De fem olika innergérdarna far en
karaktdrsvarierad utformning och det ska vara litt for de
boende att avldsa sin egna innergards identitet.

Tillgénglighet

Samtliga milj6er ar tillgéngliga, nivaskillnader till f5ljd av
garage arbetas in i markprojekteringen och kan trappas
eller sldntas. Genomgangstrapphus har dubbelsidig hiss for
att ta upp nivaskillnader och ge tillgang till bade gata och
gard.

Referensbilder

Material/kulérpalett
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Material/kuldrpalett

Fasaderna bestér framst av tegel for att knyta an till
omrédets historia och de befintliga karaktaristika
byggnaderna. En morkare tegelfasad med mérka jordtoner
moter de storre gaturummen medan fasaderna mot
innergérden bestar av ljusare kulérer fér upplevelsen av
ljusare gardar och gaturum. Mot garden samt gdngstraken
aterfinns inslag av plat och tri for att bryta av mot de
striktare fasaderna. Entrépartierna och trapphus bryter
av i ton for att accentuera och skapa en variation samtidigt
som orienterbarheten dkar.
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4.2 SKANSKA

Skanskas kvarter ar belaget i stadsdelens syddstra

del. Kvarteret angransar till kvartersparken i norr,
Fyrisvallsgatan i syd och Seminariegatan och Galdermas
befintliga verksamhetslokaler i 6st.

Tomten bestar idag av industrimark dar ingen av de
befintliga byggnaderna kommer att sparas.

Struktur

Omrédet 4r indelat i en tydlig kvartersstruktur. Det 8stra
kvarteret utgdrs i stort av ett slutet kvarter med &ppningar
i form av portiker och slitsar mellan byggnadskroppar.
Det vistra kvarteret har en sluten kvartersstruktur

mot gatorna, men Sppnar sig mot parken dér de ligre
punkthusen tillsammans med nivaskillnaden mot
parken utgdr avgransning mot norr. De tva kvarteren
och deras angéringsvégar mots i en mindre torgbildning
av shared space-karaktir som dven den vinder sig mot
kvartersparken.

Skala

Véningsantalet i kvarteret speglar i stort omgivande
kvarters vdningshojder. Mot parken trappas vaningsantalet
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ned for en mjukare Gvergéng till parken. I hérnet
Seminariegatan och Fyrisvallsgatan finns en hogre
byggnad pa 11 vaningar som markerar entrén till omradet.
Skalan pé den bygganden trappas ned genom att den
mdter en byggnadsdel pé 7 vaningar vid virdboendet pa
Seminariegatan.

Storskaligheten bryts ned med en 6kad detaljeringsgrad
och omsorg om material. I huvudsak ger bottenvaningarna
identitet at gaturummet och omhédndertas sarskilt val.

Vid entréer ges omsorg om fasadmaterial, markmaterial
och viss mdblering. Genom att skapa forgérdsmark i

de mer halvprivata zonerna, in mot kvartersgatorna,
forstirks detaljeringsgraden och ger en identitet till
platsen. Torget 6kar orienterbarheten i omradet och bidrar
dven med detaljrikedom och en variation i rumslighet.
Detaljrikedomen ses dér i markmaterial, méblering och
vixtmaterial.

Bostadsgérdarna dr rymliga och ger en forutséttning for

goda ljusférhallanden. Portiker mot séder tillfor ljusinslapp
liksom 6ppningar i kvarter mellan byggnadsvolymer.

\\\I)



Det 8stra kvarteret har ett forhallande mellan 1:2 - 1:3
berdknat pi ett genomsnitt av vaningsantal i forhallande
till en genomsnittlig bredd pé bostadsgarden. Relaterat till
en rumslighet hos gaturum sé ses detta férhallande mellan
hushgjd och gaturum som ett medelvirde inom spannet for
nér en gata upplevs som omsluten.

For det vistra kvarteret dr motsvarande situation ett
forhallande mellan hushdjd och gérdsstorlek 1:1-1:2. 1
detta kvarter kan ddremot utblickarna mot parken ge
en upplevelse av en storre gardsstorlek dn den faktiska
avgrinsningen. Placering av trid kan paverka hur
storleken pa gdrden kommer att uppfattas.
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Gréna véarden

Trad utgor virdefulla inslag pa en gard for att ge karaktér,
arstidsvariation, skugga och rumslig avgransning i

bade héjd- och lingdskala. Den rumsliga avgransningen
med tréd tillsammans med buskar eller hackvixter ar
betydelsefull ur tvd aspekter. Dels att ge ett visst skydd
ovanifran, frin omgivande ldgenheter och balkonger

men ocksa for att minska dverblickbarheten i gardshsjd
till fordel for flera mindre rumsbildningar. Detta skapar
forutsittningar for att fler sllskap kan vistas pa garden
samtidigt och ut6va olika aktiviteter av varierande
intensitet. Planteringar dér vedartade véxter och perenner
blandas utgdr variation 6ver dret och starker gérdens
identitet. Det finns dven ett vdrde i mer oprogrammerade
vistelseytor och 8ppna grésytor dr darfér en bestandsdel pa
gardarna.

Funktioner som ryms pé gardarna &r lekytor, 6ppna
grasytor for picknick och aktivitet och gemensamma
respektive privata uteplatser. De senare avgrinsas
foretrddelsevis av hdckar, som ger en zonering mellan
privat och halvprivat. En zon, med exempelvis perenner,
mellan hick och gdngyta kan forstirka upplevelsen av
det privata pa uteplatsen mot den halvprivata miljén



pé bostadsgarden. Férgardsmark med uteplatser ger

en f3rutsittning till ett befolkat och levande gaturum.
Nivaskillnaden mellan forgirdsmarken och gatan skapar
tillsammans med gronskan ett méte mellan privat-
halvprivat-halvoffentligt i gaturummet.

God livsmiljo

Kvarteret gestaltas med ett fokus pa gronska samt tydlig
zonering for att de boende ska uppleva en trygghet i att
kunna vistas pa sina uteplatser, den gemensamma girden
och exempelvis kvarterstorg.

Torget och kvartersgatan erhalls karaktiren av en
vistelseyta snarare dn ett gaturum, genom att utforma den
som en shared space-yta. Bostadskvarterets anslutning till
parken bjuder in till vistelse i park. Fokus pa lokaler for

verksamheter och bostadskomplement i bottenvaningar
mot storre gator ger forutsittningar for en variation
och férdnderlighet samt att befolka bostadsomradet och
gaturummet dven dagtid.

Gronskan viver ihop olika funktioner som lek,
blomsterprakt, ytor for fri aktivitet och aktiviteter av
varierande intensitet. Ligenheter finns i varierande
storlekar for att mota olika behov.

Tillgénglighet

Nivaskillnader i gdrdsmiljGer tas upp med ramper dir det
ar mojligt. Gingvigar har beldggning av markmaterial som
ir framkomliga for alla. Oppningar och portiker méjliggor
genomsikt mellan och genom kvarteren, vilket frimjar en
valfrihet i rorelseménster.
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19 | GESTALTNINGSPROGRAM BORJETULL

GRANSKNINGSHANDLING 2018-04-20



Fasad mot sdder och Fyrisvallsgatan 10m

20 | GESTALTNINGSPROGRAM BORJETULL GRANSKNINGSHANDLING 2018-04-20 \\ \ I )



Material/kulérpalett

Vid materialvalet laggs stort fokus pd en variation av
texturer fr att skapa ett varierat uttryck. Putsad fasad

i dova naturtoner kontrasterar mot tegelfasader i olika
bruna och gré kuldrer. Det hoga huset har ett littare
fasadmaterial med vertikal indelning i en liknande kulér.
Variation i murningsmdnster, trd och bearbetad betong
anvinds for att hoja detaljeringsgraden. For att bryta av
mot de robusta fasadmaterialen konstrueras racken och
liknande detaljer med ett luftigt och elegant uttryck.

Detaliering av balkonger

Referensbilder

Variation i murning Bearbetning av betong i Pinnrécken Markering av socklar i tegel
fasader med murning

Material/kuldrpalett
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4.3 SKANSKA

Kvarteret ar beléget i anslutning till kvarterssparken i
omradets mitt och 6ppnar sig mot parken at nordvast

och kvarteret méter Seminariegatan och befintlig
industriverksamhet i 6st. | séder ansluter kvarteret till en
kvartersgata. Tomten bestéar idag av industrimark och inga
av de befintliga byggnaderna kommer att sparas.

Struktur

Tomten dr bebyggd i den 6stra delen och byggnadens
placering i kvarteret skapar en tydlig ppenhet mot
kvartersparken. Byggnaden bestar av en huskropp

med varierade hdjd och utgérs av en forskola i tvé plan
samt ett vardboende i de 6vriga fyra vaningsplanen.
Huskroppens hdjd stiger mot Seminariegatan och bidrar
dér till en stadsméssighet i gaturummet samt verkar som
en bullerskdrm for forskolegirden. Dartill skapas maximalt
med friyta for att disponeras som gard.

Skala

Byggnadens totala hojd samspelar med Gvriga byggnader
i stadsdelen. Hojden mot Seminariegatan pé sex
vaningar samt fasadernas detaljer méter de intilliggande
verksamhetslokalerna, vdningsantalen &r firre mot
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kvartersgatan for att slippa fram ljus och bidra till en mer
smaskalig karaktér.

Byggnaden vinder sig mot vister for att méta
kvartersparken och ramar in férskolegirden samtidigt
som den avskdrmar garden frén den intilliggande
gatumiljon. Férskolans gard far bade sol och skugga under
dagen, naturlig skugga fran vixtlighet och skydd fran
byggnadsvolymen.

Grona vérden

Lings Seminariegatan reserveras en zon nirmast fasaderna
for gronska vilket bidrar med en variation, tydlighet och
diversitet for forbipasserande. Girden bestar av olika
aktivitetsytor for forskolan som ramas in av gréna zoner
med en blandning av trdd och rumsbildande buskage.

Overgéngen mellan garden och kvartersparken utgérs av
en vixtrida dir ppningar i véixtligheten tillater siktlinjer
mot parkrummet och de aktiviteter som pagar dér. For
vardboendet bidrar grupper av trad till att sila intrycken
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vardboendets takterass,
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fran forskolans verksamhet. De grona ytorna gestaltas for
att betona arstidernas vixlingar.

Utgangspunkten dr att dagvattnet ska omhéndertas pé
kvartersmark. Takvatten mot gatan leds ned i regnbdddar
nidrmast fasad och f6rdrgjs innan det slépps ut pa
dagvattenledningen. P4 gérdssidan fordrgjs vattnet i
regntradgardar och i ett stdrre svackdike. De Gppna
dagvattenrdnnorna och det vegetationskliddda svackdiket
blir en del av lekmaterialet.

I utformningen av garden poédngteras rumslighet, variation
i material och markmodellering ddr anldggning for
omhéndertagande av dagvatten blir ett naturligt inslag.

Gérden 4r uppdelad i tre zoner. Zon 1 dr lugnare och
innehéller lekmilj6er for de mindre barnen som har sin

00 G0 &1 51 [E

hemvist pa bottenvaningen, zon 2 har mer ytor for spring
och lek f6r de lite dldre barnen. Zon 3 kan mer anses vara
en upptickarzon for forskoleverksamheten som ocksé kan
nyttjas av de boende pa vardboendet. Gangstrék kan skilja
de olika zonerna fran varandra och leda ut mot parken dir
de kan ansluta till parkens gangstrék. Mgjlighet finns att
avgrinsa de olika zonerna fran varandra, dir gangstraken
dr de allménna och tillgidngliga ytorna.

De boende pa vardboendet kan né stad och gréna
vérden genom utblickar frén byggnaden. Vardboendet
har balkonger i vésterldge med utblick mot

parken och gemensamma vardagsrum 6verblickar
staden och &rummet. Takterrassen tar vara p4 alla
viderstreck och skapar dven vintertid en utblick fran
gemensamhetsutrymmena pa dvre plan.
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Sektion, Skala 1:500
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SEMINARIEGATAN

Sektion, Skala 1:500

24 | GESTALTNINGSPROGRAM BORJETULL

||
|

| EEEISN
| [ [
| i wNiii

I

GRANSKNINGSHANDLING 2018-04-20

KVARTERSGATA

[T
[T
[T

GARD FORSKOLA

\\\I)



God livsmiljo

Att fdrskolan kombineras med vardboendet kan bidra till
ett utbyte dver generationer och innebir en stor potential
i att utveckla de sociala virdena. Genom samvaro och
nérvaro av olika generationer bidrar byggnaden till att ge
hela kvarteret en levande miljo.

Kombinationen vardboende och férskola ger dven flera
samordningsvinster dé bland annat tillagningskak,
personalutrymmen och samlingslokaler kan ordnas
gemensamt samt att ett samnyttjande av transporter och
logistik mojliggdrs.

Tillganglighet

Kvarteret tillgodoser de ménskliga behoven frén tidig
alder till livets slut. Varje del av byggnaden, garden och
gemensamma utrymmen utformas for tillgdnglighet
med tydliga material, héjdanpassningar och underlag
som &r framkomliga for rullstol och vagn. Bade byggnad

Referensbilder

Material/kulérpalett
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och gérd bestar framst av naturliga material och bidrar

till en harmonisk vardag med firg och form. Ledstrak,
rumsbildning och tydlig orienterbarhet skall tillvarata
barnets och den dldres begrinsade formaga till orientering.

Bebyggelsen bidrar till omradet genom att skdrma av
parken frén buller frén gata och bostadsbebyggelse, men
dven genom att bidra med utevistelseytor for allmidnheten
da forskolan dr stidngd. Férskolan och vardboendet bidrar
med liv som i viss méan gor omradet tryggare under dagtid
savdl som helger.

Parkmiljon som stricker sig mot &rummet forstérks
ytterligare av att bygganden drar sig tillbaka vilket bidrar
till upplevelsen av en stdrre Sppning av parkrummet. Detta
kan forstdrka den visuella och fysiska kopplingen mot &n.
Aven vardboendet och férskolans utemiljé knyts visuellt
samman med parkens siktlinjer.

Material/kulérpalett

Byggnadens grundfdrutsittning dr att den bestér av
naturmaterial. De forsta viningsplanen utformas med

en omsorg for detaljer for att bidra med variation och
orienterbarhet i gaturummet. Tydliga entréer och enhetlig
logistik skall bidra till en upplevelserik och virdefull
stadsmiljg. Takftter, balkongricken, stuprdr och andra
fasaddetaljer gestaltas med genomgéende enhetlig
detaljeringsgrad for ett lugnare intryck.
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4.4 H5B

Kvarteret omfattar fyra gardsbildningar och ligger centralt
i Borjetull. Kvarteret ramas in av Vallongatan i vaster,
Fyrisvallsgatan i s6der, Seminariegatan i norr och knyter

i 6ster an till den nya kvartersparken. Den befintliga
byggnaden "Skeppet” inrymmer verksamheter bestaende
av kontor och lakemedelsproduktion och kommer att
bibehallas inom kvarteret.

Struktur

Kvarteret dr indelat i flera gardsbildningar vilka gestaltas
med en oregelbunden form och stora slidpp mellan
byggnaderna. Gestaltningen bidrar till en varierad
struktur och ger gérdarna utrymme att ppna upp sig for
varierande in- och utblickar.

Rorelsestraken inom kvarteret utformas for att bidra

med strategiskt placerade siktlinjer. Det parkstrak som
16per norr om "Skeppet" delar upp kvarteret och knyter
ihop kvartersparken med omréadet vister om Vallongatan
samt utgdr den vistra entrén till kvartersparken. Centralt
genom de norra delarna av omradet bildas en huvudaxel
genom bebyggelsen som mynnar ut vid parkens véstra
entré. Rorelsestraken &dr utformade som lagfartsgator dar
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vissa delar endast &r tillgdngliga fér utryckningsfordon.

I kvarterets norra del dr ldgre punkthus placerade i
anslutning till parken och i den sédra delen &r en forskola
beldgen. Centralt inom omréddet ddr huvudaxeln méts av
lagfartsgatorna sker en platsbildning med karaktdr av
kvarterstorg som blir en naturlig métesplats i kvarteretet
samt stdrker orienterbarheten.

Skala

De nya bostadshusen har en gestaltning med
sammanhéingande lutande takplan i olika riktningar. En
variation av vaningsantalet tillats inom taklandskapets
form vilket i de stérre huskropparna kan medge en
skillnad pé 1-2 vaningsplan inom volymerna. Detta gér
att byggnadshdjden strategiskt kan variera for att méta
omgivningen och dess bebyggelse. Malet dr att den
foreslagna bebyggelsen dels skall samspela med ”Skeppet”
och dels férhalla sig till parken samt intilliggande
bebyggelse lings omgivande gator.

Mot parken dr skalan mer intim och hushgjderna hélls
nere till ett viningsantal som varierar fran 4 till 5
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vaningar. Forskolan 4r placerad i kvarterets sddra del

och méter "Skeppet” dér det 4r som lagst samtidigt som
forskolegérden méter den nya kvartersparken.

Ligre punkthus méter parken i norr for att ge en mjukare
dvergang mellan hus och natur. Narmast parken dr
parkeringsgaragen forsénkta helt under mark for att
visuellt flita samman gardarna med parken. Detta bidrar
ytterligare till att forstirka ett naturligt méte mellan park
och hus. Inne i omrédet skapar forgérdsmarken ett avstand
mellan ldgenheterna i markplan och gaturummet samt ger
forutsdttningar till att skapa en tydlig avgransning mellan
privat och offentligt. Har placeras eventuella uteplatser i
markniva. Vid kvarteren mot Seminariegatan och norra
delen av Vallongatan 4r garden forhgjd for att tydligare
markera gardsrummen.

En relativt liten nivaskillnad mellan gard och gata kan
forhindra insyn till ldgenheter i markplan samtidigt som
mojligheter ges att hantera 6vergingarna mellan gard

och gata ddr husen sldpper pa ett trivsamt sitt. Trappor,
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ramper och ligre murar kan kombineras med planterade
slidnter bade for att tillféra gronska och att ta upp
hojdskillnaden.

Grona vérden

Den nya kvartersparken har en stark ndrvaro med sina
tre entréer som samtliga ligger i anslutning till kvarterets
gardsbildningar. Stora delar av bebyggelsen &r i ndra
kontakt med parkrummet eller dess entréer.




Bostadsgardarna forses med planteringsytor och
forhgjda vixtbaddar for att ge trdd och gronska goda
grundforutsittningar. Gdrdarnas gronska erbjuder en
blandning av anordnade planteringar och gréisytor med
inslag av ytor med frivixande planteringar som ett
naturligare inslag. Detta tillsammans med viaxtmaterial
som tydligt visar arstidsdynamiken skapar en spidnnande
variation och upplevelserika gdrdsmiljder. P4 gardarna
finns dven &ppna, oprogrammerade grésytor for

fri aktivitet som komplement till 6vriga funktioner

pa gardarna. Funktioner som gardarna erbjuder r
gemensamma lekytor, grillplatser, 6ppna grésytor och
planteringar.

Storre trid anvinds for att effektfullt ssmmanfoga
dvergéngen mellan parken pa allmén plats och
kvartersmarken som bildar gréna strak utmed
lokalgatorna. Dessa knyter an och verkar som gréna
korridorer till omgivande gronska och parkrum.

God livsmiljo

Trygghet dr en avgérande faktor for en trivsam och god
livsmilj6. Genom att en tydlig orienterbarhet och goda
majligheter till 6verblickar 6ver omgivningen bidrar
gestaltningen till att skapa en upplevd trygg miljo.

De oregelbundna formerna bidrar till en stor variation
som dven bidrar till tydliga orienteringspunkter,
ingen plats dr den andra lik, vilket 6kar kénslan av det

individuella samtidigt som man litt forstar sammanhanget.

Sektion fran norr
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Huvudstraket som skér genom omrédet bildar en klar
struktur och dér gatorna méts aterfinns en markerad
platsbildning. Denna centrala punkt kan nyttjas till
gemensamma funktioner som exempelvis dtervinning och
informationsskyltar for att frimja vardagliga méten.

De 6ppna girdarna ger forutom trivsamma in- och
utblickar en vinligare grans mellan det privata och de
mer allménna gatorna. Gardsstrukturen méjliggér ocksa
en viss genomkorsning av kvarteren vilket kan ldnka ihop
omrédet, samtidigt som nivaskillnader pa gérden dnda ger
en tydlig markering mellan det offentliga och privata.

I anslutning till forskolan i kvarterets s3dra del skapas en
urban plats med hardgjorda ytor och med en karaktér av
torgbildning. Livet och rérelserna runt férskolans entré
och majlighet till mindre lokal f6r verksamhet skapar
forutsdttningar for liv och rérelse pa denna plats.

Tillganglighet

Byggnaderna och markplaneringen ska préglas av god
tillganglighet ur flera perspektiv samtidigt som onddig
trafik inom omradet begrinsas. Garagenedfarter dr
placerade for att det ska vara litt att ta sig ner till garagen
utan att passera genom hela omradet.

De interna gatorna behandlas som shared spaces for

att ddmpa hastigheterna och styra undan onddig
genomfartstrafik samtidigt som de ger bra atkomst for
mindre frekventa fordon som firdtjénst, taxi och sopbilar.
Forhojda gardsbjélklag ansluts med ramper vid samtliga
dppningar mellan husen som dr avsedda for passage och
garageplanen 4r kopplade till ovanliggande hus med
trapphus och hiss vilket majliggér god tillginglighet till
vdderskyddade handikapparkeringar for de boende.
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Material/kuldrpalett

Omrédet skall priglas av en variation i material och
kulérer med extra bearbetning av sockelvéningar och
entréer ddr man ror sig nira fasaderna. Graderingen av
detaljrikedomen skall spegla betraktningsavstdnden vilket
innebdr att sirskild omsorg ges till entréer och ytor dar
man rent fysiskt kan fa direktkontakt med fasaderna f6r
att sedan successivt minska i férhéllande till avstandet till
fasaderna. Fasaderna bestar huvudsakligen av tegel och for
en spinnande variation férekommer partier av trd och puts
och inslag av glas.

Referensbilder

Material/kulorpalett

y 1. rbn Typ 2: semiurban
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Anslutningar mot mark och 6vergéing i markbeldggning
skall studeras noga for att sdrskilt lyfta fram husens
férankring pa platsen. Denna omsorg kan speglas

av materialval och bearbetningsniva av detaljer och
genomtinkta materialméten.

Kul6rerna bor utgdras av materialets naturliga kuldrer som
bidrar till en gedigen kdnsla och en &rlig materialfdrstaelse.
Kuldrpaletten skall bidra till att skapa trivsel &ret runt vid
de skiftande arstiderna oavsett om det gronskar, ligger
inbdddat i ett vackert snotécke eller skall skapa virme och
trivsel vid arets grdaste dagar.

Typ 3: organiska parkhus
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4.5 BORATT

Boréatts kvarter ar lokaliserat i Borjetulls nordvastra del och
angransar direkt i norr till parken Librovallen, den sédra
delen Seminariegatan och Borjegatan. Tomten bestar idag
av industrimark och inga befintliga byggnader kommer att
sparas.

Struktur

Omradet bestar av tva kvarter organiserade i en halvsluten
struktur. Borjegatan och Seminariegatan méts av

fasader med stadsmissigt uttryck men mot Librobéckens
parkomrade bryts kvarteren upp och parken slépps in.
Byggnaderna gestaltas mer lekfullt och skalan trappas

ned mot innergardarna och parken. Den halvslutna
kvartersstrukturen bidrar till fria siktlinjer genom
kvarteren, kontakt med parken och méjliga genvigar

mellan gardarna.

Skala

Ett varierat taklandskap bidrar till att omradets skala
uppfattas som nyanserad. Hushéjden varierar for att

ta vara pa goda f6rutsittningar gillande solljus och
ljusinsldpp men ocksa for att minimera buller. Att anvinda
sig av mindre huskroppar av olika hgjd skapar dven en

rytm och variation d4 man rér sig genom omradet.
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Taken utfors som sadeltak, med eller utan takkupor och i
siktlinjer accentueras gavelmotiven.

Byggnader mot huvudgator uppférs i fem-sju vaningar,
med undantag for norra delen av Borjegatan, dér
bebyggelsen trappas ned till fyra véningar for att

bittre mota parkomradet Librovallen. Byggnader mot
gardar, park och den centralt beldgna shared space-ytan
Allemansplatsen uppfors i fyra-fem vaningar.

Grona vérden

De tvé bostadsgérdarna utformas var och en med sin egen
unika karaktdr. Den vistra bostadsgérden blir en rofylld
och gron oas i staden. Den dstra bostadsgarden far en
parkliknade karaktidr med stdrre Sppna ytor for lek och
umgainge.

Mot nordvist Sppnar gardarna upp sig mot Librovallens
rekreationsomrade och utformas med regntradgérdar
och tridsorter som vixer till stora trdd. I sldppen mellan
husen finns smé platser av skiftande karaktdr for lek och
umginge att uppticka.
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Regntradgardarna &r en del av dagvattenhanteringen.
Regnvatten leds i férsta hand till nedsinkta véixtbiddar
som bildar sma vattentradgardar f6r fordréjning av
dagvatten innan det letar sig vidare mot naturliga
lagpunkter i omradet. Vattentrddgardarna blir viktiga
biotoper for vixter och djur, ddr sarskilt insekter erbjuder
spannande upplevelser, och lockar svalor och fladdermdss

till urbana bessk i skymningstimmen.

20m
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God livsmiljlo

Huskroppar mot omradets huvudgator utformas i vinkel
med innerhorn mot eftermiddagssolen. Det ger mdjlighet
till bdde god bostadsutformning och ljusa innergérdar
med trivsamma umgingesytor i lige for eftermiddagssol.
Den uppbrutna utformningen i métet med Librobackens
rekreationsomrade ger gardarna ljus och rymd och skapar
vida utblickar fér de boende.

Mot Vallongatan och gardsgata utformas bostdder

med egen entré mot gata. Mgjligheten att placera ut

en blomkruka eller en stol for morgonkaffet ger en
omhindertagen och levande bostadsmilj6. Karaktdren av
radhus bidrar till méten mellan grannar och en mindre
skala som hanterar 6vergédngen mellan kvartersstad och
rekreationsomréde.

Ligenhetsstorlekarna varierar fran yteffektiva enrummare
till rymliga femrummare, for att locka en bred mix av
minniskor; unga studenter, stora familjer och éldre

seniorer.

Material/kuldrpalett
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Tillganglighet

Samtliga miljéer dr tillgédngliga, nivaskillnader till f5ljd av
garage arbetas in i markprojekteringen och kan trappas
eller slidntas. Genomgangstrapphus har dubbelsidig hiss for
att ta upp nivaskillnader och ge tillgang till bade gata och
gard.

Bostdder med egen entré mot gata nés dven via det
gemensamma trapphuset och hiss.

Material/kulérpalett

Mot huvudgatorna fir kvarteren en stadsmissig
gestaltning med ett klassiskt fasadmaterial som tegel.
Tegel knyter arkitekturen till platsen och samspelar pa
ett naturligt sitt med den 4ldre industribebyggelsen i
omréadet. Mot Seminariegatan accentueras sockelvaningar
sarskilt.

Mot lokalgator, gérdar och i férldngningen av Vallongatan

far husen ett ldttare och mer lekfullt uttryck med fasader
av trd och skivmaterial.

legel ifargskala
rose-gratt

Trapanel och skivmaterial |
jlusa kulorer
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4.6 M

JM:s kvarter &r lokaliserat i Borjetulls nordvéastra del. Den
norra delen av kvarteret avgrénsas av parken Librovallen
och befintlig industriverksamhet. Den sdédra delen moter
Vallongatan och Seminariegatan. Tomten bestar idag av
industrimark och inga befintliga byggnader kommer att
sparas.

Struktur

Strukturen och skalan i kvarteret grundar sig i en

mjuk hantering av métet mellan stad och gronska. Mot
Seminariegatan och industritomten i norr bildas en rygg
som definieras av en stadsmissig bebyggelse med ett
varierat urbant uttryck. Denna méter upp omgivande
typologi och skala. I det inre gdrdsrummet mot parken
placeras tvé stycken lamellhus i en mer fri placering.
Husens placering pa en tydlig sockel skapar en gradvis och
mjukare 6vergang mellan gardsmiljon och den offentliga
parkmiljdn. Husen &r frikopplade enheter men fungerar
rumsbildande i samspel med férlingningen av den
L-formade byggnaden. I norra delen finns férskola med tvé
avdelningar med plats for cirka 30 barn.
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Skala

Omsorg i hantering av byggnadernas sammansittning
och skala ger kvarteret karaktdr och identitet samt
skapar en vilkomnande miljd. Bebyggelsen som méter
gaturummet varierar mellan 6 till 7 vaningar och

hérnet Seminariegatan/Vallongatan markerar sig som
en tydlig mélpunkt med plats for kommersiella ytor

pé bottenvaningarna. De fristdende lamellhusens skala
skiljer mellan 4 och 6 vaningar beroende pa angrinsande
byggnader och omgivningen. Mellan husen uppstar
mellanrum och rumsbildningar som skiljer sig at i storlek,
karaktdr och innehall.

Grona véarden

De olika rumsbildningarna i kvarteret har olika karaktér
och 4r indelade efter sina sociala funktioner; det privata
gardsrummet pé terrassbjilklaget ovan parkeringen,
parkrum och gemensamma rum. Parkrummen bestar av
varierande gronska fér prydnadsvirden, arstidsdynamik
och olika funktioner. Trid, prydnadsplanteringar och
dppna grasytor dr viktiga bestdndsdelar for att skapa en

trivsam miljé. Rummen lidnkas samman genom den 6ppna
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Tvérsektion genom kvarteret T o0m

Sektion, gardshus 10m
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strukturens orientering mot Librobdcken. Gérdsgatan har
en sammanbindande karaktdr i sin placering i Gvergingen
mellan gardsrummens nivaskillnader. Hér finns det
trappor och sittgradidnger som Sppnar for bide rorelse
samt erbjuder sittplatser for spontanméten eller vila.
Forskolans gard i norr ansluter direkt mot Librovallen och
innehaller varierande former av utelek.

Gardsrummet dr framst till for att tillgodose de boendes
behov och erbjuder platser for umginge och grill samt

lek f6r de minsta barnen. Parkrummet karaktdriseras

av en mer uppluckrad och béljande karaktér och har en
friare utformning och kan vara ett rum f6r lugn och ro
med sittplatser utplacerade pa strategiska platser. De kan
ocksa vara rum for lek och dventyr med hemliga platser att
uppticka.

Mot Vallongatan med dess gang- och cykelstrak blir
forgédrdsmarken mellan husen en generés tridgardsyta
av urban karaktir. Hir far l4genheter pé bottenvéningen
mojlighet till egna entréer och dédrmed ytor som medger
olika dandamal och en flexibilitet 6ver tid.

Placeringen av byggnaderna etablerar en stegvis men
tydlig uppdelning och 6vergéng mellan de offentliga
ytorna och de halvprivata bostadgardarna. Byggnadernas
form och placering skapar ocksé rum omkring sig -
varierande, intima stadsrum, platser och strék. Det riktar
uppmarksamheten mot gérdarna och omradet, och bidrar
till att aktivera dessa platser.

God livsmiljo

Ligenheterna kommer att vara smarta och yteffektiva

men variera mellan ett till fem rum och kak. De varierande
storlekarna passar en bred mélgrupp och olika behov - en
bra forutsittning for att skapa en socialt sammanhallen
miljo. Balkonger och uteplatser bidrar med liv till gdrdarna
och ger majlighet for de boende att sitta en egen prigel pa
sin ndrmiljo.

En 6ppen struktur med nirhet till frskola, service,
gemensamma utrymmen och rekreationsytor genererar
liv och rérelse vilket ofta bidrar till en upplevelse av 6kad
trygghet.

Bebyggelsen definierar tydligt rum och rérelser for att
garden ska upplevas som privat och trygg samtidigt som
dppningen mot Librobdcken ger en kinsla av rymd for de
boende. Gardsgatan sikerstiller en fungerande vardag
avseende logistik, ang6ring och sophdmtning.
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Tillgdnglighet

Angoringsstrakets utformning dr integrerad i
byggnadsstrukturen och bildar en portiklgsning som

ger forutsdttningar for rorelse i en bostadsmiljs och
hinsynsfulla hastigheter.

Parkering sker i ett underjordiskt garage med infart fran
sidogatan mot norr i nira placering till Seminariegatan.
Angoring till skolans parkering sker pd norra sidan utan
att gardsgatan behdver tas i ansprak. Onddig biltrafik inom
kvarteret minimeras.

Cykelparkering kan anordnas i anslutning till entréer. En
storre del av cykelparkeringen kan utféras under tak pa
garden.

Material/kuldrpalett

I mdtet med Seminariegatan anvinds robusta material som
tegel i olika kuldrer vilket samspelar vdl med angrinsande
industrilokaler. Mot Seminariegatan anvinds dven
balkonger, vilket skapar en stadsmissig variation och
nyansering i fasaden. Fér lamellhusens fasader prioriteras
luftiga material som tr4 eller ljusa skivmaterial fr en
mjukare integrering i gdrdsrummet.
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Fasad mot industri

Fasad mot Seminariegatan

Fasad mot Librovallen

Fasad mot Vallongatan
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Referensbilder

Material/kuldrpalett

Fasad: just tegel Fasad: morgratt tegel Fasad: beigebrunt tegel Trapanel. faluréd
Fasad: morkbrunt Betong, ljusgra och Trapanel, fasadmaterial -~ Aluminium,
schatterat tegel slat. socklar, utvandiga  vid indragen balkong naturanodiserad.
trappor, omfattning Fonsterkarmar,
runt entreer tata fylningar i
fonsterpartier,
39 | GESTALTNINGSPROGRAM BORJETULL GRANSKNINGSHANDLING 2018-04-20

Plattak

Aluminium,
anodiserad, varm
ton. Fonsterkarmar,
tata fyliningar |
fonsterpartier.
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5 UTFORMNING: ALLMAN PLATS

5.1 Overgripande gestaltningsmotiv allman plats

Grona vérden

Alla de stdrre gatorna kantas av en gron zon med

trddrad och undervegetation av perenner och

buskar. Planteringsytorna ldngs gatan utformas som
infiltrationsytor som férdrdjer och renar dagvattnet.
Trddraderna dr rumsbildande och definierar gaturummet
samt hjilper till att ta ned skalan fran hdgre bebyggelse.
En variation av olika trddslag och undervegetation &dr

att foredra for att skapa olika upplevelser och tydlig
arstidsdynamik.

God livsmiljo

Gatumiljon ska upplevas som trygg for boende och
besdkare i omradet. Skyddade gang- och cykelvigar

samt tydliga gangstrak ska framja rérelse och liv i
gaturummet. Tridraderna och den gréna zonen skyddar
gang-och cykelvigar samtidigt som de bidrar till att skapa
vildefinierade gaturum.

Nérhet till kollektivtrafik ska underlétta for de boende att
vilja en bilfri livstil. Angdring av leveranser och bil ska
vara majlig.

Tillgingligheten inom och in till omrédet underldttas med
utvecklade gaturum och kompletterande kvartersgator.

Material och kulérer

Alla kér- och cykelbanor beldggs med asfalt fér god
tillginglighet, séker drift och en tydlighet i gaturummet.
Cykelvégar blir genom sin beldggning av asfalt dven
naturligt avgransade genom skillnad i material mot
nirliggande gangbanor som i huvudsak utférs med
markbeldggning av betong. Som accentmaterial eller for
att markera sérskilda platser kan dven inslag av natursten
anvindas. Markbeldggningen ska vara slit for att frimja
god tillganglighet. I dvrigt sker fargsittning och val

av material i enlighet med antaget program; Uppsalas
stadsmiljé - Riktlinjer Uppsala kommun, godként av gatu- och
samhadllsmiljondmnden april 2013.

Utrustning

Utrustning och méblering sker i enligthet med antaget
program; Uppsalas stadsmiljé - Riktlinjer Uppsala kommun,
godkint av gatu- och samhéllsmiljéndmnden april 2013.

Belysning

En del av arbetet med att géra Borjetull till en siker,
trygg och upplevelserik stadsdel under dygnets mérka
timmar &r arbetet med belysningen. For att sdkerstilla
en god belysning utformas den i enlighet med antagen
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handlingsplan; Strategi for belysning i Uppsala kommun,
godként av plan- och byggnadsndmnden februari 2010.

Konstnarlig utsmyckning

Offentlig konst dr en virdefull del ndr Uppsala vixer. For
konstnirlig utsmyckning inom Bérjetull f5ljer arbetet
Uppsala Kommuns konstprogram; Riktlinjer for arbetet med
Uppsala kommuns offentliga konst, publiceringsdatum 2017-
06-20.

Skyltning/vagvisning

Eventuella skyltar for verksamheter i Borjetull skyltas
med hinsyn till fasader och omgivande miljg. Skyltning
inom allmén platsmark gérs i enlighet med antaget
skyltprogram; Om skyltning i Uppsala - Riktlinjer for skyltar i
Uppsala stad, godként av plan och byggnadsndmnden 2013-
04-11.

Verksamheter och uteserveringar

Uteserveringar och verksamheter som vixer ut mot
gatan kan méjliggora ett levande gatuliv. Uteserveringar
skall dock inte inkrdkta pa gdngstrakens framkomlighet.
Uteserveringar placeras i enlighet med antaget program;
Uteserveringar i Uppsala.
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5.2 Fyrisvallsparken

Fyrisvallsparken ar en kvarterspark — en omradespark for
alla i ndrheten. Parken ska bidra till att skapa ett attraktivt
omrade och dess innehall och funktioner ska fungera som
komplement till de narliggande bostadsgardarna samt
forskolornas och vardboendets gard.

| parken ska det finnas plats for alla aldrar att vistas,
gammal som ung. Parken ska innehalla olika typer av
platser, bade 6ppna och mer slutna, for saval aktivitet som
lugn och ro. Har ska finnas rum for att métas och umgas,
men ocksa méjlighet att sitta i avskildhet och betrakta.
Till Fyrisvallsparken gar man till exempel f6r att grilla
tilsammans och hénga i solen, leka, spela fotboll eller fér
att fa en rofylld stund bland gronskan.

Tema och karaktéar

Temat for parken anspelar pé vattenmiljder, den
nérliggande Fyrisan och Mélarens Gar. Vattnet

ar ett aterkommande element, dels som synligt i
dagvattenhanteringen men ocksa i stiliserad form och
som ett associativt inslag. I gestaltningen anvinds bdjande
former tillsammans med element som broar och spianger
for att associera till vattenmiljer. Vegetation som
anknyter till vattenmiljéer véljs ddr det dr lampligt.
Parkens ytor och funktioner dr koncentrerade till olika
dar, delvis upphéjda. Oarna har ett varierat innehall av
vegetation, aktiviteter och sittytor.

Entréer och strak

Tre entréer leder in i parken; fran Fyrisvallsgatan,

fran Seminariegatan och via Vallongatan. Entréerna dr
accentuerade och omsorgsfullt gestaltade for att upplevas

som vilkomnande. Parknamnet kan exempelvis skyltas i en

portik eller p4 laga murar som kombineras med dekorativa
planteringar.

Ett gc-huvudstrak [6per genom parkens ytterkant mellan
Fyrisvallsgatan och Seminariegatan och tva mindre strak
ldnkar Vallongatan till Fyrisvallsgatan och Seminariegatan.
Mellan parkens dar 13per smala gangytor/stigar.

Lek

Parken erbjuder utrymme f3r manga olika typer av

lek. Buskplanteringarna och svackdiket inbjuder till
improvisation och naturlek dér endast fantasin sitter
granserna. Lekutrustning aterfinns pd Vattenlekplatsen
tillsammans med vatten i stiliserad form. Aktivitetsytan
innehéller redskap fér motion och rekreation f6r dldre
barn och vuxna som till exempel utomhusgym och
pingisbord. I mitten av parken aterfinns en kulle som kan
anvindas for pulkadkning under vinterhalvéret eller for
att halla uppsikt 6ver den 6ppna grésytan i sddra delen av
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parken. P4 denna grésyta finns utrymme for platskridvande
aktiviteter som springlek och bollsport.

Vegetation

Vegetationen anvinds for att skapa en trivsam och lummig
parkmiljo, men hjdlper ocksa till att rama in parken

och bidra till avskdrmning och skapa skugga dar det
behovs. Vid parkens entréer och lings strak dir ménga
ménniskor ror sig dterfinns perenn- och I6kplanteringar
som ger parken en arstidsvariation och bidrar med
upplevelsevdrden som till exempel blomning och doft.

Dagvatten

Ett svackdike med flacka grisslanter av varierad bredd
anlédggs for att rena dagvattnet och for att skapa ett
férdrdjningsmagasin. Diket har en praktisk funktion men
utgdr dven ett estetiskt inslag. Utformningen pidminner
om en slingrande & med strandbrinkar, vegetation och
sten, Over diket placeras trispdnger fér att underlitta
framkomligheten.

Motet mellan kvartersmark och park

Gréinsen mellan parken och forskolegardarna &r luftig och
genomsiktlig. Har finns 6ppna siktlinjer och grinsen ar
utformad med laga buskplanteringar och ndgra enstaka
trdd. Mellan parken och de intilliggande bostadsgérdarna
dr gransen mer tydligt utformad med nivaskillnader.
Buskplanteringar i varierande héjd tillsammans med
trad utgdr en visuell grans som man delvis ser 6ver.

I planteringytorna finns sldpp dér gangstrék kopplar
samman gardarna med parken.

Mot verksamhetsomradet dr gransen sluten eftersom
passage in pd omradet inte ska vara mojlig. Vegetationen
hir dr hog och tit och bestar av trad och sammanhallna
buskytor.
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Elevation B-B1

25m
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Elevation A-A1

Inzoomad elevation Inzoomad elevation

Referensbilder
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5.3 Librovallen/Fyrisvallen

Librovallen &r det parkstrak som omger Librobacken, det
striacker sig fran Borjegatan i vast till Fyrisan i 6st. Dar
Librovallen méter Fyrisan tar Fyrisvallen/A-straket vid.
Denna del av parken stracker sig i nordsydlig riktning
langs med Fyrisan. Delar av A-stréket och Librovallen
breddas, rojs och gallras ur for att fa mer parkkaraktar och
tillsammans utg6r de ca 1900 kvadratmeter och kommer
att utgéra omradets stadsdelspark.

<ianter mok Librobdicken gors
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bénkar wmbm:swllom befintliga snbuskage
ldngs GC-vigen skdrmar av de braniaste
sifinterna mot backen pad
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I“ och vattenkontaki
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5.4 Gator

Gatustrukturerna baseras pa det befintliga

gatunatet och kompletteras med goda cykel- och
kollektivtrafikférbindelser.

En varierad och detaljrik utformning tillsammans med
verksamheter i bottenplan skapar forutsattningar for
levande fasader och gaturum. Métet mot huvudgatorna ar
likartat da gatornas bullerniva kréver en tatare bebyggelse
for att skapa lugna innergardar och kvarter. Angéring

till bostédder och verksamheter innefattar en tydlig
gatustruktur och god tillganglighet. Skalan i gaturummet
baseras framst pa den funktion som gatan tilldelas.

Boérjegatan
Borjegatan 4r en infartsled till Uppsala centrum och ska
dven fortsittningsvis fungera som det. Utformningen ska

vara stadsméssig och erbjuda verksamheter i nedre botten.

Gatan gestaltas med karaktdren av en innerstadsgata
med tydliga strak samt en grén zon med trid. Angdrings-
och uppstillningsplatser planeras ocksé in i den grona
zonen. Gatan ska vara framkomlig och upplevas som
trygg for fordon savil som fotgéngare. For att detta ska
uppnds behgver ytorna for de olika trafikanterna vara
vil dimensionerade och dven tydligt avgransade fran
varandra.

Gatubredden smalnas av i den sddra delen av Borjegatan
for att sdnka hastigheten och samtidigt skapa ett mer
intimt gaturum. Vid infarten mot Seminariegatan 6kar
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100m

korbanans bredd for att ge plats till ett tredje korfalt som
avses for varutransporter till omradet.

Bullerutredningen visar att de trafikerade gatorna i
omradet genererar héga bullernivaer. For att minimera
buller in till gdrdarna och bakomvarande kvarter tillats
bebyggelsen ldngs Borjegatan besta av slutna kvarter.
Byggnaderna placeras vid fastighetsgréns for att tydligt
definiera gaturummet. Bredvid cirkulationsplatsen

i motet mellan Bérjegatan och Fyrisvallsgatan finns
forutsdttningar for platsbildning och byggnaderna tillats
vara mer indragna.

De 6vergripande gestaltningsprinciperna for Bérjetull
skapar enhetlighet inom omédet medans variation i form,
detaljering, entréer och verksamheter i bottenvéningen
skapar forutsittningar for levande kvarter som inger
trygghet, trots slutna kvarter utat. Entréer och
verksamheter i bottenvdningarna gestaltas foretradesvis
med genomgaende entréer for att skapa en visuell kontakt

mellan gaturummet och innergarden.

Fyrisvallsgatan

Fyrisvallsgatan gestaltas som ett stadstrdk ddr olika
verksamheter blandas med inslag av handel. Gatan
breddas men kdrbanan smalnas av for att ge plats f6r en
gron zon samt gang- och cykelvig. Korfilten gar i vardera
riktningen och inrymmer plats for kollektivtrafik. I den
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grona zonen finns plats f6r angdring och uppstéllning.
Fyrisvallsgatan har liksom Borjegatan en hog bullerniva
vilket gor att kvarteren gestaltas med slutna fasader for att
ge lugna och tysta innergardar. Bottenvaningarna gestaltas
med en higre detaljeringsgrad for att ge frutsittningar
for ett spdnnande och levande gaturum.

Seminariegatan

Seminariegatan gar igenom omradet och 4r huvudsaklig
vig for varutransporter in till Galdermas industri och
till ndrliggande férskola. Gaturummet gestaltas med

en intimare karaktir med férgardsmark pé bada sidor
och en gron zon med trad f6r 6kad gronska ldngs gatan.
Bebyggelsen ir av varierade hojder for att méta den
befintliga bebyggelsen pa platsen. Triddraden lings

med gaturummet placeras strategiskt for att till viss

del skdrma av samt att ta ned skalan pa den befintliga
industribebyggelsen.

Sektion B-B'
Seminariegatan

|
1

Vallongatan

Vallongatan utformas som en lagfartsgata med tilltagen
bredd pa gdngytor med cykeltrafik i kdrbana. Kérbanan
ar smal for att att sdnka hastigheten pa fordonstrafiken.
Gatugronskan bildar en gron zon langs gatans norddstra
sida ddr trottoaren breddas for att promenadstraket ska fa
parktorgskaraktir. En flexzon nidrmast kérbanan rymmer
bade flerskiktade planteringar med trdd och buskar,
gatumébler och korttidsparkering. Gdngytan ndrmast
férgardsmarken hélls fri fran moblering och férses med
ledstrék. Dar Fyrisvallsparken méter Vallongatan ppnas
gaturummet upp sd att entrén in till parken tydliggors.

I norr avslutas gatan med att dvergd i ett parktorg med
vindplats for fordon och anslutande gang- och cykelvig
vidare norrut.
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I | | | | |
I I I 1 ] |
235 20 7.0 340 2.9
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Sektion C-C'
Fyrisvallsgatan

Ny bebyggelse

T—
1 | | | L
1 | ! I )
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