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HANDLINGAR

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden fattade beslut om planuppdrag den 27 juni 2017.
Arendet har foregatts av ett planarbete med diarienummer 2012—20211.

Granskningshandlingar
Planhandlingar

Plankarta med bestdmmelser

Planbeskrivning med illustrationer
Samradsredogorelse webbversion
Samradsredogorelse fullstandig version*
Miljokonsekvensbeskrivning, Rambdll 2018-04-16

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

o Fastighetsforteckning*

e Gestaltningsprogram, WSP 2018-04-20

e Vattenmiljéutredning, Bjerking 2016-09-26

e Luftutredning, Ostra Sveriges Luftvardsforbund 2018-05-14

e Solstudie, Metod arkitekter 2018-05-16

e Bullerutredning, Akerl6f Hallin akustikkonsult 2018-03-16

e Grovanalys och bullerutredning, Rambdll 2018-03-09

e Geoteknisk utredning stabilitet, Libroback 7:4, 7:5, 13:4, Bjerking 2016-12-16

e Underlag MKB férorenad mark, Rambdll 2018-03-19

e Forslag pa oversiktlig miljoteknisk markundersokning Ramboll 2018-03-19

e PM Riskbeddmning atgardsutredning Libroback 7:2 och 7:3, Rambd&ll mars 2018

e Miljoteknisk markundersokning, Librobéck 13:3 och 13:4, Bjerking 2018-02-16

e Borjetippen/Librobdcksdeponin - inventering och riskklassning enligt MIFO fas 1. L&nsstyrelsens
databas 6ver foérorenade omraden, Geosigma, 2016

e Miljoteknisk undersdkning. Uppsala kommuns Industrihus. Marksanering Librobéck 7:2 och 7:3.
Rambdll, 2017-02-16.

e Riskanalys av palning inom fororenat omrade. Marksanering Librobéck 7:3. Ramboll, 2017-06-15

o Miljoteknisk markundersokning av deponi tidigare lertakt, Bjerking 2015-02-11

e Framtagande av platsspecifika riktvarden - Marksanering inom Bdorjetull, Rambdéll 2016-09-06

e Miljoteknisk markundersokning, Librobéck 13:1 och 13:2, Bjerking 2012-07-05

. Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Librobéck 14:1, Ebab 2011-05-20

e Miljoteknisk markundersokning, Libroback 7:1, Golder A. juli 2011

e Miljoteknisk markundersdkning, 11 fastigheter, Golder A. juni 2001

Granskningshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen pa Stationsgatan 12 och
stadshiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund

av dataskyddsforordningen (GDPR).

Lasanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t.ex. ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprévning och fastighetsbildning.
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Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar samt byggherrarna I-hus, Uppsalahem, Bonava, Skanska, HSB, Galderma,
Borétt/Seniorgarden och JM med arkitekterna Tengbom, Sweco, AWL arkitekter, Metod arkitekter,
Werket arkitekter, Ettelva arkitekter och Tyréns arkitekter. Gestaltningsprogrammet ar framtaget av
WSP.

Tekniska utredningar &r utférda av Bjerking, Ramboll, Golder, Ebab, Akerléf Hallin akustikkonsult,
Structor och Ostra Sveriges Luftvardsforbund.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggtra bostadsbebyggelse i kombination med utbyggnad av befintlig industri.
En utbyggnad med flerbostadshus i 4-7 vaningar kan ge ett tillskott pa cirka 1 500 lagenheter. |
omradet planeras aven forskolor och en kvarterspark. De bottenvéaningar som vetter mot de storre
gatorna ska innehalla verksamhetslokaler. Den befintliga industrin, Galderma, planerar en viss
utbyggnad for att utdka och effektivisera verksamheten. Det stora kontorshuset *’Skeppet” kommer
aven fortsattningsvis att anvandas som kontor. Seminariegatan kommer att férlangas till Borjegatan
for att gora omradet mer tillgangligt och det tillkommer mindre kvartersgator samt gang- och
cykelvagar. Langs med Librobécken och Fyrisan finns gronomraden som kan utvecklas nar omradet
blir bebyggt med en stor andel bostader. Nya gang- och cykelbroar bidrar till att knyta ihop
planomradet med omgivningen. Planen &r en del av den pagaende omvandlingen av industriomradet
Librobéck dar kvarteren Klockaren, Cementgjuteriet och Gimo byggs om till bostadsomraden. Denna
del av staden ska fa ett tydligare sammanhang med innerstaden och pa sikt utvecklas till ett lokalt
centrum med ett rikt utbud av service. Borjetull ar en utpekad stadsnod i dversiktsplanen 2016.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3 kap
Planen beror inga riksintressen enligt 3 kap Miljébalken.

Miljobalken 5 kap

Planen ber6r miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap. Miljobalken eftersom dagvattnet rinner ut till
Fyrisan.

Miljobalken 7 kap
Planomradet ligger inom forordnandet av vattenskyddsomrade, yttre skyddszonen.

Langs Fyrisans och Librobéckens strander galler strandskydd enligt Miljobalken 7 kap i syfte att
trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och mojlighet till friluftsliv, samt for att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtliv. Strandskyddet som &r 100 meter langs med Fyrisan och Librobacken
ar upphavt genom géllande detaljplaner men kommer att aterintrada nar denna detaljplan vinner laga
kraft.

Miljobeddmning enligt miljébalken 6 kap

Enligt Plan- och bygglagen 4:34 ska bestdammelserna i Miljobalken 6:12 och 6:13 tillampas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgéra om
en detaljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning. Forvaltningen tog fram en
behovsbeddmning infor samradet, vars slutsats var att genomférandet av detaljplanen inte bedémdes
medfora nagon risk for betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen fick mojlighet att yttra sig dver
behovsbeddmningen under samradet.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Lansstyrelsen framforde i sitt yttrande under samradet att det behdvs en MKB for att narmare studera
miljoaspekterna: markfororeningar, yt- och grundvatten, risker kopplat till markféroreningar, risker
kopplat till miljofarlig verksamhet, buller, buller under sanerings- och byggperioden, luft och
kulturmiljo. Mot bakgrund av detta anlitades Rambdll for att ta fram en MKB for planférslaget enligt
miljobalken 6 kap. Avgransningen av MKB:n har samratts med lansstyrelsen. MKB:n kommer att
samradas samtidigt som detaljplanen stélls ut for granskning. En sammanfattning av MKB:n finns
inlagt i avsnittet Planens konsekvenser under respektive dmnesrubrik.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2016

Borjetull &r en av fyra stadsnoder som enligt dversiktsplanen ska utvecklas till regionala och lokala
centrum samt knutpunkter for kollektivtrafik och stadsliv. De ska ha en hég koncentration av
bebyggelse, personintensiva verksamheter, service samt bostader. Borjetull stadsnod ska utvecklas
kring ett kommande lage for en ny tagstation mellan Bérjegatan och Barbyleden. Inriktningen &r att
stadsnoden ska utveckilas till ett levande centrumomrade dar kopplingen till den néarliggande och
expanderande innerstaden ar tydlig och stark. Fyrisvallsgatan och Bérjegatan ar utpekade som
stadsstrak. Stadsstraken utgors av strategiska gatustrak som binder samman innerstaden, stadsnoder
och stadsdelsnoder och &r utpekade huvudstrak for kollektivtrafiken. Forandringar ska bidra till en
okad koncentration av bostader samt kontinuitet av stadslivskvaliteter med aterkommande inslag av
lokaler och verksamheter.

~

Utdrag ur 6versiktsplanen. Planomrédet ar markerat med streckad vit linje.

Strukturprogram for Libroback

I strukturprogrammet for Libroback-Borjetull-Fyrishov (Byggnadsnamnden 2006) féreslas att
planomradet omvandlas till ett blandat omrade med bostader och verksamheter. Kvarteret narmast
Borjegatan (nr 3 p& kartan) foreslas dven fa inslag av handel. Arummet (nr 10) ska utvecklas till ett
attraktivt gronstrak med gang- och cykelvag pa bada sidor och med nya broar i strategiska lagen.
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- Fyrishov), 2006. Aktuellt omréde

S,

markerat med rod streckad linje.

Detaljplaner

Foljande detaljplaner géller for planomradet och kommer helt eller delvis att erséttas av denna
detaljplan:

Stadsplan for Librobacks industriomrade, Pl 76R, laga kraft 1985, omfattar storre delen av det
aktuella omradet. Markanvandningen ar i huvudsak smaindustri och handel. Byggnader far vara 6-8
meter hoga. Marken vid Librobacken och Fyrisan &r allman park. Gamla industrisparet ar
trafikomrade.

Tillagg till stadsplan for del av Librobécks industriomrade, 13/342, laga kraft 2014. Tillagget omfattar
Librobdck 13:1 och upphéver en tomtindelningsbestdimmelse for fastigheten.

Detaljplan for kvarteret Hallstavik, 00/20063, laga kraft 2001. Planen omfattar HSB:s fastighet
Libroback 9:2 med kontorshuset ”Skeppet”. Markanviandningen ar handel, industri och kontor och
byggratten ar inte fullt utnyttjad. Byggnader far vara tva, tre, fem och sju vaningar higa.

Detaljplan for del av kvarteret Herrang, 00/20064, laga kraft 2001. Markanvéandningen &r kontor och
industri, och byggnader far vara upp till fem och sex vaningar hoga

Detaljplan for del av kvarteret Blomsterangen, 06/20069, laga kraft 2007. Markanvéndningen &r
kontor och industri, och byggnader far vara upp till fem och sex vaningar héga.

Detaljplan for del av Tuna backar 1:2, 2004/20089, laga kraft 2007. Planen omfattar ett parkstrak pa

Fyrisans Ostra sida samt en gang- och cykelbro 6ver an. Detaljplanen har en genomférandetid pa 15 ar.
Laget for bron &r samma som i denna detaljplan.
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Fastighetsindelningsbestammelser (tomtindelningar)

Flera fastigheter i omradet omfattas av fastighetsindelningsbestammelser (tomtindelningar). Detta
géller Libroback 7:1, 7:2, 7:3, 9:2, 13:2, 14:1, 14:2 och 14:3. Dessa bestammelser forhindrar
genomfdrandet av detaljplanen och upphévs darfér med en bestammelse i denna detaljplan, se
Fastighetsréattsliga atgarder i avsnittet Planens genomférande.

— %

Karta som visar gallande detaljplaner, planomradet &r inringat med streckad linje.

8 (76)



Granskningshandling
Detaljplan for Borjetull dnr 2017-287

STADSBYGGNADSVISION

En gemensam vision och malbild togs fram av byggherrarna, stadsbyggnadsforvaltningen och andra
kommunala forvaltningar och bolag under 2014. Visionen och malbilden har sedan utvecklats till
Overordnade gestaltningsmotiv och finns mer utférligt beskrivna i Gestaltningsprogrammet for
Borjetull. Visionen och malbilden kan sammanfattas i sex utgangspunkter; mangfald, livet mellan
husen, spannande parker och arum, vattenstadsdelen, tydliga kopplingar och identitetsskapande
arkitektur.

Mangfald
Borjetull ska vara en variationsrik stadsdel, praglad av mangfald som attraherar olika grupper av
manniskor.

Livet mellan husen-sociala motesplatser
Borjetull ska vara en levande stadsdel saval dagtid som kvallstid och bidrar till en tryggare
boendemiljo.

Spannande parker och &rum
Borjetull ska vara en gron stadsdel dar narmiljon utgors av ett medvetet och kvalitetsinriktat
tillvaratagande av narheten till Fyrisan och Librobécken.

Vattenstadsdelen
Borjetull ska vara en stadsdel med ndra till vatten i olika former och dagvatten ska anvdndas som en
resurs.

Tydliga kopplingar
Borjetull ska vara en stadsdel med tydliga kopplingar till narliggande omraden och centrum.

Identitetsskapande arkitektur
Borjetull ska vara en stadsdel med arkitektonisk variation.

Foto fran parkstraket langs Fyrisan
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Planomradet ligger i nordvastra Uppsala cirka 2,5 kilometer fran resecentrum. Det avgransas av
Borjegatan, Librobéacken, Fyrisan och Fyrisvallsgatan.

A b -x : ; ‘}%gié 4

det, markerat i rott, och lage i staden. Resecentrum markerat med rosa cirkel.

arta med plan

e L)
omra

Orienteringsk

Areal
Arean ar 21 hektar eller 210 000 m?.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet anvands idag for kontor, industri och lager. Galderma (tidigare Q-med) ar den storsta
aktoren med tillverkning av medicintekniska produkter. Centralt i omradet finns en hég och stor
terrassbyggnad, ’Skeppet”, som innehaller kontorslokaler. Langs med Fyrisan och Librobécken finns
ett parkomrade som framst anvands som gang- och cykelstrak.
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R
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Stadsbild
Forutsattningar

Stadsbilden i planomradet karaktariseras av enkla laga industribyggnader och stora asfaltsytor for
parkering och lastning. Karaktaristiska byggnader i omradet ar bland annat kontorshuset ”Skeppet”
och Galdermas hogre byggnader norr om Seminariegatan. Séder om planomradet, langs med
Fyrisvallsgatan, finns bostadsbebyggelse i fem till sex vaningar uppférda under 2000-talet.

Foto fran Fyrisvallsgatan, planomradet &r till vanster i bilden.
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Foto fran Vallongatan med kontorshuset “Skeppet” i fonden.

Forandringar

Stadshilden kommer att paverkas av ny bostadsbebyggelse i planomradet. Omradet kommer att fa en
tatare och hégre bebyggelse och med nya gator och strak blir omradet mer tillgangligt. Gatorna
kommer att fa tradplanteringar och separata cykelbanor. Med en ny kvarterspark och rymliga
forskolegardar blir omradet grénare och mer inbjudande att vistas i. Bebyggelsen kommer att anknyta
till och bli en fortsattning pa den bostadsbebyggelse som finns sdder om Fyrisvallsgatan.
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pande struktur med en ny kvarterspark och nya gator.
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Kulturmiljo

Planomradet ligger utanfor riksintresseomradet for kulturmiljo och utanfor kommunalt
kulturmiljoomrade. Det finns inte heller nagra byggnader i planomradet som bedéms ha ett
kulturhistoriskt varde. Stadssilhuetten sa som den kan ses fran infarterna till staden &r dock sarskilt
utpekad i riksintresset for kulturmiljé Uppsala stad. Hogre byggnader i omradet kan komma att
paverka siktlinjer fran vag 272, Gysingevagen, in mot domkyrkan och slottet. En siktstudie har tagits
fram av Metod arkitekter for att belysa denna fraga.

Siktstudie

Gysingevagen gar i ett laglant slattlandskap och kroker sig vilket gor att domkyrkan och slottet endast
kan anas i vissa avsnitt. Pa en kortare stracka 5 km fran planomradet syns domkyrkan och slottet
tydligt och i den vinkeln ligger planomradet i forgrunden. Siktstudien med planerad bebyggelse visar
att 11-vaningshuset i korsningen Seminariegatan/ Fyrisvallsgatan avtecknar sig tydligt till vanster om
domkyrkan. Aven taken pa 6vrig bebyggelse kan avlasas men det &r 11-vaningshuset som &r mest
markant. N&r man kommer ndrmare staden skyms domkyrkan och slottet av befintlig bebyggelse och
vegetation. V&ster om Barbyleden vid korsningen med Borjevagen kan domkyrkotornen anas igen
men da ligger planomradet tydligt avskilt at sidan. For att minska den negativa paverkan pa siluetten
styr planen att den héga byggnaden ska ha en dov fargsattning och att eventuell fasadbelysning ska
utformas medhénsyn till sikten in mot domkyrkan.

| | = ASE O\

g T

-

e s

.
UPPSALA DOMKYRKA

s
By p "“'_ UPPSALA SLOTT

L g g’

‘ - 4 i z S Ly i <
Siktstudie, Metod arkitekter. Cirkeln markerar den plats pa vag 272 dar planomradet syns tillsammans med
domkyrkan och slottet, se foton pa nésta sida.
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Fotomontage, inzoomad bild fran vag 272, 5 km fran planomradet. Ny bebyggélse syns till
vanster om domkyrkan. Metod arkitekter

UPPSALA DOMKYRKA UPPSALA SLOTT

S:T ERIKS SKEPPET
HUS 1
HUS 3
HUS 2

Fotomontage fran vdg 272, 5 km fran planomrédet. Metod arkitekter
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Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Bebyggelsen i omradet bestar huvudsakligen av enkla laga industribyggnader. Mitt i omradet
dominerar kontorshuset Skeppet”, ett terrasshus i sju vaningar uppfort under 1980-talet. Langs med
Seminariegatan finns Galdermas byggnader i en enhetlig arkitektur fran 2000-talet i morkt tegel och
grafitgra plat. Galdermas anlaggning bestér av kontor, laboratorier, produktion och lager.

Forandringar

Den 6vergripande strukturen &r en bostadsbebyggelse som sluter sig mot de yttre trafikerade gatorna
och som Gppnar sig mot parken langs Librobacken och den nya kvartersparken i omradets mitt.
Bebyggelsen som majliggérs ar i huvudsak kring 5-7 vaningar men ar nagot lagre i vissa lagen. 1 ett
strategiskt lage, korsningen Seminariegatan/Fyrisvallsgatan tillater planen ett hus i 11 vaningar.
Kontorshuset ’Skeppet” kommer att vara kvar liksom Galdermas industri- och kontorsbyggnader.
Galderma ges majlighet att utveckla sin industrianlaggning langs med Fyrisan med byggnader i 2-3
vaningar. Planen har tagits fram i samarbete med sju bostadsbyggare samt verksamhetsutovaren
Galderma. D& tva bostadsbyggare samarbetar har planarbetet utgatt fran sju separata byggprojekt, se
karta nedan.

Ilustration som visar planerad bebyggelse, Metod Arkitekter/Stadsbyggnadsférvaltningen
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Gestaltningsprogram

Byggherrarna har tillsammans med kommunen tagit fram ett gestaltningsprogram for planomradet.
Syftet ar att forankra en gemensam malbild for arkitektur, gestaltning och kvalitetsniva for byggnader,
gardsmiljoer samt allman plats. Omradet kommer att byggas ut under lang tid och det &r da viktigt att
ha ett dokument som bar idén om omradets utformning vidare. Gestaltningsprogrammet tar avstamp i
Uppsalas arkitekturpolicy och anvénder sig av dess begrepp som &r; sammanhang, skala, gront,
befintliga véarden, god livsmiljo, samverkan och tillgangligt. Programmet bestar av flera delar;
6verordnade gestaltningsmotiv, gemensamma gestaltningsprinciper samt en del dar varje projekt
beskrivs utifran gestaltningsprinciperna. Dessutom finns en del som beskriver gestaltning av allman
plats; parker och gator.

De 6verordnade gestaltningsmotiven kan sammanfattas i sex punkter; mangfald, livet mellan husen,
spannande parker och arum, vattenstadsdelen, tydliga kopplingar och identitetsskapande arkitektur.
Gestaltningsprinciperna behandlar framférallt struktur och byggnadstyper, kvartersmark och gardar
samt byggnadselement och fargsattning. Programmet foreskriver att bostadsgardarna ska utformas sa
att de skapar en god livsmiljo for de boende. Det ar darfor viktigt att skapa forutsattningar for gronska
pa gardar och terrassbjalklag. Forgardsmarken ska utformas sa att den innehaller valkomnande
entréplatser och tillfor gronska i gaturummet.

Val av fasadmaterial tar utgangspunkt i omradets historia som lertakt och de industribyggnader som
uppforts i omradet under 2000-talet. Robusta material som tegel och puts ska utgora basen i fasaderna
och kan varieras genom olika textur och med inslag av andra material vid entréer, portiker och
balkonger. Variation kan skapas genom fonstersattning och placering av balkonger. Sarskild omsorg
ska laggas pa utformning av socklar och fasader i bottenvaning. Val av markmaterial ska goras i
samstammighet med 6vriga materialval. Fargskalan innehaller sdval morka jord- och tegeltoner som
ljusare kulorer, gemensamt &r att de ar relativt varma kul6rer. De ljusare kuldrerna kan med fordel
anvandas pa fasader mot bostadsgardar for att battre reflektera ljus och darmed bidra till ljusare gardar.

Arbetet med gestaltningsprogrammet har varit ett samarbete med byggherrarna och arkitekterna for
respektive projekt. Detta har lett till att varje projekt har utvecklats och detaljerats utifran de
gemensamma gestaltningsprinciperna. De viktigaste principerna regleras dven med planbestdmmelser.
Hér foljer en redovisning av respektive projekt.

GRANSKNINGSHANDLING 2018-04-20 AR Y I )

Gestaltningsprogrammet ar en bilaga till detaljplanen.
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Delomrade 1, Uppsalahem och Bonava

Omradet &r ett stort kvarter som avgransas av Borjegatan, Seminariegatan, Vallongatan och
Fyrisvallsgatan. Det innehaller cirka 500 lagenheter och en forskola med tva avdelningar samt lokaler
for centrumandamal. Férskolan ar placerad i hornet Seminariegatan—Vallongatan. Detta kvarter
gransar inte till nagon park och det ar darfor sarskilt viktigt att varna om bostadsgardarna och
utblickarna mellan dem. Bebyggelsen &r grupperad kring fem mindre gardar som &r relativt slutna mot
gatorna men som Gppnar sig in mot kvarteret. Mellan gardarna finns strak for gadende samt for viss
angoring. Ett bredare angoringsstrak for gaende och transporter l6per diagonalt genom kvarteret fran
Borjegatan till Vallongatan. Straket ar kopplat till ett torg mitt i kvarteret. Byggnaderna ar forskjutna i
forhallande till varandra for att pa det séttet skapa mindre platser och ge variation i omradet.
Bebyggelsen &r i 5-7 vaningar mot de omgivande gatorna och i 4-5 vaningar mot gardarna.
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Delomrade 1, Uppsalahem/Bonava. Illustrationsplan, Sweco architects
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Delomrade 1, Uppsalahem/Bonava. Fasader mot Borjegatan, Sweco architects

Delomrade 2, Skanska

Bebyggelsen ar grupperad kring tva gardar med olika karaktarer. Den vastra garden 6ppnar sig mot
parken dar de lagre punkthusen tillsammans med nivaskillnaden mot parken utgor grans mot norr. Den
ostra garden omgardas av en sluten bebyggelse med 6ppningar i form av portiker och slitsar mellan
byggnaderna. Angoring sker framst via ett gemensamt kvartersstrak som loper mellan Fyrisvallsgatan
och Seminariegatan. | mitten av straket finns en mindre torgbildning varifran man aven kan na parken.
Pa gardarna finns det plats for lekytor, dppna grasytor for picknick och aktivitet och gemensamma
respektive privata uteplatser. Mot kvartersstraket ges mojlighet for privata entréer och uteplatser vilket
ger forutsattningar for ett befolkat och levande gaturum. Kvartersstraket och torget har karaktaren av
en vistelseyta snarare &n ett gaturum.

Byggnaderna &r i sex vaningar mot Fyrisvallsgatan och Seminariegatan och i fem vaningar mot parken
och kvarterstorget. | hdrnet Seminariegatan och Fyrisvallsgatan finns en hdgre byggnad i elva
vaningar som markerar entrén till omradet. Fasaderna &r i tegel och puts i olika bruna och gra kulorer.
Det hoga huset kan ha ett lattare fasadmaterial som t.ex. plat i en liknande kulor.
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Delomréde 2, Skanska bostader. lllustrationsplan AWL arkitekter

Delomréde 2. Skanska bostader, fasad mot Fyrisvallsgatan, AWL arkitekter
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Delomrade 3, Skanska vardboende och forskola

Byggnaden &r placerad langs med Seminariegatan och kvartersstraket vilket gor att det bildas en
rymlig gard som vetter ut mot parken. Den innehaller tva vaningar forskola samt ett vardboende i tre
vaningar. Pa det sjatte vaningsplanet finns lokaler mot Seminariegatan samt en stor takterrass mot
kvartersstraket. | hornet Seminariegatan och kvartersstraket ar en mindre del av byggnaden i sju
vaningar. Delar av bottenvaningen ar 6ppen i markplan och rymmer dar bil- och cykelparkering.
Garden &r uppdelad i tre zoner. Zon 1 &r lugnare och innehaller lekmiljoer for de mindre barnen som
har sin hemvist pa bottenvaningen. Zon 2 har mer ytor for spring och lek for de lite &ldre barnen. Zon
3 kan vara en upptackarzon for forskoleverksamheten men kan dven anvéandas av de boende pa
vardboendet. De olika aktivitetsytorna ramas in av gréna zoner med en blandning av trad och
rumsbildande buskage. Garden &r inte underbyggd vilket ger goda forutsattningar for trad. Pa
gardssidan fordrojs takvattnet i regntradgardar och i ett storre svackdike. De 6ppna dagvattenrannorna
och det vegetationskladda svackdiket blir en del av lekmaterialet. Vardboendet har dven tillgang till
terrasser pa varje vaningsplan samt takterrassen pa 6versta vaningen.

Byggnaden utformas med fasader av tra och puts. Forskolans tva vaningar har fasader av tra och
utformas med en omsorg om detaljer for att bidra med variation och orienterbarhet i gaturummet.

FG+9.70
Nockhijd +37.0

ENTRE
ik

49 \
‘ - >

385 =0\ .= -
0
. RSN =
© *%g\x“*’ ‘\p.ri\'

<
=5 o Dy '\!

‘\‘ = ‘\P ?‘\"
-
N %
LY — ——
> 2> - A.

Delomrade 3, Skanska vardboende och forskola. Illustrationsplan, Sweco arkitekter.

Delomréade 3, Skanska vardboende och forskola. Fasad mot Seminariegatan, Sweco Architects.
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Delomrade 3. Skanska vardboende och forskola, vy fran garden, Sweco Architects.

Delomréade 4, HSB

HSB:s omrade ligger i mitten av planomradet och omfattar fyra gardsbildningar. Den befintliga
byggnaden ”Skeppet” inrymmer kontor och viss produktion. | den sédra delen mot Fyrisvallsgatan
planeras for en forskola med fyra avdelningar. Gardarna har oregelbundna former och innehaller stora
6ppningar mellan byggnaderna. Gestaltningen bidrar till en varierad struktur och ger gardarna
mojlighet att 6ppna sig for varierande in- och utblickar. Narmast parken ar nagra mindre punkthus
placerade for att bryta ner skalan och skapa en mjuk 6vergang till parken. Bostadshusen har en
gestaltning med sammanh&ngande lutande takplan i olika riktningar. Mot Seminariegatan och
Vallongatan &r byggnaderna fem till sju vaningar och mot parken fyra till fem vaningar. De nya
byggnaderna kommer dock att vara lagre an Skeppet som ar i sju vaningar. Skeppet har dubbel
vaningshojd i bottenvaningen och 6vriga vaningshojder ar anpassade for kontorsverksamhet.

Bostadsgardarna forses med planteringsytor och forhojda vaxtbaddar for att ge trad och grénska goda
grundforutsattningar. Gardarnas gronska erbjuder en blandning av anordnade planteringar och grésytor
med inslag av frivdxande planteringar som ett naturligt inslag. Bebyggelsen i det sodra kvarteret &r
utformat for att ge en funktionell och rymlig forskolegard. Forskolan ryms i bottenvaningen som
kragar ut mot garden. Ovanpa den utkragande forskolan kan en terrass anordnas for de boende.

Omradet ska praglas av en variation av material och kul6rer med en extra bearbetning av

sockelvaningar och entréer. Fasaderna bestar huvudsakligen av tegel men med partier av tra och puts
samt inslag av glas.
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Delomrade 4, HSB, illustrafionsplah; Metod arkitekterr.

Delomrade, HSB, vy fran parken narmast Vallongatan, Metod arkitekter.
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Delomréde 5, Boratt

Borétts kvarter ligger i den nordvastra delen av planomradet och angransar till Bérjegatan,
Librovallen, Seminariegatan och Vallongatan. Byggnaderna &r placerade i en halvsluten struktur kring
tva gardar. Taken utfors som sadeltak, med eller utan takkupor, och i siktlinjer accentueras
gavelmotiven. Hushojden varierar for att ta vara pa goda forutsattningar for solljus och ljusinslapp
men ocksa for att minimera buller. Byggnader mot huvudgator uppfors i fem till sju vaningar och
byggnader mot garden och Librovallen i fyra till fem vaningar.

De tva bostadsgardarna utformas med olika karaktarer. Den vastra garden blir en rofylld gron oas och
den 6stra garden far en parkliknande karaktar med stora ppna ytor for lek och umgange. Gardarna
Gppnar upp sig mot Librovallen och utformas med regntradgardar och tradsorter som kan véaxa till
stora trad. Mot Vallongatan och gardsgatan utformas bostader med en egen entré mot gatan.
Karaktéren av radhus bidrar till méten mellan grannar och en mindre skala som hanterar 6vergangen
mellan kvartersstad och rekreationsomrade.

Mot huvudgatorna far kvarteren en gestaltning med tegel som fasadmaterial. Mot gardarna och i
forlangningen av Vallongatan far husen ett lattare och mer lekfullt uttryck med fasader av tra och
skivmaterial.

Delomrade 5, Boratt. Fasadutsnitt Bérjegatan och Seminariegatan, Ettelva arkitekter
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Delomrade 5, Borétt. Illustrationsplan, Ettelva arkitekter.

===

Delomrade 5, Borétt. Vy fran Borjegatan, Ettelva arkitekter.
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Delomrade 6, JM

JM:s omrade ligger i nordvastra delen av planomradet och angréansar till Seminariegatan, Vallongatan,
Librovallen samt befintlig industri. Mot Seminariegatan och industritomten i norr ar bebyggelsen i 6-7
vaningar och har ett varierat urbant uttryck. Mot garden &r byggnaderna i 4-5 vaningar. Placeringen av
byggnaderna etablerar en stegvis men tydlig uppdelning mellan de offentliga ytorna och de halvprivata
gardarna. | norra delen mot Librobacken finns plats for en forskola med tva avdelningar.
Forskolegarden vander sig mot parken och &r tydligt avskild fran bostadsgarden.

Genom omradet loper ett L-format angéringsstrak, som behovs for hamtning av avfall och leveranser
till forskolan. Gardsgatan har en sammanbindande karaktar i sin placering i 6vergangen mellan
gardsrummens nivaskillnader. Har finns det trappor och sittgradanger som éppnar bade for rérelse
samt erbjuder sittplatser for spontanmoten och vila. Mot Vallongatan med dess gang- och cykelstrak
blir forgardsmarken en tradgardsyta av urban karaktar. Har far lagenheter pa bottenvaningen egna
entréer och darmed ytor som medger olika andamal och en flexibilitet 6ver tid. I hornet Vallongatan-
Seminariegatan finns plats for en butik eller annan publik verksamhet.

| métet med Seminariegatan anvéands robusta material som tegel i olika kulérer. Mot garden anvands
lattare material sasom tra eller ljusa skivmaterial for en mjukare anpassning till gardsrummet.
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Delomrade 6, JM. Fasader mot Vallongatan, Tyréns arkitekter.
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Delomrade 6 JM, vy fran Seminariegatan, Tyréns arkitekter

Delomréde 7, Galderma

Omradet bestar av Galdermas industribyggnader och detaljplanen ger méjlighet att utveckla den
befintliga verksamheten. Det planerade nytillskottet motsvarar cirka 20 000 kvm BTA (bruttoarea).
Byggnaderna foreslas i 2-3 vaningar med en hogsta nockhojd pa 14 meter fran mark. For de befintliga
byggnaderna som &r hogre ges en byggratt som motsvarar den hojd de har idag. FOr verksamheten ar
det viktigt att Galdermas omrade ar en sammanhangande enhet dér de som ar inne pa omradet kan réra
sig i hela anlaggningen. For att klara detta samtidigt som allmanheten har tillgang till en bred passage
till astraket ger planen mojlighet att uppfora en 20 meter lang inglasad gangbro 6ver parkstraket. |
évrigt innehaller planen en flexibel byggratt sa att bebyggelsen kan anpassas till industrins kommande
behov. Byggratten avgransas dock i norr sa att den obebyggda delen narmast an och Librobacken
endast kan bebyggas med sk&rmtak och mindre komplementbyggnader. Syftet med avgrénsningen &r
att begrénsa skuggning av parken.
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Delomrade 7, Galderma, vy frdn Seminariegatan som visar gronstraket och den inglasade gangbron.
Werket arkitekter.
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Delomrade 7, Galderma. lllustrationsplan, Werket arkitekter.

Planbestammelser for bostader, forskola och centrum

Anvéandning

Planen styr anvandningen; bostéder, skola och centrum. Planens huvudsakliga syfte &r att ge mojlighet
att bygga ett stort antal bostader. De som flyttar in i omradet skapar ett behov av forskola och det ar da
viktigt att det byggs tillrackligt med forskolelokaler i ldampliga I&gen. Detaljplanen anger darfor att
vissa delar av bottenvaningen endast kan anvandas till skola. Anvandningen skola medger bade
forskola och skola och ger en flexibilitet for framtiden. For att gora stadsstraken levande och
handelserika behdvs det verksamheter av olika slag i bottenvaningarna. For att sékra detta finns det en
planbestammelse som styr att det ska finnas centrumverksamhet pa omradet langs Fyrisvallsgatan och
den sodra delen av Borjegatan samt i tva gatuhdrn pa Seminariegatan (i omrade 5 och 6).

BC Bostader, Centrum.

BSC Bostader, Skola, Centrum.

SB: Skola, Vardboende.

e Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvandas till centrum
es Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvandas till skola.
ey Byggnadens vaning 1 och 2 ska huvudsakligen anvandas till skola.
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Omfattning, utformning och mark

Planen reglerar bebyggelsens placering och hojd sa att det bildas tydliga gaturum och avskilda
bostadsgardar. Dar det ar planlagt for skola ar det sarskilt viktigt med stora gardar. Byggratterna mot
parkerna har delats upp for att 6ppna upp och ge utblickar. Vissa byggratter & mer flexibla i sin
placering och har da dven forsetts med en bestammelse om storsta byggnadsarea. Hojden regleras med
nockhojd dver nollplanet for att det ska vara tydligt hur hdga hus det kan bli. Byggnaderna ska
placeras i gatuliv langs med Borjegatan och Fyrisvallsgatan men pa 6vriga gator ska byggnaderna
placeras indragna 2,5 meter. Denna remsa av forgardsmark ger utrymme for mindre platser vid
entréerna for cykelparkering och dylikt samt planteringar dar dagvattnet kan hanteras. Pa
forgardsmarken kan man &ven anlagga privata entréer och mindre uteplatser.

Avsikten &r att bebyggelsen i huvudsak ska utformas enligt illustrationer i planbeskrivningen och
gestaltningsprogrammet. For att sékerstalla de viktigaste gestaltningsprinciperna finns
planbestammelser om utformning av bottenvaningar, balkonger, fasadmaterial och tak. Tyngdpunkten
laggs pa utformningen mot allmanna gator. Vissa byggnader ar mer exponerade och kraver en sarskilt
omsorgsfull gestaltning. En bestammelse om hog arkitektonisk kvalitet finns pa det hogre huset i
korsningen Fyrisvallsgatan/Seminariegatan, byggnaden i korsningen Borjegatan/Fyrisvallsgatan samt
den kombinerade forskolan och vardboendet.

For att skapa levande gaturum med entréer mot gatan samt underlatta anvandningen av garden finns en
bestammelse om att bostadsentréer ska vara genomgaende. Mot Borjegatan och Fyrisvallsgatan
begrénsas balkongernas utkragning och hojd for att fasaden ska ges en mer offentlig och rumsbildande
form. Mot gardarna tillats storre balkonger pa en lagre hojd.

Gardarna ska utformas med planteringar och inredas sa att de inbjuder till vistelse och lek. Manga av
bostadsgardarna far underbyggas med garage men narmast parken ar det viktigt att marken inte
underbyggs sa att det blir en naturlig 6vergang mellan bostadsgard och park.

0

Hogsta nockhdjd dver angivet nollplan &r angivet varde i meter.
e:0 Storsta exploatering ar angivet varde i kvadratmeter byggnadsarea.

[ ] Byggnad far inte uppforas.

Marken far bebyggas med skarmtak och mindre komplementbyggnader.
f1 Byggnad ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet.
fa Entréer ska vandas ut mot gatan och vara genomgaende mellan gata och gard.

Undantag kan gdras vid storre lokaler i bottenvaningen.

fs Balkonger ska vara val integrerade i byggnadens gestaltning. Balkonger far sticka ut
hogst 0,8 m fran fasad mot allman gata fran en minsta fri hojd pa 3,2 meter.

fa Byggnad ska vara 0ppen i markplanet till minst 4,5 meters hojd.

fs Byggnad ska utformas med sarskild omsorg och detaljering i bottenvaningar och vid
entréer. Dorrslagning far inte ga ut 6ver allman plats.

fe Taken ska utformas som sadeltak. Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara val
integrerade i takets gestaltning.
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fz Taken ska utformas med en variation av lutande plan. Byggnadsdelar och installationer
pa tak ska vara val integrerade i takets gestaltning.

fg Bottenvaningen ska ha en invandig hojd pa minst 3,6 meter. Lokaler i bottenvaning ska
ansluta med fardigt golv utan nivaskillnad mot allméan plats.

fo Fasader mot allman gata ska utformas i tegel eller puts. Inslag av andra material far
forekomma.
f10 Fasaden ska utformas med en dov fargsattning. Fasadbelysning ska utformas med

hansyn till sikten in mot domkyrkan fran vag 272.

f12 Fasader mot gard och kvartersgata ska utformas sa att balkonger far sticka ut hogst
2,2 meter fran fasad 6ver en minsta fri hojd pa 2,4 meter.

b1 Garage far anlaggas helt nedgravt under mark eller tillatas sticka upp till en hojd pa
hogst 1 meter dver den intilliggande gatans hogsta niva.

bs Garage far anlaggas helt nedgravt under mark

ny Marken &r avsedd for plantering, samt plats for utevistelse och lek.
n; Marken ar avsedd for plantering och entréplatser.

N3 Minst 50 % av markytan eller terrassbjalklaget ska vara gronytor.

Planbestammelser for industri- och kontorsbebyggelsen

Den befintliga industriverksamheten regleras med en anvandning som tillater industri och kontor. Det
omfattar dven laboratorier och lager. Den inglasade gangbron Gver parkstraket planlaggs for olika
anvandningar i olika plan vilket gor det mojligt for en 3D-fastighetsbildning. Den huvudsakliga
anvandningen ar park och den sekundéra anvandningen industri/kontor. Byggratten ar flexibel vilket
gor att gangbron kan placeras fritt inom angivet omrade. Den ska placeras minst 6 meter éver mark for
att skapa en rymlig passage samt gora det mojligt att grava for ledningar som ligger under mark.
Industriomradet ges en flexibel byggratt vilket ger mojlighet till forandringar. Byggratten avgransas
dock mot gator, park och bostader. Kontorshuset Skeppet innehaller framst kontor men ges méjlighet
att &ven anvandas for centrum, t.ex. restaurang, butik eller café. Fér kontorshuset Skeppet ges endast
en byggréatt som motsvarar befintlig byggnad.

JK Industri och kontor.
KC Kontor och centrum.

PARK (JC) Park som far byggas 6ver med industri och kontor

Hdgsta nockhdjd dver angivet nollplan &r angivet varde i meter.
-1 Byggnad far inte uppforas

Marken far endast bebyggas med mindre komplementbyggnader och skarmtak
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f11 Byggnaden far sticka ut 6ver park i form av en inglasad gangbro, hogst 4 meter bred
och 3,5 meter hég, fran en minsta fri hojd pa 6 meter.

P1 Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréans

Tillganglighet for funktionshindrade

Planomradet &r relativt plant vilket gor det lattillgangligt fran omgivande gator. Utmed Seminariegatan
ar den storsta skillnaden cirka 2 meter pa en stracka av 400 meter. Entréer ska vandas ut mot allménna
gator och vara genomgaende sa att det 4r enkelt att na bostadsgarden. Bostadsgardar och passager
mellan gata och bostadsgard ska utformas sa att de ar tillgangliga.

Ny byggnad ska enligt plan- och bygglagen utformas sa att den éar tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Tillgangligheten prévas i detalj vid bygglov
och tekniskt samrad.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar
I anslutning till omradet pa Borjegatan finns en stor livsmedelsaffar, Nelins, och det ar nara till service
vid Mimmi Ekholms plats.

| naromradet finns de kommunala grundskolorna Sverkerskolan (F-ak3 och snart aven ak 4-9),
Tiundaskolan (ak 4-9 och snart dven F-ak 3) och Eriksskolan (F-ak 3). Dessutom finns Uppsala
Musikklasser i Seminariet. Med den planerade gang- och cykelbron dver Fyrisan kommer de boende
aven att ha nara till Tunabergsskolan (ak 6-9) och 6vrig service i Svartbacken och Tunabackar.

Fyrishov med badhus och idrotts-/rekreationsanlaggningar ligger drygt 500 meter fran Borjetull.

Forandringar
Langs med Fyrisvallsgatan och en del av Borjegatan stalls krav pa verksamhetslokaler i
bottenvaningen vilket ger mojlighet for fler butiker att etablera sig.

Inom planomradet planeras for fyra nya forskolor med sammanlagt 16 avdelningar, se beskrivningar
for varje delomrade. Detta ska motsvara behovet for de cirka 1 500 lagenheter som tillkommer i
omradet. Planen reglerar s att vissa bottenvaningar endast kan anvandas till skola och forskola, for att
sakerstalla att tillrackligt manga forskoleplatser tillskapas inom omradet. Bebyggelsen ar reglerad sa
att det finns méjlighet till rymliga forskolegardar.

De nya bostéderna beréknas att skapa ett behov av cirka 600 grundskoleplatser. Utbyggnaden kommer
dock att paga under cirka 10 ar och till viss del kan behovet tillgodoses inom befintliga skolor. For att
mota det kommande behovet utreds nu méjligheterna att etablera en ny grundskola i naromradet.

For att belysa mojligheterna till forskola, skola och fritid fér barn och unga har en sarskild karta tagits
fram som visar lekplatser, sporthallar, idrottsplatser, skolor och forskolor i naromradet. | skolorna
finns lokaler som dven anvands pa fritiden for olika aktiviteter. Tva storre lekplatser finns inom 400
meter fran planomradet, i Klockarparken och i Cementgjuteriet.
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() Idrott @ ‘Lekplats
) simhall * Planerad park med lek
inom planomradet
smemw Planomrade * Planerad forskola inom
planomradet

Karta som visar befintliga skolor, forskolor, lekplatser, cykelbanor och andra platser for fritid och
rekreation
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Park och naturmiljo

Forutsattningar

A-stréket

Parkstraket utmed Fyrisan bestar idag av en gang- och cykelvdg som ar kantad av vegetation. De trad
som finns utmed ans kanter ar bland annat poppel och al. Straket ar ett valanvant cykel- och
rekreationsstrak och ar idag planlagt som park. Vegetationen &r relativt tat och mojligheterna till
direktkontakt med Fyrisan ar begransad.

Librovallen

Parkstraket kring Librobacken stracker sig mellan Borjegatan i vaster till Fyrisan i 6ster. En gang- och
cykelvéag loper langs med Librobacken och forbinder de tva straken. Véxtligheten bestar till stor del av
grupper av trad och buskage dar pil och vide ar aterkommande. En stor del av vaxtligheten bedoms
vara sjalvsadd.

Naturmiljoé

A-straket och Librovallen &r viktiga livsmiljoer och spridningsstrék for djur och vaxter. Omradena
utmed vattendragen har goda forutséttningar for att fungera som hackningsplats for olika fagelarter.
Langs med Fyrisan och Librobécken finns en markerad Linnéstig kallad Husbyvandringen. Centralt i
omradet finns ett gammalt industrispar for jarnvagstrafik som tagits ur bruk. Sparomradet har vuxit
igen med frosadd vaxtlighet och ar relativt otillgangligt.

En rad med ronnar star framfor Skeppet”, vilken kan omfattas av biotopskydd for alléer. Om dessa
planeras att tas bort ska samrad ske med Léansstyrelsen for att klargéra om traden omfattas av
biotopskydd och dispens maste da sokas innan eventuella atgarder. Traden star pa kvartersmark och
ansvaret ligger darmed pa fastighetsagaren.
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1. Kvartersparken, 2. A-stréket och 3. Librovallen. Metod Arkitekter/Stadsbyggnadsférvaltningen.
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Forandringar

Mitt i omradet anlaggs en kvarterspark som avgransas av bostader, forskolor och kontorsbyggnaden
Skeppet. Parken nas via Seminariegatan, Fyrisvallsgatan och Vallongatan. Delar av a-straket och
Librovallen foreslas att rustas for att forbattra tillgangligheten och 6ka vattenkontakten for boende och
verksamma i omradet. Den nya kvartersparken blir cirka 10 000 kvadratmeter stor och i a-straket och
Librovallen tillkommer cirka 1 900 kvadratmeter park da delar av kvartersmark 6vergar som allman
plats.

PARK; Anlagd park.

Den centrala kvartersparken samt delar av a-straket och Librovallen planlaggs som park. Nedan féljer
mer detaljerade beskrivningar av parkomradena.
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Valkomnande parkentré

Illustration éver den nya kvartersparken och dess tre entréer. Tema arkitekter.

Parkomrade 1, kvartersparken

Kvartersparken ska bidra till att skapa ett attraktivt omrade och dess innehall och funktioner ska
fungera som komplement till de narliggande bostadsgardarna samt férskolornas och aldreboendets
gard. I parken ska det finnas plats for alla aldrar att vistas, gammal som ung. Parken ska innehalla
olika typer av platser, bade 6ppna och mer slutna, for saval aktivitet som lugn och ro. Har ska det
finnas rum for att métas och umgas, men ocksa mojlighet att sitta i avskildhet.
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Parkens tema ska anknyta till stadsbyggnadsvisionen dar Borjetull ska fa karaktaren av vattenstadsdel.
Detta dels genom synlig dagvattenhantering och dels med associativa inslag som anknyter till
vattenmiljoer. Som en del i detta ska parken innehalla ett svackdike som kan svammas 6ver vid stora
nederbordsmangder och diket fungerar da som en sekundar avrinningsvag, men &r annars torrlagt.
Diket fyller darmed bade en praktisk och en estetisk funktion.

For att tillgangliggora parken for hela omradet ska tre entréer finnas in till parken; fran
Fyrisvallsgatan, fran Seminariegatan och via Vallongatan. Ett huvudstrak for gang och cykel l6per
genom parkens Gstra ytterkant, som kopplar till befintliga gang- och cykelvagar.

slanterna mot Fyrisan gors flackare
och slas dar det ar mojligt for att géra
vattenspegeln synlig

bredare grasytor med hagre
skotselniva langs GC-vagen

befintliga buskage langs GC-vagen
gallras ur, storre trad bevaras

sittplatser och bryggor med fina vyer dver
an placeras ut med jamna mellanrum

ny parkanslutning mellan byggnader

ny GC-bro dver Fyrisan

parksoffor och picknickbord placeras
langs straket

<§§D

Forslag pa a-strékets utformning, Stadsbyggnadsforvaltningen.

Parkomrade 2, A-straket

| parken langs a-straket, foreslas mindre atgarder for att 6ka dess vistelsekvalitéer. Skotselnivan langs
gang- och cykelstraket ska hojas och foreslas kompletteras med nya sitt- och vistelseytor med fina
vyer 6ver an. Storre trad bevaras medan vissa befintliga buskage gallras ur. Ett nytt gronstrak anlaggs
mellan Galdermas byggnader for att koppla ihop a-straket med omradets kvarterspark. | detta lage
planlaggs dven en ny gang- och cykelbro for att koppla samman Tunabackar med kvartersparken och
den kommande stadsnoden Borjetull, se avsnittet Vattenomraden.
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slanter mot Librobacken gors
flackare och grasplanteras for
att gora backen mer synlig och
bankar atkomlig
langs GC-vagen

vass och annan hog

naturplanteringama vaxtligh
gallras, mindre grupper av vatt
trad och buskage behalls

finpark” med lekplats,
vistelseytor, planteringar
och vattenkontakt

enkel trabro

enkel trabro planteringar skarmar av mot

mot industriomradet

viltbiotop for fri ut

naturliga rasb !

backen behals, vildvuxna
stora trad och buskage

Forslag pa Librovallens utformning, motet med a-straket till hoger i bilden. Stadsbyggnadsfb’rvaltningen‘.

Parkomrade 3, Librovallen

Librobécken ska behalla sin karaktar av meandrande vattendrag dar slanter och skuggande trad
bibehalls i stor man. Sarskilt aldre salgar bor bevaras. En ny gangvag pa sodra sidan av Librobacken
planeras, vilket okar tillgangligheten till backen. Parkstraket ska pa utvalda stéllen forses med
sittmajligheter och vistelseytor som mojliggor en 6kad kontakt med vattnet. Dar det &r mojligt gors
slanterna mot Librobacken flackare och gréasplanteras for att gora backen mer synlig och lattatkomlig.
I forlangningen av Vallongatan planlaggs en gang- och cykelbro for att starka kopplingen med
omradet norr om Librobacken. Mot industriomradet ska planteringar anléaggas for att skarma av. |
delen dar Librobacken mater Fyrisan utokas parken da en del av Galdermas fastighet samt
industrisparet 6vergar till park. | denna del, dar tva gang- och cykelstrak méts, foreslés en finpark”
med lek- och vistelseytor samt planteringar. | och med upprustningen av parken kommer Librovallen
att fa en dkad skotselintensitet.

Naturmiljo, naturvarden

Infér planerad parkutveckling bor ytterligare underlag tas fram. En detaljerad naturvérdesinventering
enligt SIS-standard bor goras for att klargdra om det finns skyddsvéarda trad, exempelvis frisk alm och
en del andra arter som man eventuellt behdver ta hansyn till vid forandringen. Det kan komma att
kravas strandskyddsdispens for markarbeten och anlédggningar i strandnéra parkytor, inklusive
paverkan pa vattendragens hydromorfologi. Eventuella atgarder inom vattenomradet kan dven behéva
provas enligt miljobalkens bestdammelser for vattenverksamhet.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen bor tillkommande parkmiljoer planteras med inhemska och
icke-invasiva arter for att forstarka de ekologiska samband som finns med narliggande omraden. Vid
rojning och parkarbeten utmed de vattennara parkstraken ska naturvéarden beaktas och siktrojningar
endast ske pa kortare strackor sa att strandmiljoer inte paverkas negativt av 1ag beskuggning och for
litet I6vnedfall som tillfors an. Miljokonsekvensbeskrivningen innehéller ytterligare information om
hur man kan ta till vara och forstarka naturvardena i planomradet.
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Vattenomraden

De vattenomraden som berdrs av detaljplanen &r Fyrisan och Librobacken som bada &r viktiga ur
rekreations- och miljésynpunkt och ska bevaras. Librobéacken &r planlagd som park i gallande
detaljplan och planlaggs dven fortsattningsvis som park. Fyrisan planlaggs som vattenomrade.

W Oppet vatten
Wi Oppet vatten som far 6verbyggas med bro.

For att forbattra tillganglighet och rorelse for fotgangare och cyklister ges mojlighet for tva nya gang-
och cykelbroar, en 6ver Fyrisan och en 6ver Librobéacken. For mer information se avsnitt Trafik och
tillganglighet.

Atgarder inom vattenomréde kan behéva provas enligt miljobalkens bestammelser for
vattenverksamhet. Gang- och cykelbroarna bor projekteras sa att vattnets strémning inte hindras t.ex.
genom att undvika att uppfora brostod i vattenomradet eller i strandzonen. For ytterligare information,
se miljokonsekvensbeskrivningen.

Strandskydd

Léngs Fyrisans och Librobackens strander géller strandskydd enligt Miljobalken 7 kap i syfte att
trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och mojlighet till friluftsliv, samt for att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtliv. Strandskyddet som ar 100 meter langs med Fyrisan och Librobacken
ar upphavt genom tidigare gallande detaljplaner men kommer att aterintrada nar de tidigare
detaljplanerna upphavs. Detta innebér att strandskyddet behdver upphévas pa nytt i denna detaljplan.
Kommunen kan upphdva strandskyddet i detaljplanen om det finns sérskilda skél enligt Miljébalken.
For ett upphéavande ska intresset av att ta planomradet i ansprak vaga tyngre an strandskyddsintresset
och det ska vara forenligt med strandskyddets syften. En fri passage ska alltid finnas langs
strandlinjen.
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Karta som visar strandskyddsomréde ft’)r Fyris&n och Librobacken.
Metod Arkitekter/Stadsbyggnadsforvaltningen.
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Strandskyddet Iangs med Fyrisan och Librobéacken upphéavs inom all kvartersmark med en
administrativ bestammelse. Inom allméan plats upphévs strandskyddet pa alla gator som ar berérda.
Strandskyddet ligger kvar inom park men upphavs for den planerade gang- och cykelbron éver
Librobécken. Detta innebér att det kravs strandskyddsdispens for t.ex. anlaggning av nya gangvégar
och lekplatser. Inom vattenomradet upphavs strandskyddet fér den planerade gang- och cykelbron
over Fyrisan. | dvrigt ligger strandskyddet kvar pa vattenomradet.

az Strandskyddet ar upphéavt. Kvartersmark.
as Strandskyddet &r upphavt. Allmén plats.
as Strandskyddet &r upphéavt. Vattenomrade

Sarskilda skal fér upphavande av strandskydd, kvartersmark och gata

Sarskilt skal (enligt Miljobalken 7 kap 18 ¢ §) for att upphéva strandskyddet ar att omradet redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Strandskyddet
upphavs inom ett omrade som idag anvands for industri och lager. Omradet narmast Fyrisan och
Librobacken planlaggs som park med gangstrak vilket gér det majligt for allmanheten att réra sig
utmed stranden.

Sarskilda skal for upphévande av strandskydd, vattenomrade

Sarskilt skal (enligt Miljobalken 7 kap 18 ¢ 8) for att upphava strandskyddet ar att omradet behovs for
en anlaggning for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor
omradet. Gang- och cykelbron &r &ven ett angelaget allmant intresse. Anlaggningen ar en gang- och
cykelbro som kommer att forbattra allmanhetens tillganglighet till stranderna vid Fyrisan och
Librobacken. Dessutom forbattras mojligheten att rora sig mellan stadsdelar med gang och cykel.

Mark och geoteknik

Planomradet utgors enligt jordartskartering av postglacial lera. Stora delar av planomradet kommer att
byggas ovanpa en gammal lertakt som darefter har anvants som deponi. Grundligare beskrivning av
deponin och den sanering som ska géras av deponin finns i avsnittet Halsa och
sakerhet/markféroreningar.

Pa fastigheterna Librobéck 7:4, 7:5 och 13:4 har Bjerking pa uppdrag av Industrihus utfort
geotekniska utredningar for att utreda markens stabilitet. Detta har gjorts da tomterna vetter mot
Librobécken i ett parti med branta sluttningar fran omkringliggande mark ner mot backen.
Utredningen visar att det pa de undersokta fastigheterna finns ett lager av i huvudsak sand och grus
med en varierande tjocklek mellan 0,5-1,5 meter. Under sand och grus finns ett lerlager som &r cirka
20 meter djupt och under detta lager kommer sedan friktionsjord och berg.

Utredningen visar att stabilitetsvillkoret uppfylls for de sektioner som undersokts. Utredningen visar
ocksa att risken for skred ar som storst vid forlangningen av G/C-banan éver Librobéacken dar en bro
ska uppforas. Om lasterna blir storre av exempelvis ytterligare uppfyllinad dver 0,5 meter bor en
fordjupad stabilitetsutredning genomforas.
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Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Planomradet ligger i den nordvastra delen av Uppsala med direkt narhet till vag 272 och Barbyleden.
Barbyleden ar en del av vag 55 och kopplar samman E4 med Enkoping och Vasterds. Omradet ar val
kopplat till sin omgivning bade pa lokal och regional niva. En stor del av den trafik som kommer fran
de nordvastra delarna av staden och landsbygden passerar Borjetull pa vdag mot centrum. Mycket trafik
leds in till centrala staden via Borjegatan som &r relativt hart belastad i rusningstrafik. Borjegatans
strackning mot centrum kommer pa sikt att forlaggas i tunnel under jarnvagen (planskild korsning) for
att underléatta for trafiken. Fyrisvallsgatan &r en viktig lank mellan Bérjegatan och Svartbacksgatan.
Inom planomradet anvands gatorna till stor del av industrierna och verksamheterna i omradet vilket
praglar deras storskaliga karaktar.

Trafikfloden

Trafikmangderna pa Borjegatan ligger idag pa cirka 12 400 fordon/dygn (veckomedeldygn),

enligt métning frén 2016. Ar 2030 beraknas trafiken vara runt 10 700 fordon/ dygn.
Trafikmangderna pa Fyrisvallsgatan ligger idag pa cirka 6 100 fordon/dygn, enligt matning fran

2016. Ar 2030 beréknas trafiken vara runt 7000 fordon/ dygn pé strackan Bérjegatan-Vallongatan och
4800 fordon pa strackan Vallongatan-Seminariegatan.
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Mojligt framtida stationslage markerat med lila cirkel.

Kollektivtrafik, jarnvag

| Borjegatans forlangning soder om planomradet gar Dalabanan som kopplar staden vasterut med Sala
och vidare till Dalarna. Narmaste stationslage ar Uppsala Resecentrum. Planomradet ligger inom det i
OP 2016 utpekade jarnvagsreservatet for Dalabanan som ska ge utrymme for ett nytt stationslage i
naromradet. Stationslagets placering &r inte faststalld i detalj.
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Kollektivtrafik, buss

Planomradet ar vélforsorjt med buss med tva stomlinjer som trafikerar hallplatserna vid
Fyrisvallsgatan. Den ena linjen gar mellan Resecentrum och industriomradet Libroback norr om
Barbyleden. Den andra linjen ar en ringlinje som bland annat passerar Akademiska sjukhuset,
Bol&nderna och Granbystaden.

Gods och leveranser

Leveranserna kommer till storsta delen fran Barbyleden via Borjegatan och Fyrisvallsgatan for att
sedan angora verksamheterna i omradet via Seminariegatan eller Vallongatan. De verksamheter som
genererar mest tung trafik dr Galderma och de verksamheter som finns i kontorshuset Skeppet.
Andelen tunga transporter pa Borjegatan, inraknat bussar, ar cirka 1100 fordon/dygn. Motsvarande
flode &r 550 fordon/dygn for Fyrisvallsgatan.

Gang- och cykelvag

Langs med Fyrisvallsgatan och Borjegatan loper dubbelriktade gang- och cykelbanor. Dessutom finns
gang- och cykelvagar utmed Fyrisan och Librobéacken. | planomradets centrala delar finns idag
gangvagar utmed gatorna, men anvisade cykelvigar saknas. Borjegatan ar enligt OP 2016 utpekat som
ett av stadens huvudcykelstrak och Fyrisvallsgatan &r en lank i huvudcykelnatet.

Forandringar

Gatorna i omradet ska anpassas till den férandring som sker med ett stort antal boende och
forskolebarn i omradet. Fler manniskor kommer att réra sig till fots och per cykel i omradet. Samtidigt
ska framkomligheten for transporter till de befintliga verksamheterna fungera vél. Detta medfér nya
gatustrackningar och breddade gator med plats for gronska och separata cykelbanor. Utformningen av
gatorna ar aven beskrivna i Gestaltningsprogram Borjetull, WSP 2018.

Bade Borjegatan och Fyrisvallsgatan ar kollektivtrafikgator och ska framforallt prioritera
kollektivtrafikens framkomlighet. Gatorna &r dven en del av huvudgatunatet vilket innebér att de ska
sékra biltrafikens framkomlighet och bidra till en trafikséker och trygg stad. For att skapa battre
kopplingar kommer Seminariegatan att forlangas mot Borjegatan. Aven Vallongatan kommer att
forlangas mot Librobacken fram till en mindre vandplan narmast parken. Samtliga gator foreslas fa en
gron tradrad som skiljer av gang- och cykelbanor fran kérbanor.

Detaljplanen reglerar gatornas utbredning, hojdlage och var utfarter far placeras. Gatorna ar hojdsatta
sd att lamplig avrinning kan ske vid hoga floden.

GATA Gata
+ (00) Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angiven hojd i meter
P O Od Korbar forbindelse far inte anordnas.
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Overgripande trafikstruktur med de olika gatutyperna markerade med streckade linjer. Underlag Metod
Arkitekter.
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Nedan foljer en mer detaljerad beskrivning samt typsektioner for Borjegatan, Fyrisvallsgatan,
Seminariegatan, Vallongatan samt gator pa kvartersmark. De sektioner som foreslas ar ungefarliga och
kan komma att &ndras i ett senare projekteringsskede. Detta galler aven utformning och placering av
angoringsfickor pa situationsplanen.

Borjegatan

Gatan ska utveckilas till ett stadsstrak med en blandning av verksamheter och inslag av handel. Den
sOdra delen av gatan utformas med ett korfélt i vardera riktningen for att sedan breddas norrut. Den
norra delen av Borjegatan breddas for att fa plats med ett korfalt for vanstersvang for trafik som
kommer norrifran till Seminariegatan. Denna nya anslutning ska fungera som in- och utfart till
omradet for gods och leveranser. Pa den sodra delen behaller Borjegatan sin nuvarande totalbredd,
men korbanan smalnas av for att ge plats at en gronremsa som skiljer korbanan fran gang- och
cykelvagen. | gronremsan kan angoringsfickor anordnas vid behov, t.ex. till en lastzon for
avfallsfordon till kvarteret i nordvast. Angoringsfickor utmed Borjegatan ska placeras och utformas
med hansyn till att gatan &r starkt trafikerad och att det finns en dubbelriktad cykelbana. Det &r viktigt
att fickan placeras tillrackligt langt fran korsningen och att den éar tillrackligt lang for att undvika
backningsrorelser. Vid projekteringen kan ytterligare atgarder utredas for att minimera konflikter.

| den norra delen av planomradet ansluter den planerade tradraden till den befintliga tradraden som
I6per norr om Librovallen. Den separata gangbanan pa vastra sidan av Borjegatan har en bredd som
varierar utmed hela strackan. Denna del kommer att fardigstallas i ett senare skede. In- och
utfartsforbud galler utmed gatan forutom vid angoringsstraket mellan Borjegatan och Vallongatan.
Infart ska dér endast tillatas som hogersvang fran Borjegatan.

18 m

: gangbana kérbana plantering ge-bana
4m m 3m 4.5m

Typsektion Borjegatan, planomradet till hoger.
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Fyrisvallsgatan

Fyrisvallsgatan ar enligt dversiktsplanen ett stadsstrak som ska utvecklas med en blandning av
verksamheter och inslag av handel. Kérbanan kommer att smalnas av till cirka 7 meter. Planen ger
utrymme for en sektion pa cirka 18 meter fran korsningen med Klockargatan fram till Borjegatan.
Detta innebar att utrymmet for gatan breddas 1 meter in pa kvartersmark. Befintlig kantsten kommer
att ligga kvar langs med hela s6dra sidan av Fyrisvallsgatan.

Gatan har ett korfalt i vardera riktningen som kommer att anvandas bade for bil- och kollektivtrafik.
Langs gatans norra sida kommer den befintliga gang- och cykelbanan att breddas och ligga intill
byggnadernas fasader. Breddningen underlattar for gaende och cyklister att ta del av det liv som
skapas i byggnadernas bottenvaningar. Cykelbanan ska vara dubbelriktad och kopplar bade till
bostader, forskolor och arbetsplatser. En traddrad kommer att planteras bredvid cykelbanan mot
kdrbanan. I tradraden kommer angéringsfickor och uppstallningsplatser att

anordnas. Angoringsfickorna ar endast schematiskt inritade pa situationsplanen. Slutlig placering och
utformning tas fram i projekteringen.

Kvarteren har utfartsforbud mot Fyrisvallsgatan. En enkelriktad infart till den L-formade kvartersgatan
mellan Fyrisvallsgatan och Seminariegatan planomradet kommer dock att majliggoras.

1
' 18 m
. &N , .
! gangbana korbana plantering gc-bana
3m m 3m 5m

Typsektion Fyrisvallsgatan, planomradet till hoger
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Seminariegatan

Seminariegatan ska vara den huvudsakliga gatan for gods och leveranser till och fran omradet. Gatan
breddas fran 12 till 16 meter for att gora plats for en dubbelriktad gang- och cykelbana och en tradrad
langs med gatans norra sida. Korbanan behaller sin nuvarande bredd pa 7 meter, men in- och utfarter
utmed gatan kan utformas sa att de blir mer andamalsenliga.

Det skapas ocksa plats for en 3 meter bred gron remsa med tradplantering med majlighet for
angoringsfickor. Aven om gatan anvands for leveranser ska gatan ha karaktdren av en bostadsgata dér
tradraden starker gaturummet och skarmar av fran industriverksamheten.

Utfartsforbud galler generellt fran bostadsbebyggelsen och industriverksamheten till Seminariegatan,
men infarter tillats i lampliga lagen.

16 m
4 1
_ B —— L . g—ag 00 el e 3 AL ALy — — —
forgardsmark | gangbana korbana plantering gc-bana b forgardsmark
25-35m 2m m 3m 4m 25-45m
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Typsektion Seminariegatan, norra sidan till hoger i bilden.
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Vallongatan

Gatan utformas som en gron lagfartsgata med en smal korbana som ar 5,5 m bred med plats for bil-
och cykeltrafik i blandtrafik. | véstra delen foreslas en upphojd gangbana som ar 2,5 m bred. | dstra
delen foreslas en flexibel yta som ar 4,5 m bred med plats for vaxtlighet och vistelseytor och en
gangbana som ar 2,5 m bred. | den flexibla ytan finns dven plats for angoring samt for att hamta/lamna
pa forskolan.

| norr avslutas gatan med att Gverga i ett parktorg, en gafartszon med gronska, som ansluter till gang-
och cykelvéagen norrut. Pa parktorget finns det utrymme for personbilar att angéra och vanda runt.
Transporter med avfall forutsatts kora runt genom omréade 6 och darfor behdvs ingen stor vandplan pa
Vallongatan, se karta med avfallshantering pa sid 64.

oegastman qangbana e Byt mad dagvatientaddar Qe
k k k — k s k k
A A A £ A

5m 25m a5m 45m 25m 25m

Typsektion Vallongatan, bostéaderna intill “Skeppet” till hoger i bilden. Stadsbyggnadsforvaltningen
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Forslag till utformning av den nordvéstra delen av Vallongatan. Stadsbyggnadsférvaltningen.
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Gator pa kvartersmark

Inom de storre kvarteren kommer angéringsstrak att anlaggas, sa kallade kvartersgator. Straken behovs
for att klara tillganglighet for fardtjanst och atkomst till garage, soprum och andra funktioner.
Angoring med bil ska kunna ske inom 25 meter fran entré enligt Boverkets byggregler. Detta provas i
detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Kollektivtrafik
I den vastra delen av Fyrisvallsgatan kommer den befintliga busshallplatsen att byggas om for att
anpassas till en ny gatubredd.

Gang- och cykelvagar samt gang- och cykelbroar

De gang- och cykelvagar som planlaggs ar till storsta del befintliga och deras funktion siakras med
detaljplanen. De nya strackningar som mojliggdrs ar de som skapas i anslutning till de nya gang- och
cykelbroarna dver Fyrisan och Librobacken. Bade befintliga och nya strackningar bidrar till att koppla
ihop omradet med omgivningen. | den nya kvartersparken mojliggors en gang- och cykelvég i den
ostra delen for att erbjuda en smidig koppling i nord-sydlig riktning genom omradet.

Langs den norra sidan av Seminariegatan anlaggs en dubbelriktad cykelbana som ansluter till
befintliga cykelbanor langs Fyrisvallsgatan och Borjegatan. Vallongatan har ingen separat cykelbana
men ar utformad for att gynna laga hastigheter for bil.

gc-vag Gang- och cykelvag

gc-bro Gang- och cykelbro

Planen mojliggor for tva gang- och cykelbroar 6ver vattendrag, en bro 6ver Librobécken planeras i ett
lage dar den kopplas till Vallongatans forlangning norrut. Den andra bron foreslas 6ver Fyrisan och

kommer att koppla samman omradet med Tuna backar, fér mer information se avsnittet
Vattenomraden.

N7

A

Cykelvagnatet i omradet, befintliga cykelvagar markerade med rosa linjer och de som
tillkommer ar markerade med gréna linjer. Passagen till Fyrisan flyttas enligt gron pil.
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Parkering och angoring

Parkering for bostaderna anlaggs i garage under husen och under en del av gardarna. Enligt
kommunens parkeringstal behdvs det 5 platser/1000 kvm BOA. Genom olika mobilitetsatgarder kan
behovet av bilparkering sankas ytterligare. Borjetull &r ett lage med god tillgang till service och
kollektivtrafik dar behovet av bil bedéms vara lagre an pa andra platser i staden. Ett garage under
mark ger god tillganglighet for de boende men behdver kompletteras med angdring i markplan for
t.ex. fardtjanst. Samtliga bostadsentréer kan angéras inom 25 meter via allmanna gator eller
angoringsstrak pa kvartersmark, se illustrationer for varje delomrade i kapitlet Bebyggelse.

For hamtning och lamning till férskolorna behdvs korttidsparkering i néra anslutning. Denna ska
anordnas pa kvartersmark. Enligt parkeringstalen behovs 0,05 platser per barn/elev. Eventuell
parkering for personal kan anordnas i garage under mark. Forskolan och vardboendet (delomrade 4)
har ett begransat behov av personalparkering och kan hyra platser i narliggande garage. Langs med
gatorna finns parkeringsfickor som kan komplettera behovet av korttidsparkering for besékare.

Industriverksamheten har idag tva stora markparkeringar for personalen. En av dessa kommer att
minskas nér anlaggningen utvecklas med fler byggnader. Behovet av att kéra bil till jobbet bedéms bli
mindre med battre kollektivtrafik och utbyggnad av gang- och cykelvagnatet.

Cykelparkering ska anordnas pa kvartersmark enligt géllande parkeringstal vilket innebar 40 platser
per 1000 kvm boarea, BOA. Parkeringen anordnas dels i cykelstall utomhus bade pa férgardsmark och
pa bostadsgardar, men dven i cykelrum bade i gatuplan mot gatan och i nedgrévda garage.

Vid forskolorna och vardboendet behovs cykelparkering for besokare och personal. Vid férskolorna
ska det anordnas 0,4 platser per barn.

Ilustration som visar parkering och angoring till férskolan i delomréde 4.
Parkering till forskolan samt leveranser sker intill kontorsbyggnaden.
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Ilustration som visar parkering och angoring till férskolan och vardboendet i delomrade 3.
Parkering och leveranser till forskolan sker pa kvartersgatan.

Gods och leveranser

Leveranser till omradet ska ske med infart fran Borjegatan via Seminariegatan. Da det kravs
leveranser via Vallongatan till kontorshuset ”Skeppet” anordnas en slinga sa att fordonen kan vanda pa
kvartersmark och sedan kora via Seminariegatan och ut pa Borjegatan igen. Transporter till Galdermas
verksamhet utmed Seminariegatan angor ocksa omradet fran Borjegatan for att sedan vanda tillbaka
till Borjegatan igen. Syftet med angoring till och fran Borjegatan ar att minska olagenheter och risker
med transporter for boende och de som vistas i omradet. En del av transporterna till Galderma angor
omradet via Fyrisvallsgatan. Det sistnamnda galler sérskilt transporterna av etanol som utgor
brandfarlig vara. Lastningen av etanol ska ske pa baksidan av industribyggnaden for att halla avstand
till forskolan och vardboendet.
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‘¥ , Gods och leveranser
/ - L / @ Y 4 Gata allman
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Transpofter till verksamheter och tankta korvagar inom omradet markerade med roda linjer. Gator markerade
med gra streckade linjer. Underlag Metod Arkitekter.

Halsa och sékerhet

Trafikbuller

Trafikmangderna inom omradet har bedémts utifran de prognoser som finns for ar 2030. Underlaget
har anvants till den bullerutredning (Akerl6f Hallin akustik) som tagits fram for planférslaget. Overlag
bedoms trafiken minska nagot. Pa Borjegatan bedéms mangden trafik bli cirka 10 700 fordon/dygn
och langs Fyrisvallsgatan bedoms méangden variera pa strackan mellan 4 8007 000 fordon/ dygn.
Berakningarna baseras pa antagandet att 10% av den totala trafikméangden ar tung trafik. For 6vriga
gator har en prognos gjorts utifran tillkommande bostader och verksamheter. Hastigheterna i omradet
kommer att sankas fran 50 km/h till 40 km/h pa de storre gatorna och 30 km/h pa de mindre gatorna.

Regeringen beslutade den 11 maj 2017 om en ny bullerférordning, se sammanfattning i tabell pa néta
sida. Denna forordning ska tillampas i bygglov for denna detaljplan.

For skolor och forskolor har Naturvardsverket tagit fram riktlinjer for buller (september 2017).
Riktlinjerna anger att de delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet ska
ha en ekvivalent ljudniva pa hogst 50 (dBA) och en maximal niva pa hogst 70 (dBA). Dessa varden
éverensstammer med kraven pa uteplats for bostader.
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Trafikbullerforordning SFS 2017:359

Riletvéirden for trafikbuller utomhus som normalt inte bor overskridas vid

nvbyggnad av bostdider.

Léigenhetstyp/Utrymme Hogsta trafikbullernivd, dB(4)
Elvivalentniva ~ Maximalniva

Smdligenheter med higst 35 m? yta

Utomhus (frifaltsvirden)

Vid fasad 65

Pa uteplats 50 70"
Ovriga ligenheter

Utomhus (frifiltsvirden)

Vid fasad 60

Om 60 dB(A) inte dr mojligt vid alla fasader géller

vid minst hélften av

bostadsrummen 1 varje lagenhet 55 702
PA uteplats 30 700
U Virdet far enligt Boverket overskridas 5 ganger per tinume.

2 Virdet far overskridas 5 ganger per natt.

Sammanfattning av gallande riktvarden for trafikbuller. Akerldf Hallin akustik

Den bullerutredning som gjorts for omradet visar att omradet ar utsatt for buller fran vagtrafik framst
pa Borjegatan och delar av Fyrisvallsgatan. Utmed dessa gator uppgar den ekvivalenta ljudnivan som
mest till 65 dB(A). De hoga bullernivaerna innebar att minst hélften av rummen maste vara vanda mot
en sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte verskrids samt att 70 dB(A) maximal ljudniva inte
overskrids mellan 22-06. Alternativt far bostaderna vara hogst 35 kvadratmeter.

Sarskilt utsatta ar byggnaderna som foreslas i hornlagen utmed Fyrisvallsgatan och Borjegatan. Det
kan i dessa lagen bli svart att skapa lagenheter som har halften av rummen mot gardssidan. Den tunga
trafiken som genereras av transporter till och fran omradets verksamheter gor att de maximala
ljudnivaerna vid fasad mot samtliga gator blir hoga. Pa Fyrisvallsgatan och Bérjegatan finns aven
busstrafik. Vid de fasader som ar mest utsatta uppgar bullret till nivaer mellan 76-80 dB(A). Detta
géller for alla fasader mot Borjegatan och Fyrisvallsgatan.

Bebyggelsen utmed Borjegatan och Fyrisvallsgatan utformas sa att den sluter sig mot gatan for att
skapa bostader och bostadsgardar som avskarmas fran trafikbuller och klarar riktvardena.

Bullerutredningen visar att ljudnivan pa bostadsgardarna och forskolegardarna till Gvervagande del
klarar riktvardena pa hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och70 dB(A) maximal ljudniva. Pa vissa
bostads- och forskolegardar kan ett lokalt bullerskydd behdvas for att klara den ekvivalenta nivan, se
karta.
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Ekvivalent [judnivi far dyan vid fasad
Frifidtswarden frin 3 m over mark

Elevivalent [judnivd fér dyan 1,5 m Gver mark

51 - &5 dB(A) 51 - 55 dB(A]
BE - 60 dBIA) = B0 dB(A)
= 55 dB(R) Omarkerade ytor inom planomrddet > BE dB[A)

Ekvivalenta ljudnivéer vid fasad och p& mark, Akerléf Hallin akustik
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. - Trafikbuller och ljud frén lekytor Trafikbuller
Frifaltsvarden frin 3 m sver mark
0 — 76 - B0 dBIA) < 70 dB[A)
71 -75dBIA) Omarkerade ytor inom planomridet > 70 dB(A)
T — < 70 dB[A)
-

Maximala ljudnivéer vid fasad och pd mark, Akerlsf Hallin akustik

Industribuller

I planomradet finns det verksamheter som ska vara kvar och fungera tillsammans med de nya
bostaderna. For att undersdka eventuella stérningar i form av buller har detta utretts dels i
bullerutredningen (Akerlf Hallin) och dels i riskutredningen (Grovanalys och industribuller-Rambéll)

Galderma blir den storsta kvarvarande verksamhetsaktoren inom omradet efter planens genomforande.
Verksamheten som bestar av kontor, produktion och logistik bedoms utg6ra en mycket begransad risk
for bullerstorning och bullernivaerna bedoms ligga under Boverkets riktvéarden. De flaktar som
anvands for kontorslokalernas inomhusklimat &r idag till viss del avskarmade och kan vid behov
bullerdampas med sma medel. De transporter som genereras av verksamheterna har i
bullerutredningen behandlats som trafikbuller.
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Det kommer &ven finnas verksamheter kvar i kontorsbyggnaden ’Skeppet” samt i planomradets
omgivning. Verksamheterna bedéms vara av typen kontor, lager, laboratorier, mindre
lakemedelsverksamhet och mindre verkstéder. Enligt utredningen beddms det vara mycket begransad
risk for bullerstorning fran dessa verksamheter.

Trafikbullret bedoms vara dominerande jamfort med verksamhetsbuller fran Galderma och 6vriga
identifierade verksamheter i omradet. Detaljplanen kommer inte att reglera nivaer for storningsskydd
fran industribuller eftersom Miljoforvaltningen har tillsyn Gver verksamheterna sa att de foljer
gallande riktlinjer. Det ar dock viktigt att parken kan vara en rofylld miljo och darfor stalls det krav pa
en avskarmning mellan inlastningen pa baksidan av ”Skeppet” och kvartersparken.

mi Bullerskydd med en hojd av 1,8 meter 6ver anslutande markniva ska uppforas i grans
mot park

Markfororeningar

Planomradet har under Iang tid anvants for olika verksamheter vilket gor att det finns en hel del
fororeningar i marken. Dessutom har det funnits en lertdkt som dérefter har anvants som en deponi for
avfall. Markfdéroreningarna beskrivs mer utforligt i miljokonsekvensbeskrivningen samt i ett sarskilt
underlag som tagits fram for att belysa denna fraga. (MKB samt Underlag MKB férorenad mark,
Rambdll)

Deponin

Deponin breder ut sig 6ver flera fastigheter inom omradet och beddoms vara den mest omfattande
markfororeningen. Deponin lades ner 1957 och var relativt okand fram till dess att den inventerades
2011 i en sammanstéllning av Uppsalas lertakter. Deponin har byggts 6ver med byggnader sa sent som
ar 1985 da kontorshuset “Skeppet” byggdes. En forsta miljéteknisk undersékning har gjorts (Bjerking
2014) som visar pa att fororeningshalterna i manga fall ligger mellan de generella riktvardena for
kanslig markanvandning och mindre k&nslig markanvandning. | vissa borrpunkter har mycket hoga
halter av fororeningar patraffats. Deponin omfattar hela eller delar av foljande fastigheter i
planomradet: Libroback 1:41, 7:3, 9:2, 10:5, 13:1, 13:2, 14:1, 14:3. Dessutom stracker sig en del av
den tidigare lertakten soder om planomradet in pa fastigheterna Libroback 11:12 och 11:4. Dér har
dock en sanering skett i samband med det bostadsbyggande som nu pagar.
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Karta som V|sar fororenlngssnuatlonen Deponln ar markerad med gra farg.

Bla farg markerar omrade som sannolikt ej ar fororenat. Ramboll
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Ovriga markfororeningar

Ovriga delar av planomradet kan innehalla milj6farliga &mnen fran tidigare verksamheter sdsom
handelstradgard, bradgard, bilverkstader och grafisk industri. Markfororeningar kan &ven finnas i
parkomradet narmast Librobacken och Fyrisan. Har nedan visas en karta ver de MIFO-objekt som
finns inom planomradet. Forkortningen MIFO star for ”Metod for inventering av férorenade omraden”
och anvands av kommuner och lansstyrelser for att inventera och riskklassa férorenad mark.
Fororenade objekt delas in fyra riskklasser dér riskklass 1 utgér mycket stor risk och riskklass 4 liten
risk. Deponin &r inordnad i riskklass 1 och i omradet férekommer dven objekt med riskklass 2 och 3.

Markfororeningarna i omradet ar undersokta i olika omfattning. Ramboll har sammanstallt de
miljotekniska markundersékningarna i planomradet och analyserat behovet av kompletterande
undersokningar, se karta. Kompletterande markundersokningar kommer att utforas under 2018 och
vara klara infor detaljplanens antagande. (Forslag pa 6versiktlig miljoteknisk markundersokning,
Rambdll 2018-03-19). De milj6tekniska markundersokningarna finns som bilagor till detaljplanen:

e Miljoteknisk markundersokning, Librobéck 13:3 och 13:4, Bjerking 2018-02-16

o Miljoteknisk undersokning. Uppsala kommuns Industrihus. Marksanering Librobéck 7:2 och 7:3.
Ramboll, 2017-02-16.

o Borjetippen/Librobacksdeponin - inventering och riskklassning enligt MIFO fas 1.

Lansstyrelsens databas dver fororenade omraden, Geosigma, 2016

Miljoteknisk markundersékning av deponi tidigare lertakt, Bjerking 2015-02-11

Miljoteknisk markundersékning, Libroback 13:1 och 13:2, Bjerking 2012-07-05

Oversiktlig miljteknisk markundersokning, Libroback 14:1, Ebab 2011-05-20

Miljoteknisk markundersékning, Libroback 7:1, Golder A. juli 2011

Miljoteknisk markundersékning, 11 fastigheter, Golder A. juni 2001
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Karta som visar ett utdrag ur MIFO- databasen. Rlskklass 2 (gul stjarna) och 3 (orange stjarna)
forekommer i omradet. Ett flertal fastigheter har objekt som saknar riskklass (gra stjarna).
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Karta som visar var det finns behov av karhpletterande markuhdersékningaf, Ramboll.

Risk for spridning till yt- och grundvatten

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsaladsen, vilket ar det grundvattenmagasin
som till stor del &r kallan till kommunens dricksvatten. Markundersdkningar har visat att
jordlagerféljden utgors av 0,5-1 meter fyllning ovan postglacial lera, som Gverlagrar dsmaterial.
Lerlagrets maktighet har konstaterats vara minst cirka 10-15 meter. Inom deponiomradet ar lerlagret
tunnare eftersom lera har avlagsnats och ersatts med fyllnadsmaterial. Lerlagret 6verlagrar det djupt
liggande grundvattenmagasinet som skyddsomradet avser. Det maktiga lerlagret hindrar effektivt
vertikalspridning till det underliggande grundvattenmagasinet. Spridning till djupt grundvatten bedéms
darfor vara mycket liten eller obetydlig.

Infiltrerande vatten i markytan skapar dock en mer eller mindre utbredd férekomst av ytligare
grundvatten i fyllnadsjorden. Det ytligare grundvattnet kan méjligen orsaka spridning av féroreningar
fran deponimassorna. Denna spridning sker sannolikt horisontellt till ytvattenrecipienterna Fyrisan och
Librobacken. Strdmningen sker troligen via ledningssystem for dagvatten och ledningsgravar.
Spridningsforutsattningarna for fororeningar till ytvatten bedéms vara mycket stora, framst fran
Librobédcksdeponin. Darfor ar det mycket positivt for miljon att marken kommer att saneras i samband
med utbyggnaden.

Deponigas

Deponigas bestar huvudsakligen av metan och koldioxid som bildas vid nedbrytningen av organiskt
material. Det &r metangasen som ar lattantdndlig och kan leda till explosion om den ansamlas i
haligheter i deponin eller kvavning/forgiftning av manniskor som vistas pa platsen. Vid
understkningarna av deponin har organiskt material sasom diverse tramaterial patraffats och det &r vid
nedbrytningen av organiskt material som det finns risk for bildning av deponigas. Mangden deponigas
bedoms vara liten-mattlig eftersom deponin lades ner for 60 ar sen. For att minska riskerna med
deponigas ar det dock lampligt att tillampa de skyddsatgarder som foreslas i Underlag MKB fororenad
mark.

Efterbehandling (borttagande av markféroreningar)

Vid efterbehandling av fororenad mark kan olika metoder véljas for att minska risken for exponering
och spridning av fororeningar. | underlaget till MKB redogors for olika metoder och skyddsatgarder
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for att minimera risker och stérningar for omgivningen. Det finns dven en sarskild atgardsutredning
for fastigheterna Libroback 7:2 och 7:3 vilken kan vara aktuell for hela planomradet.

Platsspecifika riktvarden

Konsultbyran Ramboll har tagit fram en rapport med forslag pa PSRV, platsspecifika riktvarden, for
hela planomradet. Denna rapport omfattar en redovisning av hela féreningssituationen i planomradet.
Den innehaller en historik, sammanfattning av samtliga markundersékningar i omradet samt en
problembeskrivning. Forslaget innebar att massorna sorteras pa plats och att de massor som uppfyller
PSRV édteranvéands. Miljoforvaltningen har i ett meddelande 2016-09-13 bedomt att de foreslagna
PSRV ar relevanta och kan anvandas for hela planomradet. For deponin géller att allt deponimaterial
ska gravas ut och sorteras innan det aterfylls och att de ateranvanda massorna laggs langst ner i
markprofilen. De ateranvanda massorna ska laggas tillbaka pa samma stélle dar de gravdes upp och far
inte laggas pa annan plats.

Palning

Det aterstar en del fragor kring hur grundlaggning med palning ska kunna ske utan att grundvattnet
fororenas. Marken bestar av lera och byggnaderna kommer att grundlaggas pa palar. I underlaget till
MKB finns olika alternativ beskrivna for hur man ska kunna pala for att undvika spridning av
fororeningar. Man kan t.ex. anvanda skyddsror for att undvika att palarna gar genom nagra
fyllinadsmassor. Det finns aven sarskild riskanalys framtagen angaende palning; Riskanalys av palning
inom fororenat omrade. Marksanering Librobéck 7:3. Ramball, 2017-06-15. | slutandan ar det
lansstyrelsen som avgor fragan, eftersom det kréavs dispens inom vattenskyddsomradet.

Planbestammelse

Markfororeningarna maste efterbehandlas eller tas bort for att det ska vara mojligt att bygga bostader
och forskolor men sanering kan dven behdvas i de delar dar det byggs for industriandamal samt pa
gatumark for att undvika spridning. Varje fastighetsagare ar ansvarig for féroreningarna pa sin egen
fastighet och har skyldighet att underséka marken. Planen reglerar att startbesked for bygglov inte far
ges forran eventuella fororeningar ar borttagna. Dessutom kravs dispens fran lansstyrelsen for att pala
under grundvattennivan. Nedanstaende planbestammelse galler inom hela planomradet:

Startbesked for bygglov far inte ges for andrad markanvandning forran markens
lamplighet har sdkerstallts genom att eventuella markféroreningar har avhjalpts
eller en skydds- eller sakerhetsatgérd har vidtagits. Bestammelsen galler inom hela
planomradet.

Risker fran pagaende industriverksamhet

For att ta reda pa om det finns risker fran pagaende verksamheter inom och i narheten av planomradet
har en riskutredning, en grovanalys, tagits fram (Grovanalys och bullerutredning, Ramball).
Grovanalysen avser endast paverkan pa tredje man fran olyckshandelser i och kring den planerade
bebyggelsen. Utredningen omfattar aven industribuller vilket redovisas i avsnittet om buller.

Det finns fem verksamheter i eller nara planomradet som anvéander och lagrar kemikalier och
brandfarlig vara, se karta. Storst riskkallor finns pa foretaget Galderma och det finns darfér en separat
riskanalys for den verksamheten. Foretagen Oasmia och Anozona, som ligger i Skeppet, forvarar och
anvander kemikalier och brandfarlig vara i en sa begransad omfattning att de inte bedoms utgora
nagon risk for omgivningen. Engstroms husvagnsservice, utanfor planomradet, hanterar gasol men
ligger pa ett tillrackligt avstand fran bostaderna for att risken ska vara acceptabel. Svarutrymda
lokaler, som t.ex. forskolor, ska dock placeras minst 100 meter fran forvaring av gasol. | kvarteret
narmast denna verksamhet ar det darfor inte tillatet med skola och forskola. | omradet finns dven
foretaget Industriverktyg som kommer att flytta till annan adress. Det &r dock viktigt att bevaka att
foretaget flyttar i god tid innan nybyggnationen startar.
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Husvagnsservice, 5. Anozona

Foretaget Galderma bedriver forskning och tillverkning av medicintekniska produkter. Utredningen
visar att det finns viss risk vid hanteringen av etanol som anvands for tillverkningen. Etanol i en viss
koncentration och i stérre mangder utgdr brandfarlig vara klass 1. For att hantera brandfarlig vara
kravs tillstand fran Brandforsvaret. Riskerna vid etanolhantering finns vid transporter, lossning och
forvaring av etanol. Idag forvaras en stérre méngd etanol vid hus 13, enligt kartan nedan, men
Galderma planerar att flytta hanteringen till hus 4. Avstandet fran tanken och de planerade bostéderna
ar 35 meter. Enligt riskutredningen behdvs ett avstand pa 60 meter mellan den befintliga tanken och
kommande bostader for att uppfylla sékerhetskraven, vilket &ven beaktar uppstélining av tankbil.
Detaljplanen forutsatter att etanolhanteringen flyttas till hus 4 och att den transporteras och forvaras sa
att gallande krav intill bostader och forskola uppnas. Avvecklingen av etanoltanken vid hus 13
berdknas ske under 2019. Transporterna av etanol ska ske via infarten pa Fyrisvallsgatan sa att
transporterna och inlastningen kan ske pa baksidan av kvarteret, ned mot an.

B Pt Fectiny
[ Queitty Cooml Lab, pibst b Builttng 154,01, 53
W Warhoe Hatlthy 13

] Devsbagemers isd Bailting 5, 1

B sistepeat Oporaions Sulting 131

[ Reorrss & Denelopmentlah Waiting ¢

BN

Karta fran riskutredningen som visar Galdermas anlaggning. Befintlig etanoltank ar markerad med *.
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ai Starbesked far inte ges for bygglov forran etanoltanken pa fastigheten Libroback 13:4
ar borttagen.

For att garantera att etanoltanken flyttas innan nya bostader uppfors i narheten finns en administrativ
bestammelse som anger att startbesked for bostader inte far ges innan tanken &r borttagen.

b, Fasader som vetter mot allman gata och industriomradet ska utféras i obrannbart
material.
bs Byggnader ska utféras med utrymningsvéagar bort fran Seminariegatan och

industriomradet.
be Byggnader ska utféras med utrymningsvégar bort fran Bérjegatan och Fyrisvallsgatan.

Anvandningen och transporterna av etanol medfor en risk for brand som snabbt kan sprida sig. For att
skydda bostaderna infors en bestammelse om fasadmaterial pa de byggnader som vetter mot Galderma
och de gator som ar transportvagar for etanol. Byggnader behdver aven utformas sa att de har
utrymningsvagar som leder bort fran industrin i handelse av en olycka dar. Eftersom Borjegatan och
Fyrisvallsgatan kommer att bli transportvagar for etanol infors en bestammelse dven pa byggnader
intill dessa gator. Detta innebar att entréerna behover vara genomgaende sa att det gar att utrymma via
garden. Dessa utrymningsvagar ska inte forvaxlas med den utrymning som behdvs i handelse av brand
i det egna huset. Om det sker en brand i det egna bostadshuset anvands gatorna for utrymning.

Oversvamning

Planomradet ligger vid Fyrisan som kan komma att 6versvammas. Librobackens mynning mot Fyrisan
och den narmaste kanten mot Fyrisan ar berért av 100-arsflodet, se karta. Det berdrda omradet
planlaggs som park.

Stora delar av planomradet berdrs av risk for dversvamning vid hogsta beraknade flode, se karta.
Hogsta beraknade flode motsvarar ungefar ett flode som intraffar i genomsnitt en gang under en

10 000-arsperiod. Framforallt berérs Galdermas industriverksamhet men aven en del av omradet som
planeras for bostader, vardboende och férskola. Enligt riskhanteringsplanen for Fyrisan bor
hogprioriterade samhallsviktiga verksamheter forlaggas ovanfor nivan for ett hogsta beraknade flode.
Till dessa funktioner rdknas sjukhusanlaggningar, polis, raddningstjanst, reningsverk och vattenverk
samt distributionsanlaggningar. Tva transformatorstationer och en pumpstation planeras inom omradet
for hogsta flode, men dessa beddms enbart ha en lokal funktion.

Oversvamning kan aven uppsta vid extrema nederbérdsmangder. Vid nederbrdsmangder som till

exempel 100-arsregn kan gatorna fungera som sekundéra avrinningsvagar ner mot de mer laglanta
omradena och till Librobacken/Fyrisan. Denna risk hanteras i avsnittet om dagvatten.
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Solinstralning

Solstudien for omradet visar att kvartersparken far rikligt med sol under dagen. Under senare
eftermiddag och kvall skuggas parken av kontorsbyggnaden ”Skeppet”. Parken vid Librobécken,
Librovallen har ocksa goda mojligheter till sol under storre delen av dagen.

Vid den planerade forskolan och vardboendet vid Seminariegatan (delomrade 3) blir det skuggigt pa
garden under formiddagen men mitt pa dagen och under eftermiddagen kan storre delen av garden bli
solbelyst. Forskolan vid Vallongatan/Fyrisvallsgatan (delomrade 4) har en gard med goda mojligheter
till sol under formiddagen men som skuggas under eftermiddagen under en stor del av aret. Férskolan
vid Seminariegatan i omrade 6 har ocksa goda mojligheter till sol pa garden under stérre delen av
dagen. Forskolan vid Seminariegatan/Vallongatan i omrade 1 har goda méjligheter till sol under
férmiddagen och mitt pad dagen. Oppningarna i kvarteret ar viktiga for att solen ska kunna né in pa
delar av garden under vinterhalvaret.

Bostadskvarteren har olika forutséttningar for att fa in sol pa gardarna. Bebyggelsen som ar sluten mot
Fyrisvallsgatan och Borjegatan har samre forutsattningar for att fa in sol an bebyggelsen som véander
sig mot Librovallen och den centrala parken. Under sommartid bedéms dock samtliga gardar fa sol
under storre delen av dagen.

VARDAGJAMNING 20/3 KI 9.00 VARDAGJAMNING 20/3 KI 15.00

MIDSOMMAR 23/6 KI 9.00 MIDSOMMAR 23/6 KI 12.00 MIDSOMMAR 23/6 KI 15.00
Solstudie for omradet. Metod arkitekter (finns aven som bilaga)

Luft

Delar av Uppsalas innerstad berdrs av dalig luftkvalitet till foljd av fordonstrafiken och att
fororeningar inte véadras ut i en tat stadsmiljo. Vid planlaggning behdver man sékerstélla att
miljokvalitetsnormerna for luft inte dverskrids. Miljokvalitetsnormerna fungerar som réttsliga
styrmedel for att uppna de strangare miljokvalitetsmalen, vilket for luft ar malet Frisk luft. For
nérvarande finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid (NO2), partiklar (PM10 och PM2.5), bensen,
kolmonoxid, svaveldioxid, ozon, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Av dessa &r det
endast kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10) som riskerar att inte klaras. Nivaerna av 6vriga
fororeningar &r sa pass laga att de klaras i hela regionen.
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SLB-analys har utfort spridningsberakningar av luftféroreningar vid planomradet i syfte att visa hur
den planerade bebyggelsen kommer att paverka halterna av luftféroreningar i omradet. De
fororeningar som berédknas ar kvéavedioxid (NO2) och partiklar (PM10). | utredningen redovisas
dagens fororeningshalter och framtida halter vid ett nollalternativ, dvs. med nuvarande utformning av
vagar och bebyggelse och att ingen stadsomvandling sker i omradet, samt vid ett utbyggt Borjetull
enligt detaljplanen. Dagens fororeningsnivaer dr hamtade fran Ostra Sveriges luftvardsférbunds
kartlaggningar fran ar 2015. | utredningen gors aven en beddmning av manniskors exponering for
luftfororeningar enligt Lansstyrelsens vagledning for detaljplanelaggning avseende luftkvalitet.

Utredningen visar att miljokvalitetsnormerna (MKN) for bade NO2 och PM10 idag klaras i hela
omradet vid Borjetull. Till ar 2030 berdknas utslappen fran trafiken att minska och
miljokvalitetsnormerna klaras da med storre marginal i nollalternativet jamfért med idag. En
utbyggnad enligt detaljplanen innebar en fortatning av gaturummen. Det gor att halterna blir férhojda
efter utbyggnaden jamfért med i nollalternativet. En fortatning innebdr att luftomséttningen férsémras
i gaturummen vilket paverkar att trafikens utslapp inte sprids ut pa samma satt. Haltférandringarna ar
dock relativt sma och miljokvalitetsnormerna for bade NO2 och PM10 klaras med god marginal. For
kvévedioxid (NO2) klaras miljokvalitetsnormen (&rsmedelniva), 40 pg/m?, och miljomalet, 20 pg/m?, i
hela omradet. De beraknade halterna uppgar till 7-10 ug/m?®. For PM10 klaras miljokvalitetsnormen
(&rsmedelniva), 40 pg/m?, i hela omradet medan miljémalet, 15 ug/m?, dverskrids marginellt vid de
fortatade avsnitten av Borjegatan. De berdknade halterna uppgar till 12-16 pg/m?.

Det finns ingen troskelniva under vilken inga negativa halsoeffekter for manniskor uppkommer. Det ar
darfor viktigt med sa god luftkvalitet som majligt dar manniskor vistas. Den planerade bebyggelsen i
omradet paverkar luftomsattningen och innebér att halterna av NO2 och PM10 blir nagot forhojda vid
fortatning utmed Borjegatan och Fyrisvallsgatan jamfort med i nollalternativet.
Luftféroreningshalterna ar dock generellt 1aga i omradet ar 2030 vilket innebar 1ag exponering for
manniskor som vistas i omradet dven efter en utbyggnad.

PM10 drsmedelvarden |/
— (gim?)

I < 10
10-15
15- 20 over mijomal

20-28

B 23 - 40

I > <0 over nom

Normvdrdet som ska klaras dr 40 ug/m?® och miljomdlet dr 15 ug/m’.

60 (76)



Granskningshandling
Detaljplan for Borjetull dnr 2017-287

Uppsala kommun beslutade 2014 om ett nytt atgardsprogram for battre luftkvalitet 2014-2021.
Atgardsprogrammet syftar till att minska partiklar och kvavedioxider i stadsluften. Programmet ska
ocksa gora att kommunen lever upp till de krav pa miljokvalitet sin bade EU och Sverige har satt.
Atgardsprogrammet innehaller att antal atgéarder som ska genomféras for att forbattra luftkvaliteten i
Uppsala. Bl.a. ska Uppsala fortsatta arbeta for ett hallbart resande och 6kad cykling. | programmet
anges att luftkvaliteten ska integreras tidigt och systematiskt i planprocessen samt att man ska arbeta
med utvecklingen av ekosystemtjanster som metod att forbattra luftkvaliteten. Exempel pa
ekosystemtjanster &r trad utmed gator samt grona véggar och tak. Detaljplanen mojliggor for olika
typer av ekosystemtjanster med gatutrdd och en ny park som kan bidra till en forbattrad luftkvalitet.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar
Den tekniska forsorjningen i omradet ar val utbyggd.

Vatten och aviopp
Ledningar for vatten och spillvatten finns i samtliga gator. En pumpstation for spillvatten finns utmed
Seminariegatan.

Dagvatten, recipient

Omradet avvattnas idag framst genom dagvattenledningar som ligger i Vallongatan och
Seminariegatan och slapps sedan direkt i Fyrisan. Det befintliga ledningssystemet for dagvatten har
begransad kapacitet. Ytavrinning fran omradet kan ocksa ske direkt mot Librobacken och Fyrisan.

For Fyrisan som &r en ytvattenforekomst finns miljokvalitetsnormer. Den gallande ekologiska statusen
for Fyrisan ar Mattlig ekologisk status utifran biologiska parameterar som indikerar
overgodningsproblematik. Kvalitetskravet ar att uppna god ekologisk status med en tidsfrist till ar
2021.

Avfall
Avfall hanteras av Uppsala Vatten.

El

Det finns sju befintliga elnatstationer inom omradet, varav tva ligger inom Galdermas inhagnade
verksamhetsomrade, tva ligger utmed Seminariegatan, tva utmed Fyrisvallsgatan och en utmed
Vallongatan. Den vastra elnatstationen utmed Fyrisvallsgatan forser &ven kvarteret Gimo séder om
Fyrisvallsgatan.

Varme
Det finns fjarrvarmeledningar utmed Vallongatan, Fyrisvallsgatan samt utmed en del av
Seminariegatan.

Tele och bredband
Ledningar for telefoni och bredband finns i omradet.

Forandringar

Vatten och avlopp

Ledningsnat for vatten och avlopp behdver forstérkas for att tillgodose behovet som de nya bostédderna
skapar. Pumpstationen utmed Seminariegatan flyttas bort fran bostaderna eftersom den kan orsaka
besvar med dalig lukt. Den placeras istallet intill gronstraket vid Fyrisan. Gang- och cykelvagen
mellan Seminariegatan och astraket ska utforas sa att den klarar tunga transporter till pumpstationen.
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E> Pumpstation

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for att foresla dagvattenhantering for omradets utbyggnad.
Utredningen visar pa mojliga atgarder for att rena och fordréja dagvatten pa allman plats och
kvartersmark. Utgangspunkten i utredningen ar att foresla en dagvattenhantering som underlattar
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for Fyrisan och rening ar darfor viktigt.

Omradet bestar idag till stora delar av hardgjorda ytor, men i samband med utbyggnaden kommer fler
genomsléappliga och fordrojande ytor for vatten att anlaggas. Detta ger ett minskat flode fran omradet.
Né&r berékningar gjorts for framtida scenarion har en klimatfaktor anvénts for att kompensera foér den
Okade sannolikheten for kraftiga regn i framtiden. Med faktorn i berdkningen ger detta ett i stort sett
oforandrat flode fran omradet jamfort med dagens situation.

Dagvattenhantering pa allméan plats

For att minska risken for 6versvamning i omradet samt minimera massforflyttningar fran eller till
omradet anlaggs gatorna lagre an kvartersmarken. Vid extrema regn och da dagvattenledningarna gar
fulla, kan dagvatten fran kvarteren avledas till gatorna och vidare till Librobacken/Fyrisan. Denna
hojdséttning sakerstalls i plankartan.

Genom kvartersparken anléggs ett makadamfyllt svackdike som fungerar som ett draneringsmagasin
och sekundér avrinningsvég. Syftet med diket ar att dagvatten kan renas innan det slapps ut pa
dagvattennatet och vidare till recipienten. I svackdiket kan vatten bli stdende och synligt da det
kommer mycket regn. Diket férses d&ven med brunnar for att 6ka mojligheten att hantera stora
nederbdrdsméangder.

| dagvattenutredningen foreslas att dagvatten fran gatorna renas och fordrojs genom att vattnet leds via
brunnar eller genom slépp i gatans kantsten ner till skelettjordar under tradplanteringar, alternativt
makadammagasin under grénremsor med grés eller buskar. Under trddraderna utmed Seminariegatan
och Vallongatan ryms en magasinvolym som med god marginal beddms kunna fordréja och rena
dagvattnet fran gatorna.

15-2.0%

Wiixtjord 300 mm

Luftigt barlager I
Vixtjord 600-1000 mm
-

BRADDNING TILL

L El och fiber
DAGVATTENNATEL-"

KORBANA PLANTERING GC-BANA

Princip for omhandertagande av vagdagvatten till skelettjord under tradplantering pa allman plats. Bjerking.
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Dagvattenhantering pa kvartersmark

| syfte att forbattra Fyrisans ekologiska status stélls krav pa fordréjning och rening av dagvatten pa
kvartersmark. Dagvattenanliggningar pa kvartersmark ska utformas sa att 10 mm regn, dver hela
fastighetens yta, kan fordréjas och renas under minst 12 timmar innan det slapps vidare till
ledningssystemet. Beraknat dagvattenfléde innan ombyggnad uppgar till 2295 liter/sekund och efter
ombyggnad beréaknas flodet uppga till 2330 liter/sekund, inklusive en extra klimatfaktor. Detta flode ar
berdknat utan att nagra fordréjande dagvattenatgarder ar medraknade. Nar en klimatfaktor inte raknas
med kan man se att dagvattenflodet minskar efter ett genomforande av detaljplanen. Detta beror pa att
bostadskvarteren innehaller mer gronytor &n de befintliga industri- och kontorsytorna.

Dagvattenutredningen foreslar olika I6sningar for att rena och fordroja dagvattnet inom kvartersmark,
till exempel genom regntradgardar, férdrojningsmagasin, grona tak eller planteringar. | en
regntradgard avleds vattnet till en véxtbadd med vaxter som tal bade torka och héga vattennivaer.
Regntradgardar bidrar med fordr6jning och rening innan vattnet leds vidare till dagvattennatet. Pa
forgardsmarken utmed gatorna finns méjlighet att anlagga planteringar eller magasin for fordrojning
och rening av dagvatten. Samma moéjlighet ges pa bostadsgardarna dar grona miljéer ar viktiga for
boendekvaliteten och &r en tillgang dven for dagvattenhanteringen. | detaljplanen sékerstalls att minst
50 procent av gardsytan ska besta av gronytor. Det ger goda majligheter att anldgga t ex
regntradgardar och planteringar. Det finns ocksa majlighet att anldgga grona tak som bidrar med viss
fordréjning och rening av dagvattnet.

Takvatten klassas som mindre fororenat och kan fordrdjas inom respektive fastighet genom t ex
stupror med utkastare eller till regntradgardar och planteringar, se bild nedan. Langs Fyrisvallsgatan
och Borjegatan finns ingen forgardsmark for att fordroja och rena dagvatten fran taken. Har foreslas
istallet att takvattnet leds mot tradraderna i gatan, vilka star pa kommunal mark. Tradraderna ska aven
omhénderta dagvattnet fran trafikytorna. Om det skulle uppsta problem med avledningen av takvattnet
till tradraderna kan en alternativ 16sning behova skapas dar kvarterens vatten istéllet leds via ledning
in mot bostadsgardarna.
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Oversviimningsskydd

Fordrojningszon

Oversvimningsskydd|

Exempelbild pa princip for regntradgardar. Bjerking.

FORKLARINGAR

W Dagvattenbrunn - princip for placering

: Regnbadd/ran garden

.
£ Fordrojning av dagvatten - grona tak
Princip for dragning av dagvattenledning

= Takavvattning til olrdar/pSkopplade ledn,

O srassaionn

Exempelbild p& dagvattenhantering pa kvartersmark och allmén plats. Illustrationen visar de sydostra kvarteren
inom planomradet. AWL arkitekter

Dagvattnets fororeningsnivaer

| dagvattenutredningen har de vanligaste fororeningarna analyserats fore och efter ett genomférande
av detaljplanen. Féroreningsberakningarna visar att med de féreslagna atgarderna for fordréjning och
rening av dagvatten minskar samtliga fororeningshalter. Samtliga halter understiger &ven riktvarde 1M
(riktvarde 1M ar ett forslag till riktvarden for dagvattenutslapp), utom kvicksilver som ligger strax
over riktvardet. Fyrisans ekologiska status visar pa 6vergodningsproblematik med bl.a. héga
fosforhalter. Féroreningsberakningarna visar att fosfor minskar fran dagens mangd pa 17 kg/ar till 5,5
kg/ar efter ombyggnationen och med foreslagna reningsatgarder.
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Avfall

| omradet kommer bade traditionell sophantering med karl i soprum och underjordiska karl att
anvandas. Planen mojliggor att avfallsbilar kan angéra genom de angéringsplatser som foreslas utmed
kvartersgator samt utmed allménna gator dar angoringsfickor finns for avfallsfordon. P4 Borjegatan ar
det av sérskild vikt att angoringsfickan utformas med héansyn till att det &r mycket trafik. L&gen for
angoringsplatser ska ocksa samverkas med behov av 6vrig angoring. For ytterligare information se
avsnittet Trafik och tillganglighet. Hdmtning ska kunna ske utan backningsrorelser. Dragvég for
sopkarl ska vara hardgjord, fri fran hinder, maximalt 10 meter lang och motsvara Arbetsmiljoverkets
krav. Uppstallningsplatser for sopbil och transportvagar redovisas i bild nedan.

Soprum/miljérum BN Angoring for sopbil
® Molucker — Transportvag for sopbil
@ Killsortering

Karta som visar platser fér sophantering, uppstallningsplatser samt transportvagar fér sopbil

El

De befintliga elnétstationerna kommer i viss utstrackning att bytas ut och erséttas. Tre nya lagen for
transformatorstationer sékras i planen. Vid Fyrisvallsgatan finns en befintlig station som behalls. Inom
omradet for industri behovs inga sarskilt anvisade E-omraden for elnatsstationer. Marken sékras for
atkomst till ledningar pa kvartersmark i véstra delen av planomradet.

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

E: Transformatorstation
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@ nytit foreslaget lage
transformatorstation
befintligt lage
transformatorstation
som star kvar

@ befintiigt lage
transformatorstation
som tas bort/flyttas

Karta som visar nya och befintliga transformatorstationer. P& industriomradet
redovisas endast den transformatorstation som ska tas bort.

Fjarrvarme

Vérmeforsorjningen av tillkommande bebyggelse regleras inte i detaljplanen. De nya byggnaderna
kommer att ha goda mojligheter att anslutas till fjarrvarmesystemet. Ett u-omrade for fjarrvarme-
ledningar finns pa Galdermas fastighet.

Tele och bredband
De nya byggnaderna kommer att ha goda mojligheter for koppling till tele- och bredbandsnat.

66 (76)



Granskningshandling
Detaljplan for Borjetull dnr 2017-287

TIDPLAN

Planprocess

Nedan redogdrs for en dvergripande tidplan under forutsattning att ndédvandiga politiska beslut kan
fattas enligt angiven tidplan och att detaljplanen inte 6verklagas.

Granskning 2: a kvartalet 2018

Antagande 1:a kvartalet 2019

Laga kraft 3 veckor efter planens antagande
Byggstart 2019

Fardigstallande 2029
GENOMFORANDE

Genomfdrandeavsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i Gvrigt samordnat plangenomférande. Avsnittet har
inte nagon sjélvstandig rattsverkan utan ska fungera som vagledning till de olika genomférande-
atgarderna. Avgorande fragor som ror fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras
saledes genom respektive lagstiftning.

Genomfoérande i etapper

Den etappvisa utbyggnaden inleds med sanering av deponin, helt eller delvis, samt utbyggnad av den
tillkommande gatukopplingen mellan Seminariegatan och Bérjegatan. Gatukopplingen ar ett viktigt
forsta steg dels for att underlatta samordningen mellan byggtrafik och Galdermas transporter och dels
for att inte 6ka belastningen pa Fyrisvallsgatan. Den nya kopplingen kommer ocksa att behdvas nar
Fyrisvallsgatan stangs av for VA- och saneringsarbeten.

Sanering av deponin ska samordnas mellan berorda fastighetségare och uppskattas ta cirka 1,5-2 ar
om den genomfdrs l6pande.

Nér den nya gatukopplingen mellan Seminariegatan och Borjegatan ar klar kan bostadsbyggnationen
paborijas i planomradets vastra delar. Samordnat med namnda bostadsbyggnation forlangs Vallongatan
i norr. Detta beddms kunna ske direkt efter utbyggnaden av Seminariegatan.

Seminariegatan och Vallongatan byggs om och kompletteras med trad och gang- och cykelbanor.
Eftersom gatan finns idag kan den anvandas for byggtrafik innan den byggs om. | bade
Seminariegatan och Vallongatan finns befintliga ledningar. Dessa behdver flyttas, forstarkas, utdkas
eller nyldggas. | vilka skeden dessa arbeten lampligast kan utfdras ar annu inte bestamt.

Det ar generellt brist pa forskoleplatser i omradet och forskolorna bor byggas ut i tidigast majliga
skede. Parallellt byggs resterande bostader och industri ut.

Tva gang- och cykelbroar ska byggas ut varav den mellan Tuna backar och Borjetull bor ske i tidigt
skede. Gang- och cykelvédgarna langs med Fyrisan och Librobacken ska rustas upp och kompletteras
med mindre gangvéagar som en féljd av omradets utbyggnad. Detta bor ske tidigt sa att de som flyttar
in i de forsta etapperna kan fa tillgang till en behaglig utemiljo under resterande byggtid.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som &r en forutsattning for planens
genomfdrande.
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Upphavande av fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsindelningsbestammelserna for Libroback 7:1, 7:2, 7:3, 9:2, 13:2, 14:1, 14:2 och 14:3 fyller
inte langre nagon funktion varfor de ska upphavas. Féljande bestammelse tillkommer:

Gallande fastighetsindelningsbestammelser, faststallda som tomtindelningar, i akter
0380-11/LI1 7, 0380-1/L113, 0380-2/L19, 0380-6/L17 och 0380-1/L114 upphévs.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av ett tjugotal fastigheter inom stadsdelen Borjetull. Lagfarna dgare pa
fastigheterna inom planomradet a&r AB Uppsala Kommuns Industrihus (Libroback 7:2, 7:3, 7:4, 7:5
samt 13:3, 14:2 och 14:3), Uppsalahem AB (Librobdck 7:1), Skanska Mark och Exploatering Nya
Hem AB (Librobéack 14:1), HSB Uppsala ek for (Librobéck 9:2), Q-Med AB (Librobéck 8:2, 10:5,
10:6, 10:7, 13:1, 13:2 samt 13:4) och Uppsala kommun (Librobéack 1:41 och Luthagen 1:38).

Planomradet utgors dven av samfalligheten Luthagen s:5 och del av samfalligheterna Libroback s:8
och s:10. Samfalligheterna ar deldgda av flera olika fastighetségare.

Rattigheter

Det finns ett antal rattigheter inom planomradet som inte 6verensstammer med planens syfte,
alternativt att de har forlorat sin betydelse sedan tidigare. De rattigheterna behdver hanteras for att
planen ska kunna genomforas:

Gallande servitut 0380-2001/34.1, 0380-2001/34.2, 0380-2003/62.1, 0380-23/L17.3, 03.IM1-
70/1138.1, 03-IM1-71/12947.1, 03-IM1-71/15784.1, 03-IM1-76/56188.1, 03-1IM1-77/25817.1, 03-
IM1-77/35318.1, 03-IM1-77/4427.1, 03-IM1-77/8812.1, 03-IM1-78/20647.1, 03-1M1-87/56828.1, 03-
IM1-90/18761.1, 03-IM1-93/14174.1, 70/8301 och 03-IM1-73/3704.1 behdver upphévas, alternativt
andras.

Gallande ledningsratter 0380-2014/35.1 och 0380-90/127.1 behdver omprovas/upphavas.
Gallande nyttjanderétt 56/408 behdver upphévas vid genomforandet av detaljplanen.

Arrenden

Pa Libroback 1:41 finns ett arrende (f.d. industrispar) pa Librobéck 1:41 dar arrendator ar AB Uppsala
Kommuns Industrihus. Arrendeavtalet mellan arrendatorn och Uppsala kommun sags upp i samband
med laga kraftvunnen detaljplan. Del av sparet blir allméan plats och 6vrig del av sparet forblir
kvartersmark.

Nya servitut/gemensamhetsanlaggningar

Erforderliga gemensamhetsanlaggningar ska bildas for vagar, innergardar och 6vriga anlaggningar
som gemensamt ska anvandas av flera fastigheter inom kvartersmark. Nya servitut och ledningsréatter
ska bildas dar det beh6vs inom planomradet.

Tredimensionell fastighetsbildning

Detaljplanen medger att allmén plats PARK (JK) far byggas éver med en inglasad gangbro. For
gangbron kan ett tredimensionellt fastighetsutrymme (3D-fastighetsutrymme) bildas. Var gransen for
3D-fastighetsutrymmet ska ga styrs av bestammelsen f1; pa kvartersmark JK:

f11 Byggnaden far sticka ut 6ver park i form av en inglasad gangbro, hogst 4 meter bred
och 3,5 meter hdg, fran en minsta fri hojd pa 6 meter.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Del av fastighet Libroback 7:1, 7:3, 7:4, 7:5, 9:2, 10:5, 10:6, 10:7, 13:1, 13:2, 13:3, 13:4, 14:1, 14:2
samt 14:3 dvergar till allman plats enligt detaljplanen, se illustration nedan. Tillkommande allméan
plats kan regleras in i lamplig kommunal gatufastighet vid genomforandet av detaljplanen.
Samfalligheterna inom planomradet paverkas inte av den nya detaljplanen.

Del av fastigheterna Luthagen 1:38 och Libroback 1:41 6vergar till privat kvartersmark, se
illustrationen nedan. Tillkommande kvartersmark kan regleras in till nérliggande privatagd fastighet.

MARK INOM PLANOMRADET 50M UVERGAR TILL
KVARTERSMARK alt, ALLMAN PLATS MARK

S5 Fireslagan ny kvartersmark
(720227 Fireslagen ny allman plats mark

Iy ¥
/ )
83 b .._-' Y \ -
A ' -~
R

Ilustration som visar konsekvenser for fastigheter inom planomrédet.

Ekonomiska fragor
Avtal
Plankostnadsavtal

Ett avtal ar tecknat mellan kommunen och exploatérerna dér exploatorerna atar sig alla kostnader for
planlaggning av omradet.

Exploateringsavtal

Avtalet reglerar for projektets genomfdrande av allmanna platser samt markregleringar som bland
annat mojliggor allman infrastruktur och sammanhallen kvartersmark. Kostnader som regleras i avtalet
redogors i huvudsak for i nedanstaende rubriker.
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Allman plats

Kommunen ansvarar for och bekostar anldggning av allmén plats inom detaljplanen. Allman plats
inom planen har kommunalt huvudmannaskap och kommunen svarar for kostnader for framtida drift
och underhall. Kostnader for utbyggnad av allméan plats regleras i exploateringsavtal och bekostas till
storsta del av exploatdrerna som har nytta av planen. Kostnaden ska sta i rimligt férhallande till nyttan
exploatorerna erhaller av planen och fordelas pa ett skéligt och rattvist satt. Justering eller
aterstallande av allman plats till foljd av byggnationen av kvartersmark bekostas av exploatoren.

Kvartersmark

Exploatoren ansvarar for och bekostar nddvandiga tillstandsansokningar samt anlaggning av
kvartersmark avsedd for bostadsbebyggelse. Fastighetsagarna ansvarar for och bekostar de
fastighetsbildningsatgérder som kravs for att genomfora detaljplanen.

Vatten och aviopp
Exploatoren ansvarar for att nytillkommen bebyggelse ansluts till det kommunala vatten- och avlopps-
natet. Kostnader tas ut i enlighet med kommunens taxa.

El, tele och bredband
Samordning sker med respektive ledningsagare om tillfalliga atgarder behover goras under
byggskedet. Befintliga ledningar ska hallas tillgangliga for berdrda ledningséagare under byggtiden.

Utredningar
Utredningar som &r nédvandiga for genomforandet tas fram och bekostas av exploatéren.

Bygglovsavgift och fastighetsbildning
Myndighetsavgifter i form av bygglovsavgift och fastighetsbildningskostnader svarar exploatdren for.

Sanering

Varje fastighetséagare ar ansvarig for markfororeningarna pa sin egen fastighet och har skyldighet att
unders6ka marken och gora en anmalan till Miljéforvaltningen. Arbetsgangen i stora drag ser ut enligt
nedan.

1. Provtagning pa fastigheten i samrad med Miljéforvaltningen.

2. Om det finns fororeningar ska detta anmaélas till Miljéforvaltningen.

3. Beslut fran Miljoférvaltningen, ett forelaggande om forsiktighetsmatt vid sanering av

fastigheten.
4. Slutredovisning till Miljoforvaltningen, egenkontroll sker via konsult.

Ledningar

Exploatdren ansvarar for anldggning inom kvartersmark avsedd for bostadsbebyggelse, inklusive
ledningar. Det framtida drift- och underhallsarbetet ansvarar den enskilda fastighetsagaren for.

El, vatten, avlopp, bredband och tele

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till befintliga el-, vatten- och avloppsledningar. Vatten
och avloppsledningarna dgs av Uppsala Vatten, El- och fjarrvarmeledningar dgs av Vattenfall AB
varme samt Vattenfall eldistribution AB. Fjarrkyla kommer tillforas omradet och laggas i
Seminariegatan. Fibernatkablar och telekablar &gs av IP Only och Borderlight respektive Telenor och
Skanova.

Det kan finnas ytterligare av stadsbyggnadsforvaltningen okénda ledningar som berérs av
detaljplanen. Det aligger exploatoren att undersoka om ytterligare ledningar finns.
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Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att samordna
utformningen av byggnaderna med utformningen av allman plats inom planomréadet har kommunen
och exploatdrerna uppréttat ett gemensamt gestaltningsprogram.

Detta program ska utgora ett for exploatdrerna och kommunen gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom planomradet. Exploatérena ska, vid
projektering, upphandling och uppférande av bebyggelse och anlaggningar pa tomtmark liksom de
allménna anlaggningarna inom planomradet, verka for att detta program foljs och ha kostnadsansvaret
for dess genomfdrande.

Organisatoriska fragor

Myndighetsutévning

Kommunen ansvarar for myndighetsutévning i form av planlaggning samt bygglovsprévning. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft ansdker exploatéren om bygglov hos stadsbyggnadsforvaltningen.
Lantmaéteriet ansvarar for fastighetshildningsatgarder och ansékan om fastighetshildning gors till det
kommunala lantmateriet efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Gallande vattenskyddsforeskrifter ska féljas.
Fastighetsagaren ar ansvarig for att soka dispens fran vattenskyddsforeskrifterna hos lansstyrelsen.
Dispens kravs for markarbeten som ar djupare dn en meter dver hogsta grundvattenniva.
Kommunen ansvarar for att soka dispens fran strandskyddet for anlaggningar i parken och vid
vattendragen.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats som i planen utgors av gator, park samt gang- och
cykelvagar inklusive broar éver Librobacken och Fyrisan. Kommunen ansvarar for drift och underhall
pa allman plats. Drift och underhall av trottoarytor i direkt anslutning till enskild fastighet svarar
fastighetsagaren for.

Samordning

Samordning mellan kommunens gatuutbyggnad och exploatdrernas byggprojekt ska goras i god tid for
att sékerstélla framkomlighet och undvika oforutsedda hinder samt minska risker i byggskedet.
Exploatoren ansvarar for att se till att omradet ar tillgangligt for trafik under byggtiden och att hinder
och storningar undviks i méjligaste man.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran och med den dag planen vinner laga kraft. Genomférandetiden ar
lang eftersom det &r ett stort planomrade som innehaller omfattande markféroreningar som ska saneras
innan det kan byggas. Nar genomférandetiden har gatt ut fortsatter planen att galla till den andras eller
upphavs. Nar genomfoérandetiden har gatt ut har fastighetsagaren inte langre ratt att erhalla ersattning
om kommunen &ndrar byggratterna genom en ny planlaggning.
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PLANENS KONSEKVENSER

Till planforslaget hor en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), MKB till detaljplan Borjetull, daterad
2018-04-16, Ramboll. Nedan redovisas forst bedomningar av miljokonsekvenser enligt MKB:n f6ljt
av ovriga konsekvenser.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivningen redovisar bedémningar av de mest betydelsefulla miljokonsekvenserna
av att planen genomfars. MKB-arbetet paborjades efter samradsskedet. De miljoaspekter som
beddmdes behdva studeras i MKB:n var markfoéroreningar, yt- och grundvatten, risker kopplat till
markfororeningar, risker kopplat till miljofarlig verksamhet, buller, buller under sanerings- och
byggperioden, luft och kulturmiljo.

MKB:s nollalternativ

Enligt Miljcbalken (MB 6:12) ska en miljokonsekvensbeskrivning innehalla en beskrivning av
miljéforhallandena och miljons sannolika utveckling om planen, programmet eller andringen inte
genomfors. Detta alternativ utgor ett sa kallat nollalternativ som 6vriga alternativ ska kunna jamforas
emot for att pa sa satt tydliggora konsekvenser.

Nollalternativet innebar att kommunen inte kan fullfélja 6versiktsplanens intentioner. Borjetull blir
inte en av fyra utpekade stadsnoder som enligt éversiktsplanen ska utvecklas till regionala och lokala
centrum samt knutpunkter for kollektivtrafik och stadsliv. De planerade 1 500 bostéderna byggs inte
och behovet av bostader kvarstar och behover i sa fall byggas ndgon annanstans. Nollalternativet
medger heller inte en samlad bild av fororeningslaget inom omradet samt sanering i samma
utstrackning som i planalternativet.

Nollalternativet innebdr att Librobécken behaller sin nuvarande utformning som idag till stora delar &r
naturlig och opaverkad. Det innebér darmed att nuvarande naturvarden och ekosystemtjanster behalls.
Nollalternativet innebar ocksa att Fyrisan behaller sin nuvarande utformning. Eventuell negativ
paverkan fran exploatering (gravning i vattendraget, anlaggande av broar etc.) undviks och nuvarande
naturvarden och ekosystemtjanster behalls.

Rekreationsmajligheterna i omradet forblir i nollalternativet begransade da inga atgérder for okad
tillganglighet planeras. Strandskyddet i omradet &r idag upphavt och i nollalternativet forblir omradet
darfor inte skyddat for vare sig biodiversitet eller manniskors rekreation. Detta medfor liten negativ
konsekvens framst pa grund av att omradet inte skyddas for rekreation.

MKB:s jamforelsealternativ
Jamforelsealternativet utgors av innehdllet i de samradshandlingar som tagits fram for planomradet.

Samlad beddmning MKB

| detta avsnitt sammanfattas slutsatserna av utférd konsekvensbeskrivning for respektive aspekt vid
genomfdrande av exploateringsalternativet i planforslaget. Nollalternativets och planforslagets
konsekvenser redovisas samlat i tabellen nedan. Vidare i avsnittet redovisas motiven till utférd
konsekvensbedémning for planférslaget.
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Aspekt Nollalternativ Exploateringsalternativ
:Ei'lti"'_:i::'iljﬁ‘;sr&"a Mycket liten negativ Liten negativ

Kulturmiljo Mycket liten negativ Mattlig negativ

Buller M3ttlia negativ M3ttlig negativ

Luftkvalitet Mycket liten negativ Liten negativ

Risk och sakerhet MEttlig negativ Mattlig negativ

Vatten Positiv

Mark och Positiv

masshantering

Utdrag ur MKB. Sammanfattande tabell dver tdnkbara konsekvenser

Naturmiljo/Grona miljoer

Totalt sett bedoms paverkan pa natur- och gronomraden vara liten negativ, framst med tanke pa att det
idag inte finns nagra naturmiljéer inom omradet som har kanda naturvarden samtidigt som planerade
atgarder medfor paverkan. Den negativa paverkan ar kopplad till risken for att gallringar och rojningar
kan komma att ske pa ett sadant sétt att ekologiska samband paverkas. Darutdver kan negativa effekter
uppkomma i samband med slantning om denna genomfors, vilket ocksa bidrar till bedémningen.
Tillkommande grénytor, tradplanteringar utmed gator i omradet samt dagvattenlsningar bedoms
samtidigt medfora positiva konsekvenser for ekologiska samband och kopplingar mellan
gronstrukturer. De positiva effekterna av tillkommande grénytor ar dock mindre an de effekter som
kan komma av markansprak av brobyggnationer, slantning och gallring/rojning av strander utmed
befintliga vattenmiljéer.

Kulturmilj6

Exploateringsalternativet innebér att dagens markanvéndning i form av frdmst asfalterade ytor och
verksamhetsbyggnader, men ocksa kontorsverksamheter, andras till att omfatta dven
bostadsbebyggelse och centrumandamal. Paverkan pa kulturmiljon bedoms vara framst lokal och av
positiv karaktar da ddsliga industriomraden ersatts med blandstadsbebyggelse och darmed mojligheter
till socialt och kulturellt liv. Siktstudier som genomforts for att studera silhuetten for planomradet fran
infarten mot staden pa vag 272 visar att nagra av de planerade byggnaderna tydligt kommer att vara
synliga intill domkyrkan under en kortare stracka, framst om dessa byggnader far ljusa fasader och
forses med fasadbelysning eller pa annat satt utmarkande och tydligt synliga material eller kvaliteter.
Paverkan kan dock mildras genom fasadval och bestammelser om att fasadbelysning under morka
timmar inte far ske. Paverkan pa riksintresset bedoms darfor som mattlig till negativ. Totalt sett
bedoms planens genomforande ge en mattligt negativ paverkan pa kulturmiljoerna, framst pa grund av
paverkan pa riksintresse for kulturmiljon.

Buller

En bullerutredning for planforslaget visar att det ar mojligt att bygga bostadsbebyggelse i omradet
samtidigt som bostaderna far en god ljudmiljo. Utredningen visar samtidigt pa atgarder som kravs for
att na detta mal. | MKB:n beskrivs att de skyddsatgarder som beskrivs i bullerutredningarna bor
genomforas for att uppna riktvarden for bullernivaer inomhus och utomhus. Detta géller bland annat
utformning av balkonger och fasader samt uppférande av bullerplank mellan Galdermas verksamheter
och forskolan narmast dessa. Planens genomfdrande bedoms totalt sett ge mattlig negativ paverkan
géllande buller.

Luftkvalitet

Planen tar hansyn till fordndringar i trafiken och forandring av luftkvaliteten i samband med
nybyggnation. Gaturummen har planerats med trddplantering utmed gatorna och relativt breda gator
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for att skapa forutsattningar for battre luftkvalitet. En luftutredning som tagits fram for planforslaget
redovisar att planerad bebyggelse i omradet Borjetull paverkar luftomsattningen och innebér att
halterna av NO2 och PM10 blir nagot forhojda vid fortatade avsnitt av Borjegatan och Fyrisvallsgatan
jamfort med i nollalternativet. Sammantaget ar dock luftféroreningshalterna generellt 1aga i omradet ar
2030 vilket innebar 1ag exponering for manniskor som vistas i omradet dven efter en utbyggnad.
Planens genomfdrande bedoms totalt sett ge liten negativ paverkan gallande luftkvalitet.

Risk och sdkerhet
Brandfarlig vara och transport av farligt gods

I riskutredningen konstateras att flera av féretagen inom planomradet férvarar och anvander sa sma
mangder brandfarlig vara och kemikalier att konsekvenser inte bedomts paverka tredje man i den
planerade bebyggelsen inom planomradet. For ett av foretagen som hanterar lite storre mangder anses
avstandskraven till bostader for forvaring av brandfarlig gas och brandfarlig vétska vara uppfyllda och
darmed beddms risken vara acceptabel. Féretaget Galderma hanterar etanol, som ar mycket
brandfarligt, planerar att flytta sin etanolhantering till en annan byggnad inom omradet under 2019..
Galderma planerar aven for att transporter av brandfarlig vara endast ska ske i sma mangder pa
Seminariegatan samt att leveranser av etanol i framtiden ska ske via Fyrisvallsgatan sa att forskola och
bostader pa Seminariegatan inte passeras. Med de atgarder som inarbetats i planen i form av
obrannbara fasader pa byggnaderna pa andra sidan Seminariegatan narmast Galderma samt Galdermas
planer att inte transportera stora mangder etanol pa Seminariegatan bedéms risken for olyckor med
skada pa forskola och boendemiljon fran etanolhanteringen som liten.

Oversvamning

| 6versiktsplanen anges att omraden langs Fyrisan, som riskerar att dversvammas i niva med ett
beraknat hogsta flode, inte bor bebyggas utan att sarskilda atgarder vidtas for att hantera och minimera
eventuella konsekvenser. Samhéllsfunktioner av betydande vikt liksom ny sammanhallen bebyggelse
med bostader bor forlaggas ovanfor nivan for ett hogsta beraknade flode.

Detaljplanen for Borjetull innehaller inga samhallsfunktioner av betydande vikt och &r inte heller
nagon ny sammanhallen bebyggelse. Den bebyggelse som &r beldagen narmast Fyrisan och darmed har
hogst risk for dversvamning ar till stor del befintlig och andras inte med detaljplanens genomférande.
Tva transformatorstationer och en pumpstation planeras inom omradet for hogsta flode, men dessa
bedoms enbart ha en lokal funktion. Befintliga byggnader och den planerade boendemiljon i omradet
beddms ha ett mattligt varde. Inga samhallsfunktioner av betydande vikt ska anlaggas. Oversvamning
vid 100-arsflode kommer inte att beréra planomradet. Risken for skada fran dversvamning pa stora
delar av planomradet bedéms som liten.

Planens genomforande bedoms totalt sett ge mattlig negativ paverkan gallande risk och sakerhet.

Vatten

Foreslagen dagvattenhantering enligt vattenmiljéutredningen innebdér att dagvattnet fordrdjs och renas
innan det slapps ut i Fyrisan. Enligt utford dagvattenutredning minskar mangden fororeningar i
omradets dagvatten markbart i samband med inforandet av nytt dagvattensystem. De tva broar som
ska anlaggas 6ver Fyrisan respektive Librobacken medfor troligen forandringar i vattendragens
utférande i form av muddring och utfylinad, vilket skulle kunna medféra negativ paverkan pa
vattendragens morfologiska status. | samband med planens genomfdrande kommer stora delar av
markfororeningar inom planomradet att saneras, vilket gor att dessa inte kan forflyttas ned till
grundvattnet pa platsen. Sanering medfér normalt positiva konsekvenser for grundvattnet. D& omradet
aven ar beldget inom vattenskyddsomrade for vattentakt medfor sanering av omradet dven kumulativa
positiva effekter for vattenskyddsomradet. Totalt sett bedoms planens genomforande paverka
vattenmiljoerna och majligheterna att nd miljokvalitetsnormerna for vatten positivt.
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Mark och masshantering

Inom planomradet har manga miljotekniska undersékningar utforts och de visar att det finns behov av
att reducera riskerna for manniskors halsa och for miljo i delar av planomradet. Dérutdver aterstar
delar i planomradet dar inga eller otillrackliga undersokningar genomférts. Riskerna som dessa
fororeningar innebar om de far ligga ororda, ar osékra. Genomférandet av planforslaget innebar dels
att icke undersokta omraden kommer att bli undersokta och vid behov efterbehandlade och dels att
redan undersokta omraden som konstaterats vara i behov av sanering kommer att efterbehandlas vilket
beddms som en stor positiv konsekvens av planforslaget.

Sociala aspekter
Trygghet och tillganglighet

Omradet har idag en karaktar av 6dsligt industriomrade med relativt lag bebyggelse och stora Gppna
asfaltsytor. |1 och med ett genomforande av planforslaget omvandlas omradet till levande stadsmiljoer
med modern tilltalande arkitektur. Tryggheten vid passager genom omradet under morka delar av aret
och dygnet kommer troligen att dka i och med ett genomférande av planen i och med att bebyggelsen
ersatts med bostadskvarter, vilka oftast uppfattas tryggare. Bebyggelsen &r planerad sa att det ska vara
tryggt och latt att orientera sig i omradet. Omradet ar flackt vilket underlattar for de som rér sig med
rullstol eller rollator. Tillgangligheten i omradet forbéttras i och med att gronstraket utmed Fyrisan och
Librobacken breddas och tillgangliggors. De tva planerade broarna 6ver Fyrisan och Librobacken
kommer att forbattra tillgangligheten och rérelsemajligheten for fotgangare och cyklister, vilket
underlattar mojligheten att na gronstraken och att réra sig mellan stadsdelar.

Stadsliv och motesplatser

Byggnaderna ska placeras sa att det bildas tydliga gaturum och langs de stérre gatorna ska det vara
lokaler i bottenvaningen. Entréer till bostaderna ska orienteras ut mot gatan. Med en ny kvarterspark
och forskolor kommer fler manniskor att besoka och vistas i omradet. Ett genomforande av planen
innebar ocksa att den befintliga parken utmed Fyrisan och Librobacken kommer att rustas upp och bli
mer attraktiv for vistelse.

Barnperspektiv

Barn som bor i omradet kommer att ha nara till lek, gronska och parker da alla bostader kommer att
ligga hogst 200 meter fran en park. Kvartersparken mitt i omradet kommer att erbjuda mojlighet till
bade lek och rekreation. Parkstraket langs Librobacken och Fyrisan kommer att utvecklas med fler
gangstrak, sittplatser och vistelseytor. Alla bostadsgardar ska innehalla plats for lek och utevistelse,
vilket sakerstalls genom en planbestammelse. Ett gestaltningsprogram har tagits fram for planomradet
dar betydelsen av bostadsgardens utformning sarskilt lyfts fram. Tillgangen till bad och andra
idrottsverksamheter kommer att vara god for barn i omradet da Fyrishov ligger nara planomradet.
Framkomligheten for barn &r prioriterad da gang- och cykelstrak utékas och forstarks inom omradet.
Langs Seminariegatan och Fyrisvallsgatan kommer det att finnas separerade gang- och cykelbanor
som kopplar till befintliga strak. Nya forskolor planeras inom planomradet. Varje forskola far en egen
gard, och tva av forskolorna angransar till kvartersparken. Utrymmesbehovet for forskolegardarna ar
berdknat pa 20 m?/barn vilket stammer med kommunens riktlinjer. Sammantaget bedoms planforslaget
vara positivt ur ett barnperspektiv.

Rekreation och friluftsliv

Den nya kvartersparken samt parkstraken langs Librobacken och Fyrisan tillfor fler platser och
mojligheter for rekreation. Planen innehaller nya gang- och cykelbroar dver Librobacken och Fyrisan
vilket 6kar mojligheten att rora sig langs vattenstraken. Sammantaget innebér detaljplanen forbéattrade
mojligheter for rekreation och tillganglighet till bade gronstrak och andra stadsdelar.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planen beddms 6verensstdmma med 6versiktsplanens intentioner. Borjetull &r en av fyra stadsnoder
som enligt dversiktsplanen ska utvecklas till regionala och lokala centrum samt knutpunkter for
kollektivtrafik och stadsliv. De ska ha en hdg koncentration av bebyggelse, personintensiva
verksamheter, service samt bostader.

Miljobalken

Planen beddms vara i éverensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvandningens
lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, féreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushallning.

Planen berdr riksintresset for kulturmiljon eftersom den hogre bebyggelsen i omradet paverkar sikten
in mot domkyrkan fran vag 272. Genom att begransa hojden och stélla krav pa en dov fargséttning
beddms dock planen vara forenlig med miljobalkens kapitel 4.

Planen ber6r miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom dagvattnet rinner mot
Fyrisan. Planen beskriver hur dagvattnet kommer att renas och fordréjas och den bedoms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Planen ber6r miljobalkens kapitel 7 eftersom omradet ligger inom férordnandet av vatten-
skyddsomrade, yttre skyddszonen. Géllande skyddsforeskrifter ska foljas vid markarbeten och
grundlaggning. Delar av planomradet berors av strandskydd 100 meter langs med Fyrisan och
Librobacken vilket ar upphavt i géllande detaljplaner men aterintrader nér detaljplanen vinner laga
kraft. Strandskyddet upphavs pa kvartersmark och gator och men kommer att finnas kvar pa park- och
vattenomraden med undantag for tva planerade gang- och cykelbroar. Planen beddms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i juni 2018

Maija Tammela Arvidsson Brita Christiansen Maria Hedberg
Detaljplanechef Planarkitekt Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2017-06-27
e granskning 2018-05-31
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