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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen for Borjetull har varit pa samrad under tiden 24 augusti till 5 oktober. Plan- och bygg-
nadsndmnden bjdd in till ett informationsmdte den 14 september vilket samlade cirka 15 personer. Un-
der samréadstiden har det kommit in 24 yttranden varav 2 utan invéndningar. Synpunkterna beror fram-
forallt den foreslagna bebyggelsens hojd, tithet och kvalitet, trafiken pa Borjegatan och Fyrisvallsga-
tan, risk for spridning av markféroreningar samt naturmiljon vid Fyrisédn och Librobacken.

Lénsstyrelsen anser att ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan
och att det behdvs en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) pé grund av den omfattande féroreningssi-
tuationen inom planomradet och spridningsrisken av fororeningar till grund- och ytvattnet.

Remissinstanser utan invindningar
Svenska kraftnat. Onskar inte medverka i det fortsatta remissforfarandet sdvida inte planomréadet for-
andras. Luftfartsverket, Air Navigation Services of Sweden

Sammanfattning av andringar i forslaget

Fordjupade studier och utredningar

e En miljokonsekvensbeskrivning tas fram som belyser konsekvenserna av detaljplanens genomfo-
rande.

e En fordjupad siktstudie tas fram for att belysa hur bebyggelsen och det hogre huset paverkar vyn
in mot staden fran Gysingevégen.

o Ett gestaltningsprogram tas fram for att hoja och sdkra kvaliteten pa bebyggelsen i omradet.

e En luftutredning tas fram som visar konsekvenserna for luftkvaliteten pa Fyrisvallsgatan och Bor-
jegatan.

e Bullerutredningen kompletteras utifran Lansstyrelsens och Miljo- och hilsoskyddsndmndens syn-
punkter.

e Transportvégar for etanol ska utredas vidare i samradd med industriverksamheten.

Andringar av planforslaget och plankartan

e Tre hogre hus sidnks ned till fem respektive sex vaningar sa att det endast kvarstér ett hogre hus.

e Plankartan kompletteras med tydligare bestimmelser om gestaltning.

e Plankartan kompletteras med en bestimmelse om vegetation pa gardar och férgardsmark.

e Plankartan kompletteras med en bestimmelse om att strandskyddet upphivs for de planerade
gang- och cykelbroarna.

e Plankartan kompletteras med hdjdséttning av allmédnna gator bl.a. for att minska risken for over-
svamning.

e Tillfart till E-omraden och utrymme for tunga fordon ska sékerstéllas med planbestammelser.

e Fastighetsindelningsbestdmmelsen pé plankartan kompletteras med 0380-1/LI 14.

Andringar i planbeskrivningen

e Planbeskrivningen kompletteras med mer detaljerade illustrationer pa den planerade bebyggelsen.

e Planbeskrivningen utdkas med information om var barn och unga kan utdva sin fritid och avsnittet
om konsekvenser kompletteras med ett mer utforligt barnperspektiv.

e Ytterligare information om framtida skolor samt information om Uppsala musikklasser ldggs till i
planbeskrivningen.

e Detaljplanen ska beskriva hur dtgirdsprogrammet for luft efterfoljs.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om utrymningsvégar och hur brandférsvarets
krav for rdddningsfordon kan tillgodoses.

e Planbeskrivningen ska kompletteras med en illustration som visar samtliga hdmtstillen och trans-
portvégar for avfall.
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e Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av Fyrisans hydromorfologiska status och
miljokonsekvenserna for vattendraget.

e Planbeskrivningens genomfoérandeavsnitt

e kompletteras med Uppsala Vattens krav pa fordrojning och rening av dagvatten for kvartersmark.

e Planbeskrivningen ska fortydliga hur en 6verenskommelse mellan byggherre och kommunen ska
regleras for att sikerstilla att takvatten, i de fall forgardsmark saknas, kan ledas till gronremsan i
gatan for rening och fordr6jning.

e Kostnaden for flytt av pumpstationen utmed Seminariegatan ska regleras i exploateringsavtalet.
Detta ska framgé av planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen ska tydliggora att gang- och cykelvédgen vid pumpstationen ska dimensioneras
for att klara belastningar frén tunga fordon.

e Information om vilka officialservitut och avtalsservitut inom planomradet som ska upphévas fors
in under fastighetsrittsliga dtgirder.

e Ledningsratt 0380-2014/35 kan behdva omprovas om den hamnar utanfér e-omradet/pa allmén
plats. Detta ska framga av planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen kompletteras med att det kan/ska bildas gemensamhetsanldggningar pa mark-
reservaten g.

e Stycket om markdgoforhéllanden i planbeskrivningen dndras och kompletteras med s:8 och s:10.

e [Kartan som visar vilka fastighetsregleringar som ska ske gors tydligare.

e Angéende strandskydd ska kommunen endast hénvisa till 7 kap. 18c § punkt 1 Miljobalken.

Foljande har inte fitt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakagare och boende inom och utanfor planomradet:
BRF Bruno, Fyrisvallsgatan 8 A, 75220 Uppsala
Fyrishov AB, Idrottsgatan 2, 753 33 Uppsala
Privatperson, Uppsala

Privatperson, Uppsala

Ovriga for kannedom:
Hyresgistféreningen

Kulturndmnden
Omsorgsndmnden
Aldrenimnden

Milj6- och hélsoskyddsndmnden
Utbildningsforvaltningen
Brandforsvaret

Uppsala pensionérsforeningars samarbetsrad, Storgatan 11, 753 31 Uppsala
Upplands ornitologiska férening, Box 59, 751 03 Uppsala

Foreningen Varda Uppsala, Stabby allé 9A, 752 29 Uppsala
Handelskammaren i Uppsala lén, Klostergatan 13, 5 tr, 753 21 Uppsala
Centerpartiet

Uppsala Vatten och Avfall AB
Privatperson, Uppsala
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Sammanfattning av inkomna synpunkter och forvaltningens be-
domning

For att ge en god Overblick av samradsyttrandena och forvaltningens beddmning &r dessa samman-
stdllda &mnesvis.

Bebyggelse och gestaltning

Léansstyrelsen menar att de, trots att planomréadet ligger utanfor riksintresse for kulturmiljévarden, inte
kan utesluta att byggnader upp till 11 vaningar inte far en negativ paverkan pa Uppsalas siluett vilket
riskerar att detta riksintresse inte tillgodoses. Lansstyrelsen ser behov av framtagande av siktstudier,
dé de menar att planerad bebyggelse kan komma att vésentligt skada riksintresset Uppsala stad, C40A.

BRF Bruno Libroback 12:3 kv. Klockaren anser att omradet inte bor planeras med byggnader hogre dn
nuvarande byggnader. De menar att byggnader i hdrnet av Seminariegatan/Fyrisvallsgatan (delomrade
4) inte bor byggas hogre dn de byggnader som angrénsar till Fyrisvallsgatan och Seminariegatan, dvs 5
vaningar. De anser vidare att det planerade 11-vaningshuset i korsningen Fyrisvallsgatan/Seminariega-
tan helst bor tas bort till formén for en ljus6ppning mot garden, alternativt sdnkas till 5 vaningar. Fore-
ningen Onskar dven en jaimforelse med flertalet dldre hus i Librobéack och Luthagen, dar 3—5 meter
mellan huskropp och gangstrék ir en regel istéillet for byggnation utan forgardsmark, vilket planeras
vid Borjegatan och Fyrisvallsgatan.

Handelskammaren i Uppsala anser att en forutséttning for dagens exploatering ar att projektet kan
bédra de kostnader som kommunen adragit sig genom behov av marksanering. Detta genom att medge
en exploateringsgrad som ticker dessa kostnader. De anser dérfor att exploateringsgrad och hushéjder
inte ska minskas, pa sin hojd omférdelas. Handelskammaren i Uppsala tycker att Borjetull bor medge
samma exploateringstal omkring 3, som i Ullerdker och Rosendal. De menar att omradets nérhet till
det utpekade stationsldget i Borjetull ar ytterligare ett motiv till detta.

Centerpartiet motsétter sig den héga exploateringsgraden och befarar att husens héga vaningsantal
kommer att géra gardarna och de lagst beldgna ldgenheterna morka. De anser darfor att det antingen
behover skapas mer rymd mellan byggnaderna eller att antalet vdningar minskas i planomradet. De
onskar vidare att man sitter en bestimd hojd pa byggnaderna och i stillet later byggherrarna sjilva
sétta sitt vAningsantal for att fa en storre arkitektonisk variation. Centerpartiet pdpekar att byggnaderna
utmed Fyrisvallsgatan behover f4 en mer varierad utformning bade vad géller hdjd och gatuprofilering
for att bryta intrycket av en lang mur. Detta géller dven for de slutna kvarteren utmed Seminariegatan.
Centerpartiet forordar att utsikten mot Librobdcken ska utnyttjas maximalt, gdrna genom att pent-
houses byggs i detta lage. Gallande den arkitektoniska utformningen forordar Centerpartiet en modell
som gar att se t ex i Sollentuna, dér hdrnen fitt en mjukare avrundning med indragna balkonger, varie-
rande taklutning i husraderna med takkupor samt varierad fargséttning. Detta for att skapa ett mer till-
talande och mindre monotont synintryck for de som ror sig utmed gatan, samt for att minska skalan.
Centerpartiet Onskar ocksa att hénsyn tas till omradets existerande platskvalitéer (banvall, vattnet och
kringliggande bebyggd struktur). De anser att tegel, rodmélade plank och annat material som finns i
ndromradet skulle kunna tas upp i fargséttning och véxtval samt i gestaltning av utemiljon.

Foreningen Varda Uppsala anser att den foreslagna bebyggelsen i 4-11 vaningar ir alltfor hog och
splittrad samt riskerar att ge skuggiga gardar. De menar att 5 vaningar dr 6nskvérd h6jd mot sdder och
sydvast, att 5 vaningar kan ge den i planen efterfrdgade stadsgatan och att dnskade hornmarkeringar da
kan fas med begrénsade ”torn” i 6 eller 7 vaningar. De anser vidare att gardshus bor tas bort pa flera
stdllen och att gdrdarna bor 6ppnas upp till storre och ljusare rum. Detta géiller sarskilt i det stora syd-
vastra kvarteret (Sweco) men ocksa det norra (Metod). De foreslar att husen mot norr kan kopplas
samman till en krokt vigg med portiker for att vinna tillbaka antalet bostdder. Vidare menar fore-
ningen att det inte finns ndgon anledning att markera ett centrum i Borjetull, till skillnad fran Mimmi
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Ekholms plats. Istéllet riskerar 10—11-véningshus i Borjetull att forta effekten av centrummarkeringen
vid Mimmi Ekholms plats samt riskerar silhuetten fran Borjegatan.

Privatperson dr emot nyfunktionalism och tycker att byggnaderna ser ut som fyrkantiga betonglador.
Privatperson anser att 11-vaningshus forstor Uppsala.

Privatperson tycker att det &r bra att den s k mérkesbyggnaden som foreslagits i form av ett kubistiskt
hoghus har strukits. Hen anser ocksa att det ér positivt att de bostdder som var planerade parallellt med
an &r borta. Privatpersonen tycker dock att exploateringsgraden &r for hog och att det ar for trangt mel-
lan husen i forhallande till deras hojd. Hen anser att den genomténkta visuella strategin slés sonder av
savél 6- som 11-vaningshusen i forslaget, och menar att 11-vaningshusen ytterligare kommer att
splittra den nu mer sammanhallna arkitekturen i de befintliga bostadskvarteren. Dessutom menar hen
att placeringen av ett 11-vaningshus i hornet Seminariegatan/Fyrisvallsgatan ar olycklig med tanke pa
den néraliggande bostadsbebyggelsen och Galderma. Privatpersonen menar att det vore béttre att pla-
cera sd hoga byggnader i ett eget luftigt kluster, om de ska finnas i omréadet.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning

Tva av 11-véningshusen (vid Vallongatan) och ett 10-vaningshus (vid den nya parken) sédnks till 6 re-
spektive 5 vaningar for att ta ned skalan i omradet. Det kvarvarande 11-vaningshuset bedéms vara
lampligt i och med att det star i ett ldge som inte skuggar bostadsgérden och markerar ett viktigt gatu-
horn. Ovriga véningsantal i omradet kommer ocksa att ses éver. Byggnadernas hojder kommer att re-
gleras i plankartan med byggnadshdjd och inte i antal vaningar. En ny siktstudie ska goras for att sa-
kerstilla att riksintresset Uppsala stad, C40A inte skadas. Sol- och skuggstudier kommer att uppdate-
ras for att undersoka hur skuggorna péverkar gardar mm.

Ett gestaltningsprogram tas fram for att lyfta och hoja kvalitén pa arkitekturen. Illustrationerna i sam-
radshandlingarna visar framforallt byggnadernas volymer och dr endast oversiktliga. Till granskningen
ska mer detaljerade illustrationer tas fram och planbestimmelserna om gestaltning ska bli tydligare.

Kostnaden for att sanera deponin och ovriga markfororeningar medfor att det behdvs en hog exploate-
ringsgrad. Exploateringsgraden ér jimforbar med nybyggda omréden i nérheten, t ex vid Mimmi Ek-
holms plats.

Offentlig och kommersiell service

Handelskammaren i Uppsala anser att kommersiell service i perifera ldgen maste koncentreras till 14tt
nabara noder med god tillgénglighet for bade bil- och kollektivtrafik. De anser vidare att lokalstorlekar
maste variera inom ramen for en nod sa att olika verksamheters skiftande utrymmesbehov kan tillgo-
doses. De vill d4ven pépeka att det inte finns nagon handelsutredning bland de utférda utredningarna.

Kulturndmnden saknar ett tydligt stillningstagande vad géller forutsittningar for kultur- och fritidsak-
tiviteter 1 denna del av staden och anser att behovet av samlingslokaler samt mojligheten till samloka-
lisering med andra intressen behover klargoras.

Kulturndmnden saknar ett barnperspektiv i planeringen och menar att barnens aspekter behdver tas om
hand i det fortsatta planarbetet, t ex genom att se 6ver behovet av lokaler och utemiljéer for barn och
ungas fritid. De anser att mdjligheter till samlokalisering med andra verksamheter bor studeras nér-
mare.

Omsorgsnamnden papekar att det finns ett stort behov av bostidder for personer med olika typer av
funktionsnedsattning och vill framhélla vikten av en beredskap i planprocessen for att méta behovet av
bostdder med sdrskild service.
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Aldrenamnden anser, utifrdn de demografiska forutsittningarna i den nordvistra delen av Uppsala
titort, att det aktuella planomradet &r en lamplig placering for ett nytt vrd- och omsorgsboende.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar och bedémning

Det har tagits fram en handelsutredning som visar pd mdjliga lagen for handel i nértid men eftersom
omradet ska viaxa under lang tid sa bedoms den inte relevant att ha med som underlag for detaljplanen.
Fyrisvallsgatan och Borjegatan dr utpekade stadsstrak enligt 6versiktsplanen och beddms ha forutsétt-
ningar for handel pa lang sikt. Detaljplanen ger forutsittningar for olika storlekar pa lokaler men storre
handelsytor far placeras i andra ldgen. Lokaler i bottenvéningar pa bostéderna kan bli ett komplement
till den storre livsmedelsaffaren, Nelins, och kommande service pa andra sidan Borjegatan.

Samlokalisering &r i forsta hand aktuellt ndr kommunen planerar nya skolor. Det kommer pa sikt att
behdvas en ny skola i denna stadsdel men den kommer att bli pa annan plats, se avsnittet skolor och
forskolor. I bottenvéaningarna ut mot huvudgatorna planeras for lokaler déar foreningar kan hyra in sig.

Planbeskrivningen utdkas med information om var barn och unga kan utdva sin fritid; Férutom de nir-
liggande parkerna finns Fyrishov med angridnsande sportfalt samt Tiundaskolan med fritidsgard. Det
nya stationslédget kan vara aktuellt for olika slag av service och kultur.

Detaljplanen innehéller en stor park centralt i omrédet dir barn och unga kan moétas. Det finns dven
bostadsgardar som &r avskilda fran biltrafik dédr barn kan vistas och leka. Avsnittet ”Planens konse-
kvenser” kompletteras med ett mer utforligt barnperspektiv.

Detaljplanen mdjliggdr bostdder for personer med olika typer av funktionsnedséttning, t.ex. gruppbo-
stdder. Kommunen anger i exploateringsavtalet med den exploatdr som avser att bygga hyresrétter, att
samordning ska ske med kommunens bostadsenhet gillande behovet av sddana bostider i ett senare
skede.

Offentlig och kommersiell service — skolor och forskolor

Utbildningsforvaltningen, UBF, ser positivt pa att forskoleplatser motsvarande det tillkommande be-
hovet av 300 platser tillgodoses inom planen. De papekar dock att tva av forskolorna endast bestar av
tva avdelningar vardera, medan forvaltningen helst ser att mojlighet ges till fyra avdelningar pé en och
samma forskola. Storre forskolor dr en forutsittning for att en kommunal huvudman ska ha mojlighet
att uppna en ekonomisk balans.

Utbildningsforvaltningen papekar att man i etappindelningen maste ta sirskild hansyn till att nyetable-
rade forskolor tvingas starta i ett stort ombyggnadsomrade. De menar att platserna behdvs redan i de
forsta etapperna men att hdnsyn maste tas till att sma barn da tvingas vistas och rora sig bland stora
byggmaskiner, buller och damm under lang tid.

Forvaltningen ser positivt pa att planforslaget efterstravar rymliga och grona forskolegardar som kan
utgora ett viktigt komplement till gronytor for de boende pé kvéllar och helger da forskolan &r stingd.
De pépekar dock att foreslagna forskolegérdar endast uppgar till kommunens egen miniminorm om
minst 20 kvm per barn, medan Boverket har tagit fram allmdnna rad med syfte att fortydliga regelver-
ket i Plan- och bygglagen. Forvaltningen lyfter fram radet dir det framgér att ”Friytan bor vara sa rym-
lig att det utan svarigheter eller risk for omfattande slitage gar att ordna varierande terréing- och vege-
tationsforhallanden. Friytan bor kdnnetecknas av goda sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet
samt god ljudkvalitet.” De menar dessutom att Folkhdlsomyndigheten samt Sveriges Kommuner och
Landsting i ”Gor plats for barn och unga!!” anger 40 kvm friyta per barn i forskolan som rimligt matt.

Utbildningsforvaltningen papekar att behovet av 600 grundskoleplatser behover fortydligas da det inte
nadmns i planforslaget. Férvaltningen papekar vidare att de befintliga grundskolorna som nédmns, idag
ar fullbelagda och inte kan forvéntas dka sin kapacitet for detta tillkommande behov. De menar att 600
elever utgor underlag for en helt ny stor grundskola och anser att en strategisk placering av en sddan
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behdver utredas och diskuteras mellan berdrda forvaltningar. Utbildningsforvaltningen ser inte den
mojlighet till flexibilitet mellan grundskola och forskola att vixla lokalutnyttjande 6ver tid, som fore-
slés i planforslaget. Detta p& grund av att lokalerna for forskolorna blir for sma for att rymma nagra
skolklasser samt for att de foreslagna forskolorna ér placerade i bottenvéning/anslutning till bostads-
hus vilket ger smé eller obefintliga mojligheter till att utoka lokalerna 6ver tid.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden saknar en tydlig beskrivning av friytan och hur den dverensstimmer
med Boverkets viagledning, "Gor plats for barn och unga", betraffande utformning och storlek. Namn-
den anser att Boverkets rekommenderade 40 m? friyta/forskolebarn, bor foljas nér ett nytt bostadsom-
rade planeras och att det bor redovisas om det krévs nagon ytterligare bullerdimpning for att uppné 50
dB(A) pa forskolegardarna. Namnden anser att de foreslagna placeringarna av forskolorna i omrade 1
och 2 bor justeras och flyttas sé langt fran Galderma som mojligt inom delomradena med tanke pé nér-
heten till verksamheten och de transporter av farligt gods som sker pa Seminariegatan.

BRF Bruno Libroback 12:3 kv. Klockaren menar att planforslaget inte tar hansyn till grundskoleelever
trots att det finns fé skolor i nérheten dit man kan ta sig enkelt via géng eller cykel. Friskolan Uppsala
musikklasser ndmns inte i planbeskrivningen.

Privatperson anser att analysen av skolbehovet inte verkar genomlyst och fullt underbyggt eftersom
nagon skola inte dr planerad i omradet.

Centerpartiet befarar att forskolan i omrade 2 far en otillrdcklig yta for utevistelse och rekommenderar
dérfor att forskolorna i omréde 1, 3 och 4 utokas med fler platser. Alternativt att forskolan i omrade 2
endast tar emot de yngsta barnen (som har lagre behov av ytor for lek/fysisk aktivitet).

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning

Kommunen dger ingen mark och har ingen mgjlighet att 16sa behovet av skola inom planomradet. En
grundskola ska ha en strategisk placering och behdver ett stort markomrade. Det finns dock planer pa
langre sikt att etablera en ny grundskola pé Stabbyfiltet. Planomradet kommer att byggas ut under
lang tid och inleds med ett omfattande saneringsarbete vilket gor att skolbehovet i viss man skjuts
fram i tiden. Behovet av nya grundskoleplatser hanteras inom ramen for kommunens lokalforsorj-
ningsplanering.

Ytterligare information om planerade skolor samt information om Uppsala musikklasser 1aggs till i
planbeskrivningen.

Det ér generellt brist pd forskoleplatser i omradet och forskolorna bor byggas ut i tidigast mojliga
skede. Forskolorna ligger centralt i Uppsala dér det &r stor efterfrdgan pa mark och med stora kostna-
der for sanering av fororenad mark. Forskolegérdarna har dock mdjlighet att uppné de riktlinjer som
kommunen rekommenderar. Tva av forskolorna ligger dessutom i direkt anslutning till kvartersparken.

Omradet &r stort och byggnationen kommer troligtvis att pdgé under relativt lang tid. Det ar dérfor ex-
tra viktigt att bade forskolebarn och andra boende i omradet kan vara trygga och sikra trots byggnat-
ion. Vid behov kan olika typer av sidkerhetsatgarder behova genomforas. Detta kan t.ex. vara att in-
och utfarter for byggtrafik och forskolor separeras fran varandra och att bullerplank uppfors som av-
skdrmning mellan forskolor och byggarbeten.

Angaende trafikbuller, se avsnittet Hélsa och sékerhet — buller.
Enligt riskutredningen &r det endast etanolhanteringen som utgdr en risk for omgivningen. Den befint-

liga etanoltanken ska flyttas och transporterna ska styras sé att de inte utgor en risk for de boende och
forskolebarnen. Se dven avsnittet Hélsa och sékerhet - risk fran pdgaende industriverksamhet.
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Park och naturmiljo

BRF Bruno Libroback 12:3 kv. Klockaren énskar att hansyn tas till trdden i hornet av Seminariegatan
och Fyrisvallsgatan samt klotpilarna vid den blivande cykelvigen.
Privatperson onskar att fler gronomraden ska finnas kvar.

Upplands ornitologiska forening papekar att hojden pa de planerade flerbostadshusen, nérheten till Fy-
risén och Librovallen samt nérheten till befintliga tornseglarkolonier i Tunabackar och Luthagen
skapar goda forutsittningar for t ex tornseglare. De vill uppmérksamma att det finns enkla atgirder for
att skapa nya boplatser for tornseglare pa nya hus som att integrera holkstenar i fasaden eller att sitta
upp holkar pa utsidan av fasaden.

Upplands ornitologiska forening upplever att det finns relativt f4 konkreta 16sningar kring hallbarhet
och anser att kommunen skulle kunna stélla tydligare krav vid detaljplaneringen, t ex genom solelslds-
ningar, alternativa vattenlosningar (t ex uppsamling av regnvatten pa tak som kan anvéndas for toalett-
spolning vilket &r till nytta bdde for dagvattenhantering och vattenforsorjning).

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och beddmning

Planomrédet kommer att berikas med en ny park och grona bostadsgérdar. Dels med kvartersparken
som planeras i mitten av omradet och dels genom en utveckling av a-straket langs Fyrisédn och
Librobédcken. Detta a-strdk kommer att breddas och rustas upp sa att det blir mer attraktivt att vistas i.

Befintliga trdd ska i mdjligaste mén bevaras men breddning av gator och utgravning av deponin kan
gora att de behover tas bort. Nya trdd kommer att planteras langs med gatorna och i kvartersparken.

Informationen om atgirder for gynnandet av tornseglare formedlas till byggherrarna i omradet.
Kommunen kan dock inte stélla krav i detaljplanen som inte har st6d i plan- och bygglagen, PBL.

Vattenomraden — natur och strandskydd

Lansstyrelsen instimmer med kommunen att kriteriet i 7 kap. 18¢ § punkt 1. Miljébalken “omradet har
redan tagits i ansprak péa ett sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften” ar uppfyllt
inom kvartersmark. De anser dock inte att det sirskilda skélet i 7 kap. 18c § p. 5. Miljobalken omré-
det behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utan-
for omradet” ar tillampbart i detta fall.

Léansstyrelsen pépekar att det saknas en beskrivning av Fyrisans hydromorfologiska status och miljo-
konsekvenserna for vattendraget vid genomforande av planen, vilket ska atgirdas.

Lansstyrelsen bedomer att det dr olampligt att sldnta och gallra vid omradet kring Librobéacken, och att
backens naturlighet bor skyddas fran exploatering for att bevara dess naturviarden och ekosystemtjans-
ter.

Miljo- och halsoskyddsndmnden pépekar att planhandlingarna anger att strandskyddet ska upphavas i
kvartersmark och gata men kvarsté i parkomradet narmast Fyrisdn och Librobdcken. Namnden pépe-
kar att atgérder s som gallring, markingrepp, anldggande av bro ir férbjudna &tgérder inom strand-
skyddat omrade. Aven om det dr med avsikt att skapa en storre tillginglighet sa kan atgirderna riskera
att paverka vixt- och djurliv negativt. De anser dérfor att planbeskrivningen bor fortydliga att dispens
kravs for att genomfora vissa atgirder vid vattenomradet och att en dispensprovning kommer att kriva
en naturvirdesbeddmning dédr omréadet inventeras och en bedomning gors av paverkan pa vixt- och
djurliv. Milj6- och hilsoskyddsndmnden anser att planbestammelsen W bor fortydligas med en vill-
korssats som anger att vattenomradet far 6verbyggas med gang- och cykelbro under forutséttning att
dispens fran strandskyddet kunnat ges.
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Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar och bedémning

Strandskyddet upphévs for de delar som omfattar ging- och cykelbroarna 6ver Fyrisan och
Librobacken. Strandskyddet dr sedan tidigare upphavt for omradet 6ver Fyrisan i samband med den
tidigare géllande detaljplanen for en bro. Da den tidigare detaljplanen upphévs éterintrader dock
strandskyddet och det behover dérfor upphévas pa nytt. Avseende skél for upphévande av strandskydd
ska kommunen endast hinvisa till kriteriet i 7 kap. 18c § punkt 1. Miljobalken.

Gillande Fyrisans hydromorfologi ar utgangspunkten, i enlighet med vad som foreskrivs i lag, att inte
paverka status negativt, utan istillet om mdjligt forbattra status. Fyrisdns hydromorfologi bedoms av
kommunen till stora delar redan paverkad ldngs ans lopp genom staden. Librobackens hydromorfologi
bedoms diaremot vara vildigt opaverkad. Fyrisans status vad avser morfologiskt tillstind avses nér-
mare beskrivas och hanteras inom ramen for miljokonsekvensbeskrivningen. Planbeskrivningen kom-
pletteras med en beskrivning av Fyrisdns hydromorfologiska status och miljokonsekvenserna for vat-
tendraget vid genomf6rande av planen.

De atgérder som kan komma att goras i parkmarken ldngs Fyrisan respektive Librobéacken regleras,
med undantag for gang- och cykelbroarna inte i detaljplanen. Daremot kan atgirder i parken respek-
tive 1 vattnet antas forutsitta provning enligt bestimmelser avseende strandskydd och vattenverksam-
het. For de aspekter som inte omfattas av dessa bestimmelser (sdsom bl.a. morfologiskt tillstdnd) av-
ses samrad foretas med Lansstyrelsen enligt 12:6 miljobalken. Vid detta samrad har Lénsstyrelsen
mojlighet att bevaka dessa fragor. Det framgar av planbeskrivningens genomforandedel att det krdvs
dispens for atgérder inom strandskyddsomradet och att det i samband med denna &ven ska goras en
naturvérdesinventering.

Tillgianglighet for personer med funktionsnedséittning

Omsorgsnamnden papekar att hansyn maéste tas till personer med nedsatt rérlighet eller annan funkt-
ionsnedsittning. Tillgdnglighetsperspektivet géller i sa vil boendemiljon inuti byggnaderna som moj-
ligheten att ta sig till och frdn omradet. De anser att anslutning till kollektivtrafik och parkeringsplatser
maste planeras sa att tryggheten sikerstills. Namnden ser positivt pa att parkeringsplatser i huvudsak
lokaliseras under mark, men vill framhalla att sirskilt utmérkta handikapparkeringsplatser bor finnas i
nirheten av entréerna till byggnaderna.

De anser att cykelparkeringar bor utformas pa ett sitt att de inte utgor ett hinder for personer med syn-
nedsittning. De framhéller ocksa att tillgénglighetsanpassade 6vergéngsstéllen samt gdng- och cykel-
véigar bor finnas i anslutning till de nya byggnaderna. Omsorgsndmnden hénvisar till Program for full
delaktighet for personer med funktionsnedséttning” da programmet ska anvéndas i arbetet med att for-
bittra och utveckla tillgénglighet och delaktighet i kommunen for 6kad trygghet, delaktighet och sjélv-
standighet.

Aldrendamnden ser positivt pa planens ambitioner géllande gronomraden och grona strak i form av
kvarterspark, Librovallen och a-straket. De papekar att parker och grona strék behdver utformas ur ett
dldreperspektiv genom god tillgénglighet, trygghet och orienterbarhet inom omrédet. Detta genom t ex
god belysning och tillgénglighetsanpassade 6vergéngsstéllen 6ver eventuella vigar. Orienterbarheten
bor vara anpassad dven for personer med synskada, demens eller annan kognitiv funktionsnedséttning.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning
Handikapparkeringsplatser kan ordnas i garage under husen men det ges mojlighet till angdring pa ga-

tor eller kvartersmark i anslutning till bostadsentrén. Hallplats for tvéa busslinjer finns inom planomré-
det. Planomrédet &r plant och har en tydlig gatustruktur vilket ger goda forutséttningar for att uppna
tillgénglighet och orienterbarhet. Manga fragor kring tillgdnglighet och orienterbarhet avgors 1 kom-
mande detaljprojektering av byggnader samt mark och &r ddrmed inte en fraga for detaljplanen.
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Trafik och tillgiinglighet

Handelskammaren i Uppsala foreslar att cykelvdgen ldngs Seminariegatan, vid Galdermas anldggning,
av trafiksékerhetsskal forlaggs till den sddra sidan istéllet, d& flera utfarter for tung trafik kommer att
angora omradet norr om gatan.

Privatperson anser att det bor byggas en rondell vid den nu tilltdnkta nya korsningen mellan Borjega-
tan/Seminariegatan eftersom trafiken kommer att 6ka pa Borjegatan. Hen foreslar dven att korsningen
Fyrisvallsgatan/Seminariegatan utformas med en upphdjd niva samt dvergangsstélle med blinkande
ljus. Hen ser det som mycket positivt att en cykelbro anldggs till Tunabackar.

Centerpartiet anser att det krdvs en rondell for trafik som ska ta sig in i omréadet till Seminariegatan
fran Gysingeviagen/Borjegatan for att trafikflodet vid rusningstrafik ska flyta tillfredstédllande.
Centerpartiet anser dven att Fyrisvallsgatan behover ha en inbjudande utformning med tréddrader och
forgardsytor mot gatan liknande den som finns pa Vattholmavégen. Centerpartiet ser det som mycket
positivt att en broforbindelse ska skapas 6ver Fyrisan mot Tunabackar.

BRF Bruno Libroback 12:3 kv. Klockaren pépekar att fragan om att planera ett nytt stort bostadsom-
rade pa andra sidan av jirnviagen behandlas for kortfattat i planbeskrivningen trots att Borjegatan ar
relativt hart belastad i rusningstrafik. BRF Bruno Librobéack 12:3 kv. Klockaren foreslér att genom-
fartstrafik forbjuds pa Seminariegatans strdckning fran Borjegatan till Fyrisvallsgatan. De anser ocksa
att hastigheten pa Fyrisvallsgatan bor sénkas till 30 km/h och att hastighetsstyrda vighinder anldggs.
Vidare menar de att en undergang under Fyrisvallsgatan bor anldggas for att underlitta cykelgenom-
fart.

Fyrishov AB anser att trafiklosningarna i planforslaget maste ses 6ver och fortydligas da det i nuva-
rande detaljplan for Fyrishovsanldggningen (kv. Starkodder 09-02-26) fastslogs att Fyrisvallsgatan ska
vara huvudangoéring for Fyrishov fran Barbyleden. De meddelar ocksa att det i samma detaljplan kon-
stateras att besokare till arenan parkerar pa kringliggande gator, sirskilt vid stérre evenemang, vilket
inte uppméarksammas i planhandlingarna. Fyrishov AB péapekar att besoksstrommarna &r en viktig fak-
tor vid planering av genomforandet av planen, t ex kring tillgénglighet for trafiken.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning

Cykel

Cykelviagen lings Seminariegatan dr planerad till den norra sidan av gatan for att pa lampligt sétt
knyta an till den befintliga struktur som finns pa Fyrisvallsgatan och Borjegatan. Det knyter 4ven an
pa ett bra sitt till cykelvédgen ldngs Fyrisan och bron. In- och utfarterna till Galderma ska utformas tyd-
ligt sa att olycksrisken minimeras.

Gang- och cykelbanan utmed Fyrisvallsgatan kommer troligen att utforas som en upphdjd del i kors-
ningarna med Vallongatan och Seminariegatan for att oka trafiksédkerheten och sdnka hastigheten for
bilisterna. Detta dr dock en detalj som inte regleras i detaljplanen.

Bdrjegatan

Enligt kommunens trafikprognos berdknas trafiken p&d Borjegatan minska fran cirka 12 400 fordon
idag till cirka 9 600 fordon ar 2030. En fil for vanstersvéing fran Borjegatan, norrifran, till Seminarie-
gatan planeras for att underlitta trafiken till omrédet. Detta framgér av planbeskrivningen.

Fyrisvallsgatan

Fyrisvallsgatan planeras att utformas med en bred tradplantering pa dess norra sida, s som den &r ge-
staltad i den befintliga strickan mot centrum. I bottenvaningarna kommer det bli en hel del lokaler i
bottenvaningen och avsikten &r att den kommer att bli inbjudande med det utbud som kommer att fin-
nas dér. P& ovriga gator som dr mer utpriglade bostadsgator finns det forgardsmark med plats for
gronska, cykelparkering och extra utrymme vid entréer.
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Enligt trafikprognosen kommer inte trafiken att 6ka pa Fyrisvallsgatan. Det bedoms darfor olampligt
med en tunnel som tar mycket utrymme och riskerar att istillet hoja hastigheten pa gatan. Hastigheten
pa Fyrisvallsgatan regleras inte i detaljplan men kan komma att sénkas till foljd av att férskolor place-
ras intill gatan.

Fyrisvallsgatan kan dven fortsédttningsvis vara huvudangoring till Fyrishov fran Barbyleden. Det finns
inget i detaljplanen som hindrar det.

Seminariegatan
Om det blir problem med for mycket genomfartstrafik pA Seminariegatan kan detta regleras genom
trafikforeskrifter och skyltning. Detaljplanen hindrar inte detta.

Parkering
Det ér inte rimligt att forvénta sig att detta omrade ska tillhandahalla parkeringsplatser pa gatan for be-
sokare till Fyrishov.

Halsa och sikerhet — buller och luft

Lansstyrelsen anser att fragan om omgivningsbuller ska utredas vidare, bade avseende buller fran in-
dustri och trafik.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor redogéra for hur planen for Borjetull foljer atgdrdsprogrammet
for luft. Lansstyrelsen anser dven att kommunen bor redovisa vilka halter av luftféroreningar som
kommer att uppstd inom planomradet. Man ska dven bedoma om dessa halter &r relevanta i framtiden
och om det kan finnas négon risk for kumulativa effekter som foljd av tillkommande bebyggelse i nér-
omradet.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden, MHN, anser att det behover fortydligas var i omradet det finns behov
av bullerddmpning och vilka l6sningar som ar lampliga. Genom flera kompletterande 16sningar kan
ljudmiljén i omradet forbattras s& som hastighetssdnkande atgirder, avskdrmning for uteplatser, absor-
berande material i fasad, grona ytor med mera. Namnden anser att bor framga av planbeskrivningen
vilka alternativa I0sningar man tinker arbeta med for att 4stadkomma en god ljudmiljé i omradet. De
anser att en planbestimmelse bor inforas i plankartan for att sikerstilla att de delar av planen dér bul-
lerddmpning behovs dr genomforbart. Bullerutredningen foreslar exempelvis att balkong med tétt
racke och ljudabsorbent i taket ska anvindas for att sénka bullernivan vid fasaden med 5 dB(A).
Némnden menar darfor att det bor finnas en planbestimmelse.

Fyrishov papekar att det kan finnas risk for eventuella bullerstorningar sommartid fran utomhusbadet
och érliga fran de &rliga utomhusevenemangen med utomhus aktiviteter; idrottstavlingar, konserter
mm.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar och bedémning

Bullerutredningen kompletteras utifran Lénsstyrelsens och Milj6- och hilsoskyddsnimndens syn-
punkter. For denna detaljplan kommer trafikbullerférordningen att tillimpas vilket gor att det inte ar
aktuellt med planbestdmmelser kring buller. Byggherrarna kan dock dstadkomma en béttre ljudmil;jo
genom ytterligare ljudddmpande atgérder.

Bostadsbebyggelsen ir till stor del avskdrmad fran Fyrishov genom industribebyggelsen. Evene-
mangen pé Fyrishov ér dock sddant som hor till staden och stadslivet och som de boende forvintas
tala.

En luftutredning ska tas fram som visar konsekvenserna for luftkvaliteten p& Fyrisvallsgatan och Bor-
jegatan. Detaljplanen ska dven redovisa hur atgérdsprogrammet for luft efterfoljs.
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Hiilsa och sékerhet - markfororeningar

Miljoforvaltningen har accepterat de foreslagna platsspecifika riktvdrdena for den foreslagna markan-
véndningen. De har dock inte tagit stéllning till hur en framtida pélning genom de kvarvarande mas-
sorna riskerar att paverka grundvattnet. Det ar lansstyrelsen som tar stéllning till det i en vattenskydds-
dispens. Miljoforvaltningen meddelar att efterbehandlingen av omraddet kommer att hanteras i separata
drenden pa forvaltningen dar krav péd sanering kommer att stéllas.

Lansstyrelsen anser att det dr olampligt att pala igenom massor med s& hoga halter av féroreningar och
att det dven ar olampligt att Idmna kvar massor med s& hoga halter av fororeningar i narheten av bygg-
nation pé grund av risk for spridning till grundvattentékten som planomradet vilar pa. De papekar dven
att néstan hélften av planomradet riskerar att drabbas av 6versvimning vid hogsta beréknat fléde och
att det delvis sammanfaller med det omrade som tidigare har anvénts som deponi. Lénsstyrelsen anser
att konsekvenserna av att exploatera omradet med risk for dversvdmning i kombination med fororenad
mark maéste utredas vidare. Lansstyrelsen onskar ocksa en redogorelse for vilka forsiktighetsatgérder
som kommunen planerar att vidta for att minska bullerstdrningarna fran saneringsverksamheten, vid
efterbehandlingen av de fororeningar som har pétriffats inom planomradet.

Uppsala Vatten och Avfall AB papekar att den fororenade marken méste saneras innan péalning for att
undvika kontaminering av grundvattnet. De papekar ocksa att marksaneringsarbeten i allméan plats dér
VA-ledningarna ligger ska bekostas av kommunen.

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad anser att sanering och aterfyllnad med &tféljande analys
av kvarvarande risker bor goras innan planldggning. De menar att Uppsala kommun bor betala sane-
ringen istéllet for de som bosétter sig i omradet.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar och bedémning

En miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram for att fordjupa fragestillningarna kring deponin och ris-
ken for spridningar till grund- och ytvatten. Konsekvenserna av att exploatera inom omrade med risk
for Oversvimning i kombination med fororenad mark ska utredas vidare.

Detaljplanen har inte tagit stillning till vilka krav som ska stillas vid palning eftersom det 4r en fraga
for lansstyrelsen vid ansdkan om dispens i vattenskyddsomradet. Detaljplanen &r ekonomiskt genom-
forbar dven om lénsstyrelsen stéller krav pé att palning ska ske fran ren yta, nivén for kinslig markan-
véndning.

Marksaneringsarbeten pé allmén plats bekostas av kommunen som i sin tur tar ut exploateringsavgift
for detta av samtliga exploatorer i omradet.

Uppsala kommun har ingen skyldighet att betala for saneringen av omradet. Saneringen behovs ef-
tersom omradet ska byggas ut och anviandas for bostiader. Det innebér att exploatorerna har det ekono-
miska ansvaret for saneringen.

Hiilsa och sékerhet — risk frian pagidende industriverksamhet

Lansstyrelsen papekar att den fordjupade riskanalysen visar en riskkélla i form av en tank for etanol
intill industriverksamhetens byggnad. Lansstyrelsen menar att avstandskravet pa 50 meter enligt
SAIFS 2000:2 inte uppfylls for de planerade intilliggande bostadsbyggnaderna pa fastigheten
Libroback 13:4.

Lansstyrelsen anser att transportvégar for etanol in och ut frdn Galderma Nordic AB:s verksamhet ska
bestillas och specificeras av verksamheten sa att transport av farligt gods inte trafikerar Seminariega-
tan med héansyn till de bostidder och den forskola som planeras dér. Enligt riskutredningen rekommen-
deras att endast mycket sma kvantiteter av brandfarlig vara transporteras pa Seminariegatan, och att
mdjligheten till att sidkerstélla denna forsiktighetsatgérd bor stimmas av och forankras med Galderma
Nordic AB innan 6ppning av forskola sker vid Seminariegatan.
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Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning

Det framgér av riskutredningen och planbeskrivningen att den befintliga etanoltanken kommer att
flyttas inom kort. For att sdkerstélla att inga bostdder byggs innan detta dr klart sa finns det en planbe-
stimmelse som anger att startbesked for bostéder inte far ges forrén tanken ér avvecklad.

Transportvégar for etanol har utretts och kommer att flyttas till Borjegatan och Fyrisvallsgatan med
inlastning frén Fyrisvallsgatan.

Halsa och sikerhet - brand

Brandforsvaret 6nskar ett fortydligande kring hur byggherrarna har tinkt att 16sa utrymningssituat-
ionen. De papekar att det dr viktigt att det finns tillgénglighet till samtliga byggnader. Ett rdddnings-
fordon ska kunna komma &t inom 50 meter fran alla byggnader i omradet. De anser att den 16sning
som finns foreslagen med gemensamhetsanldggning for angoring av entréer verkar lamplig, men pépe-
kar att det ar viktigt att dessa vdgar forblir korbara och ha tillrdcklig bérighet for de fordon som for-
véntas kora pa dem. De papekar att om brandforsvaret forvintas vara en alternativ utrymningsvig fran
bostadsldgenheter hogre upp dn 11 meter fran mark (normalt 4 vaningar) krévs atkomst fér hojdfordon
for att kunna bisté vid utrymning. Detta kan komma att kréva rdddningsvégar och uppstillningsplatser
pa de sidor dir dessa byggnader inte nas via det ordinarie vignitet. Blir uppstillningsplatser for hojd-
fordon aktuellt ovanpa parkeringsgarage behover dessa ha tillricklig barighet i bjilklagen.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar och bedémning
Planbeskrivningen kompletteras med information om utrymningsvégar och hur brandforsvarets krav
for raddningsfordon kan tillgodoses.

Hiilsa och sikerhet — 6versvimning

Lansstyrelsen papekar att det i 6versiktsplanen ndmns att samhallsfunktioner av betydande vikt liksom
ny sammanhallen bebyggelse med bostdder bor forldggas ovanfor nivéan for ett hogsta berdknat flode,
och att om undantag fran detta gors ska sérskilda atgérder vidtas for att minska negativa konsekvenser
av hoga floden. Léansstyrelsen papekar att det inte framgéar av planhandlingarna hur risk for 6versvim-
ning vid berdknat hogsta flode hanteras i de byggnader som planeras inom omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning

Detaljplanen for Borjetull innehaller inga samhallsfunktioner av betydande vikt och &r inte heller né-
gon ny sammanhaéllen bebyggelse. Borjetull dr idag ett industriomrade som ligger centralt i staden.
Oversiktsplanen anger att Bérjetull ska utvecklas till ett levande centrumomride dér kopplingen mel-
lan den nérliggande och expanderande innerstaden &r stark.

Delar av planomradet kan dversvimmas vid hogsta berdknade flode. Detta berdknas ske sa pass séllan
som vart 10 000e ar. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer darfor att planbestimmelser inte behover
reglera sdrskilda krav pé byggnaders utformning med hénsyn till detta.

Teknisk forsorjning - dagvatten

Miljo- och halsoskyddsndmnden pépekar att det ar avgorande att dagvattenhanteringen forhaller sig till
omrédets forutséttningar, d4 det kommer att finnas fororeningar kvar i omrédet. De menar att det inte
ar lampligt att anvinda dagvattenldsningar dér vatten leds ner genom de férorenade massorna s som
en stenkista eller nagon annan infiltrerande 16sning da fororeningarna riskerar att spridas. Renande 16s-
ningar s& som vaxtbaddar ar istéllet att reckommendera. Namnden saknar en tydlig beskrivning av for-
héllningssitt mellan dagvattenhanteringen och markféroreningsfrdgan. De anser att planbeskrivningen
bor beskriva vilka forsiktighetsmatt och val av 16sningar som &r lampliga i planomradet. De anser
ocksa att det bor finnas en bestimmelse som sikerstéller att 1ampliga dagvattenlosningar blir av i prak-
tiken. Miljo- och hélsoskyddsndmnden instdmmer i dagvattenutredningens synpunkter och anser att
plankartan ska hojdséttas.
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Uppsala Vatten papekar att dagvattenhanteringen for planomradet ska bidra till att miljokvalitetsnor-
merna om god ekologisk status 1 Fyrisan till ar 2021 uppnas. De meddelar att genomfoérandedelen i
planbeskrivningen behdver kompletteras med Uppsala Vattens krav pa fordréjning och rening av dag-
vatten for kvartersmark, 10 mm regn under minst 12 timmar. Uppsala Vatten &r positiva till att takvatt-
net i de fall forgardsmark saknas kan ledas till gronremsan i gatan for rening och fordrojning, vilket
beskrivs i planhandlingarna, men att de vill fa ett fértydligande 6ver hur denna 6verenskommelse mel-
lan byggherre och stadsbyggnadsforvaltningen kommer att regleras for att sdkerstilla en langsiktigt
sdker 16sning. De papekar att det inom planomradet finns ett instdngt omrdde som kommer att Gver-
svimmas vid storre regn och menar att det ar viktigt att planhandlingen sdkrar byggnationen mot even-
tuella 6versvamningar. Noggrann héjdséttning ar da viktig.

Lantméaterimyndigheten anser att det ska finnas en planbestimmelse som anger att dagvatten ska renas
och fordrdjas pa kvartersmark.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning

Detaljplanen foreslar inte att dagvattnet ska infiltreras utan att det ska fordrojas och renas. Dessutom
ska fororeningarna i omrédet tas bort. | MKB:n kommer sambandet mellan markfororeningarna och
dagvattenhanteringen belysas tydligare. Det dr inte mojligt enligt plan- och bygglagen att sdkerstélla
fordréjning pa kvartersmark med planbestimmelser. Plankartan ska dock kompletteras med en be-
stimmelse om vegetation pa gardar och forgardsmark.

Planbeskrivningen kompletteras med Uppsala Vattens krav pa fordrojning och rening av dagvatten for
kvartersmark.

Planbeskrivningen ska fortydliga hur en 6verenskommelse mellan byggherre och kommunen ska re-
gleras for att sdkerstilla att takvatten, i de fall forgdrdsmark saknas, kan ledas till gronremsan i gatan
for rening och fordréjning.

Plankartan ska kompletteras med hojdséttning av allménna gator bl.a. for att minska risken for dver-
svamning.

Teknisk forsorjning - vatten/avlopp

Uppsala Vatten och Avfall AB papekar att det dr oerhort viktigt att etapputbyggnaden anpassas efter
nddvindiga nyanldggningar av VA-ledningar. De anser att de foreslagna gatusektionerna ar véldigt
tranga, och att hela korbanan tillsammans med gdngbanan maste reserveras for Uppsala Vattens led-
ningar for att fa plats med VA-ledningarna. De hénvisar andra ledningségare till ging- och cykelbanan
for forldggning av ledningar.

Uppsala Vatten pépekar att byggnationen av de géng- och cykelbroar som planeras dver Fyrisan beho-
ver samradas med Uppsala Vatten, da det ligger VA-ledningar lings med hela én.

Uppsala Vatten papekar att kostnaden for flytt av pumpstationen utmed Seminariegatan behdver regle-
ras i exploateringsavtalet. De papekar ocksa att det vid den planerade flytten av gadng- och cykelvigen
som skér igenom Galderma maste sékerstéllas att dagvattenledningen ligger i parkmark, alternativt
maste den sikras med ett u-omrade om 12 meter. De papekar att gdng- och cykelvigen maste klara be-
lastningar fran tunga fordon da atkomsten till pumpstationen for drift och skotsel sker hér.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar och bedémning
Vid all byggnation, inklusive bron 6ver Fyrisén, ska samrad ske med berdrda ledningségare. Informat-
ion om att det finns VA-ledningar ldngs med Fyrisén fors in i planbeskrivningen.

Kostnaden for flytt av pumpstationen utmed Seminariegatan ska regleras i exploateringsavtalet. Detta
ska dven framgé av planbeskrivningen.
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Ledningen vid gang- och cykelvéigen igenom Galderma kommer att ligga i kommunens parkomrade.
Planbeskrivningen ska tydliggora att gang- och cykelvigen ska dimensioneras for att klara belast-
ningar fran tunga fordon.

Teknisk forsorjning - ledningar
Vattenfall AB Heat Nordic meddelar att den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirmenétet
och att anslutningsavgiften faststélls vid offerttillféllet.

Skanova meddelar att de har flera markforlagda teleanldggningar med ett vl utbyggt fiber- och kop-
parnit med overlimningspunkter inom detaljplaneomradet. De kommer att fortsétta att satsa pa fiber-
utbyggnad inom omradet. Skanova Onskar att s& la&ngt som mdjligt behélla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning,
vilket de vill ska ldaggas till i planhandlingarna.

Lantmaterimyndigheten papekar att det ar osékert om det finns tillgdnglighet till samtliga e-omraden.
Vattenfall El har inte yttrat sig. Sérskild kontakt har tagits med dem for att finga upp synpunkter.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedomning
Tillgénglighet till samtliga E-omréden ska klargoras.

Befintliga teleanldggningar samt andra ledningar och anldggningar behélls dir det 4&r mojligt. Den om-
fattande omvandlingen av omradet krdver dock att befintliga ledningar kommer att behdva flyttas.

Teknisk forsorjning - avfallshantering

Uppsala Vatten och Avfall AB papekar att det for traditionell sophantering krévs:
e ctt avstdnd mellan uppstéllningsplats for avfallsfordon och avfallskérl om maximalt 10 meter
e dragvigen ska vara hardgjord och utan nivéskillnader vilket kan innebéra ett behov av att fasa
av kantsten mot gatan.

For hamtning av underjordiska kérl géller foljande:

e utrymme for kranfordon ska finnas

e avstand mellan kranfordonets angdringsplats och lyftdglan eller lyftpunkt far vara hogst 5 me-
ter

e den fria h6jden bor vara minst 8 meter 6ver kranfordonet, lyftdglan/lyftpunkten och tomnings-
véagen

e det bor inte finnas en trottoar/gang-/cykel-/bilvig mellan tomningsfordon och behallare eller
avfall, om en sadan vidg finns ska den gé att sparra av under tomning.

e bilens angdringsplats far inte ligga sé att parkerade bilar eller andra kénsliga hinder &r place-
rade mellan tdmningsfordon och behéllare eller avfall.

Vid anvindning av underjordsbehéllare for brannbart och matavfall bor man dven sikerstélla att utsor-
tering av forpackningar kan ske inom fastigheten. Om detta inte &r mojligt kan det komma att medfora
ytterligare kostnader och krav pa atgérder. Uppstéllningsplatsen for kranfordon maste anordnas i form
av en angoringsficka som inte kan kombineras med parkering eller angéring av annat fordon.

Uppsala Vatten och Avfall papekar ocksé att det planeras angoringsfickor lings Vallongatans dstra
sida, men att dessa saknas mot den véstra sidan, dér det enligt illustration finns soprum som angrénsar
mot gatan. De papekar ocksé att framkomligheten pa angoringsgata/gangstrék fran Borjegatan till Val-
longatan i delomrade 2 inte far begrinsas da avfallsfordon ska angora lings med denna vdg. Uppsala
Vatten och Avfall uppfattar att delar av angoringen 1 delomrdde 3 kommer att ske pa gata pa kvarters-
mark och att de inte kan avgora vigens bredd. De papekar att det for enkelriktad trafik krdvs minst 3,5

16



Diarienummer: PBN 2017-287
Detaljplan for Borjetull

meter korbredd och for dubbelriktad trafik utan kantstensparkering krévs minst 5,5 meter. Vixtlighet
langs med korbanan fér inte heller inkrikta pa framkomligheten. Uppsala Vatten och Avfall AB menar
att det ser ut att saknas vindmagjligheter till miljérummen och att kvartersgatorna fran Fyrisvallsgatan
och Seminariegatan mynnar ut i ett kvarterstorg. De papekar ocksa att det behover sikerstillas att av-
fallshamtning fortsatt kan ske i delomrade 5 efter att ytterligare byggnader tillfors pé fastigheterna. Sa-
vil befintliga som kommande tillbyggnader ska kunna nas utan backningsrorelser. For bade tradition-
ell och underjordsbehéllare giller att angoring ska kunna ske utan backrorelser, antingen genom att
mojliggdra genomfartstrafik alternativt med en vindplan med en radie pa 9 meter samt med en ytterli-
gare hinderfri yta av 1,5 meter runtom. Angoringsplatser for avfallsfordon far inte kombineras med
parkering.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och beddmning

Planen ger forutsittningar for att uppfylla de krav pa avfallshantering som stélls. Planbeskrivningen
kompletteras med en illustration som visar samtliga hamtstillen och transportvigar for att underlatta
forstaelsen. Vallongatan har endast ringa trafik och det bor darfor vara mojligt for sopbilen att stanna i
korbanan pé den véstra sidan.

Planens genomforande - byggskede

Kulturndmnden meddelar att de forutsitter att kulturforvaltningen ges mojlighet att delta i parkomra-
denas gestaltning genom mdjligheten att studera utplacering av offentlig konst.

Utbildningsforvaltningen ser positivt till att tva nya gang- och cykelbroar planeras, och att dessa bor
fardigstillas i tidigt skede eller under etapp 1.

Centerpartiet foresprakar att gronomradet rustas och den planerade bron prioriteras i ett tidigt skede,
da exploateringen kommer att pagéd under en lang tid och de ser det som en fordel att det offentliga
rummet framstills som attraktivt sé tidigt i processen som mojligt.

BRF Bruno Libroback 12:3 kv. Klockaren anser att férldngningen av Seminariegatan ut till Borjegatan
ar ett nodvandigt forsta steg p g a trafik som genereras i och med arbetet med deponi. De anser dven
att arbetet med d&rummet och den nya gang- och cykelbron sker sé att den kan nyttjas under hela byggt-
iden.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar och beddmning
Stadsbyggnadsforvaltningen kontaktar kulturférvaltningen for samarbete i gestaltningen av parkomra-

dena.

Avsikten ar att gdng- och cykelbron 6ver Fyrisan ska fardigstillas i ett tidigt skede viket framgér i av-
snittet om genomforande.

Forlangningen av Seminariegatan ut till Borjegatan kommer att genomforas i ett tidigt skede.

Planens genomforande — organisatoriska fragor

Lantméaterimyndigheten, LMM, upplyser om att det finns ett antal officialservitut/avtalsservitut inom
planomréadet som kan behdva upphévas dé servitut ersétts med allmén plats. De papekar ocksa att
samtliga tomtindelningar som ska upphévas ska finnas angivna pa plankartan. LMM anser att det kan
vara lampligt med markreservat for gemensamma innergérdar. LMM pépekar att stycket om markidgo-
forhéllanden innehaller felaktiga uppgifter.

LMM pépekar att kartan som visar vilka fastighetsregleringar som ska genomforas &dven ska visa omra-
den som dvergér fran allmén plats till kvartersmark. LMM pépekar att ledningsratt 0380-2014/35 kan
behdva omprovas om den hamnar utanfor e-omradet/pa allmén plats. LMM anser att det bor framga av
planbeskrivningen att det kan/ska bildas gemensamhetsanldggningar pa markreservaten g.
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Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning

Information om vilka officialservitut/avtalsservitut inom planomradet som ska upphévas fors in under
fastighetsrittsliga atgirder. Fastighetsindelningsbestimmelsen pé plankartan kompletteras med 0380-
1/LI 14. Markreservat for gemensamma innergérdar kan bildas &ven om det inte stér pa plankartan.
Det dr énnu osékert hur en framtida fastighetsbildning kommer att bli. Stycket om markégoforhallan-
den i planbeskrivningen réttas till och kompletteras med s:8 och s:10. Kartan som visar vilka fastig-
hetsregleringar som ska ske gors tydligare. Ledningsritt 0380—2014/35 kan behdva omprovas om den
hamnar utanfor e-omradet/pa allméin plats. Planbeskrivningen kompletteras med information om att
det kan/ska bildas gemensamhetsanldggningar pad markreservaten g.

Ovriga fragor
Hyresgastforeningen ser positivt pa visionen att bygga bostdder med ekonomisk attraktivitet med hall-
bara material som trd, och billiga hyror for sociala och kreativa motesplatser.

Privatperson saknar en definition av begreppet stadsméssighet, vilket anvinds i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och beddmning

Visionen for omrédet ska omarbetas sé att den béttre stimmer med byggherrarnas och kommunens av-
sikter. Eftersom kommunen inte dger mark i omradet dr det inte rimligt att ha en vision som omfattar
billiga hyror.

Med stadsmissighet avses hir en bebyggelse med tydliga gaturum dér byggnaderna placeras utmed
gatuliv. I begreppet ingar dven att det finns ett liv i bottenvaningarna med butiker och andra verksam-
heter. Dér det inte finns butiker ska det finnas tydliga entréer som ger liv till gatan. En definition av
stadsmaéssighet laggs till i planbeskrivningen.

Ovriga yttranden

Byggherrarna i projektet har lamnat synpunkter pa planbeskrivningen och plankartan. Dessa syn-
punkter tas inte upp hiar men kommer att behandlas inom ramen for det fortsatta planarbetet.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Brita Christiansen Maria Hedberg
Detaljplanechef Planarkitekt Planarkitekt
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Oversikt dver inkomna samradsyttranden

Inkommit med ytt-
rande

Myndigheter

Kommunala lantméterimyndigheten X

Léansstyrelsen X

Sakigare och boende inom och utanfor planomradet
(enligt fastighetsforteckningen)

BRF Bruno Librobéck 12:3 kv. Klockaren

Fyrishov

Privatperson

IR

Privatperson

Hyresgastforeningar

Hyresgistforeningen X

Kommunala niimnder, forvaltningar m fl

Kulturndimnden

Omsorgsnamnden

Aldrenamnden

Milj6- och hélsoskyddsndmnden

Utbildningsforvaltningen

eI IR I B

Brandforsvaret

Intresseforeningar och sammanslutningar

Uppsala Pensionérsforeningars Samarbetsrad

Upplands Ornitologiska Forening

Foreningen Varda Uppsala

Handelskammaren i Uppsala ldn

LIRS

Centerpartiet i Uppsala

Ledningsigare

Skanova

Svenska kraftnat

Vattenfall AB Heat Nordic

ol E IR I

Uppsala Vatten och Avfall AB

Trafik

Luftfartsverket, Air Navigation Services of Sweden X

Ovriga

Privatperson X

Totalt 24
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