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HANDLINGAR

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsndmnden fattade beslut om planuppdrag den 27 juni 2017.
Arendet har foregétts av ett planarbete med diarienummer 2012-20211.

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
Miljobeddmning steg 1 behovsbedémning

Fastighetsforteckning*

Bullerutredning, Akerlof Hallin akustik 2017-08-01

Vattenmiljéutredning, Bjerking 2016-09-26

Geoteknisk utredning stabilitet, Bjerking 2016-12-16

Riskutredning industriverksamheter, Rambéll 2017-08-16

Miljoteknisk undersdkning av deponi tidigare lertakt, Bjerking 2015-02-11
Marksanering inom Borjetull, framtagande av platsspecifika riktvarden, Rambéll 2016-07-05
Miljoteknisk markundersokning, (Golder A. 2001)

Oversiktlig milj6teknisk markundersokning, (Ebab 2011)

PM miljoteknisk markundersokning, (Bjerking 2012)

Samradshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen pa Stationsgatan 12 och
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund

av PUL (personuppgiftslagen).

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t.ex. ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovsprévning och fastighetsbildning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de férandringar som planen
innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar samt byggherrarna I-hus, Uppsalahem, Bonava, Skanska, HSB och Galderma med
arkitekterna Metod arkitekter, AWL arkitekter, Tengbom arkitekter, Werket arkitekter och Sweco.

Tekniska utredningar har gjorts av Bjerking, Rambéll, Golder, Ebab och Akerléf Hallin akustik.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggtra bostadsbebyggelse i kombination med utbyggnad av befintlig industri.
En utbyggnad med flerbostadshus i 4-11 vaningar kan ge ett tillskott pa cirka 1 550 lagenheter. |
omradet planeras aven forskolor och en kvarterspark. De bottenvaningar som vetter mot de storre
gatorna ska innehalla lokaler. Den befintliga industrin, Galderma, planerar en viss utbyggnad for att
utdka och effektivisera verksamheten. Det stora kontorshuset Skeppet kommer dven fortséttningsvis
att anvandas som kontor. Seminariegatan kommer att forlangas till Borjegatan for att gora omradet
mer tillgangligt och det tillkommer mindre kvartersgator samt gang- och cykelvagar. Langs med
Librobécken och Fyrisan finns gronomraden som kan utvecklas nar omradet blir bebyggt med en stor
andel bostader. Nya gang- och cykelbroar bidrar till att knyta ihop planomradet med omgivningen.
Planen &r en del av den pagaende omvandlingen av industriomradet Libroback dar kvarteren
Klockaren, Cementgjuteriet och Gimo byggs om till bostadsomraden. Denna del av staden ska fa ett
tydligare sammanhang med innerstaden och pa sikt utvecklas till ett lokalt centrum med ett rikt utbud
av service.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3 kap
Planen beror inga riksintressen enligt 3 kap Miljobalken.

Miljobalken 5 kap

Planen berdr miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap. Miljobalken eftersom dagvattnet rinner ut till
Fyrisan.

Miljobalken 7 kap
Planomradet ligger inom forordnandet av vattenskyddsomrade, yttre skyddszonen.

Langs Fyrisans och Librobackens strander galler strandskydd enligt Miljobalken 7 kap i syfte att
trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och majlighet till friluftsliv, samt for att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtliv. Strandskyddet som ar 100 meter langs med Fyrisan och Librobacken
ar upphavt genom géllande detaljplaner men kommer att aterintrada nar denna detaljplan vinner laga
kraft. For att kunna genomfora detaljplanen kommer strandskyddet att upphévas med en administrativ
bestdammelse, se vidare i avsnittet Park och naturmiljo.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Enligt Plan- och bygglagen 4:34 ska bestdimmelserna i Miljébalken 6:12 och 6:13 tillampas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgéra om
en detaljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning. Behovsbedémningen ska
upprattas enligt férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan
En behovsbedémning, daterad 2017-08-01, har upprattats. Sammantaget visar bedémningen att:

e Planomradet innehaller en mangd markfdéroreningar. Dessa ska avlagsnas innan nya bostader kan
uppforas. Borttagandet av markféroreningarna innebar en positiv miljopaverkan men sjalva
saneringen kan innebéra en risk for negativ miljopaverkan. Utifran de utredningar som tagits fram
beddms det dock som rimligt att saneringen ska kunna genomforas utan att medfdra risk for
betydande miljopaverkan.
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e En stor del av omradet berérs av Fyrisans hogsta beraknade flode, men planen innehaller inte
nagon hogprioriterad samhallsviktig verksamhet som kan ta skada.

o Den befintliga industriverksamheten kan innebéra vissa stérningar och risker for de boende i
omradet. Genom att styra anvandningen i detaljplanen sa att skyddsavstand beaktas och storningar
begransas beddéms dock dessa risker kunna undvikas.

e De nya bostaderna kan bli utsatta for trafikbuller fran Borjegatan och Fyrisvallsgatan. Genom att
styra utformning och placering av byggnader kan en god ljudmilj6 skapas.

Motiverat stallningstagande till betydande miljopaverkan

Med utgangspunkt i behovsbeddmningen ar den samlade bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen for Borjetull inte medfor betydande miljopaverkan enligt Miljobalken 6:11 och att en
miljobedomning enligt Miljobalken 6:12—-6:13 dérmed inte krévs.

Lansstyrelsen har yttrat sig 6ver en tidigare version av behovsbeddémningen och bedémt att det kravs
en miljokonsekvensbeskrivning. Behovsbeddmningen har darefter uppdaterats och kompletterats med
utredningar avseende risker med fororeningar och pagaende industriverksamhet. Lansstyrelsen ges
mojlighet att yttra sig over den reviderade behovsbedomningen i samradet.

Plan- och byggnadsnamnden tar stélining till om detaljplanen kan antas leda till betydande miljo-
paverkan i samband med beslut om granskning.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2016

Borjetull &r en av fyra stadsnoder som enligt dversiktsplanen ska utvecklas till regionala och lokala
centrum samt knutpunkter for kollektivtrafik och stadsliv. De ska ha en hdg koncentration av
bebyggelse, personintensiva verksamheter, service samt bostader. Borjetull stadsnod ska utvecklas
kring ett kommande lage for en ny tagstation mellan Bérjegatan och Bérbyleden. Inriktningen ar att
stadsnoden ska utvecklas till ett levande centrumomrade dar kopplingen till den nérliggande och
expanderande innerstaden &r tydlig och stark. Fyrisvallsgatan och Bérjegatan ar utpekade som
stadsstrak. Stadsstraken utgors av strategiska gatustrak som binder samman innerstaden, stadsnoder
och stadsdelsnoder. De ar utpekade huvudstrak for kollektivtrafiken. Forandringar ska bidra till en
okad koncentration av bostader samt kontinuitet av stadslivskvaliteter med aterkommande inslag av
lokaler och verksamheter.

Strukturprogram for Libroback

I strukturprogrammet for Libroback-Borjetull-Fyrishov (Byggnadsnamnden 2006) foreslas att
planomradet omvandlas till ett blandat omrade med bostader och verksamheter. Kvarteret narmast
Borjegatan (nr 3 pa kartan) foreslas aven fa inslag av handel. Arummet (nr 10) ska utvecklas till ett
attraktivt gronstrak med gang- och cykelvag pa bada sidor och med nya broar i strategiska lagen.
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Detaljplaner

Foljande detaljplaner géller for planomradet och kommer helt eller delvis att ersattas av denna
detaljplan:

Stadsplan for Librobacks industriomrade, Pl 76R, laga kraft 1985, omfattar storre delen av det
aktuella omradet. Markanvandningen ar i huvudsak smaindustri och handel. Byggnader far vara 6-8
meter hdga. Marken vid Librobéacken och Fyrisan ar allman park. Gamla industrisparet ar
trafikomrade.

Tillagg till stadsplan for del av Librobécks industriomrade, 13/342, laga kraft 2014. Tillagget omfattar
Librobdck 13:1 och upphéver en tomtindelningsbestdmmelse for fastigheten.

Detaljplan for kvarteret Hallstavik, 00/20063, laga kraft 2001. Planen omfattar HSB:s fastighet
Libroback 9:2 med kontorshuset ”Skeppet”. Markanvandningen &r handel, industri och kontor och
byggratten ar inte fullt utnyttjad. Byggnader far vara tva, tre, fem och sju vaningar hoga.

Detaljplan for del av kvarteret Herréng, 00/20064, laga kraft 2001. Markanvéandningen &r kontor och
industri, och byggnader far vara upp till fem och sex vaningar hga

Detaljplan for del av kvarteret Blomsterdangen, 06/20069, laga kraft 2007. Markanvéandningen ar
kontor och industri, och byggnader far vara upp till fem och sex vaningar hoga.

Detaljplan for del av Tuna backar 1:2, 2004/20089, laga kraft 2007. Planen omfattar ett parkstrak pa

Fyrisans ostra sida samt en gang- och cykelbro éver an. Detaljplanen har en genomforandetid pa 15 ar.
Laget for bron & samma som i denna detaljplan.
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Fastighetsindelningsbestammelser (tomtindelningar)

Flera fastigheter i omradet omfattas av fastighetsindelningsbestammelser (tomtindelningar). Detta
géller Libroback 7:1, 7:2, 7:3, 9:2, 13:2, 14:1, 14:2 och 14:3. Dessa bestdammelser forhindrar
genomfdrandet av detaljplanen och upphévs darfér med en bestammelse i denna detaljplan, se
Fastighetsréattsliga atgarder i avsnittet Planens genomférande.

Lk
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STADSBYGGNADSVISION

En gemensam vision och malbild har tagits fram av byggherrarna, stadsbyggnadsférvaltningen och
andra kommunala férvaltningar och bolag under 2014.

Den konkretiserade gemensamma visionen har sammanstéllts i sex rubriker med ytterligare
precisering:

Mangfald, en variationsrik stadsdel som attraherar olika manniskor vilket uppnas med en
blandning av upplatelseformer och en varierad arkitektur.

Livet mellan husen-sociala motesplatser, ett gott narserviceutbud skapar liv i stadsdelen och
trygghet i boendemiljon bade dag- och kvallstid. Liv i bottenvaningar med verksamheter
tillsammans med kvalitativa narmiljoer skapar mojligheter for méten mellan méanniskor.
Spannande parker och arum, Borjetull ska vara en gron stadsdel med en narmilj6é som
medvetet och kvalitetsinriktat tar tillvara pa Fyrisan och Librobacken. Sérskilda attraktioner
ska tillfoéra véarden bade till stadsdelen och till staden i stort.

Vattenstadsdelen, vatten ar viktigt och narvarande i stadsdelen, forutom narheten till Fyrisan
och Librobacken ocksa genom dagvatten. Dagvattnet blir dar det & mojligt en resurs, bidrar
till den biologiska mangfalden och markerar strak och viktiga platser.

Tydliga kopplingar, stadsdelens lage i staden ska utnyttjas sa att kopplingar och strak till bade
omkringliggande omraden och centrum starks. Gang- och cykelvagar ska dras sa att
malpunkter och noder skapas dar olika strak mots.

Identitetsskapande arkitektur, Borjetull ska vara en stadsdel med arkitektonisk mangfald som
skapas genom tillskott av ny bebyggelse, men ocksa i samspel med befintliga byggnader som
kontorsbyggnaden Skeppet och Galdermas industribyggnader.

Arkitektur
Service

J . Méngfald i bebyggelsen:

olika lagenhetsstorlekar, T i
9 + Ekenomisk attraktivitet,

Dagvatten-

il.]'JpYa-lPkﬂ-fmn.P;r. 4 Hur gér man Barjetull
hantering \uerlst.samhets]-:ka.e-r 2eh | Variation - gard, hus, konkurrenskraftigt? Liga
R affentlig miljd, unika inslag. hyror?
+ LOD i omrader. « Variation: hajder, kevarter, Upptickarlust ska prigla = Narservice,
upplitelse, arkitektur. stadsrummet. PR [ iy ey
- Dagvatten som markdr av f5rskola,
och till viktiga strik och « Annorlunda arkitektur. + Lyft fram™Skeppet” istdllet

platser. ; far att gémma det. Utnyttja
s ae o rdet Er unik det som ett landmarke och
ragel = " -
ikl rvackla} Sociala kvaliteter
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Arum & parker befintliga byggnader.

+ Levande stadsdel

ska framja dag- och

« Tunastriket: satsa nattbefolkning. « Sociala méten - livet
+ Park i anslutning till pd kvalitet med Rérel mellan husen, trygghet,
Fyrisdn med konst/ dverbryggning av &n och orelse gransloshet.
kulpt ] gér ot till malpunkt. i
sulpturpack 3,0 v?_“nﬂ t‘ “f ki - Utnyttja det geografiska
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» Mer vatten i Librobacken - ?; :A o Libroooloem/ "/f - _/
utveckla vattenstriket Yane e E
b - e /
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Sammanstéllning av idéer som framkom i visions och malbildsarbetet for Borjetull fran 2014, Tema.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt 1age

Planomradet ligger i nordvastra Uppsala cirka 2,5 kilometer fran resecentrum. Det avgransas av
Borjegatan, Librobéacken, Fyrisan och Fyrisvallsgatan.

A ...\:}v .:

kerat i rott, och lage i staden. Resecentrum markerat med rosa cirkel.

Areal
Arean ar 21 hektar eller 210 000 m?.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet anvands idag for kontor, industri och lager. Galderma (tidigare Q-med) ar den storsta
aktoren med tillverkning av medicintekniska produkter. Centralt i omradet finns en hog och stor
terrassbyggnad, Skeppet, som innehaller kontorslokaler. Langs med Fyrisan och Librobécken finns ett
parkomrade som framst anvands som gang- och cykelstrak.
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Stadsbild
Forutsattningar

Stadsbilden i planomradet karaktariseras av enkla laga industribyggnader och stora asfaltsytor for
parkering och lastning. Karaktaristiska byggnader i omradet &r bland annat kontorshuset Skeppet och
Galdermas hogre byggnader norr om Seminariegatan. Séder om planomradet, langs med
Fyrisvallsgatan, finns bostadsbebyggelse i fem till sex vaningar uppford under 2000-talet.

Foto fran Fyrisvallsgatan, planomradet &r till vanster i bilden.
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Foto fran Vallongatan med kontorshuset Skeppet i fonden.

Forandringar

Stadsbilden kommer att paverkas av ny bostadsbebyggelse i planomradet. Omradet kommer att fa en
tatare och hogre bebyggelse och med nya gator och strdk blir omradet mer tillgangligt. Gatorna
kommer att tradplanteras och fa separata cykelbanor. Med en ny kvarterspark och rymliga
forskolegardar blir omradet grénare och mer inbjudande att vistas i. Bebyggelsen kommer att anknyta
till och bli en fortsattning pa den bostadsbebyggelse som finns sdder om Fyrisvallsgatan.
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: - Y
Skiss i tidigt skede som visar omradets framtida Gvergripande struktur med en ny kvarterspark och nya gator.

Kulturmiljo

Planomradet ligger utanfor riksintresseomradet for kulturmiljo och utanfor kommunalt
kulturmiljoomrade. Hogre byggnader i omradet skulle dock kunna paverka siktlinjer fran véag 272,
Gysingevagen, in mot domkyrkan och slottet. De byggnader som planeras &r som hogst 11 vaningar
och cirka 7 meter hogre &n det befintliga kontorshuset Skeppet. Skeppet &r cirka 28 meter hogt och de
hogsta planerade bostadshusen &r cirka 35 meter. Gysingevagen gar i ett [aglant slattlandskap och
kroker sig vilket gor att domkyrkans torn och slottet endast kan anas i vissa avsnitt. Pa en kortare
stracka 5 km fran planomradet syns domkyrkan och slottet tydligt och i den vinkeln ligger
planomradet i forgrunden. Takkonturen av kontorshuset Skeppet kan da anas vid en betydande
inzoomning. Mycket héga hus skulle kunna framtrada i denna vy men de aktuella hushéjderna kan
bedoms inte paverka vyn negativt. Skogspartier och energiskog i forgrunden kan i framtiden komma
att skymma taket pa domkyrkan och darfor ar det i huvudsak sikten mot tornen som bor varnas fran
denna punkt. Nar man kommer ndrmare staden skyms domkyrkan och slottet av bebyggelse och
vegetation. Vaster om Bérbyleden vid korsningen med Bdrjevagen kan domkyrkotornen anas igen
men da ligger planomradet tydligt avskilt at sidan. Den nya bebyggelsen bedoms inte paverka sikten
mot domkyrkan och slottet.

Inga byggnader i omradet bedéms ha kulturhistoriskt varde.
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Fortydligad siktsektor fran vag 272 markerat i lila omrade. Domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva
markerade i gult. Skeppet &r markerat i rott och planomradet med rod streckad linje.
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Skeppet Domkyrkan

Domkyrkan Skeppet Slottet

Foto med zoom fran en punkt pa vag 272 cirka 5 Foto fran korsningen vag 272/Bérjevagen.
km fran centrum. Planomradet ligger utanfor Domkyrkotornen i fonden och planomradet med
bilden till hdger. Skeppet till vanster.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Bebyggelsen i omradet bestar huvudsakligen av enkla laga industribyggnader. Mitt i omradet
dominerar kontorshuset Skeppet, ett terrasshus i sju vaningar uppfort under 1980-talet. Langs med
Seminariegatan finns Galdermas byggnader i en enhetlig arkitektur fran 2000-talet i morkt tegel och
grafitgra plat. Galdermas anlaggning bestar av kontor, laboratorier, produktion och lager.

Forandringar

Den 6vergripande strukturen &r en bostadsbebyggelse som sluter sig mot de yttre trafikerade gatorna
och som Gppnar sig mot parken langs Librobacken och den nya kvartersparken i omradets mitt.
Bebyggelsen ar i huvudsak kring 5-7 vaningar men &r nagot lagre i vissa lagen. I strategiska lagen
finns det nagra hogre hus i 10-11 vaningar. Kontorshuset Skeppet kommer att vara kvar liksom
Galdermas industri- och kontorsbyggnader. Galderma ges méjlighet att utveckla sin
industrianlaggning langs med Fyrisan med byggnader i 2-3 vaningar. Planen har tagits fram i
samarbete med fem bostadsbhyggare samt verksamhetsutdvaren Galderma. Da tva bostadsbyggare
samarbetar har planarbetet utgatt fran fem separata byggprojekt. Har foljer en beskrivning av varje
delomrade:
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Ilustration som visar planerad bebyggelse, Metod Arkitekter/Stédsbyggnadsfbrvaltningen

Vy ur modell fér volymstudier sett fran Borjegatan/ Fyrisvallsgatan. Metod Arkitekter.
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Vy ur modell for volymstudier sett frdn Borjegatan/ Fyrisvallsgatan. Metod Arkitekter.

Delomrade 1, Industrihus

Omradet omfattar tva bostadskvarter med cirka 300 lagenheter samt en férskola med tva avdelningar.
Det ligger i norra delen och grénsar till Bérjegatan, Seminariegatan, Vallongatan och Librovallen.
Librovallen &r det parkstrak som omger Librobécken. I det norra kvarteret finns utrymme for en
mindre forskola och mojligheter att ha lokaler i bottenvaningen ut mot gatorna. Angéring och
parkering till forskolan beskrivs narmare i avsnittet Trafik och tillganglighet. Bebyggelsen sluter sig
mot gatorna och éppnar sig ut mot Librobéacken. Langs forlangningen av Vallongatan placeras
byggnaderna sa att gaturummet vidgas mot Librobacken. Fran gardarna och manga av lagenheterna
kan man se ut mot gronstraket langs Librobéacken. Det finns ett gangstrak genom bebyggelsen fran
Borjegatan vidare mot Vallongatan och over till det norra kvarteret. Mot Seminariegatan finns det
stérre Oppningar som gor det mojligt att se genom kvarteret ned mot gronstraket. Bebyggelsen ar i 4-6
vaningar mot Borjegatan och i 4<—7 vaningar mot Vallongatan, Seminariegatan och parkstraket.

Delomrade 1, illustrationsplan. Tengbom arkitekter
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Delomrade 1. Vy fran Librobacken. Metod arkitekter.

T ENEEeY

Delomrade 1, vy fran Seminariegatan. Tengbom arkitekter
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Delomrade 2, Uppsalahem och Bonava

Omradet &r ett stort kvarter som avgransas av Borjegatan, Seminariegatan, Vallongatan och
Fyrisvallsgatan. Det inneh&ller cirka 500 lagenheter (49 500 m* BTA) och en forskola med tva
avdelningar samt lokaler for centrumandamal. Detta kvarter gransar inte till nagon park och det ar
darfor sarskilt viktigt att varna om bostadsgardarna och utblickarna mellan dem. Bebyggelsen &r
grupperad kring fem mindre gardar som é&r relativt slutna mot gatorna men som 6ppnar sig in mot
kvarteret. Mellan gardarna finns strak for gdende samt for viss angéring. Ett bredare angdringsstrak
for gaende och transporter loper diagonalt genom kvarteret fran Borjegatan till Vallongatan. Straket ar
kopplat till ett torg mitt i kvarteret. Byggnaderna ar forskjutna i forhallande till varandra for att pa det
sattet skapa mindre platser och ge variation i omradet. | hornet Seminariegatan—Vallongatan planeras
for en forskola med tva avdelningar. Bebyggelsen ar huvudsakligen i 6-7 vaningar mot de omgivande
gatorna och i 4-5 vaningar mot garden. Dar det diagonala straket moter VVallongatan foreslas tva hogre
hus i 11 vaningar. Dessa markerar kopplingen till straket in mot parken och har ett samband med det
hoga kontorshuset, Skeppet.
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Delomrade 2, illustrationsplan. Sweco Architects AB
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Delomrade 2, dversiktlig vy fran Borjegatan—Fyrisvallsgatan. Metod arkitekter

RIERE|

ITERR
i

' XrEg gl

%\
A

J/.

> EREn LR
M‘“ﬂﬂﬂm n®| /\R_ﬂﬂm’ Uy |
sl gar [0 T e
m il f/\\\‘a\!“ i [
EHH oo} 1o Ti -
O o R LTI M T v s

Delomrade 2, perspektiv fran Vallongatan-Seminariegatan. Sweco Architects AB
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Delomrade 3, HSB

Omradet bestar av tva bostadskvarter samt kontorshuset Skeppet och avgransas av Vallongatan,
Seminariegatan, den nya kvartersparken samt Fyrisvallsgatan. Det innehaller cirka 400 lagenheter, en
forskola med fyra avdelningar samt lokaler for centrumandamal. Kontorshuset Skeppet kommer att
vara kvar med sin verksamhet och behéver utrymme for inlastningen som ar placerad pa baksidan, mot
parken. Det norra kvarteret, mot Seminariegatan, bestar av fristaende lamellhus som ar grupperade
kring tre gardar. Byggnaderna har en skulptural utformning med sluttande fasader. Narmast parken ar
bebyggelsen lagre och utformade som mindre punkthus. Ett av punkthusen ar dock hogre, 10 vaningar,
for att markera sammanhanget med Skeppet. Tre strak for gang och angoring gar genom omradet. Den
foreslagna utformningen ger manga utblickar till parken och bryter ner skalan narmast den.
Bebyggelsen i det sodra kvarteret ar utformat for att ge en funktionell och rymlig forskolegard. Den
sluter sig mot hornet Fyrisvallsgatan—Vallongatan och 6ppnar sig ut mot parken. Forskolan ryms i
bottenvaningen och i envaningsdel mot garden. Ovanpa forskolan kan en terrass anordnas for de
boende.
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Delomréade 3, illustrationspl
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Delomrade 3, vy fran Seminariegatan. Metod arkitekter.

Delomrade 3, vy fran Fyrisvallsgatan. Metod arkitekter
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Delomréade 4, Skanska

Omradet bestar av ett stérre bostadskvarter som avgransas av Seminariegatan och Fyrisvallsgatan och
den nya kvartersparken. Det innehaller cirka 300 lagenheter, ett vardboende med 54 rum, férskola med
8 avdelningar samt lokaler for centrumverksamhet. Ett L-format strak fér angoring och vistelse delar
in omradet i tre delar; den norra delen med forskola kombinerat med vardboende och de tva sddra
delarna med bostader. Forskolan ar planerad att vara i tva vaningar och ovanpa denna ett vardboende i
3-4 vaningar. Garden ar forst och framst avsedd for forskolan, och for vardboendet planeras det for en
takterrass samt gemensamma balkonger pa varje vaningsplan. Pa helger och kvallar kan
forskolegarden anvandas av de boende.

Den vastra bostadsgarden vetter ut mot parken och moter den med punkthus som ger méjlighet till
utblickar. Den Ostra bostadsgarden ar mer sluten men innehaller en bred passage fran Seminariegatan,
och Gppnar sig d&ven mot det lilla torget vid angoringsstraket. Hornet Fyrisvallsgatan-Seminariegatan
markeras med en hdogre byggnad i elva vaningar och en mindre platsbildning. Mot Fyrisvallsgatan ar
bebyggelsen sluten men innehaller lokaler i bottenvaningen och ett par portiker in mot garden.
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Delomrade 4, vy fran Fyrisvallsgatan/Seminariegatan. Metod arkitekter
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Skola 1:500/A3

TAKTERRASS PLANS A

Delomréade 4, illustrationsplan forskola och vardboende. Tengbom arkitekter.
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AwL
Arkitekter
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Delomrade 5, Galderma

Omradet bestar av Galdermas industribyggnader och ger mojlighet att utveckla den befintliga
verksamheten. Det planerade nytillskottet motsvarar cirka 20 000 kvm. Byggnaderna foreslas i 2—-3
vaningar med en hdgsta nockhojd pa 14 meter. For de befintliga byggnaderna som &r hogre ges en
byggratt som motsvarar den héjd de har idag. For verksamheten &r det viktigt att Galdermas omrade ar
en sammanhangande enhet dar de som &r inne pa omradet kan rora sig i hela anlaggningen. For att
klara detta samtidigt som allméanheten har tillgang till en bred passage till 4-straket ger planen
mojlighet att uppfora en 20 meter lang skywalk 6ver parkstraket. | 6vrigt innehaller planen en flexibel
byggratt sa att bebyggelsen kan anpassas till industrins kommande behov. Byggratten avgransas dock i
norr sa att den obebyggda delen narmast an och Librobacken endast kan bebyggas med
komplementbyggnader. Pa det viset varnar planen om solinstralning i parken.

TR

Delomrade 5, vy fran Seminariegatan som visar passage och skywalk. Werket arkitekter.
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Planbestammelser for bostader, forskola och centrum

Planen styr anvéndningen; bostader, skola och centrum. Planens huvudsakliga syfte &r att ge mojlighet
att bygga ett stort antal bostader. De som flyttar in i omradet skapar ett behov av forskola och det ar da
viktigt att det byggs tillrdckligt med forskolelokaler i Iampliga 1agen. Detaljplanen anger darfor att
vissa delar av bottenvaningen endast kan anvandas till skola. Anvandningen skola medger bade
forskola och skola och ger en flexibilitet for framtiden. For att gora stadsstraken levande och
handelserika behdvs det verksamheter av olika slag i bottenvaningarna. For att garantera detta finns en
planbestammelse pa omradet langs Fyrisvallsgatan samt den sodra delen av Bérjegatan.

BSC Bostader, skola och centrum.

BSC, Bostader, skola, centrum. Bottenvaningen mot Fyrisvallsgatan och Borjegatan ska
huvudsakligen anvandas till centrum.

BS,C Bostader, skola och centrum. Delar av bottenvaningen ska anvéndas till skola.
SB;, Skola och vardboende. Vaning 1-2 ska huvudsakligen anvéndas till skola.

Planen reglerar bebyggelsens placering och hojd sa att det bildas tydliga gaturum och avskilda
bostadsgardar. Byggnaderna ska placeras i gatuliv langs med Borjegatan och Fyrisvallsgatan men pa
6vriga gator ska byggnaderna placeras indragna 2,5 meter. Denna remsa av forgardsmark ger utrymme
for planteringar dar dagvattnet kan hanteras samt mindre cykelparkeringar vid entréer. Manga av
bostadsgardarna far underbyggas med garage men narmast parkerna &r det viktigt att marken ges en
mjuk och naturlig 6vergang. Gardarna ska utformas med planteringar och inredas sa att de inbjuder till
vistelse och lek. Dér det &r planlagt for skola har stor vikt lagts vid att det bildas tillrackligt stora
gardar. Byggratterna mot parkerna har delats upp for att Gppna upp och ge utblickar. Avsikten &r att
bebyggelsen i huvudsak ska utformas enligt illustrationerna i planbeskrivningen. Illustrationerna visar
i detta skede byggnadsvolymer som i bygglovskedet kommer att ges en mer detaljerad gestaltning. For
att sdkra en hog kvalitet och omsorg finns en bestammelse om hog arkitektonisk kvalitet. For att skapa
levande gaturum med entréer mot gatan samt underlatta anvandningen av garden finns en bestammelse
om att bostadsentréer ska vara genomgaende. Mot Borjegatan och Fyrisvallsgatan begréansas
mojligheten till balkonger for att byggnaderna ska ges en mer stadsméssig och rumsbildande
utformning dar det inte &r tillatet med loftgangar. Vissa byggratter mot Vallongatan och Borjegatan ar
langa vilket kan upplevas som monotont fran gatan. For att motverka detta finns en bestimmelse om
att en portik ska finnas.

Byggnad far inte uppforas

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader och skarmtak

n Marken ska utformas med planteringar, plats for utevistelse och lek.

| — XI Antal vaningar

2 Entréer ska i huvudsak vara genomgaende mellan gata och gard.

V) Portik med en l&gsta fri hojd om 3 meter ska finnas. Portiken ska vara minst 3 meter
bred.

V3 Balkonger far tacka maximalt 25 % av fasadytan mot gatan. Balkonger far sticka ut

maximalt 0,8 m fran fasad mot gatan fran en minsta fri hojd pa 3,5 meter.

fq Byggnad ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet
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b, Garage far anlaggas helt nedgravt under mark eller tillatas sticka upp till en hojd pa
hogst 1 meter 6ver gatans hojd.

Planbestammelser for industri- och kontorsbebyggelsen

Den befintliga industriverksamheten regleras med en anvandning som tillater industri och kontor. Det
innefattar dven laboratorier och lager. Skywalken dver parkstraket planlaggs for olika anvandningar i
olika plan. Den huvudsakliga anvandningen &r park och den sekundéra anvandningen industri/kontor.
Kontorshuset Skeppet innehaller framst kontor men ges méjlighet att aven anvandas for centrum, t.ex.
restaurang, butik eller café. Industriomradet ges en flexibel byggratt som ger mojlighet till
forandringar. Byggratten avgrénsas dock mot gator, park och bostéder. Skywalken ska placeras 6
meter dver mark for att skapa en rymlig och generds passage. For kontorshuset Skeppet ges endast en
byggratt som motsvarar befintlig byggnad. Byggnaderna inom industriomréadet ska utformas med hdg
arkitektonisk kvalitet eftersom de &r centralt beldgna och angrénsar till bostader.

JK Industri och kontor.
[JK] Industri och kontor 6ver park.
KC Kontor och centrum.

Hogsta nockhojd i meter.

Byggnad far inte uppforas

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader och skarmtak
[V4] Byggnad ska vara 6ppen i markplanet till minst 6 meters hojd.
fq Byggnad ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet

Offentlig och kommersiell service

| omradet planeras for fyra forskolor om sammanlagt 16 avdelningar, se karta sid 16 och beskrivningar
for varje delomrade. Detta ska motsvara behovet for de cirka 1 550 lagenheter som tillkommer i
omradet. Planen reglerar sa att vissa bottenvaningar endast kan anvandas till skola och forskola.
Bebyggelsen ar reglerad sa att det finns mojlighet till rymliga forskolegardar.

Langs med Fyrisvallsgatan och en del av Borjegatan stalls krav pa lokaler i bottenvaningen. |
anslutning till omradet pa Borjegatan finns en stor livsmedelsaffar, Nelins, och det ar néra till service
vid Mimmi Ekholms plats. P& nara hall finns grundskolorna Sverkerskolan, Tiundaskolan och
Eriksskolan. Med den planerade gang- och cykelbron dver Fyrisan kommer de boende &ven att ha nara
till Tunabergsskolan och dvrig service i Svartbacken och Tuna backar.
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Park och naturmiljo
Forutsattningar

A-stréket

Omradet utmed Fyrisan bestér idag av en gang- och cykelvag som ar kantad av vegetation, vilket i
huvudsak &r buskar och trad. De trad som finns utmed ans kanter &r bland annat poppel och al. Straket
ar ett valanvant cykel- och rekreationsstrak och ar idag planlagt som park. Det finns nagra sittplatser
utmed gang- och cykelvagen, men straket ar i 6vrigt relativt otillgangligt. Vegetationen &r relativt tat
och mojligheterna till direktkontakt med Fyrisan &r begransade.

Librovallen

Straket kring Librobécken stracker sig mellan Borjegatan i vaster till Fyrisan i dster. En gang- och
cykelbana loper langs med Librobécken och forbinder de tva straken. Vaxtligheten bestar till stor del
av grupper av trad och buskage dar pil och vide ar dterkommande. Véxtligheten &r av ruderat karaktar,
vilket kan beskrivas som stord och sjalvsadd vaxtlighet.

Friytor pa kvartersmark
Sdder om kontorsbyggnaden Skeppet finns en 6ppen grasyta som &r omgérdad av buskage, hackar och
tradplanteringar.

Naturmiljo

A-stréket och Librovallen &r viktiga livsmiljoer och spridningsstrék for djur och véxter. Omrédena
utmed vattendragen har bra forutsattningar for att fungera som hackningsplats for olika fagelarter.
Langs med Fyrisan och Librobacken finns ocksa en markerad Linnéstig kallad Husbyvandringen.
Centralt i omradet finns ett gammalt industrispar for jarnvagstrafik som tagits ur bruk. Sparomradet
har vuxit igen med frosadd vaxtlighet och ar relativt otillgangligt.

Forandringar

Mitt i omradet anlaggs en kvarterspark som avgransas av bostader, forskolor och kontorsbyggnaden
Skeppet. Parken nés via Seminariegatan, Fyrisvallsgatan och Vallongatan. Delar av A-stréket och
Librovallen breddas och réjs och gallras ur for att fa mer parkkaraktar. Den nya kvartersparken blir
cirka 10 000 kvadratmeter stor och i A-stréket och Librovallen tillkommer cirka 1 900 kvadratmeter
park.

PARK Anlagd park.

Parkomrade 1, kvartersparken

Kvartersparken kommer att ge utrymme for bade fysiska aktiviteter och platser for lugn och stillhet.
Den lampar sig ocksa for lek och kan anvéndas av forskolorna i omradet. Parken foreslas fa samlande
karaktar som stracker sig ut mot planomradets olika kvarter och kan fungera som en social métesplats
for de som bor i omgivningen. Parken omges bade av allménna gator och bebyggelse. Tillganglighet
till parken sékras via Vallongatan, Fyrisvallsgatan och Seminariegatan.

Parken innehaller ocksa ett svackdike som svammas 6ver vid stora nederb6rdsmangder, men som
annars &r torrlagt, for mer information se avsnitt Dagvattenhantering pa allman plats.
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Ilustrationsplan for de olika parkomradena inom planomradet: 1, kvarterspark, 2, Fyrisa-straket och
3, Librovallen. Metod Arkitekter/Stadsbyggnadsférvaltningen

Parkomrade 2, A-stréket

Parken som ligger ndrmast Galdermas verksamhet kommer delvis att breddas for att ge béttre
mojligheter for rérelse och vistelse utmed A-strdket. Breddningen kommer tillsammans med den
rojning och gallring som planeras i genomférandet ocksa att ge béttre vattenkontakt. En gang- och
cykelbro kommer att anldggas for att koppla samman Tuna backar med kvartersparken och den
kommande stadsnoden Borjetull, for vidare information se avsnitt Vattenomraden. Ett nytt gronstrak
anlaggs mellan Galdermas byggnader for att koppla ihop A-stréket och omradets kvarterspark.

gc-vag Gang- och cykelvag.

De gang- och cykelvagar som planlaggs ar till storsta del befintliga och deras funktion sakras med
detaljplanen. De nya strackningar som mojliggors ar de som skapas i anslutning till de nya gang- och
cykelbroarna dver Librobacken och Fyrisan samt genom gronstraket vid Galdermas lokaler. Bade
befintliga och nya strackningar bidrar till att koppla ihop omradet med omgivningen.

Parkomrade 3. Librovallen

| delen dar Librobacken maéter Fyrisan utokas parken da en del av Galdermas fastighet samt
industrisparet blir park. Delen av parken blir i motet mellan tva gang- och cykelstrak varfor det ar
naturligt att mojliggora for vistelse pa platsen. Det finns mojligheter att skapa platser bade for
avkoppling och for fysisk aktivitet. I och med upprustningen av parken kommer Librovallen att fa en
okad skotselintensitet och omradet kring Librobécken gallras ur. En del av slanterna mot vattendraget
planas av for att ge forutsattningar for battre skotsel. Librobacken far en central roll i parkavsnittet och
mojligheterna for kontakt med vattnet 6kar. Librovallen kommer ocksa att fa battre forutsattningar
som gang- och cykelstrak med en nyanlagd stig pa sodra delen av backen. | forlangningen av
Vallongatan kommer en gang- och cykelbro att anlaggas for att starka mojligheterna att rora sig fran
omradet norrut.
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gc-bro Gang- och cykelbro
Planen majliggor for tva broar dver vattendrag, en bro dver Librobéacken planeras i ett lage dar den

kopplas till gang- och cykelbanan i Vallongatans forlangning norrut. Den andra bron féreslas 6ver
Fyrisan och ar ocksa for fotgangare och cyklister, for mer information se avsnittet Vattenomraden.

Skiss i tidigt skede for Librovallens utformning, métet med Fyrisa-straket till hoger i bilden.

Friytor pa kvartersmark
Inom varje kvarter kommer bostads- och forskolegérdar att anlaggas, for mer information om
bostadsgardarna se avsnitt Bebyggelse och gestaltning.

Naturmiljo

Planen majliggor att industrisparet som tagits ur bruk att till stor del bli parkmark och delvis att bli
kvartersmark som kan bebyggas. For vidare information se avsnittet Tekniska fragor i kapitlet om
Planens genomftrande.

Strandskydd

Langs Fyrisans och Librobackens strander galler strandskydd enligt Miljobalken 7 kap i syfte att
trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och majlighet till friluftsliv, samt for att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtliv. Strandskyddet som ar 100 meter langs med Fyrisan och Librobacken
ar upphavt genom gallande detaljplaner men kommer att aterintrada nar denna detaljplan vinner laga
kraft. Kommunen kan upphdva strandskyddet i detaljplanen om det finns sérskilda skél enligt
Miljobalken. For ett upphavande ska intresset av att ta planomradet i ansprak vaga tyngre &n
strandskyddsintresset och det ska vara forenligt med strandskyddets syften. En fri passage ska alltid
finnas langs strandlinjen.

Strandskyddet &r upphéavt inom kvartersmark och gata. Galler hela planomradet.
Strandskyddet langs med Fyrisan och Librobacken upphévs inom kvartersmark med en administrativ

bestammelse. Inom allmén plats och vattenomrade ligger strandskyddet kvar. Detta innebar att dispens
kan komma att behovas for atgarder inom parken, t.ex. for att anlagga broar och gangvagar.
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Sarskilda skal for upphavande av strandskydd

Sarskilt skal (enligt Miljobalken 7 kap 18 c) for att upphéva strandskyddet ar att omradet redan tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Strandskyddet upphévs
inom ett omrade som idag anvands for industri och lager. Ytterligare ett sarskilt skél ar att omradet
behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse. Planomradet ar betydelsefullt for
utvecklingen av Uppsala stad eftersom Borjetull i 6versiktsplanen pekas ut som en ny stadsnod.
Inriktningen ar att Borjetull ska utvecklas till ett levande centrumomrade dar kopplingen till den
nérliggande och expanderande innerstaden &r tydlig och stark. Detta gor det angeldget att utnyttja de
bebyggda delar av planen som ligger inom strandskyddsomrade. Tatortsutveckling innebér i detta fall
ett angelaget allmant intresse, som inte kan tillgodoses ndgon annanstans an inom planomradet.
Omradet narmast Fyrisan och Librobacken planldggs som park med gangstrak vilket gor det mojligt
att rora sig utmed stranden. Inom parkomradet upphavs inte strandskyddet.
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Karta som visar strandskyddsomrade for Fyrisan och Librobacken markerat med bla heldragen linje,
planomradet ar markerat med gra punkstreckad linje. Metod Arkitekter/Stadsbyggnadsforvaltningen.

Tillganglighet for funktionshindrade

Planomradet ar relativt plant vilket gor det lattillgangligt fran omgivande gator. Utmed Seminariegatan
ar den storsta skillnaden cirka 2 meter pa en stracka av 400 meter. Trapphusen ska vara genomgaende
och aven ha entré mot garden eller mot portiker och passager.

Ny byggnad ska enligt plan- och bygglagen utformas sa att den ar tillganglig och anvandbar for

personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten provas i detalj vid bygglov
och tekniskt samrad.
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Mark och geoteknik

Planomradet utgors enligt jordartskartering av postglacial lera. Stora delar av planomradet kommer att
byggas ovanpa en gammal lertakt som darefter har anvants som deponi. Grundligare beskrivning av
deponin och den sanering som ska géras av deponin finns i avsnittet Halsa och
sakerhet/markféroreningar.

Pa fastigheterna Librobéck 7:4, 7:5 och 13:4 har Bjerking pa uppdrag av Industrihus utfort
geotekniska utredningar for att utreda markens stabilitet. Detta har gjorts da tomterna vetter mot
Librobécken i ett parti med branta sluttningar fran omkringliggande mark ner mot backen.
Utredningen visar att det pa de undersokta fastigheterna finns ett lager av i huvudsak sand och grus
med en varierande tjocklek mellan 0,5-1,5 meter. Under sand och grus finns ett lerlager som ar cirka
20 meter djupt och under detta lager kommer sedan friktionsjord och berg.

Utredningen visar att stabilitetsvillkoret uppfylls fér de sektioner som undersdkts. Utredningen visar
ocksa att risken for skred ar som storst vid forlangningen av G/C-banan 6ver Librobécken dar en bro
ska uppfdras. Om lasterna blir stérre av exempelvis ytterligare uppfylinad 6ver 0,5 meter boér en
fordjupad stabilitetsutredning genomforas.

Vattenomraden

De vattenomraden som berors av detaljplanen &r Fyrisan och Librobacken som bada ar viktiga ur
rekreations- och miljésynpunkt. Librobédcken &r en del av den befintliga parken och planléggs for att
fortsatt vara park, for mer information se vidare avsnittet Park och naturmiljo.

W Oppet vattenomréade.
Fyrisan ska bevaras som vattenomrade ur miljo- och rekreationssynpunkt.
W, Oppet vattenomrade som far éverbyggas med géng- och cykelbro.

For att forbattra tillganglighet och rorelse for fotgangare och cyklister ges mojlighet for en ny bro 6ver
Fyrisan. For mer information se avsnitt Trafik och tillganglighet och Gang- och cykelvag.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gators funktion i systemet, utformning och karaktar.

Librobacksomradet ligger i den nordvastra delen av Uppsala med direkt narhet till vag 272 och
Barbyleden. Barbyleden &r en del av vag 55 och kopplar samman vag E4 med Enkoping och Vésteras.
Omradet ar val kopplat till sin omgivning bade pa lokal och regional niva. En stor del av den trafik
som kommer fran de nordvastra delarna av staden och landsbygden passerar Borjetull pa vag mot
centrum. Mycket trafik leds in till centrala staden via Borjegatan som ar relativt hart belastad i
rusningstrafik. Forlangningen av Borjegatan mot centrum planeras for en planskild korsning med
jarnvégen for att underlatta for trafiken. Borjegatan ar i och med kopplingen till Bérbyleden och vag
272 en viktig l&nk till de centrala delarna av staden. Fyrisvallsgatan &r en viktig l&nk mellan
Borjegatan och Svartbacksgatan. Inom planomradet anvands gatorna till stor del av industrierna och
verksamheterna i omradet vilket praglar deras karaktar.

Trafikfloden

Trafikmangderna pa Borjegatan ligger idag pa cirka 12 400 fordon/dygn angett i flode per
veckomedeldygn, enligt matning frn 2016. Ar 2030 beréaknas trafiken vara runt 9 600 fordon/ dygn,
angett i trafik per &rsmedeldygn (ADT- Arsmedeldygnstrafik).
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Trafikmangderna pa Fyrisvallsgatan ligger idag pa cirka 6 100 fordon/dygn angett i flode per
veckomedeldygn, enligt métning frn 2016. Ar 2030 beréknas trafiken vara runt 6 200 fordon/ dygn,
angett i trafik per arsmedeldygn.
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Overgripande trafikstruktur med ungefarlig utstrackning av planomradet markerat med rod streckad linje.
Mojligt framtida stationslége markerat med lila cirkel.

Kollektivtrafik, jarnvag

| Borjegatans forlangning séder om planomradet gar Dalabanan som kopplar staden vasterut med Sala
och vidare till Dalarna. Narmsta stationslage ar Uppsala Resecentrum. Planomradet ligger inom det i
OP 2016 utpekade jarnvagsreservatet for Dalabanan som ska ge utrymme for ett nytt stationslage i
naromradet. Stationslagets placering ar inte i detalj faststalld.

Kollektivtrafik, buss

Planomradet r val kopplat med buss och de tva linjer som trafikerar hallplatserna vid Fyrisvallsgatan
ar linje 1, stadens ringlinje, och linje 10. Linje 10 passerar centralstationen och har &ndstationer i
Libroback och vid Coop/lkea i Bolanderna samt Nantuna vissa turer.

Gods och leveranser

Leveranserna sker till storsta del fran Barbyleden via Borjegatan och Fyrisvallsgatan for att sedan
angora verksamheterna i omradet via Seminariegatan eller Vallongatan. De verksamheter som
genererar mest tung trafik ar Galderma och de verksamheter som finns i kontorshuset Skeppet.
Andelen tunga transporter pa Borjegatan, inraknat bussar, ar cirka 1110/dygn angivet i flode per
veckomedeldygn. Motsvarande flode &r 547 fordon/dygn for Fyrisvallsgatan.

Gang- och cykelvag

Gang- och cykelvagnatet ar utmed planomradets granser val utbyggt. Utmed Fyrisvallsgatan och
Borjegatan loper dubbelriktade gang- och cykelbanor. Utmed Fyrisan finns dven gang- och cykelvag. |
planomradets centrala delar finns idag gangvagar utmed gatorna, men anvisade cykelvagar saknas.
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Borjegatan ar enligt OP 2016 utpekat som ett av stadens huvudcykelstrék och Fyrsivallsgatan ar en
lank i huvudcykelnétet.

Forandringar

Gators funktion i systemet, utformning och karaktér.

Gatorna ges med planlaggningen majlighet att fa en karaktar som passar trafik till bostaderna och
verksamheterna battre. Samtidigt ska framkomligheten for transporter till de befintliga verksamheterna
fortfarande vara bra. Fler manniskor att réra sig genom omradet och fler fotgangare och cyklister som
far mojligheten att rora sig pa ett mer utbyggt nat av gang- och cykelbanor. Utbyggnaden kommer
ocksa att ge battre kopplingar till centrala Uppsala.

GATA Gata.

Bade Borjegatan och Fyrisvallsgatan &r kollektivtrafikgator och ska framférallt prioritera
kollektivtrafikens framkomlighet. Gatorna &r dven en del av huvudgatunétet vilket innebér att de ska
sékra biltrafikens framkomlighet och bidra till en trafiksaker och trygg stad. For att skapa béttre
kopplingar kommer Seminariegatan att férlangas mot Bérjegatan. Aven Vallongatan kommer att
forlangas mot Librobécken fram till en vandplan narmast parken. Samtliga gator foreslas fa en gron
tradrad som skiljer av gang- och cykelbanor fran kérbanor.

B
Gata, stadsstrak
Gata

Kvartersgata
Ny broférbindelse

j: 1 ‘% ' for gang och cykel

Busshallplats

Overg'riﬁande trafikstruktur med de olika gatutyperna markerade med streckade linjer.
Underlag Metod Arkitekter.
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Bdrjegatan

Gatan ska utvecklas till ett stadsstrak som ska utvecklas med en blandning av verksamheter och inslag
av handel. Den sddra delen av gatan utformas med ett korfalt i vardera riktningen for att sedan breddas
norrut. Den norra delen av Borjegatan breddas for att fa plats med ett korfalt for vanstersvang for
trafik som kommer norrifran till Seminariegatan. Denna nya anslutning ska fungera som in- och utfart
till omradet for gods och leveranser. Borjegatan behaller sin nuvarande totalbredd, men kérbanan
kommer att smalnas av for att ge plats at en gronremsa som skiljer korbanan fran gang- och
cykelvagen. Den nya gronremsan blir ca 3 meter bred, se typsektion nedan. | grénremsan kommer
angoringsfickor och uppstéllningsplatser att anordnas och en tradrad foreslas utmed hela strackningen.
| den norra delen av planomradet ansluter den planerade tradraden till den befintliga tradraden som
I6per norr om Librovallen. Den separata gangbanan pa vastra sidan av Borjegatan har en bredd som
varierar utmed hela strackan. Denna del kommer att fardigstallas i ett senare skede.

In- och utfartsforbud géller utmed gatan forutom vid angdringsstraket genom omrade 2. Infart ska
endast tillatas som hogersvang fran Borjegatan.

18 m

e i

gangbana kérbana plantering gc-bana
4m im 3m 45m

Typsektion Borjegatan, planomradet till hoger.
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Fyrisvallsgatan

Fyrisvallsgatan ar enligt dversiktsplanen ett stadsstrak som ska utvecklas med en blandning av
verksamheter och inslag av handel. Kérbanan kommer att smalnas av till cirka 7 meter. Planen ger
utrymme for en sektion pa cirka 18 meter fran korsningen med Klockargatan fram till Borjegatan.
Detta innebar att utrymmet for gatan breddas 1 meter in pa kvartersmark. Befintlig kantsten kommer
att ligga kvar langs med hela s6dra sidan av Fyrisvallsgatan.

Gatan har ett korfalt i vardera riktning som kommer att anvandas bade for bil- och kollektivtrafik.
Langs gatans norra sida kommer den befintliga gang- och cykelbanan att breddas och ligga intill
byggnadernas fasader. Breddningen underlattar for gaende och cyklister att ta del av det liv som
skapas i byggnadernas bottenvaningar. Cykelbanan ska vara dubbelriktad och kopplar bade till
bostader, forskolor och arbetsplatser. En trddrad kommer att planteras bredvid cykelbanan mot
korbanan. I tradraden kommer angoéringsfickor och uppstéliningsplatser att anordnas.

Kvarteren har utfartsforbud mot Fyrisvallsgatan. En enkelriktad infart till den L-formade kvartersgatan
mellan Fyrsivallsgatan och Seminariegatan planomradet kommer dock att mojliggoras.

18 m

! gangbana kérbana plantering ge-bana
3m im 3m 5m

Typsektion Fyrisvallsgatan, planomradet till hoger
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Seminariegatan

Seminariegatan ska vara den huvudsakliga gatan for gods och leveranser till och fran omradet. Gatan
breddas fran 12 till 16 meter for att gora plats for en dubbelriktad gang- och cykelbana och en tradrad
langs med gatans norra sida. Kérbanan behaller sin nuvarande bredd pa 7 meter, men in- och utfarter
utmed gatan kan utformas sa att de blir mer &ndamalsenliga.

Det skapas ocksé_plats for en 3 meter bred grén remsa med tradplantering med mojlighet for
angoringsfickor. Aven om gatan anvands for leveranser ska gatan ha karaktdren av en bostadsgata dar
tradraden starker gaturummet och skarmar av fran industriverksamheten.

Utfartsforbud galler generellt fran bostadsbebyggelsen och industriverksamheten till Seminariegatan,
men infarter tillats i lampliga lagen.

16 m
. i
_ § R —— . S b A ¢ e Lt B e, S
forgardsmark . gangbana korbana plantering gc-bana ; forgardsmark
25-35m 2m m 3m 4m 2,5-45m
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Typsektion Seminariegatan, norra sidan till héger i bilden.
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Gatan utformas som en lokalgata med en kérbana som ar 6 meter bred. Gatan behaller sin befintliga
bredd, men kérbanan smalnas av for att fa mer bostadskaraktar och inte inbjuda till hdga hastigheter.
Kdrbanan ska dock fortsatt ge plats for leveranser till verksamheter i Skeppet och varutransporter till
forskola. Gods och leveranser ska angdra omradet fran Seminariegatan och leveranserna till Skeppet

far en enkelriktad korriktning runt Skeppet for att aterigen komma ut pa Seminariegatan.

Langs med gatans ostra sida foreslas en dubbelriktad gang- och cykelbana. Intill gang- och cykelbanan

ges det plats for en 3 meter grén remsa med en tradrad som ocksa rymmer angoringsplatser for
avfallsfordon, varutransporter samt for att hamta och lamna pa forskolan.

15m

TR L . WS |-

érgardsmark *gangbana korbana plantering
2.5m 2m 6m 3m

r — — "

—

|
|

Typsektion Vallongatan, kontorshuset ”’Skeppet” till hoger i bilden.

gc-bana

4m

. |

' foérgardsmark

2.5m
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Gator pa kvartersmark

Inom de storre kvarteren kommer angoringsstrak att anlaggas, sa kallade kvartersgator. Straken
planldggs som gemensamhetsanlaggningar for att sékerstalla fastigheternas gemensamma behov av
angoring. Straken behdvs for att klara tillganglighet for fardtjanst och atkomst till garage, soprum och
andra funktioner. Angoring med bil ska kunna ske inom 25 meter fran entré enligt Boverkets
byggregler. Detta provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

g Markreservat for gemensamhetsanlaggning for angdéring av entréer i markplan.
te = — Korbar forbindelse far inte anordnas. Tvarstreck med pil markerar forbudets slut.

Kollektivtrafik- buss
| den vastra delen av Fyrisvallsgatan kommer den befintliga busshallplatsen att byggas om for att
anpassas till ny gatubredd.

Gang- och cykelvag, cykelparkering

Gang- och cykelvagnatet i omradet byggs ut och skapar battre kopplingar inom omradet och till staden
i stort. Nya broforbindelser dver Librobéacken. En broférbindelse for gang och cykel kommer aven att
anlaggas 6ver Fyrisan vilken i forlangningen kopplar omradet till Tuna backar. Utmed samtliga gator
foreslas dubbelriktad gang- och cykelvéag pa ena sidan av gatan.

e

Oversiktskarta for cykelvagnatet i omrédet, befintliga cykelvagar markerade med rosa linjer och streckade
linjer och de som tillkommer markerade med gréna linjer. Passagen till Fyrisan flyttas enligt gron pil.

Cykelparkering ska anordnas pa kvartersmark enligt gallande parkeringstal vilket innebar 40 platser
per 1000 kvm boarea, BOA. Parkeringen anordnas dels i cykelstall utomhus béade pa férgardsmark och
pa bostadsgardar, men aven i cykelforrad bade i gatuplan mot gatan och i nedgravda garage.

Vid forskolorna och vardboendet behovs cykelparkering for besokare och personal. Vid forskolorna
ska det anordnas 0,4 platser per barn.
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Parkering och angéring

Parkering for bostaderna anlaggs i garage under husen och under en del av gardarna. Enligt
kommunens parkeringstal behdvs det 5 platser/1000 kvm BOA. Borjetull ar ett lage med god tillgang
till service och kollektivtrafik dar behovet av bil bedoms vara lagre an pa andra platser i staden. Ett
garage under mark ger god tillganglighet for de boende men behdver kompletteras med angéring i
markplan for t.ex. fardtjanst. Samtliga bostadsentréer kan angéras inom 25 meter via allmanna gator
eller angoringsstrak pa kvartersmark, se illustrationer for varje delomrade i kapitlet Bebyggelse.

For hdmtning och 1damning till forskolorna behdvs korttidsparkering i ndra anslutning. Denna ska
anordnas pa kvartersmark. Enligt parkeringstalen behovs 0,05 platser per barn/elev. Eventuell
parkering for personal kan anordnas i garage under mark. Forskolan och vardboendet (delomrade 4)
har ett begransat behov av personalparkering och kan hyra platser i nérliggande garage. Langs med
gatorna finns parkeringsfickor som kan komplettera behovet av korttidsparkering for besdkare.

Industriverksamheten har idag tva stora markparkeringar for personalen. En av dessa kommer att

minskas nér anlaggningen utvecklas med fler byggnader. Behovet av att kéra bil till jobbet bedoms bli
mindre med battre kollektivtrafik och utbyggnad av gang- och cykelvéagnatet.

V. |
A BOSTADSENTRE
’ AN ' ENTRE FORSKOLA
[ \ &'
) “‘ CYKLAR FORSSA
. 4

HAMTA/LAMNA FORSKQLA

-Librovallens

V MOTTAG KOK

Illustration som visar parkering och angéring till forskolan i delomrade 1.
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Illustration som visar parkering och angéring till forskolan och vardboendet i delomrade 4.
Parkering till forskolan sker pa kvartersgatan.
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Gods och leveranser

Gods och leveranser till omradet ska ske med infart fran Borjegatan via Seminariegatan. Da det kravs
leveranser via Vallongatan till Skeppet anordnas en slinga sa att fordonen kan vanda pa kvartersmark
och sedan kora via Seminariegatan och ut pa Borjegatan igen. Transporter till Galdermas verksamhet
utmed Seminariegatan angor ocksa omradet fran Borjegatan for att sedan vanda tillbaka till Borjegatan
igen. Syftet med angdring till och fran Borjegatan &r att minska olagenheter och risker med transporter
for boende och de som vistas i omradet. En del av transporterna till Galderma angor omradet via
Fyrisvallsgatan.

Gods och leveranser

Gata allman
X Kvartersgata
Transporter till verksamheter och tankta korvagar inom omradet markerade med réda linjer. Gator markerade
med gra streckade linjer. Underlag Metod Arkitekter.

Héalsa och sdkerhet

Trafikbuller

Trafikmangderna inom omradet har bedémts utifran de prognoser som finns for &r 2030. Underlaget
har anvints till den bullerutredning som tagits fram for planforslaget. Overlag bedoms trafiken minska
nagot. P& Borjegatan bedéms mangden trafik bli cirka 9 500 fordon/dygn och langs Fyrisvallsgatan
bedéms mangden variera pa strackan mellan 3 000- 5 600 fordon/ dygn. Berakningarna baseras pa
antagandet att 10% av den totala trafikméngden dr tung trafik.

Regeringen beslutade den 11 maj 2017 om en ny bullerférordning, se sammanfattning i tabell nedan.
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Trafikbullerforordning SFS 2017:359

Riktvéirden for trafikbuller utomhus som normalt inte bor overskridas vid

nvbyggnad av bostdider.

Léigenhetstyp/Utrymme Hogsta trafikbullernivd, dB(4)
Ehvivalentniva ~ Maximalniva

Smdligenheter med higst 35 m? yta

Utomhus (frifaltsvirden)

Vid fasad 65

Pa uteplats 50 70"
Ovriga ligenheter

Utomhus (frifiltsvirden)

Vid fasad 60

Om 60 dB(A) inte dr mojligt vid alla fasader géller

vid minst hélften av

bostadsrummen 1 varje lagenhet 55 709
Pa uteplats 30 700
U Virdet far enligt Boverket overskridas 5 ganger per tinume.

2 Virdet far overskridas 5 ganger per natt.

Sammanfattning av gallande riktvarden for trafikouller. Akerlof Hallin akustik

Den bullerutredning som gjorts for omradet visar att omradet ar utsatt for buller fran végtrafik framst
pa Borjegatan och delar av Fyrisvallsgatan. Utmed dessa gator uppgar den ekvivalenta ljudnivan som
mest till 65 dB(A). De hdga bullernivaerna innebér att minst halften av rummen maste vara vanda mot
en sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids samt 70 dB(A) maximal ljudniva inte
overskrids mellan 22-06. Alternativt far bostaderna max vara 35 kvadratmeter stora.

Sarskilt utsatta ar byggnaderna som foreslas utmed Fyrisvallsgatan och Borjegatan samt byggnadernas
horn. Det kan i dessa lagen bli svart att skapa lagenheter som har halften av rummen mot gardssidan.
De relativt hogt trafikerade gatorna Borjegatan och Fyrisvallsgatan och den tunga trafik som genereras
av transporter till och fran omradets verksamheter gor att de maximala ljudnivaerna vid fasad mot
samtliga gator blir hoga. Vid de fasader som &r mest utsatta uppgar bullret till nivaer mellan 76— 80
dB(A). Detta galler for alla fasader mot Borjegatan, Fyrisvallsgatan, Seminariegatan och den sddra
delen av Vallongatan.

Bebyggelsen utmed Bdrjegatan och Fyrisvallsgatan blir till storsta delen sluten for att skapa bostéder
och bostadsgardar som avskarmas fran trafikbuller och klarar riktvéardena.

| bullerutredningen, daterad 2017-08-01, som tagits fram i samband med planens samrad anges att
ljudnivan pa gardsytornas, uteplatsernas och forskolegardarnas gardssidor blir hogst 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva och70 dB(A) maximal ljudniva. For att astadkomma gemensamma uteplatser och
forskolegardar som med sdkerhet innehaller en ljudniva om hogst 50 dB(A), ekvivalent ljudniva, kan
lokalt bullerskydd behdvas.
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y 2

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
4 Frifltsvirde
61 - 65 dB(A)
56 - 60 dB(A)
< 55 dB(A)

Maximal ljudniva vid fasad
Friféltsvarde

Y —— 76 - 80 dB(A)
s 1 = 75 dB[A]

— < 70 dB(A)

Maximala ljudnivaer vid fasad Akerlsf Hallin akustik

Industribuller

Under planarbetet har en utredning om industribuller tagits fram for Borjetull. De verksamheter som
idag finns inom omradet ar i huvudsak lager eller verkstader och kontor. De riktlinjer som finns for
industriverksamhet enligt Boverket &r:

50 dB(A) for dag kl. 06-18, 45 dB(A) for kvall kl. 18-22, 45 dB(A) for natt kl. 22—06 i de zoner dér
bostadshebyggelse bor accepteras. Maximala ljudnivaer som dverstiger 55 dB(A) bor inte forekomma
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nattetid mellan kl. 22-06 annat &n vid enstaka tillfallen. Om byggnaden har tillgang till en ljuddampad
sida galler begrénsningen framforallt vid den ljudddmpade sidan.

Galderma blir den storsta kvarvarande verksamhetsaktoren inom omradet efter planens genomforande.
Deras verksamhet som bestar av kontor, produktion och logistik bedéms utgora en mycket begransad
risk for bullerstérning och bullernivaerna bedoms ligga under riktvardena. De flaktar som anvands for
kontorslokalernas inomhusklimat &r idag till viss del avskdrmade och kan vid behov bullerdampas
med sma medel. De transporter som genereras av verksamheterna har i planens framtagande
behandlats som trafikbuller, for mer information se tidigare stycke Trafikbuller.

Detaljplanen kommer inte att reglera nivaer for storningsskydd fran industribuller da
Miljoforvaltningen har tillsyn av verksamheterna sa att de féljer gallande riktlinjer.

Markfororeningar

Planomradet har under lang tid anvants for olika verksamheter vilket gor att det finns en hel del
fororeningar i marken. Dessutom har det funnits en lertakt som darefter har anvants som en deponi for
avfall. Deponin breder ut sig over flera fastigheter inom omradet och bedoms vara den mest
omfattande markféroreningen i omradet. Deponin lades ner 1957 och var relativt okand fram till dess
att den inventerades 2011 i en sammanstallning av Uppsalas lertakter. Deponin har byggts 6ver med
byggnader sa sent som ar 1985 da kontorshuset Skeppet byggdes. En forsta miljoteknisk undersokning
har gjorts (Bjerking 2014) som visar pa att fororeningshalterna i manga fall ligger mellan de generella
riktvardena for kdnslig markanvandning och mindre ké&nslig markanvandning. | vissa borrpunkter har
mycket hoga halter av fororeningar patraffats. Deponin omfattar hela eller delar av foljande fastigheter
i planomradet: Libroback 1:41, 7:3, 9:2, 10:5, 13:1, 13:2, 14:1, 14:3. Dessutom stracker sig en del av
den tidigare lertakten sdder om planomradet in pa fastigheterna Libroback 11:12 och 11:4. Dér har
dock en sanering skett i samband med det bostadsbyggande som nu pagar.
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Karta som visar deponins utbredning.
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Ovriga delar av planomrédet kan innehdlla miljofarliga amnen fréan tidigare verksamheter sdsom
handelstradgard, bradgard, bilverkstader och grafisk industri. Markfororeningar kan dven finnas kvar i
parkomradet narmast Librobacken och Fyrisan. Har nedan visas en karta 6ver de MIFO-objekt som
finns inom planomradet. Forkortningen MIFO star for "Metod for inventering av fororenade omraden”
och anvands av kommuner och l&nsstyrelser for att inventera och riskklassa férorenad mark.
Fororenade objekt delas in fyra riskklasser dar riskklass 1 utgér mycket stor risk och riskklass 4 liten
risk. Deponin &r inordnad i riskklass 1 och i omradet férekommer &ven objekt med riskklass 2 och 3.

xsﬂomcx 15 / Tm’)\ BACKAI

LIBRGBACK 15:3

TUMA BACKAR 1:2

SVARTBACKEN 1:12

ZeTa iR L

SVARTBACKEN £5:1

SVARTBACKEN 1:10

SVARTBACKEN

* BROBACK 108
*

LIBROBARK 108

S — Y 12T

HUSBYBORG 1:82

USEYBORG 4

IBROBACK 11:4) |

A \.\, NBroBACK 124 L fHATES
AN Z L 7/ e E (THAGEN
L : Hush e H SBYBDRG_;;\H i Loyt S/
[ | ¢ *:\ *ul m:k A W ATRROBACK M/ / VUTHACEN 5t rinbomria gf&ﬂ?ﬁﬂk‘éu SR

Karta som visar ett utdrag ur MIFO-databasen. Riskklass 2 (gul stjarna) och 3 (orange stjarna) férekommer
i omradet. Ett flertal fastigheter har objekt som saknar riskklass (gra stjarna). Avgransning for planomradet
markerat med rosa linje.

Markfororeningarna maste tas bort for att kunna bygga bostader och forskolor men sanering kan aven
behovas i de delar dar det byggs for industriandamal samt pa gatumark. Varje fastighetséagare &r
ansvarig for fororeningarna pa sin egen fastighet och har skyldighet att undersoka marken.
Konsultbyran Rambdll har tagit fram en rapport med forslag pa PSRV, platsspecifika riktvérden, for
hela planomradet. Denna rapport omfattar en redovisning av hela foreningssituationen i planomradet.
Den innehaller en historik, sammanfattning av samtliga markundersokningar i omradet samt en
problembeskrivning. Forslaget innebar att massorna sorteras pa plats och att de massor som uppfyller
PSRV éateranvands. Miljoforvaltningen har i ett meddelande 2016-09-13 bedomt att de foreslagna
PSRV ér relevanta och kan anvandas for hela planomradet. For deponin géller att allt deponimaterial
ska gravas ut och sorteras innan det aterfylls och att de ateranvanda massorna laggs langst ner i
markprofilen. De ateranvanda massorna ska laggas tillbaka pa samma stalle dar de gravdes upp och far
inte laggas pa annan plats.

Det aterstar dock en del fragor kring hur grundlaggning med palning ska kunna ske utan att
grundvattnet fororenas. Marken bestar av lera och byggnaderna kommer att grundlaggas pa palar.
Palarna behover ga igenom de massor som har aterfyllts och fragan &r vilka krav som stalls for att
skydda grundvattnet. Det &r lansstyrelsen som beviljar dispens inom vattenskyddsomradet.
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Planen reglerar att startbesked for bygglov inte far ges forran eventuella féroreningar ar borttagna.
Dessutom kravs dispens fran lansstyrelsen for att pala under grundvattennivan. Nedanstaende
planbestammelse galler inom hela planomradet:

Startbesked for bygglov far inte ges for &ndrad markanvandning forran markens
lamplighet har sékerstéllts genom att eventuella markfororeningar har avhjélpts eller
en skydds- eller sakerhetsatgard har vidtagits. Galler hela planomradet.

Risker fran pagaende industriverksamhet

| omradet finns foretaget Galderma som bedriver forskning och tillverkning av medicintekniska
produkter. For att utreda om dessa processer méjligen kan innebara nagon risk for de framtida boende
i omradet har en riskutredning tagits fram. Utredningen visar att det finns viss risk vid hanteringen av
etanol som anvands for tillverkningen. Etanol i en viss koncentration och i storre méngder utgor
brandfarlig vara klass 1. Utredningen har dven kartlagt 6vriga verksamheter i och intill omradet, men
de beddms inte medfora nagra risker.

Riskerna vid etanolhantering finns vid transporter, lossning och forvaring av etanol. Idag férvaras en
storre mangd etanol vid hus 13, enligt kartan nedan, men Galderma planerar att flytta hanteringen till
hus 4. Avstandet fran tanken och de planerade bostaderna &r 35 meter. Enligt riskutredningen behovs
ett avstand pa 60 meter mellan den befintliga tanken och kommande bostader for att uppfylla
sékerhetskraven, vilket &ven beaktar uppstéllning av tankbil. Planen forutsétter att etanolhanteringen
flyttas till hus 4 och att den transporteras och forvaras sa att gallande krav intill bostader och forskola
uppnas. Avvecklingen av etanoltanken vid hus 13 beraknas ske under 2019.

vs DALDERMA

Builftng 3, 5. (12)
Eailiting 154, |

Matlifug 11

ailking 3, 1

O siskpest cpersnom Bailiting 1371
Wl vesex=: & Deveiopneiah Baibig e

Karta fran riskutredningen som visar Galdermas anlaggning. Befintlig etanoltank vid hus 13 4r markerad
med *.
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a, Starbesked for bygglov far inte ges forran etanoltanken pa fastigheten Libroback 13:4
ar borttagen.

For att garantera att etanoltanken flyttas innan nya bostader uppférs i narheten finns en administrativ
bestammelse som anger att startbesked for bostader inte far ges innan tanken &r borttagen.

b, Fasader ska utféras i obrannbart material. Byggnader ska utféras med
utrymningsvagar bort fran Seminariegatan och industriomradet.

Anvandningen av etanol i verksamheten med for en risk for brand som snabbt kan sprida sig. For att
minska risken infors en bestaimmelse om fasadmaterial pa de byggnader som vetter mot Galderma.
Byggnader behdver dven utformas sa att de har utrymningsvagar som leder bort fran Seminariegatan
och industrin.

Oversvamning

Planomradet ligger vid Fyrisan som kan komma att 6versvammas. Librobackens mynning mot Fyrisan
och den niarmaste kanten mot Fyrisan ar berort av 100-arsflodet, se karta. Det berorda omradet
planlaggs som park.

Stora delar av planomradet berdrs av risk for dversvamning vid hogsta flode, se karta. Hogsta
beraknade flode motsvarar ungefar ett flode som intraffar i genomsnitt en gang under en 10 000-
arsperiod. Framforallt berérs Galdermas industriverksamhet men éven en del av omradet som planeras
for bostader, vardboende och forskola. Enligt riskhanteringsplanen for Fyrisan bor hogprioriterade
samhéllsviktiga verksamheter forlaggas ovanfor nivan for ett hogsta beraknade flode. Till dessa
funktioner réknas sjukhusanléggningar, polis, rdddningstjanst, reningsverk och vattenverk samt
distributionsanlaggningar. Tva transformatorstationer och en pumpstation planeras inom omradet for
hogsta flode, men dessa beddms enbart ha en lokal funktion.

Oversvamning kan dven uppsta vid extrema nederbordsmangder. Denna risk hanteras i avsnittet om
dagvatten.

T
Karta som visar risk for éversvamning vid 100-arsflode (lila farg).
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Karta som visar risk for éversvamning vid hogsta flode (streckat omréde).

Solinstralning

Solstudien for omradet visar att den centrala parken far rikligt med sol under dagen. Under senare
eftermiddag och kvall skuggas parken fran kontorsbyggnaden Skeppet. Parken vid Librobécken,
Librovallen har ocksa goda mojligheter till sol under storre delen av dagen.

Vid den planerade forskolan och vardboendet vid Seminariegatan (delomrade 4) blir det skuggigt pa
garden under formiddagen men mitt pa dagen och under eftermiddagen kan storre delen av garden bli
solbelyst. Forskolan vid Vallongatan/Fyrisvallsgatan (delomrade 3) har en gard som har goda
mojligheter till sol under férmiddagen men som skuggas under eftermiddagen under en stor del av
aret. Forskolan vid Seminariegatan i omrade 1 har ocksa goda méjligheter till sol pa garden under
formiddagen men den skuggas pa eftermiddagen under vinterhalvaret. Forskolan vid
Seminariegatan/Vallongatan i omrade 2 har goda mojligheter till sol mitt pa dagen under en stor del av
aret. Oppningarna i kvarteret ar viktiga for att solen ska kunna na in pa delar av garden under
vinterhalvaret.

Bostadskvarteren har olika forutsattningar for att fa in sol pa gardarna. Bebyggelsen som &r sluten mot
Fyrisvallsgatan och Borjegatan har samre forutsattningar for att fa in sol an bebyggelsen som vander
sig mot Librovallen och den centrala parken. Under sommartid bedoms dock samtliga gardar fa sol
under storre delen av dagen.
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VARDAGJAMNING 20/3 KL 9.00
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VARDAGJAMNING 20,/3 KL 15.00 MIDSOMMAR 23/6 KL 15.00

Solstudie for omradet. Metod arkitekter (finns aven som bilaga)

Luft

Delar av Uppsalas innerstad berdrs av dalig luftkvalitet till foljd av fordonstrafiken och att
fororeningar inte vadras ut i en téat stadsmiljé. Enligt den kartléggning som tagits fram av SLB-analys
pé uppdrag av Ostra Sveriges luftvardsférbund finns det for narvarande inget som tyder pa att
miljokvalitetsnormerna for luft kan komma att verskridas i planomradet. Det kan dock finnas en risk
att luften blir samre nar Fyrisvallsgatan bebyggs pa bada sidor med hus i 6 vaningar. Med en beraknad
trafikmangd pa cirka 6000 fordon/dygn och ett gaturum med trad som &r 18 meter brett bedéms dock
att normerna inte éverskrids. De luftféroreningar som kartlaggs ar partiklar (PM10) och kvévedioxid
(NOy).
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Teknisk férsoérjning

Forutsattningar
Den tekniska forsorjningen i omradet ar val utbyggd.

Vatten och avlopp
Ledningar for vatten och spillvatten finns i samtliga gator. En pumpstation for spillvatten finns utmed
Seminariegatan.

Dagvatten, recipient

Omradet avvattnas idag framst genom dagvattenledningar som ligger i Vallongatan och
Seminariegatan och slapps sedan direkt i Fyrisan. Det befintliga ledningssystemet for dagvatten har
begransad kapacitet. Ytavrinning fran omradet kan ocksa ske direkt mot Librobacken och Fyrisan.

For Fyrisan som &r en ytvattenforekomst finns miljokvalitetsnormer. Den géllande ekologiska statusen
for Fyrisan ar Mattlig ekologisk status utifran biologiska parameterar som indikerar
overgodningsproblematik. Kvalitetskravet ar att uppna god ekologisk status med en tidsfrist till ar
2021.

Avfall
Avfall hanteras av Uppsala Vatten.

El

Det finns sju befintliga elnatstationer inom omradet, varav tva ligger inom Galdermas inhagnade
verksamhetsomrade, tva ligger utmed Seminariegatan, tva utmed Fyrisvallsgatan och en utmed
Vallongatan. Den vastra elnatstationen utmed Fyrisvallsgatan forser &ven kvarteret Gimo séder om
Fyrisvallsgatan.

Varme
Ledningar for fjarrvarme finns i omradet. Det finns fjarrvarmeledningar utmed Vallongatan,
Fyrisvallsgatan samt utmed en del av Seminariegatan.

Tele och bredband
Ledningar for telefoni och bredband finns i omradet.

Forandringar

Vatten och avlopp

Ledningsnat for vatten och avlopp behdver forstarkas for att tillgodose behovet som de nya bostdderna
skapar. Pumpstationen utmed Seminariegatan flyttas bort fran bostéderna eftersom den kan orsaka
besvar med dalig lukt. Den placeras intill gronstraket vid Fyrisan.

E, Pumpstation

Dagvatten, recipient

En vattenmiljoutredning har tagits fram for att foresla en dagvattenhantering for omradets utbyggnad.
Utredningen visar pa mojliga atgarder for att rena och fordroja dagvatten pa allman plats och
kvartersmark. Utgangspunkten i utredningen &r att foresla en dagvattenhantering som underléttar
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for Fyrisan.

Omradet bestar idag till stora delar av hardgjorda ytor, men i samband med utbyggnaden kommer fler

genomslappliga och fordrojande ytor for vatten att anlaggas. Detta ger ett minskat flode fran omradet.
Nér berdkningar gjorts for framtida scenarion har en faktor anvénts for kompensera for den dkade
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sannolikheten for hogre intensitet pa regn. Med faktorn i berakningen ger detta ett i stort sett
oférandrat flode fran omradet jamfort med dagens situation.

Dagvattenhantering pa allman plats

Omradet hojdsatts for att skydda bebyggelse mot 6versvamning sa att vatten kan rinna fran
kvartersmark till gata vid extrema nederbdrdsmangder. Hojdséttningen ger en mojlighet for vattnet att
ledas via gatorna till Fyrisan och Librobacken da dagvattenledningar ar fulla. For att rena och fordréja
dagvattnet fran gatorna anlaggs en planteringsyta med tradplanteringar i en véxtbadd dar den undre
delen &r en sa kallad skelettjord, eller ett makadammagasin. Magasinvolymen beraknas uppga till cirka
600 kubikmeter for tradraderna utmed Seminariegatan och Vallongatan och bedéms med god marginal
kunna fordroja och rena dagvattnet fran gatorna.

I kvartersparken anlaggs ett svackdike som bestar av ett makadamfyllt magasin i en lagpunktslinje
utmed kvartersparkens norra sida. | svackdiket kan vattnet bli stdende och synligt da det kommer
mycket regn.

Insténgt omrade vid
extrem nederbdrd

Librobacken

= RTBA

Fyrisan

112

Rinnriktning
ytavrinning dagvatten

Karta som visar sekundéra avrinningsvagar vid extrem nederbord. Bjerking.

Dagvattenhantering pa kvartersmark

Krav stalls pa fordrojning och rening av dagvattnet for att forbattra Fyrisans ekologiska status.
Dagvattenanlaggningar pa kvartersmark i omradet ska utformas sa att 10 mm regn, dver hela
fastighetens yta, ska fordrdjas och renas under minst 12 timmar innan det slapps vidare till Uppsala
Vattens dagvattenledningar. Det finns olika méjligheter att rena och férdréja dagvattnet inom
kvartersmark. En méjlighet ar att anvanda sig av regntradgardar dar dagvatten avleds till en véxtbadd
med véaxter som tal bade torka och hdga vattennivaer. Regntradgardar bidrar med fordréjning och
rening innan vattnet leds vidare till dagvattennatet. Pa forgardsmarken finns majlighet att anlagga
planteringar eller magasin for férdrojning och rening av dagvatten. Samma majlighet ges pa
bostadsgardarna dar grona miljoer ar viktiga och ar en tillgang aven for dagvattenhanteringen. Det
finns ocksa mojlighet att anlagga grona tak som bidrar med viss fordréjning och rening av dagvattnet.

Langs Fyrisvallsgatan och Borjegatan finns ingen forgardsmark for att férdréja och rena dagvatten

fran taken. Denna takavrinning kan da ledas till grénremsan i gatan med déar vattnet renas och fordrojs,
vilket beskrivs i foregaende avsnitt Dagvattenhantering pa allmén plats.
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Vid hojdsattning av gardar ska detta goras sa att dagvattnet kan avledas pa ytan till gatorna vid
extrema regn.

Oversviimningsskydd

Fordrdjningszon
;

Oversvimningsskydd|

@

k2 Sandbaserad
i~ vilxtjord

Exempelbild pa princip for regntradgardar. Bjerking.

Avfall

I omradet kommer bade traditionell sophantering med karl i soprum och underjordiska karl att
anvandas. Planen mojliggor att avfallsbilar kan ang6ra genom de angoringsplatser som foreslas utmed
gatorna. Lagen for angoringsplatser ska ocksa samverkas med behov av 6vrig angoring. For ytterligare
information se avsnittet Trafik och tillganglighet. Planen mojliggor ocksa for avfallsbilar att angora pa
kvartersmark. Hamtning ska kunna ske utan backningsrorelser. Dragvég for sopkarl ska vara
hardgjord, fri fran hinder, maximalt 10 meter lang och motsvara Arbetsmiljoverkets krav.

El

De befintliga elnatstationerna kommer i viss utstrackning att bytas ut och ersattas. Fem lagen for
transformatorstationer sékras i planen. Marken sékras for atkomst till ledningar pa kvartersmark i den
ostra delen av planomradet vid Galdermas verksamhetsytor samt i den véstra delen av omradet.

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
E; Transformatorstation
Fjarrvarme

Vérmeforsorjningen av tillkommande bebyggelse regleras inte i detaljplanen. De nya byggnaderna
kommer att ha goda mojligheter att anslutas till fjarrvarmesystemet.

Tele och bredband
De nya byggnaderna kommer att ha goda mojligheter for koppling till tele- och bredbandsnét.
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PLANENS GENOMFORANDE

Genomforandeavsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Avsnittet har
inte ndgon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som vagledning till de olika genomforande-
atgarderna. Avgorande fragor som ror fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras
saldes genom respektive lagstiftning.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av ett tjugotal fastigheter i Librobéack inom stadsdelen Borjetull. Fastighetsagare i
omradet &r Industrihus (Librobéck 7:2,7:3,7:4,7:5 samt 13:3 och 14:3), Uppsalahem (Librobéack 7:1),
Skanska (Libroback14:1 och14:2), HSB (Libroback 9:2) och Galderma (Librobéack 8:2, 10;5, 10:6,
10:7, 10:8, 13:1, 13:2 samt 13:4). Kommunen &ger allman plats inom omradet (Luthagen 1:38 samt
Librobéck 14:1) samt ett fore detta industrispar som idag arrenderas ut till lhus AB.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Plansamrad 3: e kvartalet 2017

Granskning 2: a kvartalet 2018

Antagande 2: a kvartalet 2018

Laga kraft 3 veckor efter planens antagande om inte planen 6verklagas
Byggstart 3: e kvartalet 2018

Fardigstallande 1: a kvartalet 2025

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran och med den dag planen vinner laga kraft. Genomférandetiden ar
lang eftersom det &r ett stort planomrade som innehéller omfattande markféroreningar som ska saneras
innan det kan byggas. Nar genomférandetiden har gatt ut fortsétter planen att galla till den andras eller
upphavs. Nar genomforandetiden har gatt ut har fastighetsagaren inte langre ratt att erhalla erséttning
om kommunen &ndrar byggratterna genom en ny planlaggning.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats som i planen utgors av gator, park samt gang- och
cykelvégar inklusive broar éver Librobécken och Fyrisan. Kommunen ansvarar for drift och underhall
pa allman plats. Drift och underhall av trottoarytor i direkt anslutning till enskild fastighet svarar
fastighetsdgaren for.

Ledningar

Exploat6ren ansvarar for anlaggning inom kvartersmark avsedd for bostadsbebyggelse, inklusive
ledningar. Det framtida drift- och underhallsarbetet ansvarar den enskilda fastighetsagaren for.

El, vatten, avlopp, bredband och tele

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till befintliga el-, vatten- och avloppsledningar. Vatten
och avloppsledningarna dgs av Uppsala Vatten, El- och fjarrvarmeledningar dgs av Vattenfall AB
varme samt Vattenfall eldistribution AB. Fjarrkyla kommer tillforas omradet och laggas i
Seminariegatan. Fibernatkablar och telekablar dgs av IP only och Borderlight respektive Telenor och
Skanova.

Det kan finnas ytterligare av stadsbyggnadsférvaltningen okanda ledningar som berérs av
detaljplanen. Det aligger exploatdren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

55 (62)



Samradshandling
Detaljplan for Borjetull dnr 2017-287

Myndighetsutévning

Kommunen ansvarar for myndighetsutovning i form av planlaggning samt bygglovsprévning. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft anséker exploatéren om bygglov hos stadsbyggnadsforvaltningen.
Lantmaéteriet ansvarar for fastighetshildningsatgarder och ansokan om fastighetsbildning gors till det
kommunala lantmateriet efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Géllande vattenskyddsforeskrifter ska féljas.
Fastighetsagaren ar ansvarig for att soka dispens fran vattenskyddsforeskrifterna hos lansstyrelsen.
Dispens kravs for markarbeten som ar djupare an en meter 6ver hogsta grundvattenniva.

Etapputbyggnad

Planen medger cirka 1 550 nya lagenheter, verksamheter i bottenvaningar, 4 forskolor samt
vardboende. Planen medger aven cirka 20 000 kvadratmeter bruttoarea, BTA, tillkommande industri.
Utbyggnaden beraknas paga under cirka 810 ar mellan aren 2018-2028.

Bade i och omkring planomradet pagar verksamhet, bland annat hos Galderma och i HSBs
kontorsbyggnad Skeppet. Uthbyggnaden maste sékerstalla att verksamheterna pa ett sékert satt kan
fortga under hela byggtiden. Samordning under byggprocessen &r av stor vikt.

En stor del av planomradet; kvartersmark for bostader och industri, del av Fyrisvallsgatan, del av
Seminariegatan och den tillkommande parken ligger pa en nedlagd deponi, fér mer information se
avsnittet om Markfororeningar. Den etappvisa utbyggnaden inleds med sanering av deponin samt
utbyggnad av den tillkommande gatukopplingen mellan Seminariegatan och Bdrjegatan.
Gatukopplingen ar ett viktigt forsta steg da den hart trafikerade Fyrisvallsgatan kan behdva stangas av
for eventuella saneringsarbeten i nasta skede och trafiken kommer da behova ledas om. Saneringen
ska samordnas mellan ber6rda fastighetsagare och uppskattas ta cirka 1,5-2 ar. Nar den nya
gatukopplingen mellan Seminariegatan och Borjegatan ar klar kan bostadsbyggnationen med handel i
bottenvaningen paborjas i planomradets sydvastra delar. Samordnat med namnda bostadsbyggnation
byggs Vallongatan ut och férlangs i norr. Detta beddms kunna ske parallellt med saneringen av
deponin.

Det ar generellt brist pa forskoleplatser i omradet och forskolorna bor byggas ut i tidigast méjliga
skede. Nar saneringen ar klar paborjas utbyggnaden av parken for att skapa forutsattning for
utbyggnad av 8-avdelningsforskolan i tidigt skede. Parallellt byggs resterande bostader och industri ut.

Seminariegatan ska byggas ut och kompletteras med trad och en gang- och cykelbana. Eftersom gatan
finns idag kan den anvandas for byggtrafik innan den nyanlaggs. Seminariegatans utbyggnad kommer
att begransa Galdermas pagaende verksamhet och detta behover darfor ske samordnat. |
Seminariegatans breddning ligger elledningar tillhérande Galderma vilket staller krav pa samordnad
ledningsflytt under byggskedet. I vilket skede denna utbyggnad ar lampligast gar inte att forutse idag. |
Seminariegatan ska nya ledningar for VA, fjarrvarme samt fjarrkyla anléggas.

Tva gang-och cykelbroar ska byggas ut varav den mellan Tuna backar och Libroback bor ske i tidigt
skede for att koppla samman Borjetull med Tuna backar. Gang- och cykelvagarna langs med Fyrisan
och Librobacken ska rustas upp och kompletteras med mindre gangvagar som en foljd av omradets
utbyggnad. Detta bor ske tidigt sa att de som flyttar in i de forsta etapperna kan fa en behaglig utemiljo
under byggtiden.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en forutsattning for planens
genomfdrande. Fastighetsindelningsbestammelserna for Librobéack 7:1, 7:2, 7:3, 9:2, 13:2, 14:1, 14:2
och 14:3 fyller inte langre nagon funktion varfor de tas bort. Féljande bestammelse tillkommer:
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Géllande fastighetsindelningsbestammelser 0380 LI 7, 0380-1/LI 13 samt 0380-1/L1 14
upphévs.

Det kravs fastighetshildningsatgarder for att fastighetsrattsligt genomféra detaljplanen. Ansékan om
fastighetsbildning stélls till Uppsalas kommunala lantmateri.

Tillkommande allmén plats

Del av fastighet Libroback 13:1,13:2,13:3,13:4, 7:1, 7:5 samt 9:2 6vergar till allman plats enligt
detaljplanen. Tillkommande allmén plats regleras in i lamplig kommunal gatufastighet.
Arrendeavtalet mellan I-hus och Uppsala kommun gallande sparomradet ségs upp i samband med laga
kraftvunnen detaljplan. Del av sparet blir allmén plats och regleras in i kommunal gatufastighet. Ovrig
del av sparet forblir kvartersmark. Del av fastighet Luthagen 1:38 6vergar till kvartersmark.

Illustration som visar vilka fastighetsregleringar som ska genomforas. Skrafferade ytor visar kvartersmark
som overgar till allmén plats.

Ekonomiska fragor
Avtal

Ett plankostnadsavtal ar tecknat mellan kommunen och exploatérerna dar exploatérerna atar sig alla
kostnader for planlaggning av omradet.
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Exploateringsavtal

Avtalet reglerar for projektets genomforande av allméanna platser samt markregleringar som bland
annat mojliggor allman infrastruktur och sammanhallen kvartersmark. Kostnader som regleras i avtalet
redogors i huvudsak for i nedanstaende rubriker.

Allman plats

Kommunen ansvarar for och bekostar anldggning av allman plats inom detaljplanen. Allmén plats
inom planen har kommunalt huvudmannaskap och kommunen svarar for kostnader for framtida drift
och underhall. Kostnader for allman platsutbyggnad regleras i exploateringsavtal och bekostas till
storsta del av exploatorerna som har nytta av planen. Kostnaden ska sta i rimligt forhallande till nyttan
exploatorerna erhaller av planen och fordelas pa ett skéligt och rattvist satt. Justering eller
aterstallande av allman plats till f6ljd av byggnationen av kvartersmark bekostas av exploatoren.

Kvartersmark

Exploat6ren ansvarar for och bekostar nédvandiga tillstdndsansokningar samt anlaggning av
kvartersmark avsedd for bostadsbebyggelse. Exploatdren ansvarar for och bekostar
fastighetsbildningsatgarder som kréavs for att genomfora kvartersmarken i detaljplanen.

Vatten och avlopp
Exploatoren ansvarar for att nytillkommen bebyggelse ansluts till det kommunala vatten- och avlopps-
natet. Kostnader tas ut i enlighet med kommunens taxa.

El, tele och Bredband
Samordning sker med respektive ledningsagare om tillfalliga atgarder behover goras under
byggskedet. Befintliga ledningar ska hallas tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Utredningar
Utredningar som ar nédvandiga for genomforandet tas fram och bekostas av exploatéren.

Bygglovsavgift och fastighetsbildning
Myndighetsavgifter i form av bygglovsavgift och fastighetsbildningskostnader svarar exploatdren for.

Tekniska fragor
Buller och vibrationer

Byggherren ansvarar for att bullernivaer skapar en bra boendemiljo enligt gallande
trafikbullerférordning. Utredningen som tagits fram i samband med detaljplanens framtagande har
visat att byggnadernas hérn samt byggnader utmed Bdrjegatan och del av Fyrisvallsgatan ar extra
utsatta. Utredningen visar dven att tva forskolegardar varav den ena vid Fyrisvallsgatan och den andra
vid Seminariegatan utsatts for maximala ljudnivaer som kan krava atgarder for att skapa en god
ljudmiljo. 1 bygglovsskedet kontrolleras att bullernivaerna efterféljs enligt gallande lagstiftning och
riktlinjer.

Naturmiljoé och park

Infér planerad parkutveckling bor ytterligare underlag tas fram. En detaljerad naturvérdesinventering
enligt SIS-standard bor goras for att klargéra om det finns skyddsvarda trad, exempelvis frisk alm och
en del andra arter som man eventuellt behdver ta hansyn till vid parkutvecklingen. Atgarder som
planeras inom strandskyddsomradet kan ocksa behdva dispens enligt strandskyddsbestammelserna. En
naturvardesinventering fungerar ocksa som underlag for en sadan proévning.
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Dagvattenhantering

Dagvatten ska renas och fordrojas pa kvartersmark. Resterande dagvatten leds ner i allmanna
dagvattenledningar. For vidare information se avsnitt om Dagvattenhantering pa allméan plats och
Dagvattenhantering pa kvartersmark.

Sanering
Varje fastighetsagare ar ansvarig for markféroreningarna pa sin egen fastighet och har skyldighet att
unders6ka marken och gora en anmalan till Miljéforvaltningen. Arbetsgangen i stora drag ser ut enligt
nedan.

e Provtagning pa fastigheten i samrad med Milj6forvaltningen.

e Om det finns foéroreningar ska detta anmalas till Miljéforvaltningen.

e Beslut fran Miljoforvaltningen, ett forelaggande om forsiktighetsmatt vid sanering av

fastigheten.
e Slutredovisning till Miljoforvaltningen, egenkontroll sker via konsult.

Samordning

Samordning mellan kommunens gatuutbyggnad och exploatérernas byggprojekt ska goras i god tid for
att sakerstélla framkomlighet och undvika oftrutsedda hinder samt minska risker i byggskedet.
Exploatoren ansvarar for att se till att omradet ar tillgangligt for trafik under byggtiden och att hinder
och storningar undviks i mojligaste man.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebar att gallande plan fortsatter att galla och att omradet kommer att anvéandas for
kontor och industri &ven i fortsattningen. Deponin kommer inte att saneras och markféroreningarna
kommer att vara kvar. Detta kan pa sikt innebéra risk for fororening av grundvattnet. Ett nollalternativ
innebdr dven att det inte byggs 1 550 bostéder i ett centralt 1age med bra kommunikationer.

Miljoaspekter

Stadsbild

Stadsbilden kommer att paverkas av ny bostadsbebyggelse i planomradet. Omradet kommer att fa en
tatare och hogre bebyggelse men det blir ocksa mer tillgangligt med nya gator och strak genom
omradet. Gatorna kommer att planteras med trad och fa separata cykelbanor.

Kulturmiljo
De hogre byggnaderna inom planomradet kommer inte att paverka siktlinjerna in mot domkyrkan och
slottet fran Gysingevagen.

Naturmiljoé och park

En viss breddning av parkstraket langs med Fyrisan och Librobacken ar tankt att genomforas. En ny
park tillkommer mitt i omradet med tydliga kopplingar till Fyrisan och Librobacken. Omradet langs
med Librobacken kommer att gallras och géras mer tillgangligt for de boende i omradet. Forandringen
av parkomradet kan komma att paverka det befintliga véaxt- och djurlivet. | genomforandeskedet ska
det goras en naturvérdesinventering for att klargéra om det finns skyddsvérda trad, exempelvis frisk
alm och en del andra arter som man eventuellt beh6ver ta hansyn till vid parkutvecklingen.

Rekreation och friluftsliv

Planen kommer att innehalla en ny gang- och cykelbro dver Librobacken samt ett gang- och cykelstrak
till den redan planerade bron 6ver Fyrisan. Detta innebéar forbattrade mojligheter att na grénstraken
samt att rora sig mellan stadsdelar.

Fororenad mark

Exploateringen innebar en positiv miljopaverkan pa lang sikt eftersom den fororenade marken
kommer att saneras. Daremot kan sjalva saneringen innebéra negativ miljopaverkan eftersom det finns
risk for att fororeningarna kan spridas till grund- och ytvatten. Saneringen kan dven medféra
storningar for de boende i omradet nar massorna gravs upp, sorteras och kors ivag till en annan
deponi.

Samhélls- och naturresurser

Planomradet ligger nara centrum med goda bussforbindelser och ett utvecklat cykelvagnat. Det finns
aven en befintlig infrastruktur med gator och ledningar att bygga vidare pa. Omradet ligger inom yttre
vattenskyddsomrade och det ar viktigt att se till att markféroreningarna inte nar grundvattnet. En
sanering av omradet ger ett battre skydd av grundvattnet pa lang sikt, men det finns risk for negativ
miljopaverkan nar omradet saneras.

Dagvatten

Dagvattnet fran omradet kommer att fordréjas och renas innan det nar Fyrisan. En omvandling fran
industriomrade till bostadsomrade innebar att en hel del hardgjorda ytor blir grasmattor och
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tradplanteringar dar dagvatten kan tas om hand. Samtliga gator kommer att férses med
tradplanteringar déar dagvatten kan tas om hand. Belastningen pa Fyrisan kommer darmed att minska.

Halsa och sakerhet

De nya bostaderna kan bli utsatta for trafikbuller fran Bérjegatan och Fyrisvallsgatan. Genom att styra
utformning och placering av byggnader kan en god ljudmilj6 skapas.

Den befintliga industriverksamheten kan innebéra vissa stérningar och risker for de boende i omradet.
Genom att styra anvandningen i detaljplanen sa att skyddsavstand beaktas och storningar begransas
beddms dock dessa risker kunna undvikas.

En stor del av omradet berdrs av Fyrisans hogsta beraknade flode, men planen innehaller inte nagon
hogprioriterad samhallsviktig verksamhet. Inga bostader kommer att placeras inom Fyrisans
riskomrade for Gversvamning baserat pa ett 100-arsflode.

Sociala aspekter
Trygghet och tillganglighet

Bebyggelsen &r planerad sa att det ska vara tryggt och latt att orientera sig i omradet, se nasta stycke
om stadsliv. Omradet ar flackt vilket underlattar for de som ror sig med rullstol och rullatorer.

Stadsliv och motesplatser

Byggnaderna ska placeras sa att det bildas tydliga gaturum och langs de stérre gatorna ska det vara
lokaler i bottenvaningen. Entréer till bostaderna ska orienteras ut mot gatan. Med en ny kvarterspark
och forskolor kommer fler manniskor att beséka och vistas i omradet. Ett genomforande av planen
innebar ocksa att den befintliga parken utmed Fyrisan och Librobacken kommer att rustas upp och bli
mer attraktiv for vistelse.

Barnperspektiv

En ny kvarterspark for lek och flera forskolor planeras i omradet. Samtliga gardar har plats for
utevistelse och lek. Gatorna breddas for att ge plats at separata gang- och cykelbanor.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planen beddms 6verensstdmma med 6versiktsplanens intentioner. Borjetull &r en av fyra stadsnoder
som enligt versiktsplanen ska utvecklas till regionala och lokala centrum samt knutpunkter for
kollektivtrafik och stadsliv. De ska ha en hég koncentration av bebyggelse, personintensiva
verksamheter, service samt bostéder.

Miljobalken

Planen beddms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-anvandningens
lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allman synpunkt
god hushallning.

Planen beror inga riksintressen i omradet och planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens
kapitel 4.

Planen ber6r miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom dagvattnet rinner mot
Fyrisan. Planen beskriver hur dagvattnet ska renas och fordr6jas och bedéms darmed vara forenlig
med miljobalkens kapitel 5.

Planen berdr miljobalkens kapitel 7 eftersom omradet ligger inom forordnandet av
vattenskyddsomrade, yttre skyddszonen. Gallande skyddsforeskrifter ska foljas vid markarbeten och
grundlaggning. Delar av planomradet berors av strandskydd 100 meter langs med Fyrisan och
Librobacken vilket ar upphavt i gallande detaljplaner men aterintrader nér detaljplanen vinner laga
kraft. Strandskyddet upphavs pa kvartersmark och gata men kommer att finnas kvar pa parkstraken
ldngs med vattnet. Planen beddms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i augusti 2017

Torsten Livion Brita Christiansen Fredrik Berggren
Detaljplanechef Planarkitekt Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2017-06-27
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