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Miljobeddmning; Steg 1 - Behovsbeddmning

Detaljplan for Borjetull

BEHOVSBEDOMNING - RISK FOR BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt Plan- och bygglagen 4:34 ska bestdimmelserna i Miljobalken 6:12 och 6:13 tillampas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att
avgora om en detaljplan medfér betydande miljopaverkan gors en behovsbeddmning.

Behovsbeddmningen ar upprattad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar. Samrad
med kommunens berérda tjansteman har skett via e-post. Planarendet har foregatts av ett tidigare
arende med diarienummer 2012-20211.

PLANEN

Planens syfte &r att mojliggora bostadsbebyggelse i kombination med utbyggnad av befintlig
industri. En utbyggnad med flerbostadshus i 4-11 vaningar kan ge ett tillskott pa cirka 1550
lagenheter. | omradet planeras dven forskolor och en kvarterspark. Bottenvaningar som vetter mot
de storre gatorna ska innehalla lokaler. Den befintliga industrin, Galderma, planerar en viss
utbyggnad for att utoka och effektivisera verksamheten. Det stora kontorshuset Skeppet kommer
aven fortsattningsvis innehalla kontor. Seminariegatan kommer att forlangas till Borjegatan for att
gora omradet mer tillgangligt och det tillkommer dven mindre kvartersgator samt gang- och
cykelvéagar.

Planomradet ligger i Libroback och avgransas av Borjegatan, Librobacken, Fyrisan och
Fyrisvallsgatan. Arean ar 21 hektar eller 210 000 m?. L4angs med Librobacken och Fyrisan finns
gronomraden som kan utvecklas nar omradet blir bebyggt med en stor del bostader. Nya gang- och
cykelbroar kan bidra till att knyta ihop planomradet med omgivningen.

Planen ar en del av den pagaende omvandlingen av industriomradet Libroback dar kvarteren
Klockaren, Cementgjuteriet och Gimo byggs om till bostadsomraden.

Postadress: Uppsala kommun, stadshyggnadsforvaltningene 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: +46 18-727 00 00
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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http://www.uppsala.se/

Karta som visar avgransning av planomradet.

Ilustration som visar omradets framtida struktur med en ny kvarterspark och nya gator.
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Utkast till plankarta som visar indelning i anvandningsomraden for bostader (gult), industri (lila) och forskola (blatt).

PLATSEN

Nuvarande markanvandning och planlage

Planomradet anvands idag for kontor, industri och lager. Galderma &r den storsta aktéren med
tillverkning av medicintekniska produkter. Centralt i omradet finns en hog och stor
terrassbyggnad, Skeppet, som innehaller kontorslokaler.

Oversiktsplan 2016

Borjetull ar en av fyra stadsnoder som enligt Oversiktsplanen ska utvecklas till regionala och
lokala centrum samt knutpunkter for kollektivtrafik och stadsliv. De ska ha en hdg koncentration
av bebyggelse, personintensiva verksamheter, service samt bostader. Borjetull stadsnod ska
utvecklas kring ett kommande lage for en ny tagstation mellan Borjegatan och Barbyleden.
Inriktningen ar att den ska utvecklas till ett levande centrumomrade dar kopplingen till den
narliggande och expanderande innerstaden ar tydlig och stark. Fyrisvallsgatan och Borjegatan ar
utpekade som stadsstrak. Stadsstraken utgors av strategiska gatustrak som binder samman
innerstaden, stadsnoder och stadsdelsnoder. De &r utpekade huvudstrak for kollektivtrafiken.
Forandringar ska bidra till en 6kad koncentration av bostader samt kontinuitet av
stadslivskvaliteter med aterkommande inslag av lokaler och verksamheter.
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Omradet langs Librobécken ar i 6versiktsplanen utpekat som ett gront strak och dagvattenstrak.
Inriktningen for Librobacken &r att det ska utvecklas till ett ssmmanhéangande rorelsestrak langs
vattendraget, som dven ska vara ett huvudavrinningsstrak for dagvatten.

Strukturprogram for Libroback

I strukturprogrammet for Libroback-Borjetull-Fyrishov (PBN 2006) foreslas att planomradet
omvandlas till ett blandat omrade med bostader och verksamheter. Kvarteret narmast Borjegatan
(nr 3 pa kartan) foreslas aven fa inslag av handel. Arummet (nr 10) ska utvecklas till ett attraktivt
gronstrak med gang- och cykelvag pa bada sidor och med nya broar i strategiska lagen.
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Utdrag ur programmet for Libroback (Libroback — Bérjetull - Fyrishov), 2006. Det aktuella omradet &r markerat med
réd streckad linje.

Detaljplaner

Stadsplan for Librobacks industriomrade, Pl 76R, laga kraft 1985, omfattar storre delen av det
aktuella omradet. Markanvandningen &r i huvudsak smaindustri och handel. Hogsta tillatna
byggnadshojd ar 8 meter med undantag av fastigheterna narmast Fyrisan dar byggnadshojden far
vara hogst 6 meter. Marken vid Librobacken och Fyrisan ar allman park. Gamla industrisparet ar
trafikomrade.

Detaljplan for kvarteret Hallstavik, diarienummer 00/20063 laga kraft 2001. Planen omfattar
HSB:s fastighet Libroback 9:2 med kontorshuset Skeppet. Markanvéndningen &r handel, industri
och kontor. Byggnader far vara tva, tre, fem och sju vaningar hoga.

Nyare planer i omradet omfattar Galdermas fastigheter, detaljplan for del av kvarteret Herréng,
diarienummer 00/20064, laga kraft 2001, och detaljplan for del av kvarteret Blomsterangen,
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diarienummer 06/20069, laga kraft 2007. Markanvéandningen &r kontor och industri och byggnader
far vara upp till fem och sex vaningar.
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Karta som visar gallande detaljplaner, planomradets avgransni
svart streckad linje.

Stadsbild/ landskapsbild

Stadsbilden praglas av enkla laga industribyggnader mot Borjegatan och Fyrisvallsgatan. Mitt i
omradet dominerar kontorshuset Skeppet, ett terrasshus i sju vaningar uppfort under 1980-talet.
Langs med Seminariegatan finns Galdermas byggnader i en enhetlig arkitektur fran 2000-talet i
morkt tegel och grafitgra plat.

Kulturmiljo

Planomradet ligger utanfor riksintresseomradet for kulturmiljé och utanfor kommunalt
kulturmiljoomrade. Hogre byggnader i omradet kan komma att paverka viktiga siktlinjer fran
Borjevagen samt Gysingevagen in mot domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva.

Langs med Fyrisan och Borjegatan finns spar efter Linnés exkursionsstigar, Herbationes
Upsalienses. Inga byggnader i omradet bedéms ha kulturhistoriskt vérde.

Naturmiljo

Generellt strandskydd 100 meter rader vid Fyrisan och Librobacken men &r utslackt genom
gallande detaljplaner. Nar de gallande detaljplanerna ersatts med nya aterintrader strandskyddet
men behdver da upphévas for de delar som ar ianspraktagna for bebyggelse.

Fyrisan ar ett sarskilt vardefullt vattenomrade och omfattas av miljokvalitetsnormer. Gronstraken
langs Fyrisan och Librobécken utgor livsmiljoer och spridningsstrak for djur och vaxter, bland
annat groddijur och fagel. | artportalen finns enstaka observationer av de rodlistade arterna
savsparv, rosenfink och gulsparv.
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| gronstraken kan det finnas almar som é&r resistenta eller har forhojd motstandskraft mot
almsjukan. Almen ar en rodlistad art klassad som akut hotad.

Ovriga delar av omradet ar bebyggt och marken bestar mest av hardgjorda asfaltsytor. Vid
kontorshuset Skeppet finns trdd som &r planterade i rad langs med gatan. Dessa trad ar dock endast
mindre rénnar och bedéms inte omfattas av biotopskyddet.

Framfor kontorshuset Skeppet finns det planterade rénnar langs med gatan.
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Rekreation och friluftsliv

Langs med Fyrisan och Librobacken finns en markerad Linnéstig. Gang- och cykelvéagarna langs
med Fyrisan och Librobéacken anvéands av manga for rekreation. I nara anslutning till planomradet
finns Fyrishov med badhus, sporthallar och sportfélt.

Miljobelastning

Planomradet har under lang tid anvants for olika verksamheter vilket gor att det finns en hel del
féroreningar i marken. Dessutom har det funnits en lertakt som dérefter har anvants som en deponi
for avfall. Deponin breder ut sig 6ver flera fastigheter pa omradet och bedoms vara den mest
omfattande markfororeningen. For att bedéma fororeningsgraden och mojlighet till exploatering
har flera utredningar tagits fram.

Deponin

Inom omradet finns en tidigare lertakt som har anvants som en deponi for diverse industriavfall
under aren 1945-1957. Deponin lades ner 1957 och var relativt okand fram till dess att den
inventerades 2011 i en sammanstélining av Uppsalas lertékter. Deponin har byggts éver med
byggnader sa sent som ar 1985 da kontorshuset Skeppet byggdes. En forsta miljoteknisk
undersokning har gjorts (Bjerking 2014) som visar pa att fororeningshalterna i manga fall ligger
mellan de generella riktvardena for kanslig markanvéndning och mindre k&nslig markanvéandning.
| vissa borrpunkter har mycket hoga halter av féroreningar patraffats. Enligt Mifo-databasen utgor
denna fororening riskklass 1. Deponin omfattar hela eller delar av féljande fastigheter i
planomradet: Libroback 1:41, 7:3, 9:2, 10:5, 13:1, 13:2, 14:1, 14:3. Dessutom stracker sig en del
av den tidigare lertakten séder om planomradet in pa fastigheterna Libroback 11:12 och 11:4. Dar
har dock en sanering skett i samband med det bostadsbyggande som nu pagar.
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Karta som visar lertéktens utbredning.
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Ovriga markféroreningar
Ovriga delar av planomradet kan innehalla miljofarliga amnen fran tidigare verksamheter sésom
handelstradgard, bradgard, bilverkstader och grafisk industri. Markféroreningar kan aven finnas
kvar i parkomradet narmast Librobacken och Fyrisan. En redogdrelse for tidigare verksamheter
finns pa sidorna 7-8 i rapporten “Framtagande av platsspecifika riktvarden” av Ramboll 2016. Har
nedan visas en tabell 6ver de Mifo-objekt (utéver deponin) som finns inom planomradet. Deponin

ar ocksa ett Mifo-objekt som omfattar manga av fastigheterna, se avsnittet om deponin.

Fastighet Tidigare verksamhet | Beskrivning Riskklass

Luthagen 1:30

(parken langs Saknas i Mifo-databas

Librobéacken)

Libroback 1:41 jarnvégsspar

(f.d. jarnvagssparet, Saknas i Mifo-databas

gatorna och parken

langs Fyrisan)

Libroback 7:1 Bjorngard AB Bilvardsanlaggning, bilverkstad -
samt akerier
Prov 2001: Inga/laga halter av
petroleumprodukter

Libroback 7:2 och 7:3 | Jarlasa bradgard Traimpregnering, skrothantering, 2
skrothandel
Prov 2001, 2015: Hg (kvick-
silver), alifater, l1ag halt PFOA

Librobéck 7:4 Scandinavian Grafisk industri -

Chemicals, Scandecor
Librobéck 7:5 Plantskola, grafisk industri 3

Prov 2001: Pb (bly)

Libroback 8:2

Rodenstock Sverige

Tungmetallgjuterier, yt-
behandling, plasthantering optik
m.m. Prov 2001: Cd (kadmium)
och Pb (bly)

Libroback 9:2

Saknas i Mifo-databas

Libroback 10:5

Saknas i Mifo-databas
Efterbehandling har skett vid
senaste byggnationen.

Librobé&ck 10:6 Tvéttex Tillverkning tvattmedel,

bilverkstad, verkstadsindustri -
Librobéck 10:7 Q-med Hantering I6sningsmedel -
Librobéck 13:1 Wessmans Bilvardsanlaggning, bilverkstad

maskintransport

samt akerier
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Libroback 13:2 Svefluor AB Tillverkning av plast, polyester, -
teflon. PFAS ar uppmatt, hga

halter (2012)

Libroback 13:3 Kv Virka Verkstadsindustri - utan -
halogenerade I6sningsmedel

Libroback 13:4 Kl-panel, Scandiflash | Plantskola, bilvardsanlaggning, 3

tillverkning tvattmedel m.m.
fyllnadsmassor

Libroback 14:1 Krantz dkeri AB Bilvardsanlaggning, bilverkstad -
samt akerier

Librobéck 14:2 Lindbergs grafiska HB | Grafisk industri -
Losningsmedel, farghantering

Libroback 14:3 ingar i Kv Penningaby | Bilverkstad, grafisk industri, -

verkstadsindustri
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Karta som visar ett utdrag ur Mifo- databasen Riskklass 2 (gul stjarna) och 3 (orange stjarna) forekommer

i omradet. Ett flertal fastigheter har objekt som saknar riskklass (gra stjarna). Avgransning for planomradet
markerat med rosa linje.
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Karta som visar de omraden dar markundersokningar har gjorts tidigare.

Miljoteknisk markundersokning, (Golder A. 2001) Svart streckad linje.
Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, (Ebab 2011) Ro6d streckad linje.
Miljoteknisk markundersdkning, (Bjerking 2012) Gul streckad linje.

Flera markundersokningar har gjorts i omradet for att ta reda pd mer om fororeningssituationen, se
kartbild. Dessa ger en mer detaljerad bild av fororeningarna pa varje del av omradet. En
sammanstallning av samtliga utredningar finns i slutet av dokumentet.

Dagvatten
Dagvattnet fran omradet leds av mot Fyrisan som omfattas av miljokvalitetsnormer.

Samhélls- och naturresurser

Planomradet ligger inom den yttre zonen for vattenskyddsomrade. Inom vattenskyddsomradet
galler sarskilda foreskrifter for att skydda vattentékten. Markarbeten far inte ske djupare an till en
meter Over hogsta grundvattenyta. Det finns &ven andra foreskrifter t.ex. for hantering av
petroleumprodukter och kemikalier.

10(16)



Halsa och sékerhet

Oversvamning

Planomradet ligger vid Fyrisan som kan komma att éversvammas. Librobackens mynning mot

Fyrisan och den narmaste kanten mot Fyrisan ar berért av 100-arsflodet. Stora delar av

planomradet berdrs av risk for 6versvamning vid hogsta flode, se karta. Hogsta berdknade flode
motsvarar ungefar ett flode som intraffar (eller dvertraffas) i genomsnitt en gang under en 10 000-
arsperiod. Framforallt berérs Galdermas industriverksamhet men dven det omrade som planeras

for bostader, vardboende och forskola.

Karta som visar risk for dversvamning vid 100-arsflode (lila farg), planomradets
avgransning markerad med rosa linje

o

Vo oy

Karta som visar risk for 6versvamning vid hogsta fléde (streckat omrade),
planomradets avgransning markerad med rosa linje
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Buller
Bdrjegatan och Fyrisvallsgatan har stora trafikméangder som orsakar bullernivaer pa 61-65 dBA,
vilket kan vara storande for boende.

Risker och storningar fran industri

| omradet finns foretaget Galderma som bedriver forskning och tillverkning av medicintekniska
produkter. Dessa processer skulle kunna innebara risker for boende och férskolebarn i nérheten.
Tillverkningen innebér aven en del tunga transporter inne i omradet. En riskutredning har tagits
fram genom Rambdll for att utreda om det ar mojligt att bygga bostader och forskola intill den
befintliga industrin. Utredningen visar att det finns viss risk vid hanteringen av etanol som
anvands for tillverkningen. Etanol i en viss koncentration och i storre méngder utgor brandfarlig
vara klass 1. Utredningen har aven kartlagt 6vriga verksamheter i och intill omradet, men de
bedéms inte medfora nagra risker.

PAVERKAN

Stadsbild/ landskapsbild

Stadsbilden kommer att paverkas av ny bostadsbebyggelse i planomradet. Omradet kommer att fa
en tatare och hogre bebyggelse, men det kommer ocksa att bli mer tillgangligt med nya gator och
strak genom omradet. Gatorna kommer att tradplanteras och fa separata cykelbanor. Med en ny
kvarterspark och forskolor kommer fler manniskor att besoka och vistas i omradet.

Kulturmiljo
Hoga byggnader inom planomradet kan komma att paverka siktlinjerna fran Borjevagen och
Gysingevagen. Siktstudier ska tas fram under planarbetet.

Naturmiljo och park

En viss breddning av parkstraket langs med Fyrisan och Librobacken &r tankt att genomforas. En
ny park tillkommer mitt i omradet med tydliga kopplingar till Fyrisan och Librobacken. Omradet
langs med Librobacken kommer att gallras och goras mer tillgangligt for de boende i omradet.
Idag ar det bevuxet med mycket sly och sjalvsadd vegetation. En del av de branta slanterna ska
planas ut nagot for att kunna skotas och ge en battre vattenkontakt. Forandringen av parkomradet
kan komma att paverka det befintliga vaxt- och djurlivet. | genomférandeskedet behover det goras
en inventering av befintliga trad sa att resistenta almar kan bevaras. Det kan ocksa behdvas en
naturvardesinventering som omfattar de skyddade fagelarterna och som visar vad som behdvs for
att anpassa miljon till dem och deras habitat.

Strandskyddet kommer att upphévas i de delar av omradet som ar ianspraktagna av bebyggelse
idag. Parken kommer i fortsattningen att omfattas av strandskydd, vilket medfor att flera atgarder
kraver dispens, t.ex. anlaggning av broar och gangbanor.
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Rekreation och friluftsliv

Planen kommer att innehdlla en ny gang- och cykelbro dver Librobacken samt ett gang- och
cykelstrak till den redan planerade bron 6ver Fyrisan. Detta innebar forbattrade mojligheter att na
gronstraken samt att rora sig mellan stadsdelar.

Miljobelastning

Markfororeningar

Deponin i omradet innehaller en méangd fororeningar och behdver darfor avlagsnas for att kunna
bygga bostéder och forskolor hér. Detta galler &ven 6vriga markféroreningar som forekommer i
omradet. Sanering kravs aven i de delar dar det byggs for industriandamal samt pa gatumark, men
dar stalls det andra krav. Det ar darfor viktigt att tidigt skaffa sig kunskap om omfattningen av
fororeningarna och vad en sanering innebar for genomférandet i form av kostnader, tidsatgang och
etappindelning. Saneringen innebér stora kostnader och det krévs en ekonomisk barighet i
exploateringen.

I samband med planarbetet fors det en diskussion med miljéférvaltningen hur marksaneringen ska
hanteras. Eftersom det ror sig om véldigt stora méngder fororenad mark ar de myndighetskrav som
stalls avgorande for berdkning av kostnader och metoder. Konsultbyran Ramball har tagit fram
forslag pa PSRV, platsspecifika riktvarden, for hela planomradet. Denna rapport omfattar en
redovisning av hela féreningssituationen i planomradet. Den innehaller en historik,
sammanfattning av samtliga markundersokningar samt en problembeskrivning. Beskrivningen
foljs sedan upp med ett forslag till PSRV, platsspecifika riktvarden. Forslaget innebér att massorna
sorteras pa plats och att de massor som uppfyller PSRV kan ateranvandas. Miljoférvaltningen har i
ett meddelande 2016-09-13 beddmt att de foreslagna PSRV dr relevanta och kan anvéndas for hela
planomradet. For deponin géller att allt deponimaterial ska gravas ut och sorteras innan det
aterfylls och de ateranvanda massorna laggs langst ner i markprofilen. De ateranvanda massorna
ska laggas tillbaka pa samma stélle dar de gravdes upp och far inte laggas pa annan plats.

Det aterstar dock en hel del fragor kring hur grundlaggning med palning ska kunna ske utan att
grundvattnet fororenas. Marken bestar av lera och byggnaderna kommer att grundlaggas pa palar.
Palarna behéver ga igenom de massor som har aterfyllts och fragan ar vilka krav som stalls dar
nya byggnader ska uppfdras och det behdver palas. Det ar lansstyrelsen som kan ge dispens inom
vattenskyddsomradet och en dialog om detta har paborjats.

Varje fastighetsagare ar ansvarig for fororeningarna pa sin egen fastighet och har skyldighet att
undersoka marken och goéra en anmaélan till miljéforvaltningen. Arbetsgangen i stora drag ser ut
enligt nedan.

Provtagning pa fastigheten i samrad med miljéforvaltningen, MIF.

Om det finns fororeningar ska detta anmalas till MIF.

Beslut fran MIF, ett forelaggande om forsiktighetsmatt vid sanering av fastigheten.
Slutredovisning till MIF, egenkontroll sker via konsult.

MPwnh e
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Exploateringen innebér en positiv miljopaverkan pa lang sikt eftersom den fororenade marken
kommer att saneras. Daremot kan sjélva saneringen innebéra negativ miljopaverkan eftersom det
finns risk for att fororeningarna kan spridas till grund- och ytvatten. Saneringen kan dven medfora
storningar for de boende i omradet nar massorna gréavs upp, sorteras och kors ivag till en annan
deponi. Det kan innebéara problem med damm, lukt, och buller fran trafikrérelser. Planen kommer
att beskriva vilka markféroreningar som finns och hur saneringen ska hanteras i genomférandet.
Det &r flera aktorer i omradet och det pagar ett arbete for att ta fram en gemensam strategi for
saneringen. Det kommer ocksa att vara en bestammelse pa plankartan om att markféroreningarna
maste avlagsnas innan startbesked for bygglov kan ges.

Karta som visar deponins placering i forhallande till planforslaget.

Dagvatten

Dagvattnet fran omradet kommer att fordrojas och renas innan det nar Fyrisan. En omvandling
fran industriomrade till bostadsomrade innebér att en hel del hardgjorda ytor blir grasmattor och
tradplanteringar dar dagvatten kan tas om hand. En vattenmiljoutredning har tagits fram av
Bjerking 2016. Den visar vad som behdvs for att rena och fordréja dagvatten fran saval gator och
kvartersmark. Samtliga gator kommer att férses med tradplanteringar dar dagvatten kan tas om
hand. Belastningen pa Fyrisan kommer darmed att minska.

Samhélls- och naturresurser
Omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade och det ar viktigt att se till att markféroreningarna

inte nar grundvattnet. En sanering av omradet ger ett battre skydd av grundvattnet pa lang sikt,
men det finns risk for negativ miljopaverkan nar omradet saneras. Se ovanstaende stycke om
markfororeningar.
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Halsa och sakerhet

Oversvamning

Inga bostader kommer att placeras inom Fyrisans riskomrade fér éversvamning baserat pa ett 100-
arsflode. Vattenmiljoutredningen ar ett underlag for hur gator och kvartersmark ska hojdsattas for

att klara extrema nederb6rdsméngder. Den visar hur gatorna samt ett svackdike genom parken kan
fungera som sekunddra avrinningsvégar.

En stor del av omradet berors av hogsta beraknade flode. Enligt riskhanteringsplanen for Fyrisan
bor hogprioriterade samhéllsviktiga verksamheter forlaggas ovanfor nivan for ett hogsta
berdknade flode. Till dessa funktioner raknas sjukhusanlaggningar, polis, rdddningstjanst,
reningsverk och vattenverk samt distributionsanldggningar. Det finns idag mindre
transformatorstationer och en pumpstation som berérs av hogsta fléde, men dessa beddéms enbart
ha en lokal funktion.

Trafikbuller
Planen kommer att styra utformningen av bostaderna sa att de blir lampliga med héansyn till

trafikbullret. Bebyggelsen kommer att placeras sa att det bildas en ljuddampad sida mot garden.

Risk och storningar fran industriverksamheter

Riskutredningen visar pa att det kravs ett visst skyddsavstand fran etanolhanteringen. Galderma
planerar vissa férandringar i hanteringen vilket medger att bostader och forskola kan placeras
relativt nara industrin. Om inte dessa forandringar sker sa kommer planforslaget att andras sa att
gallande krav pa skyddsavstand kan uppnas. Galdermas verksamhet &r tillstandspliktig
/anmélningspliktig till miljoforvaltningen, vilket innebar att eventuella férandringar i framtiden
kommer att prévas utifran att det finns bostader och forskola i narheten. Hanteringen av
brandfarlig vara (etanol) prévas av brandforsvaret. Storningarna fran de tunga transporterna till
Galderma kommer att begransas till en del av omradet genom att Seminariegatan forlangs fram till
Borjegatan.

Maluppfyllelse
Detaljplanen berors framforallt av miljomalen God bebyggd miljé samt Grundvatten av god

kvalitet. Genom att vara uppmarksam pa eventuella risker fran den pagaende
industriverksamheten och saneringen av den férorenade mark bor malen kunna uppnas.

Samlad paverkan

Planomradet innehaller en mangd markféroreningar. Dessa ska avlagsnas innan nya bostader kan
uppforas. Borttagandet av markfororeningarna innebar en positiv miljopaverkan men saneringen
kan innebéra en risk for negativ miljopaverkan. Utifran de utredningar som tagits fram bedéms det
dock som rimligt att saneringen ska kunna genomforas utan att medféra risk for betydande
miljopaverkan. | planarbetet kommer detta att utredas vidare.

En stor del av omradet berdrs av Fyrisans hogsta beraknade flode, men planen innehaller inte
nagon hogprioriterad samhéllsviktig verksamhet.
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Den befintliga industriverksamheten kan innebéra vissa storningar och risker for de boende i
omradet. Genom att styra anvandningen i detaljplanen sa att skyddsavstand beaktas och stérningar
begrénsas beddms dock dessa risker kunna undvikas.

De nya bostaderna kan bli utsatta for trafikbuller fran Borjegatan och Fyrisvallsgatan. Genom att
styra utformning och placering av byggnader kan en god ljudmiljo skapas.

De forandringar som planen medfor bedoms inte innebéra nagon risk for betydande
miljopaverkan.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gor kommunen bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen inte kan antas medféra nagon risk for betydande miljopaverkan enligt Miljobalken
6:12. En miljobedomning enligt Miljobalken 6:12 och 6:13 bedéms darmed inte behdva
genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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