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HANDLING

Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2014-08-28.

Granskningshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Miljobedémning steg 1 behovsbedomning, daterad 2016-12-12
Fastighetsforteckning*

Bullerutredning, daterad 2019-02-11

Dagvattenutredning, daterad 2016-10-05

Oversiktlig geoteknisk utredning, 2017-02-13

Fordjupad riskanalys for Luthagen 27:12, daterad 2019-01-30
Samradsredogdrelse, utan namngivna privatpersoner
Samradsredogorelse, fullversion*®

Granskningshandlingarna finns tillgéngliga i kommuninformationen pa Stationsgatan 12 samt pa
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pad Uppsala kommuns webbplats www.upp-
sala.se. Handlingar markerade med * finns inte p& webbplatsen pa grund

av dataskyddsforordningen (GDPR).
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Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allméin
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kom-
mande bygglovsprévning.

Planbeskrivningen ér till for att redogodra for planens syfte och att beskriva omradets forutsittningar
och de fordndringar som planens genomforande innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hinvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och fastighetségaren. Situationsplan, illustrationer med mera har gjorts av
Nina Wittlov Lofving, White Arkitekter.

Granskning — detaljplan for del av kvarteret Dagfrid
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora nya bostdder och en nagot storre livsmedelsbutik samt séker-
stdlla hog arkitektonisk kvalitet.

PLANENS HUVUDDRAG

Fastighetsdgaren Genova Luthagen AB, som dr en del av Genova Property Group, 6nskar utdka ytan
for en befintlig livsmedelsbutik vid Ringgatan samt mojliggora bostadsbebyggelse ovanpa butiken.
Projektet omfattar drygt 30 mindre ldgenheter. Planomradet ligger i narheten av Uppsala centrum, har
god tillgang till rekreation och lek samt nérhet till kollektivtrafikstrak.

Planen innebédr mojlighet att uppfora en ny byggnad om fyra vaningar samt en indragen takvaning.
Cykel- och bilparkering for de boende 16ses 1 kéllarvaningen. Besoksparkering for bil till butiken 16ses
pa samma sitt som nuvarande butik pa gemensamhetsanldggningen pa fastigheten 27:1 nordvést om
fastigheten. Cykelparkering for besokande till butiken placeras i motsvarande lige som tidigare, mot
Jumkilsgatan.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Planen ber6r inga riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet. Planen ligger inom avrinningsomradet for Fy-
risan och berér dairmed miljokvalitetsnormer for Fyrisén enligt 5 kapitlet. Planomradet ligger inom
Uppsala- och Vattholmaésarna tillrinningsomréde. Uppsala- och Vattholmaésarna omfattas av miljo-
kvalitetsnormer enligt miljobalkens 5 kapitel.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopéverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopéverkan ska en miljobe-
doémning av planen gdras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbe-
domning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for
att ta stéllning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopaver-
kan eller inte.

Samlad bedomning av betydande miljopaverkan

En behovsbedomning, daterad 2016-12-12, har upprittats. Sammantaget visar beddmningen att hinsyn
bor tas till att planen ligger i omrdde med kulturhistoriska viarden. Den samlade beddmningen é&r att ett
genomforande av detaljplan for kvarteret Dagfrid inte medfor betydande miljopéverkan enligt miljo-
balken (MB) 6:11 och att en miljobeddmning enligt MB 6:11-6:18 inte krévs.

Plan- och byggnadsnimnden tog stéllning till att detaljplanen inte kan antas leda till betydande miljo-
paverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stillningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade beddmning att ett genomforande av
detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan enligt plan- och bygglagen 4:34 och att en miljébe-
domning enligt miljobalken 6:12—6:13 inte krivs.

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning i ett samradsyttrande daterat 2017-03-02.

Granskning — detaljplan for del av kvarteret Dagfrid
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen fran 2016 ligger fastigheten inom det som kallas stadsbygden, dar det enligt Gver-
siktsplanen ar positivt att fortdta med bostidder och verksamhetslokaler. Fastigheten ligger intill det
stadsstrak som &r utpekat mellan véstra innerstaden och Borjetull, lings Kyrkogérdsgatan/Borjegatan.
Den foreslagna bebyggelsen beddms vara forenlig med dversiktsplanen.

Detaljplaner

Den tidigare gillande detaljplanen Pl 26 E foreskriver handelséindamal i en byggnad med en hogsta
byggnadshdjd om 4,5 meter. I den befintliga byggnaden inryms en livsmedelsbutik i ett plan.

Utdrag ur planmosaiken. Planomradet &r markerat med gul streckad linje.

Granskning — detaljplan for del av kvarteret Dagfrid
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige

Planomradet ligger i korsningen Ringgatan/Jumkilsgatan i Luthagen. Planomradet inrymmer fastig-
heten Luthagen 27:12, samt delar av Jumkilsgatan och Ringgatan.
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Planomréadets ungefarliga lage i staden

Areal
Planomréadet omfattar cirka 1600 m?varav cirka 930 m? dr kvartersmark.

Markégoforhallanden
Fastigheten dgs av Genova Luthagen AB som &dgs av Genova Property Group.

Allman omradesbeskrivning
Forutsattningar

Inom fastigheten ryms en livsmedelsbutik. Den befintliga butiken ligger ndrmare gatan 4n omgivande
bebyggelse, det vill sdga har en nagot framskjuten placering i gaturummet, vilket kan forklaras av den
publika verksamhet som byggnaden rymmer.

Granskning — detaljplan for del av kvarteret Dagfrid
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Ringgatan &r en av de mer centrala gatorna i Luthagen. Gatan far sin tydliga karaktér av en storvuxen
l16vtradsallé langs gatans mitt. Bebyggelsen dr mycket varierad och fran olika tidsperioder. Den bestar
i huvudsak av flerbostadshus i 3—4 véningar mot gatan. I omrédet finns dven radhus i 2-3 véaningar.
Bottenvaningarna lédngs gatan har inslag av verksamheter. Den aktuella fastigheten ligger ett kvarter
fran korsningen med Borjegatan, dér det finns en mindre centrumbildning med verksamheter.

fastigheten.

Foriandringar

Den befintliga bebyggelsen bestar

Den nya byggnaden behaller i princip det nuvarande laget, men fasadlivet skjuts in en meter for att
bredda Ringgatan. Ddrmed behalls den annonseringsverkan som léget innebér framforallt gentemot

cirkulationen i korsningen Ringgatan/Borjegatan.

Den nya byggnaden blir ndgot hogre dn husen pa andra sidan gatan. Detta illustreras med en gatu-
sektion genom Ringgatan. Gaturummet &r cirka 28 meter brett (avstandet mellan fasaderna).
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Sektion genom Ringgatan. lllustration gjord av White arkitekter.
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Sektionen visar ocksa relationen till de radhus som sett fran Ringgatan ligger bakom den foreslagna

byggnaden. Avstandet fran det ndrmaste radhuset till bottenvaningen och flygeln ar cirka fyra och en

halv meter i likhet med den befintliga byggnaden. Pa radhusets gavelfasad finns endast ett mindre
fonster. Fonstersittning pa den nya byggnaden anpassas for att minimera insyn.

Byggnaden blir &ven ndgot hogre an intilliggande byggnader pd samma sida Ringgatan.

Granskning — detaljplan for del av kvarteret Dagfrid
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Kulturmiljo
Forutsittningar

Planomrédet ingér i kommunalt kulturmiljdomrade enligt 6versiktsplanen. Kvarteret Dagfrid ingar
dven i inventeringen av Sarskilt vardefulla bebyggelsemiljoer, men ar inte en del av urvalet enligt be-
slut i kommunfullméktige 1988 och oversiktsplanen. Omradet pa andra sidan Ringgatan &r dock mar-
kerat som sérskild vardefull bebyggelse enligt KF-beslut fran 1988.

Planomradet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljévarden; Uppsala stad.
Foriandringar

Byggnadens gestaltning bidrar till variation i alder och gestaltning 14ngs gatan. Planen stiller krav pa
hog arkitektonisk kvalitet.

Bebyggelse och gestaltning

Planen innebdr att den befintliga butiken ges mojlighet att utoka sin verksamhet i bottenvaningen,
samtidigt som fyra bostadsvaningar mojliggdrs. Byggnaden planeras till fyra fulla vaningar och en
femte som dr indragen mot Ringgatan.

B Bostéder. Huvudanvindningen ér bostéder eftersom bostdder planeras i storre delen av
byggnaden.
H Handel. T bottenvaningen och delar av kéllarplanet planeras fér handel.

Ilustration som visar hur den tillkommande byggnaden kan se ut vid ett genomférande av
detaljplanen. Illustration gjord av White arkitekter.

Byggherren har tagit fram ett forslag pa byggnadsutformning som ryms inom planen. Den planerade
byggnaden rymmer cirka 30 sma lagenheter. Den nya byggnaden ges ett tydligt samtida uttryck. Sock-
elvéningen planeras i tegel och bottenvaningen gors levande med hjélp av markerade entréer till butik
och bostidder och stora skyltfonster. Teglet ansluter till intilliggande bostadshus pé& andra sidan Jum-
kilsgatan och minner om den befintliga byggnadens tegelfasad. De dvre vaningarna har en léttare tré-
fasad som ger ett varmt intryck och ansluter till de intilliggande radhusen. Langs fasaden l6per en
grund balkong som tillsammans med stora glaspartier ger huset ett luftigt uttryck och en 6ppenhet mot

Granskning — detaljplan for del av kvarteret Dagfrid
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gaturummet. Butikens bottenvaning ar overbyggd med en gron gard i vasterldge for de boende. Samt-
liga lagenheter har direktkontakt med garden genom de entrébalkonger som loper liangs fasaderna.
Bottenvaningen som grinsar till radhusbebyggelsen kan utformas som en gron vigg med spaljéer och

vaxter.

f1

fa

fa

fa

fs

Byggnaden ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet. Det innebéar exempelvis
omsorg i detaljer och materialval. Bestimmelsen motiveras utifrin omgivande bebyg-
gelses kulturhistoriska varde och Ringgatans dignitet.

Tak ska utformas som bostadsgard med plantering. I plan- och bygglagen stills krav pa
friyta for bostéder. Tanken é&r att de boende inte ska nyttja den friyta som finns inom
intilliggande samféllighet.

Minsta fri hojd fran mark &r 3,2 meter. Motivet ér att siikerstilla att entréfunktioner och
cykelparkering ryms inom fastigheten samt att ge god sikt vid korsningen.

Bottenvaningen ska ges ett éppet uttryck med butiksfonster. En gestaltad bottenvéning
med fonsterpartier bidrar till mélet om att skapa levande bottenvéaningar.

Balkong far inte sticka ut ver gata och gard. Balkonger ska rymmas inom byggritten
och inte kraga ut. Detta géller dven loftgdngar/entrébalkonger. Motivet dr att begrénsa
byggnadens omfattning och styra placeringen. Illustrerade entrébalkonger ryms inom
byggritten. Balkonger/loftgangar far ddrmed inte kraga ut 6ver den upphdjda gérden,
for att inte ytterligare begransa gardens storlek.

Fasad mot nordvast. Illustrationen visar hur den tillkommande byggnaden kan se ut vid ett genomférande av
detaljplanen. Illustration gjord av White arkitekter.

Granskning — detaljplan for del av kvarteret Dagfrid
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Fasad mot Ringgatan. Illustrationen visar hur den tillkommande byggnaden kan se ut vid ett genomférande av
detaljplanen. Illustration gjord av White arkitekter.

Offentlig och kommersiell service

Inom fastigheten ligger en livsmedelsbutik. Planen innebér ett fortsatt krav pa handelsverksamhet.
Fastighetsdgaren har for avsikt att samma butik ska vara kvar men kunna utvidga sin verksamhet né-
got.

Tillganglighet for funktionshindrade

Nya byggnader ska enligt lag utformas sa att de ar tillgdngliga och anvidndbara for personer med ned-
satt rorelse- eller orienteringsforméga. Tillgdngligheten provas vid bygglov och tekniskt samrad. Mar-
ken i planomrédet &r relativt platt. Parkering for rérelsehindrad anordnas i kdllaren samt pa parke-
ringen bakom butiken. Angoring kan &ven ske fran Ringgatan.

Mark och geoteknik

Det har dnnu inte gjorts ndgon geoteknisk undersdkning i falt i samband med planprocessen. Istéllet
har Bjerking AB gjort en dversiktlig geoteknisk beddmning. Till grund for bedémningen har legat ett
flertal undersokningar och utredningar fran ndromradet, samt den geotekniska utredningen som gjor-
des pé fastigheten innan den befintliga livsmedelsbutiken byggdes.

Tidigare undersokningar inom fastigheten visar att jordlagerfoljden i allménhet dverst bestér av ett la-
ger fyllning som dverlagrar torrskorpelera och lera som vilar pé friktionsjord och berg. Ar 1975 var
fyllningens méktighet upp emot cirka 1 meter i undersokningsomradet. Den inneholl da bland annat
rivningsrester fran tidigare bebyggelse pa fastigheten.

Lerans maiktighet dr cirka 20 meter under fastigheten Luthagen 27:12. Detta dr ndgot mer dn for runt-
omliggande fastigheter. Leran utgors av torrskorpelera ner till cirka 2 meters djup. Darunder har leran
en mycket 1&g odrénerad skjuvhallfasthet (13—20 kPa) ner till cirka 10 meters djup, for att sedan
overga till lera med en lag odrinerad skjuvhallfasthet (20-25 kPa).

Friktionsjorden under leran bedéms utgdras av sand ovan morén. Friktionsjordens méktighet dr okénd,
men pa andra sidan Jumkilsgatan, pa fastigheten Luthagen 26:2, har den uppmatts till minst 7 meter.
Dir kunde sonderingar drivas ner till cirka 27 meter under markytan. Djupare 4n sa finns berg.

Granskning — detaljplan for del av kvarteret Dagfrid
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Utifran undergrundens geotekniska forutsittningar bedoms den planerade byggnaden behdva grund-
laggas med hjilp av stodpalar till fast botten. Vid projektering av icke forstarkta ytor ska beaktas att
sédttningar uppstér vid eventuell markhojning, vilket paverkar ledningar, entréer etc.

Uppsaladsen

Genom Uppsala gar Uppsaladsen, som ar basen for Uppsalas vattenforsorjning och som fungerar som
ravattenmagasin for staden. Ny exploatering i nérheten av askédrnan fér inte dventyra mdjligheten att
nyttja Uppsaladsen som dricksvattentikt. Uppsaladsen ar skyddad som vattentidkt och anlédggningarna
for dricksvattenforsorjningen dr utpekade som riksintresse. Uppsaladsen ar dven belagd med miljokva-
litetsnormer (MKN). Uppsaladsen har stor infiltrationskapacitet, vilket betyder att vatten kan snabbt
infiltrera ned till grundvattnet, och dsen &r darfor kénslig for féroreningar.

Vattenskyddsomrade Miljobalken 7 kapitlet

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradets yttre zon. Géillande vattenskyddsforeskrifter for omra-
det ska foljas. Dessa innebir bland annat att markarbeten normalt inte féar ske djupare &n till 1 meter
Over hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte far medfora bortledning av grundvatten eller
sénkning av grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos lanssty-
relsen.

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Uppsala kommun har genomfort en sammanvégd riskbedomning for hela Uppsala- och Vatt-
holmadsarnas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade
ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018). Detta arbete har resulterat i Riktlinjer for markanvéand-
ning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt, som kommun-
fullméktige fattade beslut om i april 2018. Enligt underlagen till riskbeddmningen ligger planomradet
inom ett omrade med hdg kanslighet, i en skala mellan 1ag, mattlig, hog och extrem kénslighet. Med
kénslighet menas hér att en plats &r kdnslig for att fororeningar pa markytan, eller en marknéra forore-
ning, kan paverka grundvattnet sé att det inte kan anvidndas som resurs for dricksvattenforsérjningen.
~ 7 \\/(' VPN 7 '\\ \y/ <<\\\ < PR /;//',

’ NN
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Kartutdrag fran riskanalysen (Geosigma, 2018). Rosa zon avser omrade med hog kanslighet. Gul zon
avser omrade med mattlig kanslighet. Planomradet markerat med svart rektangel. Av sekretesskal vi-
sas inte omréde med extrem kénslighet i detta kartutdrag. Planomradet ligger cirka 600 meter fran
omrade med extrem kanslighet.

Granskning — detaljplan for del av kvarteret Dagfrid
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En fordjupad riskanalys har tagits fram, som syftar till att utifrdn de lokala forutséttningarna och den
planerade exploateringen belysa riskerna for grundvattnet, ange relevanta skyddsatgérder och hur de
bor beaktas. Riskanalysen tar dven upp risker for fororening av dagvatten som leds vidare mot Fyrisan.

Omradet klassificeras som b) Lera med maktighet storre &n 5 meter som Gverlagrar isélvsmaterial och
som avvattnas mot omraden i klass extrem. Detta innebir att skyddsatgirder ska vidtas for att mini-
mera risken for fororeningar som kan skada vattentdkten. Riktlinjerna sdger bland annat att infiltration
av fororenat vatten ska undvikas i omraden med hog kénslighet.

Motivet till att omradet dr klassat som hog kénslighet dr att omradet avvattnas mot omraden med ex-
trem kénslighet. Inom staden dr dock avvattning mot extrem kéanslighet rimligen endast hypotetisk ef-
tersom avrinning sker via ledningar, ledningsgravar eller sekundéra avrinningsvagar och inte generell
topografi. Dessutom dr lerméktigheten inom planomradet cirka 20 meter, vilket 4r mer &n intilliggande
fastigheter. Trots att en kéllare byggs kvarstar ddrmed ett tillrdckligt tjockt skyddande lerlager.

Den storsta risken som pekas ut i riskanalysen é&r risk i samband med brandbekdmpning. Detta avser
dock framst spridning av fororenat dagvatten mot Fyrisan, pa grund av att omradet ar hardgjort och

ingen infiltration dr mojlig.

Trafik och tillganglighet

Ringgatan ér en huvudgata med 6 400 fordon/dygn. Jumkilsgatan &r en lokalgata med endast angd-
ringstrafik. Utfart frdn underjordiskt parkeringsgarage medges mot Jumkilsgatan. Transporter till och
fran butiken sker fran Ringgatan. Den befintliga inlastningszonen, som forutsitter backande fordon,
tas bort och transporter tilléts istéllet stanna i en lastzon pé Ringgatan. Gatan breddas négot for att
mojliggdra att bussar kan passera fordon i lastzonen.

Situationsplan. Illustration gjord av White arkitekter.

Granskning — detaljplan for del av kvarteret Dagfrid
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Busshaéllplatser finns pa bade Ringgatan och Borjegatan. Kapacitetsstark kollektivtrafik, med en ny
bytespunkt for kollektivtrafik planeras pa Luthagsesplanaden, som ligger négra kvarter bort.

b/ Dorruppslag far inte ga ut éver allmén plats. Gingbanan ir relativt smal. Av sikerhets-
skél och framkomlighetsskal far dorrar inte Oppnas ut 6ver allmén plats.

Parkering

I december 2018 reviderades Parkeringstal for Uppsala. For bostader giller som utgdngspunkt minst 8
parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter bostadsarea (BOA). Parkeringstalet kan sénkas baserat pa 14-
get och tillgang till service. Aktuellt 14ge ger en reduktion ner till 6,5 platser/1000 kvadratmeter BOA,
vilket for projektet motsvarar cirka 9 platser. Parkeringstalet kan reduceras ytterligare med hjélp av
mobilitetsatgirder. Parkering for de boende &r tankt att 16sas i kéllaren.

Fastigheten dr en del i gemensamhetsanldggningen Luthagen ga:3. De 12 parkeringsplatserna som lig-
ger direkt norr om fastigheten dr knutna till fastigheten sedan gemensamhetsanldggningen bildades.
Denna parkeringsplats kommer fortsatt att anvéndas for livsmedelsbutiken.

Parkeringtalen anger ett behov av 40 cykelparkeringsplatser per 1000 kvadratmeter bostadsarea, vilket
motsvarar knappt 60 cykelparkeringsplatser. Ytterligare behov av cykelparkeringsplatser tillkommer
for livsmedelsbutiken.

Léngs den befintliga butikens sydvéstra gavel finns idag cirka 20 stycken iordningstéllda cykelparke-
ringar. Nya cykelparkeringar placeras i samma ldge. Ovriga cykelparkeringsplatser 16ses i byggnaden.

Halsa och sakerhet
Forutsittningar

I ndromradet finns ingen risk- eller storningsskapande verksamhet som pa ett betydande sitt kan pa-
verka den tdnkta markanviandningen.

Brand

Vid brand nas samtliga ldgenheter frén omgivande gator och parkeringsplatsen mot nordvést, dér en
uppstéllningsplats for utrymningsfordon skapas. Loftgdngen har en utrymningstrappa till gdrden, som i
sin tur har en utvindig trappa till marknivdn mot nordvést. Eftersom avstdndet mellan den nya byggna-
den och radhusen understiger atta meter krivs brandtekniska dtgirder for att sdkerstilla att erforderligt
skydd mot brandspridning mellan byggnader.

Buller

Planen ar paborjad 2014 vilket innebér att Boverkets allménna rad for buller géller. For bostadsbebyg-
gelse giller riktvirdet 55 dBA ekvivalent utanfor fasad. Detta overstigs ndgot vid Ringgatan 60-65
dBA ekvivalent. Undantagsregeln att minst hilften av bostadsrummen ska placeras mot tyst/ljuddam-
pad sida kan utnyttjas, eftersom planomradet ligger centralt med goda kollektivtrafikmdjligheter. For
hornlédgenheterna sinks bullernivéerna genom ett indrag i fasaden.

Granskning — detaljplan for del av kvarteret Dagfrid
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Bullerberakning, ekvivalent ljudniva for forsta bostadsplanet.

fs Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en ljuddampad
sida. Eftersom bullernivaerna vid Ringgatan 6verstiger 55 dBA maste undantagsregeln
att minst hélften av bostadsrummen ska placeras mot tyst/ljudddmpad sida tillimpas.
For hornldgenheterna krévs ett indrag i fasaden for att skapa en tyst/ljudddmpad sida.

Luft

Ostra Sveriges luftvardsforbunds métningar (2015) visar pad mycket ldga halter med partiklar

(20—25 pg/m*) samt ldga halter av kviivedioxid (24—30 ug/m®) pa Ringgatan. Ett titare gaturum med
hogre bebyggelse kan paverka luftcirkulationen, vilket innebér att partikel- och luftféroreningshalter
kan paverkas. Da gatan r relativt bred och vérdena idag &r laga bedoms dock halterna inte 6verskrida
géllande miljokvalitetsnormer for luft. Planen bedoms inte heller paverka mojligheten att nd miljoma-
let Frisk luft.

Teknisk forsorjning

Avfall frén bostidderna och butiken hdmtas fran Ringgatan. Fastigheten &r ansluten till dagvattennitet
via samfilligheten. Fastigheten &r &ven ansluten till vatten, el och virme.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Efter antagen/laga kraftvunnen detaljplan paborjas projektering och byggnation vilket berdknas ta
1-1,5 ar.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 &r frin det datum planen vinner laga kraft. Den korta genomf6randeti-
den motiveras med att planen endast innebdr smé atgérder pé allmén plats. Nér genomfoérandetiden har
gétt ut fortsitter planen att gélla tills den dndras eller upphivs. Dock har fastighetségaren inte lingre
rétt att erhalla ersittning om bygglov, rivningslov eller marklov i enlighet med planen skulle nekas.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas innan planen antas av kommunen. Specifika delar i planen som har
betydelse for genomforandet ska ingé i avtalet. Planen innebadr mindre justeringar pa allmén plats. Den
storsta fordndringen dr att kantsten behover flyttas till foljd av att inlastningen till butiken flyttas till

Granskning — detaljplan for del av kvarteret Dagfrid
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Ringgatan. Exploateringsavtalet anger att byggherren bekostar de justeringar av allmén plats som er-
fordras for planens genomforande.

Tekniska atgarder
Utredningar

Utredningar som ar nddvéndiga for bygglovsprovningen och genomforandet tas fram och bekostas av
exploatoren. Exempelvis krdvs en geoteknisk utredning och en markteknisk miljoundersékning infor
byggnation, som inte kan utforas innan den befintliga byggnaden rivs.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna ska goras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Byggherren har ett strikt ansvar for skador pa kringliggande fastigheter som uppkom-
mer pa grund av byggnationen. Detta giller d4ven en fjarrvirmekulvert i Ringgatan som &r vibrations-
kinslig.

Planomradet ligger inom ett omrade som klassats som hog kénslighet i Riskanalys av Uppsala- och
Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018). I samband med
planarbetet har en platsspecifik FOrdjupad riskanalys for Luthagen 27:12 tagits fram, vilken belyser
de risker som finns, samt foreslar riskreducerande atgirder. Vid genomforandet av planen behdver de
riskreducerande atgirder som finns beskrivna i riskanalysen vidtas.

De flesta skyddsatgirder som foreslas i den fordjupade riskanalysen avseende grundvatten beror
byggskedet. Hiar behover byggherren och entreprendrens arbetsplanering och miljoplan hantera att for-
oreningar inte fors ned till grundvattnet. Detta regleras inte med planbestdmmelser, utan i byggproces-
sen vid tekniskt samrad och i byggherrens kontrollplan.

Hur de nya byggnaderna ska grundlidggas bestdms vid projektering. Dispens fran vattenskyddsfore-
skrifterna krdavs om pélning eller schaktning skall ske inom géllande skyddsavstand till grundvatteny-
tan. Vid grundldggning med pélar ska palarna vara av ett material som inte riskerar att forsdmra grund-
vattenkvaliteten, installeras fran ren mark och tétas for att undvika vertikal transport av eventuella for-
oreningar. Vid misstanke om markfororening ska arbetet avbrytas och miljoforvaltningen kontaktas

Ledningar

Inga allminna ledningar passerar kvartersmarken inom planomradet. Den nya byggnadens fotavtryck
dr 1 princip detsamma som den befintliga byggnadens. Det aligger byggherren att undersoka om led-
ningar som ligger i néra anslutning till fastigheten kan paverkas vid byggnation.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av de befintliga kablarna ska
begédras innan arbetena sitts igang. De befintliga anldggningarna maste hallas tillgédngliga for berérda
ledningsédgare under byggtiden.

Dagvatten

Planomrédet ar idag helt hardgjort. I samband med planen ska forbéttringsatgirder goras. En dagvat-
tenutredning har tagits fram som visar pa forbattringar till foljd av att garden planteras. For att 6ka
méngden fordrojning kan dven grona tak planteras. Infiltration av dagvatten ska undvikas med hénsyn
till att platsen har klassificerats som ett omrdde med hog kinslighet avseende risker for grundvattnet.

Bygg- och rivningsmaterial

For att minska risken for fororening i samband med husbrand ska byggmaterial vara godkénda/certifi-
erade och inte innehalla farliga &mnen. Det &r ocksa viktigt att materialinventering utfors infor rivning,
for att forhindra féroreningsspridning fran rivningsmassor.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Granskning — detaljplan for del av kvarteret Dagfrid
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Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsreglering

Genomforande av detaljplanen forutsitter att en mindre del av fastigheten Luthagen 27:12 &vergér till
den kommunala fastigheten Luthagen 1:2. Luthagen 27:12 ingér i en gemensamhetsanldggning Lut-
hagen ga:3 som omfattar: Parkeringar, garagebyggnad, gronytor, dagvattenhantering, belysning med
mera. 12 parkeringsplatser strax norr om fastigheten dr knutna till butiken sedan bildandet av gemen-
samhetsanldggningen. Denna parkering kommer fortsatt att fraimst fungera som besdksparkering till
butiken. En ny forréttning kravs i samband med genomférande av planen. De nya bostdderna bor inte
belasta gemensamhetsanldggningen.

Fastighetsindelningsbestiimmelser

Tomtindelning (0380-220/LU27), faststélld 1975-07-31, upphor att gélla inom planomrédet genom att
denna detaljplan vinner laga kraft.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Genomfoérande av detaljplanen forutsitter att en mindre del av fastigheten Luthagen 27:12 &vergar till
den kommunala fastigheten Luthagen 1:2. Upphivandet av tomtindelningen inom planomradet inne-
bér dven att 3d-fastighetsbildning dr mdjlig, sa att bostadsdelen kan styckas av fran butiksdelen om sa
onskas.

Teckenfarklaring

e

=1 Plangrans
—— Fastighetsgrans
— Trakt
Kommunal fastighet
| Privat fastighet

Karta som visar vilken mark som évergar fran kvartersmark till allman plats.
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PLANENS KONSEKVENSER

Miljoaspekter

Stadsbild

Byggnadens fasadliv ligger liksom den befintliga byggnaden ndrmare gatan dn 6vrig bebyggelse langs
detta avsnitt av Ringgatan. Darmed behalls den annonseringsverkan som laget innebar framforallt
gentemot cirkulationen i korsningen Ringgatan/Borjegatan. Med en storre byggnadskropp blir paver-
kan pé stadsbilden sannolikt storre &n vad den befintliga byggnaden har.

Den nya byggnaden blir ndgot hogre ar husen pa andra sidan gatan, som illustreras pé sektionen pé
nista sida. Den indragna vaningen bidrar dock till att den upplevda skalan begrénsas.
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Ringgatan

210

butlk/P-garage

} 2y !
SEKTION A-A

Sektion genom Ringgatan. lllustration gjord av White arkitekter. Gaturummet &r cirka 28 meter brett (avstandet
mellan fasaderna).

Sektionen visar ocksa relationen till de radhus som sett fran Ringgatan ligger bakom den nya byggna-
den. Bebyggelsen blir cirka 10 meter hogre &n radhusen, vilket motsvarar tre vaningar. Avstandet till

det ndrmaste radhuset till bottenvaningen &dr ungefér fyra och en halv meter. Detsamma géller den be-
fintlig butiksbyggnaden, som dock ar betydligt ldgre.

Kulturmiljo

Planen beddms inte ha negativa konsekvenser for kulturmiljon.

Naturmiljo
I princip hela fastigheten &r redan bebyggd och innehaller inga hdga naturvérden.

Rekreation, idrott och friluftsliv
Planen beddms inte paverka mdjligheten till rekreation, idrott och friluftsliv.

Mark och vatten

Omradet ligger inom yttre grundvattenskyddsomrade for Uppsaladsen. Grundvattentékten ligger dock
under ett tjockt tatande lager av lera. For palning kriavs dispens fran lansstyrelsen.
Resurshushallning

Fortitning med bostdder ovanpé en livsmedelsbutik innebir en effektiv markanvindning och ger forut-
sattningar for fler att bo néra service. Laget ger goda forutsattningar for hallbart resande med god till-
géang till kollektivtrafik.
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Halsa och sikerhet

Da trafikbullernivaerna dr relativt hdga krivs att minst hélften av bostadsrummen vinds mot en tyst
eller l[judddmpad sida. Den nya byggnaden ger visst bullerskydd for de befintliga radhusen.

Den nya byggnadens gard placeras mot nordvist, vilket ger goda ljusforhallanden pa gérden och mini-
merar skuggeffekten pa radhustomterna intill. Byggnaden ger pa grund av sin hojd en viss skuggeffekt
pa intilliggande bebyggelse.

22 mars ki 11 ' 22 juni ki 11
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22 mars kl 17 22 juni kl 17

Sociala aspekter
Tillganglighet
Omradet ligger centralt med god tillgang till service och kollektivtrafik.

Stadsliv och métesplatser

Livsmedelsbutiken planeras att finnas kvar. Fastighetsdgaren soker efter ett temporért lage under
byggtiden.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planen beddms dverensstimma med dversiktsplanens intentioner. Planen medger fler bostdder inom
stadsviven och bevakar samtidigt intresset av att behélla en livsmedelsbutik i omrédet och skapa en
mer levande bottenvéning.

Miljobalken

Planen beddms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende markanvandningens
lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushéllning. Planen ber6r inga riksintressen.

Planen ber6r miljokvalitetsnormerna for Fyrisén enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom den tar emot
visst dagvatten fran planomradet. Okade krav pa omhiindertagande av dagvatten lokalt i samband med
nybyggnation gor att planen bedoms vara forenlig med miljobalkens kapitel 5. Planomréadet ligger
inom Uppsala- och Vattholmaésarna tillrinningsomrade. Uppsala- och Vattholmaasarna omfattas av
miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5 kapitel. Planen beddms inte péverka miljokvalitetsnor-
merna negativt.

Planen beror miljobalkens kapitel 7 eftersom den ligger inom yttre vattenskyddsomrade for kommu-
nens vattentdkt i Uppsala- och Vattholmaasarna. Under forutsittning att géllande foreskrifter f6ljs be-
doms det inte ske ndgon negativ paverkan. Planen bedéms ddrmed vara forenlig med miljébalkens ka-
pitel 7.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2019-04-04

Maija Tammela Arvidsson Saga Wingard
Detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2017-03-23
e granskning 2019-03-14
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Myndigheter
Kommunala lantméterimyndigheten

Lansstyrelsen

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Enligt forteckning i samradsredogorelse, enskilda

hyresgéster eller medlemmar i bostadsrétt-
foreningar som &r sakégare

Hyresgistforeningar

Hyresgéstforeningen i Uppsala Knivsta

Kommunala niimnder, forvaltningar m fl
Kulturnimnden

Milj6- och hélsoskyddsndmnden
Réddningsndmnden

Utbildningsndmnden

Aldrenamnden
Kommunstyrelsen

Intresseforeningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan
Uppsala pensionérsforeningars samarbetsrad
Uppsala Handelsforening

Uppsala Handelskammaren

Foreningen Varda Uppsala

Sveriges Fastighetsdgare Mellansverige

Ledningsigare
Upplands Energi AB
Telia Sonera Skanova Access AB
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Svenska Kraftnét

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB

Trafik

LFV (fd Luftfartsverket)
Swedavia
Kollektivtrafikforvaltningen ULS
Parkeringsbolaget

For allméinhetens kinnedom
Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kainnedom
Kommunalrad:
Erik Pelling

Politiska partier
Miljopartiet
Moderaterna

Vinsterpartiet
Centerpartiet
Liberalerna

Stadsbyggnadsforvaltningen,
Bygglov

Namngivningsndmnden

Gatu- och samhéllsmiljondmnden

Idrott- och fritidsndmnden
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