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Orienteringskarta med planomradets ungefarliga lage markerat med rod linje.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra nya bostider och en négot storre livsmedelsbutik samt sdkerstilla
hog arkitektonisk kvalitet.

Granskningsyttranden

Totalt antal inkomna 34
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 2014-08-28
Beslut om samrad 2017-03-23
Samrad 2017-04-13 - 2017-06-21

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vdxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 13 april och 21 juni 2017. Ett informationsméte holls pé Stat-
ionsgatan 12 den 3 maj 2017.

Under samradstiden har 34 skriftliga synpunkter inkommit, varav 4 utan erinran. Synpunkterna be-
handlar i huvudsak trafik, samféllighetsforeningen, byggnadens skala och oro for paverkan for grannar
under byggskedet. Lansstyrelsen hade ingen erinran.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan enligt 6 ka-
pitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 2017-03-02.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

De viktigaste dndringarna fran plansamradet &r:

e Inlastningen flyttas till Ringgatan och fasadlivet skjuts in en meter for att rymma denna funktion.
Riskanalys avseende risker for grundvattentdkten har tagits fram. Dagvattenhanteringen har upp-
daterats med hénsyn till féreslagna atgérder for riskminimering.

Planomrédet utvidgas for att &ven inrymma viss allmén plats.

Bullerutredningen har uppdaterats.

Fortydliganden i planbeskrivningen angéende lantmiterifragor och exploateringsavtal har gjorts.
Minsta fri hojd vid entrén och cykelparkeringen har okats.

Foljande har inte fitt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Obs, i denna version av samradsredogdrelsen har namn pé privatpersoner tagits bort till f6ljd av
GDPR. Sakégare/privatperson kan omfatta flera personer boende pa samma adress som skrivet ett
gemensamt yttrande.

Sakagare:

Inkommit med yttrande: Datum:
Sakidgare 1 2017-05-10
Sakégare 2 2017-06-09
Sakdgare 3 2017-06-19
Sakdgare 4 2017-06-19
Sakidgare 5 2017-06-19
Sakdgare 6 2017-06-19
Sakégare 7 2017-06-19
Sakédgare 8 2017-06-19
Sakégare 9 2017-06-19
Sakégare 10 2017-06-20
Sakégare 11 2017-06-20
Sakdgare 12 2017-06-20
Dagfrid samféllighetsforening 2017-06-15
Bostadsrittsforeningen Dagfrid 2017-06-15
Brf Enegérden 2017-06-16
Hsb:s Brf Fyran 2017-06-19
Uppsala pensiondrsforeningars sam- 2017-05-28
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arbetsrdd

Milj6- och hilsoskyddsndmnden 2017-06-08
Uppsala vatten och Avfall 2017-06-16
Foreningen Vérda Uppsala 2017-06-21

Ovriga for kannedom:

Inkommit med yttrande: Datum:

Privatperson 1 2017-05-05
Privatperson 2 2017-05-09
Privatperson 3 2017-06-15
Privatperson 4 2017-06-21
Privatperson 5 2017-06-26

Sammanfattning av inkomna synpunkter fran samradet och stads-
byggnadsforvaltningens bedomning

For att ge en god 6verblick av samrédsyttrandenas innehall och kontorets bedomning ar dessa sam-
manstillda &mnesvis.

Boendemiljo intilliggande bebyggelse

Boende intill planomradet uttrycker oro for att den planerade byggnaden kommer att skugga intillig-
gande radhustrddgardar. Skuggeffekten tros dven paverka ljusforhéllandena inuti narliggande bostédder.
En grundligare solstudie efterfragas av nagra sakégare, privatpersoner samt Uppsala pensionérsfor-
eningars samarbetsrad. En privatperson ifragasétter solstudiens kvalitet. Gardens placering hogt ovan-
for intilliggande bebyggelse upplevs som stérande i och med att det insynsskyddade 14get forloras.
Dessutom &r man orolig for ljudstérningar fran folk som vistas pa den upphdjda gérden. En privatper-
son foreslar dirmed storre ldgenheter. Aven insynen till det nirmaste radhuset ifrigasétts.

En sakégare hanvisar till forskaren Per G Berg som menar att bostadshus generellt inte bor vara mer
an fyra vaningar och ligga 20-30 meter ifran varandra.

Flera ndrboende pépekar att forslaget innebér att stora fordon star pa tomgéng, vilket kan leda till for-
sdamrad luft.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Solstudien har uppdaterats. Dessutom gors i samband med granskningen en digital 3d-modell med den
foreslagna byggnaden inlagd i stadsmodellen publik, sa alla sjélv kan gé in och studera hur den nya
byggnaden paverkar solférhallandena. Storleken pa ldgenheterna styrs inte i detaljplanen. Planen kan
ocksé medge storre men farre lagenheter. Placering av fonster mot det ndrmaste radhuset ska goras
medvetet for att minimera insynen. Planteringar ldngs med gérdens yttre grians kan minska insynspro-
blematiken. Detta &r ndgot som inte regleras i detaljplanen.

En fordndring i laget for inlastningen har gjorts efter samrad, vilket minimerar trafiken med stora for-
don pé Jumkilsgatan. Ringgatans bredd innebér att luftflodet ar relativt stort.

Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort bedomningen att den indragna vaningen gor att byggnaden kan
tillatas vara fem vaningar hog.

Risk for skador pa intilliggande byggnader

Marken 1 och omkring planomradet bestar av lera. Ett flertal sakdgare ar oroliga for skador pé sina
egna byggnader till foljd av den foreslagna byggnationen. Krav stélls pa noggrann dokumentation av
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skicket pé intilliggande bebyggelse innan planen genomf6rs. Dartill forekommer 6nskeméal om att det
garage som foreslas under den planerade byggnaden, lyfts ur planen for att minimera skaderisken.
Flera sakégare papekar att man redan idag har problem med sittningar, till exempel med forrdd som
lutar. Grannarna stiller dessutom krav pa en noggrann riskanalys ska utféras bade innan arbetets pa-
borjas och efter. En riskanalys ska dven pa ett optimalt sitt inkludera héalsoaspekter for inom omradet
boende bade under byggnadsarbetet och efter fardigstillandet.

BRF Fyran papekar att deras byggnad har trapalar och darfor ar kénsligt for fordndrade grundvattenni-
véer. De anser att Bjerkings rekommendationer ska genomforas och dr bekymrade Gver att det i utred-
ningen endast star bor. En boende i omradet papekar att deras hus troligen inte dr palade och ddrmed
troligen extremt vibrationskinsliga. Nagon onskar besked av kommunen och byggherren om vilken
form av ersittning de kan erhélla for de skador som kan uppstd om projektet genomfors.

Uppsala pensiondrsforeningars samarbetsrad anser att det bor finnas nya geotekniska utredningar att
basera beslutet att bygga pa.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

En utredning som tas fram som bilaga till en detaljplan kan i sig inte stélla bindande ska-krav. Planbe-
skrivningen har fortydligats med att en riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna ska
goras innan byggstart. Det dr dock inte ndgot som kan regleras i detaljplan, utan styrs av andra regel-
verk i samband med byggnation. Enligt svensk lagstiftning (plan- och bygglagen, miljobalken och
svensk standard) dr byggherren ansvarig for att skador pa intilliggande fastigheter inte uppkommer i
samband med nybyggnation. Byggherren ér ocksé ansvarig att ta fram erforderliga riskutredningar 1
samband med byggskedet. Byggherren dr ddrmed ansvariga for eventuella skador som uppkommer pa
intilliggande bebyggelse om det kan konstateras att skadorna uppkommit med anledning av det intil-
liggande projektet. Riskanalysen uppréttas i samband med genomforandet av detaljplanen, det vill
sdga i samband med bygglovet eller innan byggherren far startbesked. I 6vrigt kommer exploatdren att
besiktiga intilliggande byggnader samt placera ut vibrationsmaétare i de intilliggande fastigheterna. Om
det uppstar sprickbildningar ersitter entreprendrens forsdkring skada pa egendomen. En riskanalys
innehaller vanligtvis en beskrivning av risken eller riskerna, en konsekvens av vad som hinder om
risken intréaffar, en uppskattning av kostnader forenade med om risken intraffar samt en berdknad san-
nolikhet for om risken intréffar.

En riskanalys avseende eventuell paverkan pa grundvattnet har genomforts. En platsspecifik geotek-
nisk utredning kravs infor byggnation. Nuvarande underlag har bedomts som tillrickligt for att ta
stdllning till om byggnation dr mdjlig om sérskilda skyddsétgérder for grundvattnet behdver regleras i
detaljplanen.

Byggtiden

Bostadsrattsforeningen Dagfrid samt flera boende i omradet papekar att det kriavs en uppstillningsplats
under byggtiden och ser ingen ldmplig sddan plats. Man papekar ocksé att det inom samfalligheten
finns en parkeringsplats som anvinds flitigt och att det dr viktigt att inte skada parkerade bilar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Uppstdllningsplats under byggtiden far 16sas i ett senare skede. Héansyn ska tas till exempelvis parke-
rade bilar.

Stadsbild och kulturmiljo

Den foreslagna byggnadens utformning kritiseras for att inte harmoniera med stadsbilden. Manga
sakdgare och andra nirboende hénvisar till att platsens karaktér &r starkt priglad av 1970-talets plan-
laggning av omradet. Den foreslagna byggnaden skulle enligt ménga, genom sin hojd och sitt uttryck,
bryta mot omradets kulturhistoriska miljo. Flera boende och bostadsréttsforeningar i omradet anser att
byggnaden bor vara ldgre. Nagra narboende papekar att det i planbeskrivningen hinvisas till en inven-
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tering frén slutet pa 80-talet, vilket kan tyckas ligga vil néra i tid i forhallande till nir befintlig bebyg-
gelse ér i Eriksdalsomrédet dr uppford.

Forening Varda Uppsala papekar att bebyggelsen i1 Eriksdalsomradet saknar baksidor och att foresla-
gen bebyggelse bryter mot det. De anser ocksa att det saknas fog for en markering i hojd eftersom
byggnaden inte ligger i ndgon storre korsning etc.

Kulturndmnden anser att det dr positivt att planbestimmelserna tar hdnsyn till omgivande bebyggelses
kulturmiljovérden.

Foreningen Vérda Uppsala och flera ndrboende anser att hushdjden bor reduceras till maximalt
fyra véningar varav en indragen, samt att anpassningar i hdjd bor goras mot radhusen. Nagra nérbo-
ende anser att den nya byggnaden bor vara maximalt tre vaningar.

Handelskammaren anser dock att den foreslagna exploateringen ar mattfull och vil anpassad till be-
byggelsen kring Ringgatan. Handelskammaren anser att exploateringen inte bor minskas pa grund av
det stora behovet av sma bostider i omradet.

En privatperson saknar en illustration &ver hur huset kommer att uppfattas fran trottoaren pa Ringga-
tan nér man kommer fran Oster.

Stadsbyggnadsfdrvaltningens beddémning
Kulturmiljokompetens har varit med och beddmt forslaget. Beslutet frén slutet av 1980-talet ar fortsatt
vagledande, men beddmningen har gjorts dven utifran nyare kunskap/varderingar.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att forslaget &r anpassat till stadsbilden trots sin nagot
hogre hojd. En digital 3d-modell har tagits fram dér forslaget kan ses fran 6nskat hall.

Trafik

Manga boende i ndromradet ir oroliga for att trafiksituationen kommer att férvarras i och med ut-
byggnaden av planomradet. En stor kélla till oro &r transporter till och fran livsmedelsbutiken. Last-
platsens foreslagna utformning och placering far till foljd att tung trafik tvingas kora in pa Jumkilsga-
tan och Dalgatan, vilka inte 4r dimensionerade for storre fordon. Placeringen innebér ocksa oro for
framkomligheten och trafiksdkerheten vid 6vriga parkeringsplatser, samt risk for mer avgaser.

Bostadsrittsforeningen Dagfrid med flera papekar att det blir flera utfarter pé en kort strdcka pa Ring-
gatan och att sikten bedoms som délig. Uppsala vatten och avfall AB papekar ocksa att det méste fin-
nas en lastzon pa Ringgatan som inte kan kombineras med kantstensparkering. En privatperson pape-
kar att det inte ndmns som konsekvens i planbeskrivningen att korttidsparkeringar pa Ringgatan for-
svinner.

Boende i omradet papekar att manga skolbarn passerar planomradet pa vég till och fran skolan och ser
en risk med inlastningzon och utfart fran garage.

En privatperson undrar om 30-minutersparkeringen pa Ringgatan kommer vara kvar. Hon ifragasitter
att det inte &r styrt i detaljplanen var nedfarten frén Ringgatan far vara. En privatperson undrar hur
Boverkets krav pd max 25 meter fran parkeringsplats till varje entré ska uppfyllas.

En privatperson ifrdgasitter illustrationen pa sid 8, dér det ser ut att vara en cyklist innanfor trottoaren.
Samma privatperson papekar att cykelparkeringen ldngs Jumkilsgatan idag ar svar att passera for
personer med synnedséttning eftersom cykelparkeringen saknar avgransning. Hon undrar hur det ska
forbattras.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Inlastningen har flyttats fran Jumkilsgatan till Ringgatan och byggnadens fasadliv har flyttats in en
meter ldngs Ringgatan for att rymma detta. Detta innebér att garagenedfarten istéllet placeras pa Jum-
kilsgatan dér sikten beddms god. 30-minutersparkeringen langs Ringgatan tas bort da denna yta kravs
for lastning/lossning och sophdmtning. Négon parkeringsplats blir kvar for att mojliggdra att Bover-
kets byggreglers krav pa angoring och parkering for rorelsehindrad max 25 meter fran varje entré kan
uppfyllas.

Cyklistens placering i illustrationen pa sid 8 i samradshandlingen ar felaktig. Da tankt fasadutformning
framgar av perspektivbilden har fasadillustrationen tagits bort ur planbeskrivningen. Forbéttring av
cykelparkeringen dr en detaljfraga som loses i ett senare skede.

Kollektivtrafikforvaltningen UL kommenterar att boende bor f4 information om nérmsta busshéllplats
etc.

Kommunal service
Utbildningsforvaltningen konstaterar att behov av forskola och skola som planen kan komma att leda
till uppskattas som begrénsat.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Stadsbyggnadsforvaltningen delar denna beddmning.

Bostadsforsorjning

Hyresgéstforeningen i Uppsala-Knivsta ser positivt pd byggande av hyresritter till en kostnad som
folk har rad att betala. En privatperson papekar att d&ven ldginkomsttagare och pensionérer har behov
av sma ldgenheter och att bostdderna inte bor begrénsas till endast studentldgenheter.

Stadsbyggnadsfdrvaltningens beddémning
Planen styr inte om det blir hyresrétter eller bostadsratter. Det finns ingen begrinsning i storlek pa
lagenheter eller att det endast ska vara studentbostéder.

Lantmiterifragor

Enligt ett yttrande fran samfillighetsforeningen Dagfrid, vilket flera sakdgare stéller sig bakom, behd-
ver Luthagen 27:12 ldmna gemensamhetsanldggningen Luthagen GA:3 om planen genomfors. Enligt
foreningen har man inte kapacitet att hantera ytterligare 30 bostadslidgenheter ihop med en ny livsme-
delsbutik. Darmed anser samféllighetsforeningen att parkering for de boende och butiken, dagvatten
och VA-ledningar, belysning och elledningar maste 16sas inom fastigheten.

Parkeringen bakom butiken tillhor samfalligheten och ska enligt anldggningsbeslutet disponeras av
Konsums kunder (enligt en medlem i samfalligheten géller detta dock endast vissa tider). Medlem-
marna i samfalligheten papekar att beslut om parkeringen ska avgoras pd samfillighetsféreningens
arsmote.

Lantmaiteriet papekar att om fordandringar sker som paverkar befintlig gemensamhetsanlédggning bor
denna omprovas och att information angaende lantméteriforrattningar bor finnas med i1 planhandling-
en.

Lantmaiteriet pdpekar ocksa att det inte finns nagon information i planbeskrivningen angdende vad

som ska ingé i det exploateringsavtal som tas fram, vilket gor det svart for lantmaiteriet att komma med
synpunkter pa innehéllet i samband med samrédet.
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Stadsbyggnadsfdrvaltningens beddémning

Det dr inte tinkt att de nya bostdderna ska belasta gemensamhetsanlaggningen. Endast parkeringsbe-
hovet for butiken ar tdnkt att 16sas hir. En ny forrittning ska genomforas. Planbeskrivningen uppdate-
ras med information om detta.

Planbeskrivningen har fortydligats angdende vad som ska ingé i exploateringsavtalet.

Plankarta
Lantmiteriet anser att om allmén plats paverkas bor allmén plats tas med i planomrédet.

En privatperson ifragasitter bestimmelsen att minsta fri hojd har satts till bara 2 meter.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen gjorde i samband med samradet bedomningen att de justeringar som
kravdes pa allmén plats var sa sma att allmén plats inte behovde ingd i planomradet. Eftersom fasadli-
vet och ddrmed ocksé griansen mellan allmén plats och kvartersmark justeras infor granskningen ar det
naturligt att ett storre omrade allmén plats tas med i planomrédet, &ven om justeringarna pa allmén
plats fortsatt 4r mycket begransade.

Minsta fri hojd vid entré och cykelparkering har dkats.

Brand
Brandforsvaret papekar att brandtekniska atgérder krivs i fasaden eftersom avsténdet till befintliga
byggnader ér litet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Att brandtekniska atgirder krévs fortydligas i planbeskrivningen.

Skyddsrum

Bostadsrattsforeningen Dagfrid papekar att livsmedelsbutikens fastighet har ett servitut for atta platser
i bostadsrittsforeningens skyddsrum, men att Gvriga platser endast dr for boende inom bostadsrattsfor-
eningen.

Stadsbyggnadsfdrvaltningens bedémning
Vid byggnation av nya bostéder krévs i dagens ldge inga nya skyddsrum.

Buller

Miljo- och hélsoskyddsndmnden anser att bullerutredningen bor fortydligas angéende vilka hastigheter
som anvints och pépekar att enligt den nya hastighetsplanen sd kommer hastigheten vara 30 km/h.
Milj6- och hilsoskyddsndmnden anser inte att de atgirder som foreslas ar tillrackliga for att uppfylla
kraven pé ljudddmpad sida. De papekar att grona tak kan vara ljudddmpande.

Stadsbyggnadsfdrvaltningens bedémning
I hornlagen ar det generellt svart att klara kraven pa ljudddmpad sida. Den formen av speciallosning
som redovisas hér brukar godkénnas.

Bullerutredningen har setts 6ver. Krav pa grona tak kan inte krdvas med detta motiv.
Dagvatten
Léansstyrelsen och Miljo- och hilsoskyddsndmnden foreslar grona tak. Uppsala vatten anser att fore-

slagen dagvattenlosning ska sékerstdllas med en planbestimmelse. Milj6- och hilsoskyddsndmnden
hinvisar till innerstadsstrategin.
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Stadsbyggnadsfdrvaltningens beddémning

Stadsbyggnadsforvaltningen gér beddmningen att dagvattenldsningarna inte kan styras i detaljplan,
mer &n kravet pa plantering pa garden. Exploatoren kan med fordel anvénda grona tak for att uppfylla
Uppsala vattens krav pa fordréjning inom fastigheten.

Bilaga
Lansstyrelsens yttrande.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Saga Wingéard
detaljplanechef planarkitekt
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Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Myndigheter

Kommunala lantméterimyndigheten

Lansstyrelsen

Sakigare och boende inom och utanfor planomradet (enligt fastighetsforteckningen)

Sakédgare 1

Sakdgare 2

Sakégare 3

Sakdgare 4

Sakégare 5

Sakédgare 6

Sakdgare 7

Sakdgare 8

Sakdgare 9

Sakdgare 10

Sakdgare 11

Sakdgare 12

HSB Bostadsrittsforeningen Fyran

Bostadsrattsforeningen Enegarden

Dagfrid Samfallighetsforening

Bostadsrittsforeningen Dagfrid

Hyresgéstforeningar

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta

Kommunala nimnder, forvaltningar, bolag m fl

Utbildningsforvaltningen

Miljo- och hilsoskyddsndmnden

Uppsala pensiondrsforeningars samarbetsrad

Kulturndmnden

Brandforsvaret

Uppsala vatten och Avfall

Intresseforeningar och sammanslutningar

Foreningen Varda Uppsala

Handelskammaren

Ledningsigare

Telia Sonera Skanova Access - ingen erinran

Svenska kraftnét — ingen erinran

Ovriga

Privatperson 1

Privatperson 2

Privatperson 3

Privatperson 4

Privatperson 5

Kollektivtrafikforvaltningen ULS
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Inkommit med
yttrande

2017-05-22
2017-06-13

2017-05-10
2017-06-09

2017-06-20

2017-06-19

2017-06-19

2017-06-19

2017-06-19

2017-06-19

2017-06-19

2017-06-20

2017-06-20

2017-06-20

2017-06-19

2017-06-16

2017-06-15

2017-06-15

2017-05-10

2017-06-08

2017-05-28

2017-05-23

2017-05-02

2017-06-16
2017-06-21
2017-05-24

2017-06-20
2017-04-14

2017-05-05
2017-05-09

2017-06-15

2017-06-21

2017-06-26

2017-04-28

10/10



