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HANDLING

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Plan- och byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2017-01-26.

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:
e Behovsbeddomning
e Fastighetsforteckning™

Samrédshandlingarna finns tillgéngliga i kommuninformationen pé Stationsgatan 12 samt pé stadsbib-
lioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande bygglov-
provning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omréadets forutséttningar och de férdndringar som planen in-
nebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process det aktuella drendet befinner sig hidnvisas
till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala f6r-
valtningar.

Samrad — Planbeskrivning
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra sammanbyggande av de befintliga huvudbyggnaderna och de
befintliga garagen for samtliga fastigheter inom planomrédet. I 6vrigt kommer den nya planen inte att
medfora ndgra fordndringar avseende markens anvéndning, eller den befintliga bebyggelsens utform-
ning eller placering.

Bakgrund till planirendet

Planirendet har sin bakgrund i ett bygglovsdrende fran 2013. Fastighetsdgarna for Kvarnbo 2:56 sokte
da bygglov for att bygga ut det befintliga garaget inom fastigheten samtidigt som man 6nskade bygga
ihop garaget med huvudbyggnaden.

Plan- och byggnadsndmnden beslutade om bygglov med liten avvikelse i mars 2014. Beslutet 6verkla-
gades dock av en granne och beslutet upphévdes av ldnsstyrelsen i januari 2015. De skil som angavs
for upphédvandet var att garaget, som stir 1 meter fran tomtgréns, inte langre skulle vara fristdende och
att huvudbyggnaden med garaget som helhet kom att betraktas som huvudbyggnad. Darmed skulle den
nya huvudbyggnaden komma att placeras 1 meter fran tomtgréns, vilket inte var planenligt. Bedom-
ningen var sadan att dessa avvikelser sammantaget inte kunde betraktas som liten avvikelse mot gél-
lande detaljplan.

En av grannfastigheterna i omradet fick 2011 bygglov for motsvarande ihopbyggnad av bostadshus
och garage, och det har visat sig att flera fastighetsdgare i omradet &r intresserade av liknande om-
byggnationer. Den nya detaljplanen ger mojlighet for samtliga fastighetsdgare inom planomréadet att
utdka byggritten, och det blir mgjligt for samtliga fastigheter att bygga ihop det befintliga garaget med
den befintliga huvudbyggnaden.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Detaljplanen beror inga riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken. Planomrédet ligger inom avrin-
ningsomradet for Hagaan och berdr dirmed miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken.

Miljobalken 7 kapitel.

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade for de kommunala grundvattentékterna. Planomra-
det berors inte heller av ndgot natur-, djur-, strand- eller biotopskydd.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Enligt plan- och bygglagen 4:34 ska bestimmelserna i miljobalken 6:12 och 6:13 tillimpas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgdra om
en detaljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbedomning. En behovsbedomning &r
upprattad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Samlad bedéomning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2017-08-22, har upprittats. Sammantaget visar bedomningen att forsla-
get ligger i linje med Gversiktsplanens intentioner om en intensivare markanvéndning och att stadsbil-
den inte kommer att paverkas mérkbart av planforslaget. Inga kultur- eller naturvirden kommer att
paverkas av planen.

Samrad — Planbeskrivning 4(15)
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Motiverat stéillningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade bedémning att ett genomférande av
Detaljplan for del av Starbo inte medfor betydande miljopaverkan enligt plan- och bygglagen 4:34 och
att en miljobedomning enligt miljobalken 6:12—6:13 inte krévs. Lénsstyrelsen delar kommunens be-
domning i ett samradsyttrande daterat 2017-09-22. Plan- och byggnadsndmnden tar stidllning till om
detaljplanen kan antas leda till betydande miljopéverkan i samband med beslut om antagande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom omrade for Ovrig stadsbygd, det vill sdga den sedan tidigare byggda staden.
Inriktningen for dessa omraden &r att de ska fortsétta att utvecklas med en okad tithet i bebyggelse
med tyngdpunkt pa fler bostdder. Vid planering av stadsutveckling i dessa omraden ska mdjligheten
till kompletteringar av befintliga stadsmiljder beaktas. En intensifiering av markanvindningen i dessa
omraden ska dven skapa forutséttningar for en variation och mangfald av bostadstyper och bebyggel-
semiljoer.

Detaljplan

For omréadet gillde tidigare Detaljplan for Starbo, Eriksberg, 0380-P2004/3. For majoriteten av fas-
tigheterna inom planomradet (markerade med rod streckad linje i bild nedan) géllde planbestimmel-
serna B, 11, ey, p1 och s;. Tillsammans medger planbestimmelserna i den tidigare planen att bostader
far byggas i hogst tva vaningar, att hogst en femtedel av tomten far bebyggas och att byggnaderna ska
placeras minst 4,5 meter fran tomtgréns, undantaget fristdende uthus och garage som fér placeras 1
meter fran tomtgrans (p2).

For de 6vriga fastigheterna som ligger ldngst norr ut i planomradet (markerade med blé streckad linje i
bild nedan) géllde en annan placeringsbestimmelse (pz) som medger att boningshus, garage och forrad
far ligga i fastighetsgréins. I ovrigt gdllde samma planbestimmelser som ovan.

Samtliga byggnader inom planomradet ska ha trifasad och taken ska utgoras av roda takpannor, alter-
nativt stdndfalsad plat.

Inom planomrédet finns det férutom
bostider en fornpark. Syftet med forn-
parken ar att skydda och bevara den
fornldimning som finns inom omradet.
Inom fornparken é&r det forbjudet att
griva i eller ticka over marken.

I planomrédets nordvéstra del finns
anviandningsbestimmelsen SKYDD.
Syftet ar att mojliggora en skyddsvall
for storande buller fran vig
55/Enkdpingsvégen.

I planomréadets 6stra del finns det en
kortare cykelbana, som binder ihop
Skérvstensviagen och Sanders vig.
Cykelbanan ér planlags som PARK : - =ik

med egenskapsbestimmelse for GC- Tldlgare gallande detaljplan for omradet planomradet ar
Vag. markerat med gul streckad linje.

Samrad — Planbeskrivning
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage

Planomradet omfattar det sedan tidigare detaljplanelagda bostadsomrédet i Starbo, séder om Stenha-
gen och vig 55/Enkdpingsvégen, i vistra delen av Uppsala, se bild nedan. Fagelvégen ar det cirka 4
kilometer till Stora torget.

Areal

Planomradet ar cirka 6,7 hektar stort.
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Oversiktshild, planomradet ar ungefarligt markerat med svart streckad linje.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna: Kvarnbo 2:7, Kvarnbo 2:11, Kvarnbo 2:32, Kvarnbo 2:36,
Kvarnbo 2:34 och Kvarnbo 2:40-56.

Kvarnbo 2:7 dgs av Uppsala kommun, Kvarnbo 2:32 dgs av Bonava Sverige AB, medan resterande
fastigheter inom planomradet har privata fastighetsdgare.

Tidplan

Samréd 2:a kvartalet 2018

Granskning 3:e kvartalet 2018

Antagande 4:e kvartalet 2018

Forst efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kan bygglov for om- och tillbyggnader ges.

Genomférandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Samrad — Planbeskrivning 6 (15)
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Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Inom planomrédet finns det 18 stycken friliggande enfamiljsvillor i tva plan, till varje villa finns det
ett tillhdrande garage. Bebyggelsen inom planomréadet dr enhetlig och f6ljer samma gestaltningsprin-
ciper. Samtliga byggnader har forhojt fasadliv, sadeltak och trifasad. Byggnadernas férgsattning varie-
rar mellan rott, gratt och gult.

Byggnaderna &r dven enhetligt placerade, bade i forhéllande till varandra och till gaturummet. Huvud-
byggnaderna &r placerade 4,5 meter fran fastighetsgrins mot grannfastighet, medan garagen endast
ligger 1,0 meter frén fastighetsgrians mot grannfastighet. P4 tva av fastigheterna har huvudbyggnaden
byggts ihop med det tillhérande garaget, se bilder nedan, vilket medfor att dessa huvudbyggnaden per
definition ocksé ligger 1,0 meter fran fastighetsgréns mot grannfastighet.

Den enhetliga gestaltningen och byggnadernas enhetliga placering bidrar till ett homogent och enhet-
ligt kvarter.

Foton av fyra villor inom omradet. De tva Gversta bilderna visar exempel pa byggnader som ar i sin
ursprungsform, dvs att huvudbyggnad och garage &r fristdende. De tva nedersta bilderna visar exem-
pel pa hur byggnaderna kan se ut nar huvudbyggnaden har byggts ihop med garaget.

Foriandringar

Anvandning och omfattning

Detaljplanen medfor att de befintliga huvudbyggnaderna kan byggas ihop med de befintliga garagen,
samt att de byggnader som redan har genomgatt den typen av om- och tillbyggnation blir planenliga.
Bestdmmelser om hogsta exploateringsgrad per fastighetsarea, hdgsta nockhdjd och takvinkel séker-
stdller de befintliga byggnadernas hojd och volym.

Samrad — Planbeskrivning
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Exploateringsgraden inom fastigheterna regleras till hogst 25 % per fastighetsarea (e;), vilket dr nagot
mer &n i den tidigare gillande detaljplanen. Syftet med den utdkade byggritten &r att mojliggéra om-
och tillbyggnationer for de befintliga husen, samtidigt som regleringen av exploateringsgraden séker-
stéller att fastigheterna inte blir 6verexploaterade. Detaljplanen reglerar en hogsta nockhojd péa 7,5
meter, vilket dverensstimmer med byggnadernas befintliga hojder. Takvinkeln for huvudbyggnaderna
inom omradet regleras till hogst 40 grader, vilket bekréftar takens befintliga lutning.

Bostader
Hogsta nockhojd &r 7,5 meter

oo Storsta takvinkel &r angivet varde i grader
e Hdégsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea
Utformning

Detaljplanen medfor ingen fordndring av byggnadernas utformning. For att sdkerstélla den befintliga
kdnslan av ett kvarter med enhetliga gestaltningsprinciper och ett homogent uttryck anger detaljplanen
att fasaderna fortsatt ska utgoras av trd och att taken ska utgoras av roda takpannor.

fi Fasad ska utformas av tra
f Tak ska vara av réda takpannor
Placering

Detaljplanen medfor ingen fordndring avseende byggnadernas placering. Detaljplanen medfor daremot
att det blir mgjligt att bygga ihop de befintliga huvudbyggnaderna med de befintliga garagen. Byggna-
dernas placering regleras i detaljplanen med prickmark ldangs de olika fastighetsgrinserna, med samma
avstand som de befintliga byggnaderna ar placerade utefter, det vill sdga 4,5 meter for de befintliga
huvudbyggnaderna och 1,0 meter for de ursprungliga garagen. Ut mot lokalgatorna begrénsas byggrat-
ten med 6 meter mark som inte fir forses med byggnad (prickmark).

RN Marken far inte forses med byggnad

Tillganglighet for funktionsnedsatta

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pd byggnadsverk med mera (forordningen 1994:1215) ska
nya byggnader som innehéller bostdder vara utformade s att de &r tillgéngliga for personer med ned-
satt rorelse- och orienteringsformaga. Vid en eventuell om- eller tillbyggnation av bostadshusen kom-
mer fragor om tillgénglighet att beaktas i samband med bygglovprovningen och vid byggsamradet.
Detaljplanen varken forhindrar eller forsvérar en sadan utformning.

Angoring med bil
Forutsittningar

Bostadshusen inom planomrédet &r tillgéngliga via lokalgatorna inom planomradet. Angdring med bil
kan ske inom 25 meter fran samtliga byggnaders entréer.

Foriandringar
Detaljplanen medfor ingen fordndring avseende angoringen till och fran bostadshusen.

Samrad — Planbeskrivning
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Entréer
Forutsittningar

Varje enskilt bostadshus inom planomradet har en huvudentré och en groventré. Samtliga entréer lig-
ger i marknivé och det finns darfor goda forutsittningar att skapa tillgingliga entréer.

Forindringar
Detaljplanen medfor ingen fordndring avseende byggnadernas entréer.

Gardsmiljo
Marken inom samtliga bostadsfastigheter &r relativt plan och det finns goda forutsittningar att skapa
tillgdngliga gardsmiljoer for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Forindringar
Detaljplanen medfor ingen fordndring avseende gardsmiljon inom respektive bostadsfastighet.

Natur- och kulturmiljo samt fornlamningar
Forutsittningar

Inom planomrédet finns det en mindre park. Par-
ken ar knappt 300 kvadratmeter stor och bestar
av en gronyta med inslag av trdd, samt en mindre
skogsdunge.

Fornlamningar inom planomradet

I parken finns det en fornldmning i form av en
skérvstenhog (nr. 380). Infor framtagandet av den
tidigare detaljplanen gjordes det en arkeologisk
utredning (Upplandsmuseet 2011). Utredningen
gjordes som en sokschaktningsgravning. Inga
lamningar av arkeologiskt virde framkom under

utredningen, diremot gjordes bedomningen att Fth, over den befintliga naturmiljon inom plan-
marken nirmast skirvstenshdgen méste undantas ~ Omradet.
frén bebyggelse.

Natur- och kulturmiljéer utanfor planomradet

Planomradet omges av ett av kommunens storre titortsnira friluftsomraden, Hagadalen-Nastens na-
turreservat. Hagadalen-Nasten r ett utbrett friluftsomrade med hoga naturvirden och med en bred
artrikedom. I omradet finns det bland annat motionsspar, vandringsleder och ridstigar. Pa vintern finns
det dven mojlighet for laingdskidékning.

Delar av Hagadalen &r utpekat som riksintresse for kulturmiljovard och naturvard.

Forindringar

Detaljplanen medfor ingen fordndring avseende vare sig parken, skyddet mot fornlimningarna inom
omradet, eller Hagadalen-Nastens naturreservat.

PARK Anlagd park

Skydd mot fornlamningar
Fornldmningar skyddas enligt 2 kap kulturmiljélagen och behdver darfor inget ytterligare skydd i de-
taljplanen. Parken inom planomréadet, dér fornlimningen finns, planldggs darfor som "PARK”.

Samrad — Planbeskrivning 9(15)
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Vattenomraden
Forutsittningar
Planomrédet ligger inte inom vattenskyddsomrade for Uppsala- och Vattholmaésarna.

Forindringar

Planforslaget medfor inga fordndringar avseende markanvandningen inom omrédet. Vid eventuella
markarbeten ska ldnsstyrelsens skyddsforeskrifter beaktas.

Trafik och tillganglighet

Gatunat och angéring
Forutsittningar
Omradet angors med bil fran vig 55/Enkopingsvigen via Starbovigen i planomradets nordvistra del.

Gatustrukturen inom planomradet utgors av lokalgatorna Skéarvstensvagen och Sanders vég, dir gdng-

och cykeltrafiken sker i samma gaturum som biltrafiken. Gatorna inom planomrédet trafikeras framst
av angoringstrafik till och frén bostadsfastigheterna, och trafikméngden &r dérfor lag.

Forédandringar

Detaljplanen medfor ingen fordndring av gatustrukturen inom planomrédet. De befintliga gatorna
inom planomradet planldggs som gata.

Gata

Parkering

Forutsittningar

Parkering for bil och cykel kan tillgodoses inom planomradet och sker inom respektive bostadsfastig-
het. Antalet parkeringsplatser per bostadsfastighet bedoms vara tillrdckligt enligt kommunens parke-
ringstal ”Parkeringstal for Uppsala” (2016).

Forindringar
Detaljplanen medfor ingen fordndring avseende parkering for bil och cykel.

Cykeltrafik
Forutsittningar

Som géende och cyklist nas planomradet fran vag 55/Enkdpingsvégen, via en friliggande gdng- och
cykelbana. Den friliggande gédng- och cykelbanan gar tvirs igenom skyddsomradet i planomradets
norddstra del. Cykelvégen fortsitter sedan over vig 55/Enkopingsvagen, vidare in mot Stenhagen. Det
finns dven en kortare cykelbana i planomradets dstra del, som binder ihop lokalgatorna Skarvstensva-
gen och Sanders vig, cykelbanan ingar inte i ndgon langre strackning.

Forindringar

Detaljplanen medfor ingen fordndring av de befintliga cykelbanorna inom planomréadet. Detaljplanen
anger att marken for cykelvdgarna dven fortséttningsvis ska vara avsedda gor gang- och cykeltrafik.
Gang- och cykelbanan som 16per genom bullervallen regleras med egenskapsbestdmmelse for allmén
plats. Gang- och cykelbanan som binder samman lokalgatorna Skirvstensvigen och Sanders vig plan-
laggs som gang- och cykelvég.

GANG, CYKEL | Gang- och cykelvag

Samrad — Planbeskrivning
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Gang- och Marken ar avsedd for gang- och cykelvag
cykelvag

Kollektivtrafik

Planomradet har god kollektivtrafikforsorjning med nérhet till bade stads- och regionbussar. Narmsta
busshallplats for stadsbussar finns cirka 500 meter frén planomrédet, vid Hedensbergsvéigen. Niarmsta
busshallplats for regionbussar finns ocksa pa ett avstdnd pa omkring 500 meter, vid infarten till Sten-
hagen centrum. Nérheten till bade stads- och regionbussar gor att boende i omradet har goda mojlig-
heter att resa hallbart.

Halsa och sikerhet

Buller

Forutsittningar

Trafiken pé lokalgatorna inom planomrédet medfor inga hdga bullernivéer. Fastigheterna inom plan-
omradet utsétts ddremot i viss man av buller fran biltrafiken pa vig 55/Enkdpingsvégen, som gar strax
norr om planomradet. Majoriteten av fastigheterna inom planomradet ligger skyddade och péverkas
knappt av bullret frdn véig 55/Enkdpingsvégen. I planomrédets nordstra del finns det dessutom en
bullervall med tillhérande bullerplank som skyddar de mest bullerutsatta fastigheterna.

Enligt Uppsala kommuns bullerkartldggning fran 2017 ligger den ekvivalenta bullernivan vid fasad for
majoriteten av byggnaderna inom omrédet under 60 dBA. For nagra fastigheter, som finns i planomré-
dets nordligaste delar, ligger den ekvivalenta bullernivén vid fasad pa 55-60 dBA och pa enstaka
punkter finns nivéer som uppnér 60—65 dBA. Se kartbild nedan.

Buller 2011 Vagar [1]

W o ) )
i Kartbild som visar
o trafikbullernivéerna 2017 inom
| [ planomrédet, markerat med rod
Sy streckad linje.
Foriandringar

Detaljplanen medfor ingen fordndring av markanvandningen inom planomradet. Den befintliga buller-
vallen i planomréadets nordostra del ér ett nodvéndigt skydd for bullret fran vag 55/Enkdpingsvégen,
och detaljplanen anger darfor att omrédet ska anvindas som bullervall.

SKYDD Bullervall
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Enligt andringarna av forordingen (2915:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tillats en buller-
niva pa 60 dBA mot det tidigare 55 dBA for bostdder storre dn 35 kvm. Med utgéngspunkt i hur bul-
lersituationen ser ut i planomradet kan bostdder ddirmed mojliggoras.

Brand
Forutsittningar

Regler om skydd mot brandspridning finns i BBR avsnitt 5:61 och innebir i korthet att nya byggnader
antingen ska placeras pé ett avstdnd av minst 8 meter fran varandra, eller forses med brandteknisk
konstruktion i form av brandcellsviggar eller brandvégg.

Forindringar

Detaljplanen medger att de befintliga huvudbyggnaderna fir byggas ihop med de befintliga garagen.
Vid en sddan om-/tillbyggnad hamnar huvudbyggnaden definitionsméssigt 1 meter fran tomtgrans,

vilket i sin tur medfor att huvudbyggnaderna hamnar mindre &n 8 meter ifrdn varandra. Vid en sddan
typ av om-/tillbyggnad kommer det dirfor att stillas krav pa brandtekniska konstruktioner pé den fa-
sad som hamnar en meter fran tomtgrans. Detta beaktas vid bygglovprévningen och vid byggsamrad.

Teknisk forsorjning

El och fjarrvirme
Forutsittningar

Den befintliga bebyggelsen ér ansluten till Vattenfalls elnét. Idag finns det en transformatorstation vid
korsningen Starbovégen-Sanders vig.

Fordandringar

Detaljplanen medfor ingen fordndring avseende elférsorjningen i omradet eller avseende transforma-
torstationens placering. Detaljplanen tillater att en elnétstation fir finnas pa samma stille som tidigare,
i planomrédets véstra del vid korsningen Starbovigen-Sanders vig.

[ Ei | Transformatorstation

Vid eventuella om-/tillbyggnationer ska befintliga fjarrvirmeledningar héllas tillgdngliga for Vatten-
fall AB Heat Nordic. Eventuell flytt/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjarrvirmeledningar
bekostas av byggherren eller regleras via markavtal med Uppsala kommun.

Vatten och aviopp (VA)
Forutsittningar

Fastigheterna inom planomrédet &r anslutna till den allménna VA-anldggningen via avtal som en ge-
mensamhetsanliggning.

Foriandringar
Detaljplanen medfor ingen fordndring avseende VA-fragorna.

Dagvatten
Forutsittningar

Dagvatten fran planomradet rinner till recipienten Hagaén, som omfattas av miljokvalitetsnormerna
for vatten. An ir starkt belastad av gddande dmnen, och dagvattenforingen ir emellanit mycket l1ag.
Hagaan har mattlig ekologisk status och uppnér inte god kemisk status. Kvalitetskravet &r att klara god
ekologisk status och god kemisk status till ar 2027.
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Forindringar

Detaljplanen medfor att det blir mojligt for de befintliga fastigheterna inom planomradet att bygga
ihop de befintliga huvudbyggnaderna med befintliga garage, eller pa annat sitt utoka byggratten inom
fastigheterna. En saddan forédndring av exploateringsgraden inom fastigheterna innebér endast en liten
forandring avseende den hardgjorda ytan inom planomradet, och méngden dagvatten paverkas darfor
endast i mycket liten utstrickning av detaljplanen.

Avfall
Forutsittningar

Avfallshanteringen for de befintliga bostdderna inom planomradet skots av Uppsala Vatten och Avfall
AB. Hamtstille for avfall finns inom kvartersmarken for respektive fastighet inom planomradet. Gatu-
strukturen &r utformad sé att avfallsfordon kan komma fram och kora runt i omrédet utan nagra back-
rorelser. Renhallningsfordon kan ddrmed hidmta avfall i enlighet med Arbetsmiljoverkets foreskrifter.

Forindringar
Detaljplanen medfor ingen fordndring avseende avfallshanteringen inom omrédet.

PLANENS GENOMFORANDE
Organisatoriska atgarder

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomforande av
detaljplanen.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omrédet.
Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for bygglovprovningen.

Ledningar

En ledningskoll gjordes i september 2017. Féljande ledningsdgare har ledningar inom planomradet:

IP-Only Networks AB

Telia Sonera Skanova Access AB
Uppsala kommun (belysning)
Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okénda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det aligger byggherren att underséka om ytterligare ledningar finns. Byggherren ska kontakta de
berdrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska begéras innan arbetena pabdrjas.

Befintliga anldggningar méaste hallas tillgdngliga for berdrda ledningségare under byggtiden. Eventuell

flytt av ledningar inom planomradet gors i samrad med ledningsidgare och bekostas av fastighetsdgaren
eller regleras via markavtal med Uppsala kommun.
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Dagvatten och miljokvalitetsnormer for ytvatten

Planomrédet &r anslutet till den allmdnna VA-anldggningen via avtal som en gemensamhetsanlagg-
ning. Dagvattnet fran planomradet rinner till recipienten Hagaan, som omfattas av miljokvalitetsnor-
merna for vatten. An ir starkt belastad av gédande dmnen, och vattenforingen ir emellanat mycket 1ag.
Hagaan har mattlig ekologisk status och uppnér inte god kemisk status. Kvalitetskravet &r att klara god
ekologisk status till &r 2027.

Planomradet &r sedan tidigare bebyggt med 18 villor, och ett genomférande av detaljplanen medfor
endast en marginell 6kning av de hardgjorda ytorna inom planomradet. Enligt Uppsala Vatten och
Avfalls riktlinjer ska dagvatten fran de nytillkomna hardgjorda ytorna omhéindertas pa den egna tom-
ten. Det skulle till exempel kunna astadkommas genom att leda ut takvattnet till en grisyta pa tomten.

Mingden dagvatten bedoms inte medfora ndgon betydande paverkan pé recipienten Hagaén.
Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planens genomgorande medfor inga ekonomiska konsekvenser for kommunen och bedéms darfor vara
ekonomiskt genomforbar.

Planavtal har tecknats med fastighetsdgarna for Kvarnbo 2:56. For resterande fastigheter inom plan-
omradet tas planavgift ut i samband med bygglov.

a Planavgift ska tas ut i samband med bygglov

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar inom planomrédet gors i samrad med ledningsédgare, och bekostas av fas-
tighetsdgaren.

Fastighetsrattsliga atgarder
Forutsittningar

Det finns ett antal gemensamhetsanlaggningar och servitut inom planomradet. Avtalen avser bland
annat ledningar for vatten och avlopp, ledningar for spillvatten, brunnar och utfarter.

Forindringar
Genomforandet av detaljplanen medfor inte nagra fastighetsrittsliga atgarder inom planomréadet.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att den sedan tidigare géllande detaljplanen (Detaljplan for Starbo, Eriks-
berg, 0380-P2004/3) fortsétter att gélla. Det innebér i sin tur att bygglov fér den redan genomforda
ombyggnationen av bostadshuset inom Kvarnbo 2:56 inte kan ges. Nollalternativet innebér dven att
mojligheten till att utdka byggratten inom de befintliga fastigheterna, och samtidigt gora bostdderna
mer praktiska och anvindbara, gar forlorad.

Miljoaspekter
Genomfoérandet av detaljplanen medfor inga vésentliga fordndringar avseende volymen pé de befint-

liga husen inom planomréadet. De nya planbestimmelserna innebér endast att rédande férhallanden
bekriftas, s att bygglov kan ges for den ombyggnation som genomfordes 2014. Den nya detaljplanen
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ger mojlighet for resterande fastigheter inom omrédet att gora liknande ombyggnationer. Detaljplanen
medfor ingen betydande miljopaverkan avseende stadsbilden, kultur- eller naturmiljon. Genomféran-
det av detaljplanen forvéntas inte heller leda till ndgon betydande 6kad miljobelastning.

PLANENS _I_=(")RENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Detaljplanen bedoms 6verensstimma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken
Detaljplanen bedoms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-

anvéndningens ldmplighet med hénsyn till beskaffenhet och lége, foreliggande behov och en frén all-
min synpunkt god hushéllning.

Detaljplanen beror inga riksintressen inom omradet. Detaljplanen bedoms ddrmed vara forenlig
med miljobalkens 4 kap.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna for vatten enligt miljobalken kapitel 5. Detaljplanen medfor
endast att det blir mgjligt att bygga ihop de befintliga huvudbyggnaderna med de befintliga garagen pa
de befintliga fastigheterna inom planomradet. En sddan férdndring av exploateringsgraden inom fas-
tigheterna innebér endast en marginell fordndring avseende den hardgjorda ytan inom planomradet,
och méngden dagvatten paverkas i mycket liten utstrickning av detaljplanen. Detaljplanen beddms
dérfor vara forenlig med miljobalkens 5 kap.

Detaljplanen beror inte miljobalkens 7 eller 8 kap.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i maj 2018 (2018-05-25)

Torsten Livion Sandra Gustafsson
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e Planuppdrag 2017-07-26
e Samrad & granskning 2017-01-26
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SAMRADSLISTA
Myndigheter

Kommunala lantméterimyndigheten

Lansstyrelsen

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Kommunala nimnder, forvaltningar med flera
Milj6 och hilsoskyddsndmnden

Réiddningsndmnden

Intresseforeningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan
Uppsala pensiondrsforeningars samarbetsrad

Foreningen Vérda Uppsala

Sveriges Fastighetsdgare Mellansverige

Ledningsiigare
Upplands Energi AB
Telia Sonera Skanova Access AB

Svenska Kraftnat

IP Only

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Virme Uppsala AB

Datum

2018-05-25

Diarienummer

PBN 2016-002967

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vixel)

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Trafik
Kollektivtrafikforvaltningen ULS
Parkeringsbolaget

For allméinhetens kinnedom
Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kannedom
Kommunstyrelsen
Kommunalrad:
Erik Pelling

Marlene Burwick

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet
Vinsterpartiet
Centerpartiet

Stadsbyggnadsforvaltningen
Bygglov
Namngivningsndmnden

Gatu och samhillsmiljondmnden
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