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Orienteringskarta med planomrddets ungefirliga ldge markerat med rott.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora cirka 75 bostéder, en allmént tillgénglig lekpark, en pumpstation,
en transformatorstation och en delvis ny dragning av Nyvlavigen.

Totalt antal inkomna samridsyttranden | 36
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 2011-10-20

Beslut om samrad 2019-05-16
Samrad 2020-04-06 — 2020-05-22

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12, telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pd samrdd mellan 6 april och 22 maj, 2020. Med anledning av pandemin holls
inget fysiskt informationsmote. Istillet erbjods en telefontid den 22 april kl. 17:00-19:00 med mojlig-
het att prata med fortroendevalda i plan- och byggnadsndmnden och/eller tjanstepersoner pa stads-
byggnadsforvaltningen.

Under samradstiden har 36 skriftliga synpunkter inkommit, varav 4 utan erinran. Synpunkterna be-
handlar i huvudsak trafik, exploatering pa jordbruksmark och kulturmiljé. Lansstyrelsens synpunkter
berdér huvudsakligen fornldmningar, exploatering pa jordbruksmark, biotopskydd och miljokvalitets-
normer for yt- och grundvatten.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan enligt 6 ka-
pitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 2015-10-13.

Lénsstyrelsens samradsyttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar firdn samrddet:

e Byggnadshoéjden och nockhdjden pé den planerade bebyggelsen i planomradets sydvéstra del
sinks. Nockhojden sénks fran +12 meter till +9,5 meter for att minska paverkan pa landskapsbil-
den

e Ett nytt E-omrade for transformatorstation placeras inom planomradet.

e Pumpstationen flyttas till en ny plats i mitten av planomradet. Markreservatet for underjordiska
ledningar utgér ddrmed.

e Planomradet minskas i planomrédets norra del. Gemensamhetsanldggningen utgar och planomra-
dets gréns justeras till sdder om samfilligheten S:3.

e Nyvlavédgens nya utformning ses 6ver och justeras.

e En planbestimmelse om utfartsforbud infors pé plankartan pa ett antal platser lings Nyvlavigen
med syfte att halla nere antalet in- och utfarter till de framtida fastigheterna.

e Dagvattenutredningen ses 6ver och kompletteras.

e Planbeskrivningen kompletteras med resonemang kring miljokvalitetsnormer for vatten.

o Ett antal olika kompletteringar och fortydliganden i planbeskrivningen med anledning av de in-
komna samréadsyttrandena.

Foljande har inte fitt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakdgare:

Ej tillgodosedda synpunkter
Bilingeby Vigforening
Sakégare 7

Sakdgare 8

Sakdgare frdan programskede:
Ej tillgodosedda synpunkter
Sakégare 3

Sakdgare 6

Sakigare 7

Sakigare 9

Sakégare 10

Granskning — samradsredogorelse
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Ovriga med besvirsriitt firdn programskede:

Ej tillgodosedda synpunkter

Foreningen Varda Uppsala

Ovriga for kinnedom:

Ej tillgodosedda synpunkter

Linsstyrelsen

Kulturndmnden

Milj6- och hélsoskyddsndmnden

Uppsala Vatten och Avfall AB

Privatperson 1

Privatperson 2

Privatperson 3

Privatperson 4

Privatperson 5

Nyvla Jordbruk AB

Handikappforeningarnas samarbets-
organ i Uppsala kommun, HSO

Uppsala Akademiforvaltning

Bilinge Hembygdsforening

Granskning — samradsredogorelse
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Sammanfattning av inkomna synpunkter fran samradet och stads-
byggnadsforvaltningens bedémning

For att ge en god Gverblick av samradsyttrandena och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning &r
dessa sammanstillda &mnesvis.

Kulturmiljo

Biilinge Hembygdsforening yttrar sig kring det skyddade fornminnet Tingstuvéigen. For att vigen
skall bevaras 1 sitt nuvarande skick forutsétter Bélinge Hembygdsforening att det i den slutliga planen
skrivs in forutsittningar for hur vigen far anvéndas under planens genomforandetid. Risken for att
vagen forstors av entreprenadmaskiner dr annars mycket stor. I samband med tidigare byggnation
lings Asgunnsviigen skadades del av viigen kraftigt och efter pdpekande frin hembygdsforeningen ge-
nomfordes reparationsarbete. Dock kan foreningen se att denna del av védgen aldrig kommer att mot-
svara utseendet av den historiska vidgen fran Allménningsvégen till Tingstukillan.

Sakégare 7 for fram synpunkter kring fornlamningarna Tingstukéllan och Tingstuvigen. Med tanke
pa att det finns rikligt med fornldmningar i omradet sa borde marken l&dmnas orord till att endast fort-
sétta att brukas av bonder. Planen for omrddet kommer att innebéra ett stort antal inflyttade ménniskor
som med all sdkerhet kommer att paverka och ”forstora” omradet runt om det tinkta bebyggelseomra-
det.

Lénsstyrelsen lyfter fram de fornl&dmningar som berdrs av planldggningen. For de tva boplatserna
(fornldamningarna Bélinge 453 och Bilinge 456) kravs tillstindsprovning enligt kulturmiljolagen,
KML. Tillstand till borttagande av fornldmningarna kan forvéntas, men krav kommer att stillas pa ar-
keologisk undersokning. Grav- och boplatsomradet Bélinge 284:1 samt tegelindustri (Balinge 464) Gs-
ter om backfaran utgdrs av planerad naturmark. Lansstyrelsen bedomer ddrmed att fornlimningarna
kan ligga kvar 6ster om backfaran. Fornldmningarna kommer da fortsatt att omfattas av skydd enligt
KML. Enligt lansstyrelsen kan inte tillstind forvintas for markingrepp (till exempel gangstigar, plan-
teringar eller bankar) inom markerad fornldmning eller inom 20 meter fran fornlamningens yttre gréns.

For grav- och boplatsomradet (Bélinge 284:1, véster om béackfaran) krivs tillstdndsprévning enligt
KML och lénsstyrelsen bedomer att tillstand utan villkor om arkeologi kan forvéintas. For runstenen
(Balinge 73:1) krivs ocksa tillstindsprovning enligt KML. Tillstdnd kan forvéntas for flytt av runste-
nen. Lansstyrelsen behover emellertid utreda nérmare till vilken plats stenen ska flyttas.

For fardvag 1.1944:9392 (tidigare Bélinge 296:1), "Tingstuvédgen” kravs tillstdndsprovning enligt
KML ingrepp i fornlamningen. Lansstyrelsen ser positivt pd att den gamla vigstrackningen anvands
som géangstrak, samtidigt som det dr av vikt att fornlimningen behaller sin karaktir. Detta kan inne-
béra begriansningar i till exempel forédndring av markbeldggning och utformning av géngstraket. Ett
tillstand till ingrepp i fornlamningen kan komma att vara villkorat med arkeologisk undersokning. Ar-
keologiska undersdkningar och flytt av runstenen genomfors efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Arkeologiska insatser bekostas enligt KML av sdkanden.

Kulturnimnden bedomer att forslaget till detaljplan pa ett 6vergripande plan inte orsakar skada pa
det rika kulturarv som finns i och kring planomradet, utan istillet mojliggor ett attraktivt boende i en
miljo med kulturhistoriska kvaliteter. Kulturndimnden vill dock fororda att runstenen (Bélinge 73:1)
inte flyttas fran nuvarande plats vid Nyvlavégen. Att den inte star pa ursprunglig plats &r inte ett skél
att flytta den. P& nuvarande plats utgor den ett avldsbart uttryck f6r hur man under andra halvan av
1800-talet 1 nationalromantisk anda manifesterade stora gardar genom att flytta runstenar till gardstun
eller uppfart. Vidare tillfor runstenen kvalitet i det nya bostadsomradet. Runstenen kan endast flyttas
efter tillstdnd av Lansstyrelsen.

Granskning — samradsredogorelse
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Bilingeby Vigforening papekar att det som i planhandlingarna bendmns som Tingstuvédgen forvisso
ligger 1 Bélinge men i en helt annan del av tétorten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

En av gestaltningsidén med den nya planerade bebyggelsen ar att synliggora det kulturhistoriska arvet
och framja tillgéngligheten till de virden som finns i ndromradet, i synnerhet Tingstukéllan och den sé
kallade Tingstuvigen. Ambitionen ar att Tingstuvdgen ska kunna anviandas for gang- och cykeltrafik,
vilket den delvis gor redan i dagsldget. Den kommer dock endast utgora ett komplement till gdng- och
cykelvidgen som planeras lings Nyvlavéigen. Den sistndmnda ging- och cykelvédgen far en mer drifts-
vanlig beldggning samt belysning. Séddana atgarder bedoms inte vara mojliga eller lampliga inom forn-
lamningen.

Detaljplanen kan inte styra hur Tingstuvdgen far anvindas och vilka atgirder som far goras. Fornlam-
ningen planldggs som naturmark. Hur fornldmningen far anvéndas hanteras i en tillstindsprovning en-
ligt KML.

Grav- och boplatsomradet och tegelindustrin dster om backfaran har planlagts som naturmark efter
den kunskap som framkommit vid de genomforda arkeologiska utredningarna. Ingen ny byggrétt pa
kvartersmark eller vigomrade planeras inom 20 meter fran fornlamningens yttersta grins.

Runstenen ldngs Nyvlavdgen planeras att flyttas med anledning av att Nyvlavidgen byggs om.

Tingstuvdgen dr mycket riktigt namnet pad en gata i Bélinges Ostra delar. Fornldmningen som leder till
Tingstukéllan har i de arkeologiska utredningarna bendmnts Tingstuvdgen. Fornlamningens formella
namn ir Fardvdg L1944:9392, men har i planhandlingarna kallats Tingstuvdgen for enkelhetens skull.
Planbeskrivningen justeras med ett fortydligande kring namnet.

Landskapsbild

Kulturnimnden bedémer att den dvergripande gestaltningsidén som innebér en titare bebyggelse i
sydvéstra delen intill Nyvla gard bor omprovas. I planbeskrivningen anges titare bebyggelse med en
skala som méter upp de befintliga gdrdsmiljéerna och byggnadsvolymerna i Nyvla i syfte att skapa en
forstarkt bykansla med lantlig karaktdr” (s 11). Byggnaderna foreslas ha en nockhdjd pa upp till 12
meter med mojlighet till tre vaningar. Det kan ifrdgaséttas om den typ av bebyggelse som foreslas kan
karaktiriseras som lantlig, och den anknyter inte pa nagot naturligt satt till den historiska bybild-
ningen. De volymer som motsvarar denna nockhojd i Nyvla by utgors av enskilda stora ekonomibygg-
nader.

Nyvla Jordbruk AB vill att respektavstandet till &kermarken blir storre och att antalet bostader i de-
taljplanen halveras.

Sakégare 7 anser att den tdnkta placeringen av bebyggelse ger ett utspritt uttryck i den fina naturen
som finns idag. Bebyggelsen borde ha placerats i anknytning till 6vrig bebyggelse pa andra sidor utav
Bilinge. Landskapsbilden blir mer utspridd i ena delen och hoptryckt i den andra delen, bara for att det
finns ekonomiska intressen av att fa plats med sa manga hus som mojligt. Och definitivt sa ger 2 vé-
ningshus ett mer stadslikt utseende da de &r placerade i till synes en klunga och med fler vaningar.
Kommer inte alls ge den bilden som beskrivs i planbeskrivningen, som en idyllisk liten by.

Privatperson 1 ifrdgasétter det stora antalet planerade bostider i detta omrade. Till detta finns flera
skél. Dels den omedelbara nérheten till den unika kultur- och naturmiljon kring Tingstukéllan, som
utgor en unik historisk plats med hoga naturvirden i form av den i vara trakter ytterst séllsynt stora
vattenkéllan och tillhdrande backféran. Platsen utgor idag ett viktigt och uppskattat rekreationsomréde
for Bélinge. Att i direkt anslutning till kidllan uppfora ett sapass stort antal bostdder riskerar inte bara
ett kraftigt okat slitage, utan kommer dven starkt paverka naturupplevelsen av denna mycket sdregna
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plats. Privatperson 1 forordar att detaljplanen ej genomfors och att kommunen istéllet fokuserar pa de-
taljplanering i omradet mot Lovstalot, da det dr naturligare att lata dessa tva samhéllen vixa samman
pa sikt. I andra hand foreslas en betydande minskning av antalet bostdder inom det planerade omradet,
med anledning av ovan framforda synpunkter.

Uppsala Akademiforvaltning foreslar en vall i den norra kanten pa planomrédet for att avgransa
byggnadsomradet mot det 6ppna jordbrukslandskapet i norr. Vallen kan ocksé minska oldgenheter
som uppstar med damm vid brukningen av akermarken norr om planomrédet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Byggnadshdjden och nockhéjden pé den planerade bebyggelsen i planomradets sydvéstra del sénks.
Nockhojden sénks fran +12 meter till +9,5 meter for att minska péverkan pé landskapsbilden. Den
overgripande gestaltningsidén med bykansla bedoms dnda kunna uppnés inom denna del av planomréa-
det genom exempelvis genomtinkt placering och utformning av den nya bebyggelsen.

I borjan av planarbetet, nir den foreslagna bebyggelsen provades genom ett planprogram, foreslogs en
utbyggnad som knyter an mot husen liangs Randevégen och Fjardingsviagen. Da omfattande fynd av
fornldmningar gjordes omarbetades forslaget i omgéngar. Den foreslagna utbyggnaden bedéms vara
lamplig samtidigt som naturmark sékerstélls inom planomradet. Under planarbetet har &ven en utbygg-
nad pé Ostra sidan om fornldmningen som kallas Tingstuvdgen studerats, men bedéomdes inte vara
lampliga att prova i denna planldggning. Denna yta ingér inte i ndgot planuppdrag och kriver dven
nirmare studier och undersokning av fornlimningar. Detaljplanen for Bélinge-Nyvla mojliggor en an-
slutning till eventuell ny framtida bebyggelse 6ster om planomradet mot skogsomradet Langbacken.

Pumpstationen flyttas till en ny plats inom planomradet. Den gemensamhetsanliaggning och tillfartsvig
som behdvdes vid pumpstationens forra 14ge utgér. Planomradet gor dirmed mindre ingrepp i jord-
bruksmarken norr om samfalligheten S:3.

Planomrédet ligger cirka 300 meter fran Tingstukéllan och bedoms inte paverka upplevelsen av denna
negativt. Det finns heller ingen uttalad tanke att lata Bilinge och Lovstalot vaxa samman. Det pagér
planldggning av Ostra Bélinge och i véstra Lovstalot. I arbetet med dessa detaljplaner studeras motet
mellan den planerade bebyggelsen och det 6ppna landskapsrummet mellan orterna. Att behalla ett 6p-
pet sléattlandskap mellan orterna bedéms vara viktigt.

En vall mot det 6ppna landskapsrummet i norr inryms inte inom planomrédet och den foreslagna ut-
formningen av omradet. Mdjlighet finns dock att ordna en vall eller plantering utanfor planomradet
langs den vdgbank som avgransar planomradet i norr, eller vidare in pa fastigheten Bélinge 11:3 norr
om planomrédet.

Naturmiljo

Linsstyrelsen papekar att det i den geotekniska utredningen framgar ett flertal restriktioner kring geo-
teknik som planforslaget bor forhalla sig till. Lansstyrelsen anser att dessa bor lampligtvis tas upp som
planbestdmmelser pé plankartan.

Léansstyrelsen vill uppméarksamma kommunen om att det ser ut att finnas ytterligare en dkerholme i
sydvéstra hornet av planen ddr kommunen foreslar bebyggelse. Kommunen behdver uppmérksamma
denna i det fortsatta planarbetet. Lansstyrelsen vill &ven uppmérksamma kommunen om att Nyvla-
bécken som gér genom planomradet bedoms vara ett biotopskyddat objekt.

Inom ett biotopskyddsomrade far inte atgirder vidtas som kan skada miljon. Exempel pé sadana atgér-
der ar anldggande av passager (exempelvis bilvig, gdng- och cykelvag) over backen eller anldggnings-
arbeten 1 direkt anslutning till backen. For sddana atgirder kan dispens sdkas hos lansstyrelsen. For att
dispens ska kunna medges behdver det finnas sérskilda skil. Lénsstyrelsen anser att hdnsyn i forsta
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hand ska tas till biotopskyddsobjekt under planprocessen sa att paverkan undviks eller minimeras samt
att eventuell dispensprovning ska genomforas innan planens granskningsskede for att mojliggora for
eventuella behov av anpassningar. Bebyggelsen ar placerad en bit ifran backen men det bor beaktas
vilka anldggningstekniska behov som kan komma att uppsta.

Miljé- och hiilsoskyddsniimnden ser positivt p4 att akerholmar sparas. Akerholmar kan fungera som
Oar for biodiversitet och utgor pé detta sétt vardefulla inslag i en attraktiv och hilsofraimjande natur-
miljé. Aven den hinsyn som tas till Nyvlabicken som Idper genom planomradet &r positiv i det avse-
ende att det bidrar till att uppnd MKN for recipienten Fyrisan. I hindelse av att atgirder planeras for
att exempelvis 0ka den biologiska méngfalden kring Nyvlabédcken kan tillstind om vattenverksamhet
behdva sokas hos ldnsstyrelsen.

Sakégare 7 undrar om det genomforts ndgon utredning om artrikedom i detta omrade med tanke pa
Nyvlabédcken och omradet vid Tingstukéllan, som &r en naturlig kdlla. Det &r inte bara hushallen i sig
med avlopp och tillférsel av vatten som paverkar dessa naturrikedomar, utan dven befolkningen som
nyttjar omrddena omkring.

Jordbruksmark

Linsstyrelsen har noterat att planomradet idag bestar av icke planlagd mark, jordbruksmark. I den
géllande oversiktsplanen fran 2015 har kommunen skrivit att for att exploatering pa jordbruksmark ska
riknas som ett visentligt samhéllsintresse krdvs det att exploateringen bidrar till att stirka en langsik-
tig hallbar utveckling pa lokal, kommunal, regional och/eller nationell nivé. Utveckling av prioriterad
tétort, servicenod och av landsbygdsniring riknas till sédana visentliga samhéllsintressen. I den gil-
lande Gversiktsplanen framgar det att Bélinge utgor en prioriterad tdtort pa landsbygden. I Gversikts-
planen har kommunen dven en riktlinje som lyder enlig foljande; for att prova om brukningsvdird jord-
bruksmark utanfér de omrdaden som markerats i den gdllande 6versiktsplanen for bebyggelse eller in-
frastruktur enligt dversiktsplanen kan exploateras ska en virdering av samhdllsintresset och alterna-
tiva platser ske genom en systematisk analys. Kommunens beddmning ar att det aktuella planomradet
ar lampligt att exploatera med bostdder och att planforslaget har stdd dels i planprogrammet frén 2011
och i den géllande 6versiktsplanen. Léansstyrelsen stiller sig bakom bedémningen.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden saknar en analys och nirmare redogorelse av behovet av att ta jord-
bruksmark i ansprak inklusive alternativa lokaliseringar eller alternativa utformningar av bebyggelsen
for att fraimja en héllbar utveckling av titorten med mindre paverkan pa jordbruksmark. Den planerade
bebyggelsen kommer i sin tur att omges av dkermark som ingér i en aktiv jordbruksverksamhet. En
aktiv jordbruksverksamhet kan innebéra spridning av bekdmpningsmedel, spridning av organiska gdd-
selmedel, luktoldgenhet, och transporter som dammar och bullrar. Eventuell paverkan av lokalisering
av bostider néra inpa ett aktivt jordbruk behdver utredas.

Sakagare 7 stéller sig fragande till hur utvecklingen av Bilinge kan rdknas som ett visentligt sam-
hillsintresse. Detta med anledning av att Bilinge huvudsakligen omges av jordbruksmark. En utbygg-
nad av tétorten forutsitter dérfor att jordbruksmark kan tas i ansprak. Da ténker man endast pa boende-
situationen och inte pé det historiska viarde som denna mark tillfér uppland och landet i stort. Det ar
inte att bidra till att stirka en langsiktig hallbar utveckling.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

I planomrédets centrala del finns vattendraget Nyvlabicken som transporterar vatten at sdder. Grund-
vattennivan inom planomrédet styrs till stor del av detta dike, eftersom detta avvattnar det aktuella om-
radet samt omraden som ligger norrut. For att forhindra att grundvatten “’1acker ut” till detta dike bor
djupa schakter i storsta mdjlig man undvikas, speciellt i ndrheten av én. Ledningsgravar bor titas med
exempelvis bentonitskdrmar pa cirka var 50:e till 100:e meter.

Granskning — samradsredogorelse
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Behovet av att pabdrja processen att soka dispens for atgiarder inom biotopskyddat omrade vidarebe-
fordras till exploatoren/fastighetsutvecklaren. Planbeskrivningen kompletteras i avsnittet som beror
biotopskydd inom planomradet.

Det har inte genomforts ndgon utredning kring artrikedomar inom planomradet. Den mark som plane-
ras att bebyggas ér jordbruksmark. Nyvlabicken ldmnas orérd och planldggs som naturmark. Det-
samma géller gronytorna med dkerholmen i planomradets Gstra del. Den mark som planldggs for kvar-
tersmark och gatumark beddms inte utgora vardefulla miljoer for skyddade arter.

Bilinge &r en av kommunens prioriterade titorter. Det innebar att det skett en sammanvagd bedom-
ning kring ortens framtida utveckling och vilka atgirder som behover ske for att upprétthélla och for-
stirka utbudet av service pa orten och dess omnejd. En utbyggnad pa denna plats har utretts sedan ar
2005 och funnits med i kommunens oversiktsplan som ett omrade som bedomts lampligt att bebygga
inom det kapacitetstak som finns for avloppsnétet. Den ldnga tiden fran det forsta planprogrammet for
omradet beror delvis pé forutsittningarna med jordbruksmark och méngden fornldmningar. Planomra-
det har successivt minskats med hénsyn till kulturmiljon och fornldmningar allt eftersom forutsattning-
arna utretts. Denna plats kvarstar som en av de fa platser dér orten beddms kunna utvecklas enligt ma-
len i 6versiktsplanen.

Planomréadet har dven minskats ndgot i den norra delen. Pumpstationen har flyttats och den foreslagna
exploateringen gor mindre intrang i det aktiva jordbruket inom bland annat fastigheten Bélinge-Nyvla
11:3.

Trafik

Bilingeby Vigforening stiller sig tveksam till planbeskrivningens bedomning att Nyvlaviagen klarar
betydligt hdgre floden innan risk for kobildning uppstér. Detta dr en bedomning byggd pé antaganden
och 12 ar gamla trafikmétningar. Grundproblemen ar vigstandarden, vigbredden och trafikmiljon i
Nyvlavégens sddra del vid utfarten till Allmanningsvagen. Trafikmiljon i och kring korsningen Nyvla-
vigen/Allménningsvigen maste radikalt forbéttras. Kommunen med planmonopol och dgare till vigen
bor i anslutning till det aktuella plangenomforandet foranstalta om en sddan varaktig forandring. [
planbeskrivningen gors vidare antydningar om nya mojliga gdng- och cykelvagskopplingar. En illust-
ration i en planbeskrivning bygger inga vagar eller broar. Det krdvs mer handfasta skrivningar i explo-
ateringsavtalet.

Nyvla Jordbruk AB papekar att det dr olampligt att placera flera utfarter fran bostadsomradet pa
Nyvlavédgen. Det kan bli ett trafikproblem for transporter till och fran jordbruket samt en irritation for
de boende. Samma &sikt delas av Uppsala Akademiforvaltning. De bada framfor d&ven problematiken
kring att det bedrivs aktivt jordbruk i niromradet och de oldgenheter och trafikstorningar som verk-
samheten medfor. Nyvlaviagen dr den enda forbindelsen mellan garden och dessa marker, vilket inne-
bar manga och tunga transporter ldngs Nyvlavigen. Ett traktorekipage med fullt lass har en totalvikt
runt 25 ton, och har ocksa en betydligt storre bredd &n vanliga personbilar. Vid skordetider kan tung
trafik dven forekomma kvalls- och nattetid pa bade vardagar och helger.

Sakigare 7, sakiigare 8 och en privatperson yttrar sig ocksd over trafiksituationen vid Nyvlavégens
sodra del och korsningen med Allménningsvdgen samt problematiken med nérheten till det aktiva
jordbruket. Sakdgare 8 yttrar sig dven kring kollektivtrafiken och belyser brister i den befintliga kol-
lektivtrafiken.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden anser att det saknas en analys av tillgdngen av skol- och forskole-
platser samt forutséttningarna for hallbara transporter och hur cykel- och géngtrafik kan fraimjas och

stirkas. Planen bor dven redogora for sékra transporter till befintliga skolor och forskolor, forslagsvis
genom en bilfri och séker skolvég.
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Kollektivtrafikforvaltningen UL, Trafik och samhaille, ser positivt pa planforslaget. I och med att
nirmsta héllplats ligger cirka 600 meter fran planomradet bor cykelbarheten sékerstillas. Man bor se
var en lamplig cykelparkering kan lokaliseras.

Bostadsrittsforeningen Bilingeby pépekar att ingen av trafikutredningarna berdr hur den 6kade tra-
fikmingden som bostadsomradet Bélinge-Nyvla 11:3 alstrar paverkar redan boende i fastigheten Bé-
linge-Ekeby 3:4. Redan idag &r trafikmingden hog fran de som anvinder vigen for att komma till och
fran sina bostdder och skolan, samt @ven lokaltrafiken. Trafiken paverkar boende i fastigheten negativt
vad det giller buller, avgaser och trafiksékerhet. Enligt trafikutredningen kommer en trafikokning med
totalt 913 resor att ske per dag. En relativt sett stor 6kning vilket sjalvklart forsamrar luftkvalitet och
orsakar ytterligare buller for oss boende.

6 sakigare uttrycker oldmpligheten med Nyvlavigens strackning i planomrédets sddra del.

Privatperson 1 anser att placeringen av omradet leder till att Nyvlavigen kommer att belastas med en
stor mingd trafik, da all in- och utfart ska ledas igenom bostadsomraden och genom hela samhillet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedoémning

Analysen kring kobildning har studerats i trafikutredningen. Nyvlaviagens sddra del mot korsningen
med Allménningsvégen ir en identifierad flaskhals. Denna del ingér inte i detta planomréde, men den
delen av Nyvlavégen ér planlagd sedan tidigare (aktnummer 0380-P2006/21). Enligt den detaljplanen
ar det smalaste stéllet av vigomradet cirka 7,7 meter (se bilden nedan). Det finns mojligheter att inom
gillande detaljplaner forbéttra framkomligheten ldngs denna vagstracka. Det finns dock en del vege-
tation fran kvartersmarken som ligger inom den mark som planlagts som gata. For gdng- och cykel
finns en befintlig ging- och cykelviig mellan Nyvlaviigen och Asgunnsvigen via Randevigen som an-
sluter till ett 6vergéngsstélle 6ver Allménningsvagen i hdjd med Bélingeskolan.

PARK

Oversikt av Nyvlavigens sédra del och korsningen med Allménningsvigen. Féirgerna illustrerar de gillande de-
taljplanernas markanvindningar (gult for bostdder, gratt for gatumark).
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Detaljplanen mojliggdr bland annat nya géng- och cykelvigar som ansluter till det befintliga gdng- och
cykelvégnitet. Huvudmannaskapet inom planomradet ar enskilt. Detaljplanen genomfors pé privat ini-
tiativ vilket innebér att exploatoren har det samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for ge-
nomforandet av detaljplanen. Exploatoren bekostar och ansvarar for utbyggnad av allmén plats samt
ansvarar for att sékra erforderliga réttigheter avseende mark som utgdr allmén plats.

Nya planbestammelser om utfartsforbud inférs pa plankartan langs Nyvlavdgen med syfte att halla
nere antalet in- och utfarter till de framtida fastigheterna.

Detaljplanen mojliggor en forbattrad standard av Nyvlavédgen. Detta innebér att gdng- och cykelvagar
till och fran planomradet kan kopplas ihop med det befintliga allménna géng- och cykelvignitet i Ba-
linge. Att nyttja fornlimningen som bendmns Tingstuvdgen &r en alternativ véig for gang- och cykeltra-
fikanter. Den enda barridren mellan planomradet och Bélingeskolan dr Allménningsvagen. For analys
av skol- och forskoleplatser, se avsnittet Offentlig service langre fram i samradsredogorelsen.

Beddmningen &r att den tillkommande trafikméngden inte riskerar att 6verskrida miljokvalitetsnormer
for luft eller riktvérden for trafikbuller.

Mojligheterna att kunna anvénda sig av kollektivtrafik dr viktig vid planering av den framtida utveckl-
ingen av Bilinge och ingar i 6versiktsplanens mal for en prioriterad titort. En utbyggnad i lagen som
trafikeras av kollektivtrafik bedoms kunna gynna forutséttningarna for héllbara transporter. Tidtabeller
med mera fordndras over tid, men Bélinge kommer langsiktigt ha god kollektivtrafikforsorjning i takt
med att Bélinge och Lovstalot byggs ut.

Hiilsa och sikerhet

Liénsstyrelsen papekar att det i planbeskrivningen framgér att det kommer finnas bullervérden pa 50—
55 dBA en bit in, ca 10 meter, fran den planerade Nyvlavéigen. Hastigheten langs véigen dr idag be-
grinsad till max 70 km/h. Av plankartan framgér det att denna mark till stor del ar bortprickad, s att
marken inte far bebyggas. Vidare framgar det av illustrationer i handlingarna att Nyvlaviagen avses bli
en lokalgata med utfarter direkt till denna fran de foreslagna bostédderna, lings med strickan Lokalgata
B. Kommunen har dven bedomt att hastighetsregleringen av Nyvlavidgen bor ses 6ver nir detaljplanen
genomfors. Lansstyrelsen stéller sig bakom denna bedémning och anser ddrmed att buller inte bedoms
vara ett problem.

Miljo- och hilsoskyddsnamnden ser positivt pa att hastighetsregleringen kommer ses 6ver nér detalj-
planen genomfors och vill uppmérksamma att passage av tyngre transporter pa Nyvlavagen kan leda
till tillfalligt hoga ljudnivaer. Med anledning av detta bor uteplatser for bostader forldggas pa den sida
av vagen som ar vind bort fran Nyvlavigen.

Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun, HSO, for fram att inga bostadsrum
byggs i omraden dir 30 dB(A) ekvivalent ljudniva overskrids inomhus samt 55 dB(A) ekvivalent ljud-
niva vid en bostadsbyggnads fasad och uteplats, samt att plastmaterial, som konstgris och gummias-
falt, undviks i utemiljéer.

Nyvla Jordbruk AB for fram att skord, var- och hostbruk samt ograsbekdmpning inte sker enligt nor-
mala arbetstider och enbart pa veckodagar. Det anpassas efter viaderforhéllanden och tillvaxtstadium,
vilket innebér att skord lika vil kan ske en 16rdagskvill eller en sondagsmorgon. All jordbearbetning
och skord innebar buller och damm. Framforande av jordbruksredskap och lastbil medf6r buller och
damm. Som boende néra ett lantbruk bor man vara medveten om att i produktion av livsmedel maste
lantbrukaren skorda nér graset moget, troska nér sdden dr torr och jordbearbeta nér det inte &r blott pa
akern. Forstir man inte det borjar man klaga. Eftersom den pagéende verksamheten bestar av levande
djur innebar det ocksa att lukt kan forekomma samt ljud.
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Bostadsrittsforeningen Bilingeby kréver att en buller- och luftkvalitetsutredning gérs med avseende
pa nytillkommande trafik fran omradet, dér paverkan pa fastigheten Bélinge-Ekeby 3:4 utreds. Vidare
kraver foreningen att hdnsyn tas till vara asikter om hur exploateringen péverkar oss boende pa All-
manningsvigen 7-15 och att atgirder gors sa att trafik och byggtrafik till och frén det nya bostadsom-
radet vad det géller luftkvalitet och buller ej paverkar foreningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Den nya bebyggelsen bedoms klara de trafikbullernivaer som finns.

Den péagéende jordbruksverksamheten dr kind och jordbruksverksamhet bedrivs pa mark som 4gs av
initiativtagare till denna planldggning. Exempel pa étgérder ér en bebyggelsefri zon mot Nyvlavigen
dér de tunga transporterna huvudsakligen sker.

Fastigheten Bilinge 3:4 (som hor till bostadsrittsforeningen Bélingeby) ligger cirka 500 meter sdder
om planomrédet ldngs Allmédnningsvagen. Trafik till och frén planomradet kommer att nyttja Allmén-
ningsvégen. Enligt den trafikbullerkartering som Uppsala kommun gjorde ar 2017 s ligger inte bosta-
derna pa inom Bilinge 3:4 inom riskomrade dér trafikbullernivéer riskerar att dverskridas, utom mojli-
gen vid korsningen med Kyrkvégen. Den tillkommande trafiken bedéms inte patagligt 6ka trafikbul-
lernivaerna och luftkvaliteten langs Allménningsvagen.

Vatten

Bilingeby Vigforening, 4 privatpersoner och en sakégare yttrar sig angéende dricksvattenforsorj-
ningen till Bélinge och det aktuella planomradet. Det uttrycks oro 6ver bevattningsforbud och att
dricksvattnet inte ska ricka till den planerade tillkommande bebyggelsen bade inom planomrédet och
Ovriga pagaende planldggningar i Bélinge och Lovstalot.

Linsstyrelsen stiller sig fragande till en del av bakgrundshalterna som redovisas i den. Utredningen
behover specificera vilka referensvirden som anvénts for nuvarande markanvédndning och dven var
vérdena for belastningen &r himtade. Vidare behover det framgé hur berdkningarna av féroreningsbe-
lastningen har tagits fram. Det behover dven framga vilka ytor som forvéntas renas och vilka atgérder
som kravs. Planbeskrivningen behover fora ett resonemang kring miljokvalitetsnormen for vatten och
sitta exploateringens belastning i relation till status for relevanta kvalitetsfaktorer i vattenforekoms-
ten/vattenforekomsterna nedstroms. Kommunen behover i det fortsatta arbetet beakta de kumulativa
effekterna samt att det ska framgé om de planerade atgdrderna som framgar av dagvattenutredningen
bidrar till att miljokvalitetsnormen foljs.

Uppsala Vatten och Avfall for fram att planomradet avrinner till ett befintligt dike och enligt plan-
handlingen kommer dagvatten fordrdjas och renas lokalt i gaturummet och pa kvartersmarken. Bolaget
ser positivt pa lokalt omhindertagande och ser att det &r viktigt att dessa atgirder vidtas sa att inte di-
ket dverbelastas. Det saknas fortfarande delar i dagvattenutredningen for att anses vara komplett och
beskriva en vél fungerande dagvattenhantering. I dagvattenutredningen har man ej tagit hdnsyn till
Uppsala Vatten och Avfalls riktlinjer for dagvattenhantering pa kvartersmark. Berékningar av volymer
for rening och fordrdjning behover goras utifran dom.

I dagvattenutredningen saknas en karta som illustrerar var de olika l6sningarna kan placeras, ungefar
hur mycket plats de tar samt avrinningsvégar for vatten vid skyfall. Uppsala Vatten och Avfall har for-
bindelsepunkter efter anléggningarna for lokalt omhéndertagande av dagvatten fran kvartersmark och
gata. Dagvattenutredningen maste visa att det hojdmaéssigt gér att leda dagvattnet efter rening och for-
drojning till diket. Utredningen behdver uppdateras med dikessektioner ddr man ser pa vilken niva led-
ningarna mynnar i diket. Dessutom behdver det i dagvattenutredningen framgé om det finns markav-
vattningsforetag i omradet eller nedstroms. Det &r viktigt att sékerstélla att dikets funktion inte forénd-
ras sa att det uppstar skador uppstroms eller nedstroms pa grund av dagvattenutslappet. Allt dagvatten
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behdver passera en anldggning for rening dé det inte 4r planerat for nigon damm i slutet av systemet.
Generellt saknar dagvattenutredningen en beskrivning av hur vatten vid skyfall hanteras.

Grundvattentrycknivaer inom omradet behover klarldggas for att sdkerstilla genomforbarheten. Detta
med avseende pa att en eventuell grundvattensdnkning vid byggnation kan medfora att tillstdnd behdvs
for att utfora en tillfallig avsédnkning.

Sakégare 7 for fram att dagvattenutredningen sammanfattningsvis visar att ingen 6kad fororeningshalt
kan forvéntas tillforas jimfort med fore detaljplanens genomforande. Sakégare 7 fragar sig hur en sa
stor bebyggelse som denna inte paverka negativt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedoémning

Uppsala Vatten och Avfall arbetar med atgirder och utredningar for att sdkra dricksvattenforsor;j-
ningen i Lovstalot och Bélinge. En ny brunn har borrats och kommer tas i drift under ar 2022, vilket
blir fore den planerade byggstarten av den foreslagna bebyggelsen inom detta planomréde. Malet med
brunnen dr att nd en béttre grundvattentillgdng for ortens dricksvattenférsorjning.

Den mer langsiktiga dricksvattenforsorjningen for Lovstalot och Bélinge utreds ocksa. Uppsala Vatten
och Avfall arbetar med att ta fram en strategi for att sékra tillgdngen pa dricksvatten i bland annat Ba-
linge och Lovstalot samt orterna ldngs med Vattholmaésen. Dér studeras olika alternativ for den lang-
siktiga dricksvattenforsorjningen. I utredningen och planeringen framat tas hdjd for att orterna kan
komma att véixa under de kommande aren enligt de mal som anges i 6versiktsplanen. De planuppdrag
for ny tillkommande bebyggelse i Bilinge och Lovstalot tar stod i de mél och inriktningar som anges i
oversiktsplanen.

Dagvattenutredningen ses 6ver och kompletteras. Planbeskrivningen kompletteras avseende miljokva-
litetsnormer.

Malséttningen dr att den nya bebyggelsen inte ska ge en 6kad fororeningsbelastning pé recipienten for
dagvattnet, det vill sdga den sjo eller det vattendrag som dagvatten fran omradet slutligen hamnar i. En
exploatering med sméhus har generellt en 1ag féroreningsgrad och bedoms ha goda forutséttningar att
ta hand om dagvatten inom kvartersmarken innan dagvattnet nar recipienten. Det bedoms &ven finnas
forutsittningar att hantera dagvatten fran allménna ytor, i huvudsak gatumarken med hérdgjord yta.

Offentlig service

Utbildningsnimnden motséger sig inte flera bostéder i Bilinge men papekar att platsbristen inom
framforallt forskolan riskerar att forvirras. Utover denna planldggning pagar dven planldggning for
bostider i vastra Lovstalot. Dessutom finns planuppdrag att prova ny bostadsbebyggelse i1 Gstra Ba-
linge. Ytterligare en planldggning for en mindre fortdtning pagér som syftar till att mojliggéra mindre
flerbostadshus som ersétter de bostdder som tidigare fanns pé platsen. | berdkning av tillkommande
behov méste dessa planer sammanvégas. Enligt liggande forslag pé detaljplan for Bilinge-Nyvla be-
doms inte langre behovet av en forskola vara aktuellt fér denna detaljplan, vilket det gjorde i planpro-
grammet.En ny forskola planeras istdllet pa en annan, for &ndamalet mer passande, tomt utanfor detta
planomrade.

Uppsala pensionirsforeningars samarbetsrad har inga invindningar mot planforslaget. Det ar vik-
tigt att titorterna pa landet byggs ut sa att affirer och annan service finns kvar. Pa sé vis behdver inte
dldre alltid dka till stan for att utrétta drenden.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Denna detaljplan bedoms skapa behov av ytterligare forskole- och skolplatser. Det pagar en process
med forskoleplanering for Bélinge och Lovstalot, samt kommunen som helhet, parallellt med denna
detaljplaneprocess. Fragan hanteras kommundvergripande, men behovet 18ses inte inom ramen for
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denna detaljplan. Inom denna process med planering ingar dven att sékerstilla langsiktiga 16sningar
for de forskolor inom Bélinge och Lovstalot som haft sin verksamhet under tillfalliga och tidsbegrian-
sade bygglov.

Den nya grundskolan som planeras i Bélinge/Lovstalot har planerats for ett vixande Bélinge dér anta-
let elever pa skolan ska kunna 6ka under en lidngre tid. I dagsldget gar 400 elever och den nya skolan
mojliggor ett elevantal pa 630 elever (maximalt 700 elever).

Teknisk forsorjning

Uppsala Vatten och Avfall papekar att det i planhandlingen framgar det att lokalgata C har en kor-
bredd av 5 meter. For framkomligheten for avfallsfordon sé efterfragas en korbredd av minst 5,5 meter
for dubbelriktad trafik. Det behdvs antingen ett fortydligande om att "masvingen" langs med dessa ga-
tor kan/ska anvéndas for att sékerstélla detta eller alternativt en justering av korbredden. Avstandet
mellan uppstillningsplats for avfallsfordon och avfallsutrymme eller avfallskarl ska vara maximalt 10
meter oavsett boendeform i omrédet.

Uppsala Vatten och Avfall behover tillgang till hela gaturummet for ledningsforlaggning. For lokal-
gata C och u-omréde ar bredden inte tillrdcklig for att rymma ledningspaketet for VA och behover
oOkas till minst 8 meter.

Upplands Energi behdver placera en transformatorstation inom planomradet for att trygga elleveran-
sen. Upplands Energi yrkar dirfor pa ett E-omréde inom planen for placering av transformatorstat-
ionen. Tvé omraden foreslas i en bifogad karta dér det forsta alternativet forordas. Omradets storlek
behover vara cirka 10 ganger 10 meter. Upplands Energi vill delta i samordningsmdoten pa ett tidigt
skede for att kunna samordna byggandet av elnitet.

Telia Sonera Skanova Access Onskar att sd langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mdojliggora den fore-
slagna ledningsforlaggningen forutsitter Skanova att den part som initierar atgdrden dven bekostar
den.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedoémning
Gatornas bredd (lokalgata typ C i planbeskrivningen) justeras fran 7 meter till 8 meter pa plankartan.

Planbeskrivningen fortydligas om att “masvingen” dven kan nyttjas av avfallsfordon.

Ett nytt E-omrade for transformatorstation placeras inom planomradet. E-omradet har placerats ut i
dialog med Upplands Energi efter samradet och pa den plats som forordats av Uppland Energi.

Pumpstationen flyttas till en ny plats i mitten av planomradet.

Ovrigt
Liénsstyrelsen upplyser om att planomradet ligger inom riksintresseomrade for totalforsvarets militéra
del 3 kap 9 § MB, paverkansomride for MSA-omrade (Minimum Safe Altitude kring flygflottiljer) for

Uppsala 6vningsflygplats och paverkansomrade for vaderradar samt stoppomrade for hdga objekt.
Lansstyrelsen anser att det dr lampligt att dessa riksintressen tas upp i planbeskrivningen.

Uppsala Vatten och Avfall for fram att det aktuella planomradet ar beldget utanfor verksamhetsomra-
det for den allménna vatten- och avloppsanldggningen. Uppsala Vatten och Avfall kommer att foresla
kommunfullmiktige en utdkning av verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Vidare behover det sikerstéllas i planarbetet hur befintliga servitut for
vatten- och avloppsledningar kan hanteras i genomférandet av detaljplanen.
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Réddningsndmnden for fram att det i ndrheten av planomradet saknas brandposter enligt brandfor-
svarets databas. Detta maste beaktas vid planering av ny bebyggelse. For ett konventionellt brandpost-
system ska avstandet vara maximalt 75 meter fran brandpost till uppstillningsplats for riddningsfor-
don, det vill sdiga 150 meter mellan tva brandposter. For ett alternativsystem kan avstandet vara langre.
Hur stort avstandet kan vara beror pa flodet i brandposten, dock maximalt 2000 meter.

Hyresgistforeningen Uppsala-Knivsta ser det positivt att man bygger hyresritter i kransorterna for
att utveckla hela kommunen.

Postnord informerar om att vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postlddan i en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fas-
tighetsbox pé entréplan.

Nyvla Vigar och Diken Samfillighetsforening for fram att i omradet soder om det aktuella planom-
radet lade dévarande Stadsbyggnadskontoret ner mycket tankearbete kring hur man i framtiden skulle
kunna gora en rensning eller dikning av Nyvlabdcken. Samfallighetsforeningen undrar om detta pro-
jekt gjort nagot liknande sa att det finns en framtida plan.

Handikappféreningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun, HSO, for fram att de vixter och
trdd som planteras inom omradet ska vara doftfria och inte sdédana som ger pollenallergi (frémst bjork).
Man behover gora en komplett utvirdering dver personer med funktionsnedséttningars tillgénglighet
utifran Uppsala kommuns Handlingsplan for full delaktighet for personer med funktionsnedsdttning.

Nyvla Jordbruk AB vill att huskdpare informeras verksamheten som Nyvla Jordbruk AB bedriver.
Ingen bor kunna kopa ett hus i det nya omrédet och vara ovetande om den pédgaende verksamheten
som medfér damm, buller, lukt och tung trafik.

Privatperson 6 tillstyrker forslaget till detaljplan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Planbeskrivningen kompletteras med information om att planomréadet berdrs av riksintressen for flyg-
trafik, pdverkansomrade for radar samt stoppomrade for hoga objekt.

Detaljplanen styr inte, och bedoms heller inte forhindra, framtida rensning eller dikning av Nyvla-
bécken.

Behovet av information om den befintliga jordbruksverksamheten vid kommande f6rséljning av bosté-
der kommuniceras vidare till exploatdren och fastighetsutvecklaren.

Formalia
Kommunala lantméterimyndigheten for fram att rubriken pa planbeskrivningen inte stimmer dver-
ens med rubriken pa plankartan.

Under rubriken “Fastighetsrittsliga atgdrder” pa sid. 27 framgar att fastighetsbildning pa kvartersmark
sker pa initiativ av fastighetsdgaren. D4 det ska byggas villor/radhus/parhus kommer det krivas flera
avstyckningar, vilket bor ndimnas. Vad géller for allmén plats, vem ansvarar for att anséka om anlagg-
ningsforrittning? Det &r enskilt huvudmannaskap och en eller flera gemensamhetsanldggningar beho-
ver bildas for férvaltning av allmén plats.

Under rubriken ”’Servitut och rattigheter” pa sid. 28 bor det framgé tydligare att planomréadet berér Ba-
linge-Nyvla s:3 och att delar av den bor 16sas in for att planen ska kunna genomforas i sin helhet. Det
aktualiserar en ersittningsfriga. Aven Bilinge-Nyvla ga:1, ga:5-8 och ga:10 berdrs av planomradet
(bra att skriva ut beteckningarna), vissa av dem kan eventuellt behdva omprdvas.

Granskning — samradsredogorelse
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Uppsala Vatten och Avfall papekar att det pa ett flertal stéllen i planbeskrivningen beskrivs att explo-
atoren bekostar utbyggnad av den allménna vatten- och avloppsanldggningen. Detta stimmer inte da
Uppsala Vatten och Avfall ansvarar for detta. Anldggningsavgift ska erliggas enligt gdllande taxa.

I planbeskrivningen pa sidan 24 under rubriken ”Dagvattenledningar” star felaktigt att planomradet
ligger inom Uppsala kommuns verksamhetsomrade for dagvatten. Detta pastaende ar felaktigt och bor
strykas.

Utbildningsnimnden papekar att denna detaljplans genomforandetid 4r fem ar fran det datum planen
vinner laga kraft. Motivet for genomférandetiden &r att behovet av och efterfragan pé bostider i Ba-
linge och Lovstalot dr stort. Fem ér &r kort tid da det géller att planldgga och projektera for nya forsko-
lor och grundskolor vilket gor att detta bradskar.

Bilingeby Vigforening begéirde i maj 2015 att kommunen skulle verta huvudmannaskapet for all-
min platsmark. D4 kommunen uttalat sig vara positiv till ett dvertagande ar sjalvfallet huvudinvand-
ningen att planforslaget, i strid med PBL:s huvudprincip, foreslar enskilt huvudmannaskap for allmén
platsmark. Som sérskilda skél for undantag frén PBL:s huvudregel anfor planforfattaren att det mest
dandamalsenliga for en enhetlig forvaltning ar ett fortsatt enskilt huvudmannaskap. Detta dr dock inte
med sanningen 6verensstimmande. Kommunen och/eller kommunaldgda bolag ansvarar idag for skot-
sel av betydande delar av allmén platsmark. Hit hor samtliga idrottsytor, fotbollsplaner, traningsplaner,
motionsspér, skolgardar, lekplatser, badanldggning, naturmark, skog, parkmark med fler 4n enstaka
trdd och sa vidare. Bélingeby Vigforening ser det som ett led i revideringen av huvudmannaskapet for
allménna platser i géllande detaljplaner, att tillkommande planer f6ljer PBL:s huvudprincip for allméin
platsmark. Balinge Végforening ser, med ovanstdende som grund, ingen anledning att medverka till att
planomrédet inforréttas i gemensamhetsanlédggningen Bélinge GA:2.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedoémning
Detaljplanens namn pé plankarta och planbeskrivning ses 6ver. Avsnittet som berér genomforandefra-
gor ses over infor granskningsskedet.

Planbeskrivningen justeras angéende skrivning kring verksamhetsomrade for dagvatten.

Byggnaders tillgénglighet bestams i Boverkets byggregler, BBR, och hanteras i samband med bygg-
lovsskedet for respektive byggnad/byggnadsverk. Allménna lekytor med mera ska ocksa utformas till-
gingliga.

Angaende detaljplanens genomforandetid sa innebér detta att exploatoren eller fastighetsutvecklaren ér
garanterade att kunna genomfora atgérder som ryms inom detaljplanens bestimmelser. | detta drende
ar genomforandetiden 5 ar fran tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft. Efter att genomforandeti-
den upphort fortsitter detaljplanen och dess bestimmelser att gélla. Skillnaden ar att exploator eller
fastighetsutvecklare inte ges samma garanti for att bygglov inom detaljplanens bestimmelser kan med-
ges 1 samma utstrackning. Detta kan exempelvis bero pa om forutsittningarna att bebygga omradet
forandrats efter att planprocessen avslutats.

Detaljplanen ses som ett tilldgg i ett omrade dar samtliga vagar utformats med enskilt huvudmanna-
skap. En fortsatt enhetlig forvaltning inom omradet bor leda till en fortsatt ekonomisk och rationell
skotsel. Om inte alla vigar inom viagforeningen ges kommunalt huvudmannaskap ar det svart att moti-
vera varfor just denna nya planerade bebyggelse skulle foreslés fa detta.

En begéran att kommunen dvertar huvudmannaskapet i Bélinge har kommit in, tillsammans med lik-
nande begéran frén ett antal ovriga vigforeningar. I varje enskilt fall om begéran av ett 6vertagande

dér kriterierna &dr uppfyllda ska kommunen genomfora en forstudie som syftar till att utreda vad som
krévs for planldggning samt faststélla engédngskostnaderna. Nér forstudien ar klar ska vigforeningen

Granskning — samradsredogorelse
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respektive kommunen fatta beslut om hur man ska ga vidare. Ytterligare forutsattningar for Gverta-
gande dr att den allménna platsen vid tidpunkten for 6vertagandet ska vara av kommunal standard och
att vagforeningen och dess medlemmar ska svara for huvuddelen av kostnaderna forknippade med ett
overtagande. Ett 6vertagande ar resurskrdvande med omfattande detaljplanering och ménga markrela-
terade fragor for kommunen. I ett forsta steg i utredningen kring 6vertagande av huvudmannaskap vi-
sar kalkyler att i Bélinge, Bjorklinge och Skyttorp kommer kommunal drift och underhall att vara be-
tydligt dyrare dn dagens bidragssystem. Men fragan maste utredas vidare innan nagot beslut tas.

Niésta steg i utredningen ar en forstudie for 6vertagande av enskilt huvudmannaskap enligt kriterier. I
utformningen av denna detaljplan har de allminna gatorna utformats for att underlitta ett eventuellt
framtida kommunalt dvertagande av huvudmannaskapet.

Bilaga

Lansstyrelsens samradsyttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Linus Pettersson
planchef planarkitekt

Granskning — samradsredogorelse
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Oversikt éver inkomna samradsyttranden

Inkommit med yttrande
under samrad

Myndigheter

Kommunala lantméterimyndigheten

Léansstyrelsen

X
X

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet
(enligt fastighetsforteckningen)

Nyvla Végar och Diken Samfillighetsforening

Bilingeby Vigforening

Sakagare 1

Sakigare 2

Sakigare 3

Sakégare 4

Sakdgare 5

Sakigare 6

Sakéigare 7

Sakigare 8

ol Ll oIt P I Pl Pl P

Kommunala nimnder, forvaltningar med flera

Milj6- och hélsoskyddsndmnden

Kulturndmnden

Utbildningsndmnden

Réddningsndmnden

Uppsala Vatten och Avfall AB

A A A

Intresseforeningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala kom-
mun, HSO

w

Uppsala pensiondrsforeningars samarbetsrad

Hyresgistforeningen Uppsala-Knivsta

X*

Bilinge Hembygdsforening

Ledningsiigare

Svenska kraftnét

X*

Upplands Energi

IP Only

X*

Telia Sonera Skanova Access

Trafik

Kollektivtrafikforvaltningen UL

s

Ovriga

Postnord

Bostadsrittsforeningen Bélingeby

Uppsala Akademiforvaltning

Nyvla Jordbruk AB

Privatperson 1

Privatperson 2

P A A A
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Inkommit med yttrande
under samrad

Privatperson 3

Privatperson 4

Privatperson 5

Privatperson 6

KA R

* Ingen erinran
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LANSSTYRELSEN Uppsala kommun
UPPSALA LAN

Katja Saranka
Planhandléggare

010-2233289
katja.saranka@lansstyrelsen.se

Samrad om detaljplan for Bilinge-Nyvla 11:3, Uppsala kommun,
Uppsala lan

Redogorelse for drendet

Kommunen har dversédnt rubricerat detaljplaneforslag for samrad enligt 5 kap 11 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ca 75 bostédder i nordvéstra Bilinge i ett omréade
som tidigare inte varit planlagt. Utbyggnaden avser 1 huvudsak friliggande villor, men 1
den sydvistra delen av planomradet ndrmast Nyvlavdgen mojliggdr planforslaget mindre
flerbostadshus, radhus eller parhus. Utover bostdder mojliggdr det aktuella planforslaget
en lekplats, pumpstation samt delvis ny dragning av Nyvlavégen.

Overensstimmelse med oversiktsplanen

Markanvéndningen dverensstimmer med dversiktsplanens intentioner for omradet som
en prioriterad tdtort pd landsbygden.

Planprogram

Linsstyrelsen har tidigare 1dmnat synpunkter pd detaljplaneprogram for
smihusbebyggelse 1 norra delen av Bélinge, Del av Bélinge-Nyvla 4:2, med
lansstyrelsens dnr 402-562-11. Lansstyrelsen ldmnade synpunkter framst kring
fornldmningar, biotopskydd och jordbruksmark.

Av plandndringen framgér det att den aktuella detaljplaner avviker fran programmet d
anpassningar har gjorts efter fornlimningarnas utbredning och biotopskyddade
akerholmar. Den aktuella detaljplanens grénser har dven anpassats efter
fornlamningsomraden utifrdn de utredningar som gjorts.

Behovsbedomning

Léansstyrelsen har 1 sitt yttrande daterat den 7 oktober 2015 med dnr. 402-5252-15,
bedomt med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas medfora
saddan betydande miljopéverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB).

POSTADRESS 751 86 UPPSALA GATUADRESS Béverns grand 17
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala

Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden. Dnr PLA 2012-020020, 2020-06-17
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Fragor som bevakas av Linsstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL

Riksintresse for totalforsvarets militdra

Planomradet ligger inom riksintresseomride for totalforsvarets militéra del 3 kap 9 § MB,
paverkansomrade for MSA-omrade for Uppsala 6vningsflygplats och paverkansomrade
for viderradar samt stoppomréde for hoga objekt. Lansstyrelsen anser att det dr lampligt
att dessa riksintressen tas upp 1 planbeskrivningen.

Linsstyrelsen bedomer dock att planforslaget inte padverkas av dessa riksintresseomraden
da byggnadshojden har begréinsats att vara under 20 meter.

Miljékvalitetsnormer (MKN) ytvatten och dagvatten

Kommunen har tagit fram dagvattenutredning, daterad 2019-10-18, for planomradet.
Lansstyrelsen stéller sig fragande till en del av bakgrundshalterna som redovisas i den.
Utredningen behover specificera vilka referensvirden som anvénts for nuvarande
markanvéndning och dven var virdena for belastningen dr himtade. Vidare behover det
framga hur berdkningarna av fororeningsbelastningen har tagits fram. Lansstyrelsen
rekommenderar att kommunen att anviinda StormTac. Det behover dven framga vilka
ytor som forvintas renas och vilka atgarder som kravs.

Enligt 2 kap. 10§ PBL skall MKN fo6ljas vid planldggning. Planbeskrivningen behover
darfor fora ett resonemang kring miljokvalitetsnormen for vatten och sétta
exploateringens belastning 1 relation till status for relevanta kvalitetsfaktorer 1
vattenforekomsten/vattenforekomsterna nedstroms. Kommunen behover idet fortsatta
arbetet beakta de kumulativa effekterna samt att det ska framgd om de planerade
atgirderna som framgér av dagvattenutredningen bidrar till att miljokvalitetsnormen foljs.
Liansstyrelsen anser vidare att de dagvattenatgirderna som foreslés i utredningen

behover dven framga i plankartan.

Ovriga synpunkter

Hdilsa och sdkerhet — buller

Det framgér av planbeskrivningen att det kommer finnas bullervirden pd 50-55
dBA en bit in, ca 10 meter, frdn den planerade Nyvlavédgen, dér hastigheten idag ar
begrédnsad till max 70 km/h. Av plankartan framgar det att denna mark till stor del
ar bortprickad, sé att marken inte far bebyggas. Vidare framgér det av illustrationer
1 handlingarna att Nyvlavédgen avses bli en lokalgata med utfarter direkt till denna
frén de foreslagna bostdderna, 14ngs med strickan Lokalgata B. Kommunen har
dven bedomt att hastighetsregleringen av Nyvlavégen bor ses over nér detaljplanen
genomfors. Lansstyrelsen stiller sig bakom denna beddmning och anser ddrmed att
buller inte bedoms vara ett problem.

Geoteknik

Av den geotekniska utredningen framgér det ett flertal restriktioner vad planforslaget bor
forhélla sig till. Lansstyrelsen anser att dessa bor lampligtvis tas upp som
planbestammelser pa plankartan.
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Fornldmningar

Inom planomradet har det genomforts en arkeologisk utredning 2011 (Upplandsmuseets
rapporter 2012:03) och en arkeologisk forundersokning 2013 (Upplandsmuseets rapporter
2014:01). Den aktuella detaljplanens grianser och utformning har till vissa delar anpassats
efter fornldimningsbilden. Inom detaljplaneomradet kvarstar dock ett flertal fornlamningar
som kommunen behover beakta:

- Boplatserna L1940:8752 (tidigare Bélinge 453) och L1940:8753 (tidigare Bilinge 456).
Tillstaindsprovning kravs enligt kulturmiljolagen (KML). Tillstand till borttagande av
fornldmningarna kan forvéntas, men krav kommer att stéllas pa arkeologisk
undersokning.

- Grav- och boplatsomrade 1.1944:9169 (tidigare Bilinge 284:1), samt tegelindustri
1.1939:1443 (tidigare Bilinge 464) dster om backfiaran. Omradet utgdrs av planerad
naturmark. Lansstyrelsen bedomer didrmed att fornldmningarna kan ligga kvar dster om
backfaran. Fornldmningarna kommer da fortsatt att omfattas av skydd enligt KML.
Enligt lansstyrelsen kan inte tillstdnd forvintas for markingrepp (till exempel
gangstigar, planteringar eller biankar) inom markerad fornldmning eller inom 20 meter
frén fornldmningens yttre gréns.

- Grav- och boplatsomrade L.1944:9169 (tidigare Bilinge 284:1) vdster om béackfaran.
Tillstindsprovning kréavs enligt KML. Lénsstyrelsen bedomer att tillstdnd utan villkor
om arkeologi kan forvéntas.

- Runsten 1.1944:8514 (tidigare Bilinge 73:1). Tillstdndsprovning krivs enligt KML.
Tillstand kan forvantas for flytt av runstenen. Lansstyrelsen behdver emellertid utreda
nirmare till vilken plats stenen ska flyttas.

- Fardvag 11944:9392 (tidigare Bélinge 296:1), ”Tingstuvigen”. Tillstdndsprovning
enligt KML krédvs for ingrepp i1 fornldmningen. Lénsstyrelsen ser positivt pa att den
gamla vigstrackningen anvéinds som géngstrak, samtidigt som det ar av vikt att
fornldmningen behéller sin karaktér. Detta kan innebéra begransningar i till exempel
fordndring av markbeldggning och utformning av gangstraket. Ett tillstdnd till ingrepp i
fornldmningen kan komma att vara villkorat med arkeologisk undersokning.

Arkeologiska undersdkningar och flytt av runstenen genomfors efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Arkeologiska insatser bekostas enligt KML av
sokanden.

Hushdllning av mark- och vattenomrdden — Jordbruksmark

I3 kap 4 § MB anges att ”brukningsvérd jordbruksmark fér tas i ansprak for bebyggelse
eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstillande sétt
genom att annan mark tas i ansprak”.

Planomradet bestar idag av icke planlagd mark, jordbruksmark. Av planhandlingarna
framgar det att enligt Oversiktsplan 2010, som var gillande da planarbetet inleddes,
gjordes det ett stillningstagande att Bilinge bor byggas ut frdmst i véstlig och Ostlig
riktning. Det stdllningstagandet utgar fran en ortsfordjupning 6ver Bilinge by. Det
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aktuella planomréddet ligger inom ett av dessa fortétnings- och omvandlingsomraden som
ska prioriteras 1 forsta hand.

I den gillande Gversiktsplanen fran 2015 har kommunen skrivit att for att exploatering pa
jordbruksmark ska réknas som ett visentligt krdvs det att exploateringen bidrar till att
stirka en 14ngsiktig hdllbar utveckling pé lokal, kommunal, regional och/eller nationell
niva. Utveckling av prioriterad tétort, servicenod och av landsbygdsnéring riknas till
sddana visentliga samhaéllsintressen. I den géillande dversiktsplanen framgér det att
Bilinge utgdr en prioriterad titort pd landsbygden.

I gillande Oversiktsplan har kommunen dven en riktlinje som lyder enlig f6ljande; for att
prova om brukningsvérd jordbruksmark utanfor de omraden som markerats i den
gillande dversiktsplanen for bebyggelse eller infrastruktur enligt 6versiktsplanen kan
exploateras ska en virdering av samhallsintresset och alternativa platser ske genom en
systematisk analys.

Kommunens bedomning &r att det aktuella planomradet ar 1ampligt att exploatera med
bostéder och att planforslaget har stod dels 1 planprogrammet frdn 2011 och i den
géllande oversiktsplanen.

Lénsstyrelsen stéller sig bakom bedémningen.

Biotopskydd

Enligt kommunen finns det en biotopskyddad dkerholme i planomrédets Ostra del.
Kommunen foreslar att den aktuella dkerholmen ska finnas kvar har dirfor planlagts som
naturmark (NATUR1). Lansstyrelsen har inga synpunkter vad géller denna édkerholme.

Déremot vill lnsstyrelsen uppmirksamma kommunen om att det ser ut att finnas
ytterligare en dkerholme i sydvéstra hornet av planen dar kommunen foreslar bebyggelse.
Kommunen behdver uppmérksamma denna 1 det fortsatta planarbetet enligt vad som
lansstyrelsen anser nedan.

Linsstyrelsen vill dven uppmirksamma kommunen om att Nyvlabdcken som gar genom
planomréadet bedoms vara ett biotopskyddat objekt. Smavatten och vatmark i
jordbruksmark som uppfyller foljande definition &r skyddade enligt 7 kap 11§
miljobalken.

Ett smavatten eller en vatmark med en areal av hégst ett hektar i jordbruksmark som
standigt eller under en stor del av dret hdller ytvatten eller en fuktig markyta sasom kdrr,
golar, vitar, éversilningsmarker, kallkdllor, mdrgelgravar, 6ppna diken, dammar och
hogst tvd meter breda naturliga bdckfaror.

Arealbegrdnsningen avser inte linjdra element som oppna diken eller hogst tva meter
breda naturliga béckfdror.

Inom ett biotopskyddsomréde far inte atgérder vidtas som kan skada miljon. Exempel pa
sddana atgarder dr anliggande av passager (ex. bilvdg gc-vig) over biacken eller
anldggningsarbeten 1 direkt anslutning till backen. For sddana atgirder kan dispens sokas
hos lénsstyrelsen. For att dispens ska kunna medges behover det finnas sirskilda skal.
Léansstyrelsen anser att hansyn i1 forsta hand ska tas till biotopskyddsobjekt under
planprocessen sa att paverkan undviks eller minimeras samt att eventuell dispensprévning
ska genomforas innan planens granskningsskede for att mojliggora for eventuella behov
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av anpassningar. Bebyggelsen ér placerad en bit ifrdn biacken men det bor beaktas vilka
anldggningstekniska behov som kan komma att uppsta.

Upplysningar

Sedan den 1 januari 2015 géller nya regler for hur detaljplaner ska tas fram. Reglerna
giller for detaljplaner som pdborjas efter den 1 januari 2015. For planer som paborjats
innan dess ska tidigare bestimmelser tillimpas. Det innebér att om planarbetet pabdorjats
fore den 1 januari 2015 ska kommunen fortsétta att handldgga sina pagéende detaljplaner
med normalt eller enkelt forfarande. Lénsstyrelsen noterar att kommunen handlagger
planen med normalt planforfarande.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av chef for plan och bostadsenheten Annika Israelsson med
planhandlaggare Katja Saranka som foredragande. I den slutliga handldggningen har
ocksa handlidggare miljostrategienheten Joel Berglund, handliggare fornlimningsfragor
Linda Lindwall och naturvardshandldggare Emilia Wolfhagen medverkat.

Denna handling har godkiénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Sa hir hanterar ldnsstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa hittar du pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Sandlista:
Trafikverket Region Ost, eskilstuna@trafikverket.se

Lantméterimyndigheten Uppsala kommun, lantmaterimyndigheten@uppsala.se


http://www.lansstyrelsen.se/dataskydd
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