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INLEDNING

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en ny byggnad med hoglager, samt kontors-, och produktionslo-
kaler, inom fastigheten Fyrislund 6:11, inom f6re detta Pharmaciaomradet (Uppsala Business Park).

Byggnaden ska halla en hog arkitektonisk kvalitet men hénsyn till platsens exponerade ldge samt med
hénsyn till arkitektoniska och kulturhistoriska varden inom omradet.

Detaljplanen mojliggdr ett nytt hdglager med en byggnadshojd om ca 17,5 meter och dartill ett trapp-
hus om ca 20 meter. Detaljplanen mdjliggdr dven en forbindelseldnk mellan ny och befintlig bebyg-
gelse samt ett sprinklertorn och pumphus. Utover detta bekréftar detaljplanen fem anslutande bygg-
nadskroppar som idag inte dr planenliga. Den nya byggnadskroppen samt ldnken omfattar en brutto-
area om ca 8400 m?, varav hoglagret omfattar 7900 m2.

Skyddsbestammelser infors for befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Lasanvisningar

Plankartan &r den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allméin
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera Plankartan ligger till grund f6r kommande

bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ér att beskriva omréadets forutséttningar och de fordndringar som planen in-

nebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndgmnden beslutade om planuppdrag 2020-04-23.
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Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar uppréttats:
Fastighetsforteckning*

Fordjupad riskbedomning, WSP, 2021-01-29

Projekterings PM, Milj6- och Geoteknik, Bjerking, 2020-10-21
PM Dagvattenhantering, WSP, 2021-02-12

Arkeologisk utredning, SAU, 2020-07-21

(:)Vﬁga handlingar som har legat till grund for planforslaget
Ostra Fyrislund - Kulturmiljéutredning, WSP, 2011-03-28
Statusrapport - Miljoteknisk markundersokning, DGE, 2020-01-21

Samradshandlingarna finns tillgdngliga i kommuninformationen pa Stationsgatan 12 samt pa stadsbib-
lioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Samradshandling
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt dversiktsplan 2016, ligger det foreslagna planomradet inom den sa kallade stadsvéven

och inom ett stdrre verksamhetsomrade. Oversiktsplanens méalbild for storre verksamhetsomraden ir
att de ska erbjuda en mangfald av verksamhetsmiljoer. De ska ocksé erbjuda specialiserade miljoer for
olika verksamheter, ha regional tillgdnglighet samtidigt som de &r sammankopplade med omgivande
omréaden, inte minst med gods-, cykel- och kollektivtrafik.

Centralt beldgna verksamhetsomraden ska utvecklas mot hogre tdthet i byggd miljé och anvéndning.
Inslaget av gronska ska oka for att astadkomma trivsammare miljoer, forbattra dagvattenhantering,
forbéttra lokalklimatet och 6ka energieffektivitet i lokaler.

Strategiskt program for Ostra Fyrislund

Det strategiska programmet for Ostra Fyrislund godkiindes av
kommunstyrelsen 2007. Programforslaget stracker sig frén
Tycho Hedéns vig i vist till E4:an i Ost.

Programmet anger att omradet mellan Rapsgatan och
Almungevigen (vdg 282), Uppsala Business Park, inom
vilket aktuellt omrade ar beldget, ska ges utrymme for
ytkrdvande/ miljostorande verksamheter.

Programmet beskriver att bebyggelsen inom Uppsala Business _
Park, tidigare kallat Pharmaciaomradet, har en unik hog
arkitektonisk kvalitet som ska vérnas och vidareutvecklas.
Som grundkaraktar foreslas bebyggelsehdjder pa max

12—15 meter mot gatorna, med inslag av hogre bebyggelse
pa ca 20 meter. Planstrukturen for de tillkommande verksam-
heterna bor som utgangspunkt ha den struktur som etablerats
inom Pharmaciaomradet

Enligt programmet ska det stillas hoga krav pé byggnads- L " P

utformningen utmed Rapsgatan och vig 282. Det strategiska programmets huvuddelar. Omrddets cen-
trala del har inriktning pd verksamhet. Planomrddet mar-

Siktlinjer sparas frén stadsinfarten till den karaktdristiska sil-  *e7¢/ med rod cirkel

huett som befintlig bebyggelse i kv. Fyrislund utgor. Siktlinjer
mot slottet och domkyrkan fran ster skall ocksé bevakas.

Detaljplaner

Gillande detaljplaner inom det aktuella planomradet

Detaljplanen ersitter delar av Stadsplan for Fyrislunds industriomrdde (sodra delen), faststélld 1969-
01-29 (aktnummer: 0380-336). Detaljplanen reglerar markanviandningen som industri samt anger en
hogsta byggnadshdjd om 7 meter. Det hoglager som planeras ér inte forenligt med detaljplanen ef-
tersom byggnaden &r 10—12 meter hogre 4n vad géllande detaljplan medger.

Samradshandling
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Planomrddet markerat med réd cirkel.

Pagaende detaljplaner

Plan-och byggnadsndmnden gav den 28 januari 2021 i uppdrag att inleda detaljplanearbete for del av
kv. Fyrislund (PBN 2020-002264). Detaljplanen omfattar huvuddelen av kv. Fyrislund (Uppsala Busi-
ness Park), diribland resterande del av fastigheten Fyrislund 6:11, dvs den del av fastigheten som inte
omfattas av denna handling. Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora utveckling av omradet till en
stadsmiljo for innovation och tillvaxt. Utvecklingen ska mdjliggora cirka 12 000 nya arbetstillféllen.
For att d4stadkomma en attraktiv och konkurrenskraftig miljo som lockar till sig foretag planeras stads-
funktioner som inkluderar offentliga platser som parker och torg, integreras i miljon. Inom detaljplane-
arbetet avses en utveckling med cirka 470 000 kvm bruttoarea (BTA) industri, kontor, handel samt
gymnasieskola och hotell provas. Tidpunkten for ett beslut om antagande uppskattas till tredje kvarta-
let 2022.

FYRISLUND
814

4

: 1 GNK'TA
GNISTA \
51 22 W
’ \\\ (A

\\! \’\

Planomrade for Fyrislund 6:11 (blamarkerad) samt del av kv. Fyrislund (rodmarkerad)

Samradshandling
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PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en ny byggnad med hoglager samt kontors-, och produktionslo-
kaler inom fastigheten Fyrislund 6:11, inom fore detta Pharmaciaomradet (Uppsala Business Park).
Byggnaden ska halla en hog arkitektonisk kvalitet men hénsyn till platsens exponerade ldge samt med
hénsyn till arkitektoniska och kulturhistoriska vdrden inom omradet. Detaljplanen syftar dven till att
bekréfta anslutande byggnadskroppar som idag inte &r planenliga samt att infora skydds- och varsam-
hetsbestimmelser for dessa.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mdjliggodr ett nytt hdglager med en byggnadshdjd om ca 17,5 meter och dértill ett trapp-
hus om ca 20 meter. Detaljplanen mdojliggor dven en forbindelseldnk mellan ny och befintlig bebyg-
gelse samt ett sprinklertorn och pumphus. Utdver detta bekraftar detaljplanen fem anslutande bygg-
nadskroppar som idag inte ar planenliga. Den nya byggnadskroppen samt lanken omfattar en brutto-
area om ca 8400 m?, varav hoglagret omfattar 7900 m2.

Inom omradet finns arkitektoniska och arkitekturhistoriska virden, i form av byggnader, strukturer och
samband, som behover beaktas i samband med komplettering och utbyggnad av omradet. Déribland ar
fore detta Pharmacias anldggning ett betydande landmaérke vid stadens infart. Detaljplanen reglerar uti-
fran detta bebyggelsens placering, utbredning och héjd samt anpassning till omgivningen i frdga om
materialval och kuldrer. Fasader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet.

Skyddsbestammelser infors for befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader vilket innebér att
byggnadernas exteridr inte fir forvanskas. Vid utvéndiga underhall ska for den enskilda byggnaden
specifika material och kul6rer anvindas.

Planomradet
Geografiskt lige och areal

Planomradet &r beldget i sydostra Fyrislund inom Uppsala Business Park (fore detta Pharmaciaomré-
det) och omfattar del av fastigheten Fyrislund 6:11 beldgen mellan Almungevégen, Anna Fabris gata
och Virdings allé. Fastigheten dgs av Phadia AB som ingér i Thermo Fisher Scientifics. Omradet om-
fattar en yta av cirka 2,4 hektar.
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FYRISLUND
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Flygfoto som visar planomrddet och dess ndrmsta omgivning, inklusive fastighetsgrdns.

Allmén omradesbeskrivning

Planomradet ligger inom fastigheten Fyrislund 6:11 i den sydostra delen av Uppsala Business Park,
fore detta Pharmaciaomradet. Omradet utvecklades i slutet av 1960-talet av Pharmacia till ett stort in-
dustri- och kontorsomrade med inriktning pé likemedelsbranschen. Foretagsstrukturen har under se-
nare tid foréndrats mot en storre blandning vad géller foretagens storlek. Idag arbetar cirka 3000 per-
soner, i cirka 85 foretag, inom omradet. Verksamheterna har huvudsaklig inriktning inom life science
men dven inom handel, logistik och kontor. Inom Thermo Fishers anldggning, som planindringen be-
ror, sker utveckling, tillverkning och support av produkter for diagnostik av allergi och astma.

Flygfoto over fastigheten Fyrislund 6:11 med omrade planomradet markerat med réd cirkel

Uppsala Business Park utgor tillsammans med Bolédnderna, som ansluter direkt véster om Tycho
Hedéns vig, tva av Uppsalas storsta verksamhetsomraden. Den Gstra, ndrmast anslutande delen av Bo-
landerna, innehaller framst storskalig handel. Direkt dster om Fyrislund 6:11, och planomradet, ligger
Uppsalas nya verksamhetsomrade Ostra Fyrislund som ar under uppbyggnad. Omradet avses framst
inrymma verksamheter med koppling till transport och logistik.

Samradshandling
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Séder om planomradet och Uppsala Business Park 16per Almungevagen; en av infartsvdgarna till Upp-
sala. Markanvédndningen pé andra sidan Almungevéagen utgors av dkerbruk, pendlarparkering, brand-
station och konferenscenter. Delar av dkermarken dr planlagd for industri, kontor och handel.

Stadsbild

Uppsala Business Park upplevs idag tydligt som ett avgrinsat verksamhetsomrade pa sldtten.
Bebyggelsen ér storskalig och omrédet ér otillgéngligt for allménheten pé grund av ett yttre skal-
skydd/stingsel som omger omréadet. Stora parkeringar, dkrar och obrukade 0ppna gérden omger. Den
ursprungliga planstrukturen ar tydlig, dar Virdings allé utgor en Ost-véstlig axel som bebyggelsen ori-
enteras vinkelrétt mot.

Inom Uppsala Business Park varierar byggnadshdjderna mellan 4 och 30 meter. Den hdgre bebyggel-
sen utmed Virdings allé bestar av flera framtrddande byggnader, bland annat det ursprungliga huvud-
kontoret, som genom sitt arkitektoniska formsprék och sin storlek &r ovanlig.

Bebyggelsen norr om Virdings allé bestar huvudsakligen av stora volymer for lager och produktion.
Efter hand som verksamheterna inom omradet delats upp och foréndrats har dessa kompletterats med
nya légre byggnader for administration. Omradet séder om Virdings allé och det ursprungliga huvud-
kontoret, dar aktuellt planomrade ar beldget, bestar fraimst av 1dga langstrackta laboratoriebyggnader.
Efter hand har dven hogre mer kvadratiska volymer uppforts. Synliga prefabricerade biarande betonge-
lement och huvudsakligen platta tak karaktériserar byggnadssattet liksom ett fatal byggnadsmaterial
sdsom betong, rostfri plat och oljat eller malat tra.

Oversiktsplanen pekar ut ett antal siktsektorer frén stadens ytteromraden i riktning mot slottet, dom-
kyrkan och Carolina Rediviva. Dessa dr viktiga att bevaka nér ny bebyggelse planeras. Sydvéstra de-
len av Uppsala Business Park tangerar en sddan siktsektor som utgér fran E4:an /vdg 282 men aktuellt
planomrédet ligger en god bit ifran.

Bebyggelsen inom Fyrislund 6:11 dr daremot vél synlig fran Almungevégen. Byggnaderna ar relativt
laga, i huvudsak 7—13 meter, med undantag for en byggnad om 17 meter inom fastighetens norra del.
Den nya byggnaden tillats vara ndgot hogre, med en nockhdjd upp till 17,5 meter. Utdver det tillats ett
trapphus uppga till 20 meter. Skalan pa den nya byggnaden forhéller sig till det strategiska program-
met for Ostra Fyrislund som anger en grundkaraktir med bebyggelsehdjder pa 12—15 meter mot ga-
torna, med inslag av hogre bebyggelse pa ca 20 meter.

Byggnadens placering regleras i detaljplanen sé att den ursprungliga bebyggelsestrukturen f6ljs. Bygg-
naden kommer att vara placerad i samma vinkelrita riktning i forhéllande till Virdings allé for att upp-
levas som en forldngning av befintlig bebyggelse. Detta medger dven fortsdttningsvis sikt in mot
bakomliggande omrade. Trapphusets placering regleras sé att hogdelen &r indragen frén Almungeva-
gen.

Det &r viktigt att ha i dtanke att karaktéren av Uppsala Business Park som en solitér delvis kommer att
forsvinna i och med pagdende och framtida bebyggelseutveckling inom bade Ostra Fyrislund och
inom &vriga delar av Uppsala Business Park. Detaljplanen for Ostra Fyrislund tillater byggnadshdjder
upp till 15 meter lings Almungevigen. Det innebdr att den nya byggnaden inom Fyrislund 6:11 ar
synlig forst i niva med cirkulationsplatsen Anna Fabris gata / Almungevégen. Dar kommer dock bygg-
naden att utgora ett fondmotiv for bebyggelsen inom Uppsala Business Park. Darmed &r det viktigt att
byggnaden haller en hog arkitektonisk kvalitet och dr medvetet placerad. Lds mer under avsnittet Be-
byggelse och gestaltning

Samradshandling
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[ | sarskilt vardefulla siktlinjer
- Riksintresse kulturmiljé

R o o \ o
Planomrddet ldge, markerad med gul prick, i relation till stadens siktsektorer

Kulturmiljo

Forutsittningar

Under detaljplanarbetet for Ostra Fyrislund togs en kulturmiljutredning fram som frimst fokuserade
pa Pharmaciaomrédet, eller "Uppsala Business Park” som omradet bendmns idag. I utredningen kon-
stateras att omradet har savil arkitekturhistoriska som arkitektoniska vérden som bor beakta i samband
med komplettering.

Grundtanken med omradets bebyggelsestruktur, ddr Virdings allé utgor en dstviéstlig axel som bebyg-
gelsen orienterar sig vinkelrétt mot, ar fortfarande framtradanden. Omrédet &r dven intressant ur ett
samhéllshistoriskt perspektiv och utgér en symbol for en framgangsrik och viktig forsknings- och in-
dustrigren i1 Sverige. Inom hela omradet finns flera framtrddande byggnader som genom sitt arkitekto-
niska formsprak och storlek ar ovanliga. Tre av byggnaderna inom den sydvéstra delen av omrédet,
bland annat det ursprungliga huvudkontoret, vann Kasper Salinpriset 1971, ett pris for byggnadsverk
av hog arkitektonisk klass.

Bebyggelsemiljon utmed Virdings allé och hela Phadia / Thermo Fisher (fastigheten Fyrislund 6:11),
upplevs som den mest vilbevarade och sammanhéllna ur ett arkitekturhistoriskt perspektiv.

Den kulturhistoriska utredningen framhéller grundtanken om att omradet ska kunna fortsétta expan-
dera. Vid ny och tillbyggnader bor dock den ursprungliga strukturen f6ljas sa att ny bebyggelse place-
ras i samma vinkelrdta riktning i forhallande till 1angdaxeln Virdings allé. Det bor dven beaktas att nya
byggnader inte skymmer befintliga. Vid nytillskott av bebyggelse bor hoga krav stéllas pé utformning
sa att omrédets karaktédr och hoga arkitektoniska niva behalls. De material som idag dominerar ér be-
tong, betongelement, rostfri plat och oljat eller malat tra.

Utredningen anger att storre delen av omradet bor forses med skyddsbestimmelser som omfattas av
Plan- och Bygglagens paragrafer om varsamhet och skydd mot forvanskning. Bebyggelsemiljon utmed
Virdings allé och hela Phadia ar extra viktig att virna. Det &r till exempel viktigt att inte byta rostfri
plat mot annan plat sdsom aluzink. Vid utvidndigt underhéll ska befintliga och for den enskilda bygg-

Samradshandling
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naden specifika material anvéndas till tak, vaggar, ventilationsaggregat och andra tekniska anldgg-
ningar samt fonster och dorrar. Ursprungligt utseende skall vara végledande. Byggnadernas olika farg-
sittning skall behéllas.

Gaveln pa hus 40. Fasader av rostfri

8 plat. Panel och ramverk av trd. Sadeltak 6ver
mittskeppet har tillkommit senare for att

| skydda installationer.

Bild: Kulturmiljoutredning, WSP

Fornldmningar

Fyrislundsomrédet dr i sin helhet fornlamningstétt med l&mningar fran framfor allt jirnélder. Planom-
radet ligger 4ven mycket néra ett ¢j avgransat gravfalt. En arkeologisk utredning har darfor tagits fram
(SAU, juli 2020) pa uppdrag av Lansstyrelsen i Uppsala lan. Inom utredningen griavdes sdkschakt
inom omrédet. Dessa inneh6ll pédford sand och grus pa markduk lagd direkt pé steril lera. Slutsatsen ar
att eventuella lamningar som har funnits har schaktats bort nér befintliga byggnader har uppforts.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsittningar
Inom Fyrislund 6:11 sker utveckling, tillverkning och support av produkter for diagnostik av allergi.

Byggnaderna inom fastigheten &r relativt 1aga, i huvudsak 7-13 meter, undantaget en byggnad om 17
meter inom fastighetens norra del. Byggnaderna dr i huvudsak uppforda mellan 1973—-1986, med un-
dantag for mindre komplement, och bedoms som de mest vilbevarade och sammanhaéllna ur ett arki-
tekturhistoriskt perspektiv. Byggnadernas utformning kiannetecknas bland annat av synliga barande
stommar av prefab betongelement. Fasaderna ar av plat eller trdpanel som ursprungligen var oljad men
som efter hand har tdckmaélats ljust grabld. Ett flertal byggnader har langstrickta lanterniner. Fem be-
fintliga byggnader (33, 38, 37/37b och 40) som ansluter direkt till ny foreslagen byggnad och forbin-
delseging dr idag inte planenliga da de &r hogre dn de sju meter i byggnadshdjd som befintlig detalj-
plan tillater.

Ostra gaveln pd hus 33
(vdnster) samt éstra lang-
sidan pd hus 37b (hoger).
Se fotopunkter pd bild, s 12.
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Flygfoto over fastigheten Fyrislund
6:11. Roda pilar visar fotopunkter
for foton pd sidan 11.

Foton: Tengbom

Foréindringar

" Nytt sprinklertorn
/och pumpstation.

: Ny byggnad fo/r hoglagér
/ kontor och prcﬁduknom ‘
‘Tak beklatt m}éd sedum | i

a b och solceller/foreslas /jgi” 27-

Illustratzonsplan med aktuellt planomrade och foreslagen ny bebyggelse Underlag tlll zllustratzon ﬁ*arr-zitziz;get av Tengbom.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en ny byggnad med hoglager samt kontors-, och produktionslo-
kaler med en nockhdjd om hogst 17,5 meter, inklusive trapphus om ca 20 meter. Byggnadsarean upp-
gar till cirka 3000 m?. Detaljplanen mojliggér dven en forbindelseldnk mellan ny och befintlig bebyg-
gelse samt ett sprinklertorn och pumphus.

Samradshandling
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Utover ovanstaende bekriftar detaljplanen befintliga nockhéjder for de fem anslutande byggnadskrop-
par som idag inte dr planenliga. Skydds- och varsamhetsbestimmelser infors ocksa vilket innebér att
byggnadernas exterior inte far forvanskas. Vid utvdndigt underhall ska for den enskilda byggnaden
specifika material och kul6rer anvindas.

Planomradesgrinsen halls i 6vrigt sndv da bedomning av ytterligare utvecklingsméjligheter inom fas-
tigheten kommer att hanteras i det detaljplanearbete som pégar parallellt for huvuddelen av Uppsala
Business Park (Detaljplan for del av kv. Fyrislund).

Med hénsyn till att den nya bebyggelsen placeras i ett exponerat ldge utmed Almungevégen, samt
inom ett omrade med arkitektoniska och kulturhistoriska vérden, ska ny bebyggelse forhélla sig till sin
omgivning i friga om materialval och kul6rer och fasader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet.

Hoglager

Den nya byggnaden for hoglager, kontor och produktion féreslas utformas med en fasad av metall-
raster i kombination med glas. Avsikten &r att byggnaden, trots sin storlek ska upplevas litt och trans-
parent. Rastret som stricker sig frén betongsockel upp till takracke utformas med olika ljusgenom-
slapplighet vilket ger ett oregelbundet monster och gor att byggnaden upplevs olika i dagsljus och
kvéllsljus.

Lagerbyggnadens tak utformas som ett laglutande sadeltak, forslagsvis med sedum kombinerat med
solceller pa sodra sidan. Teknikutrymmen foreslés placeras pa norra sidan. Detaljplanen medger att
solceller och skyddsriacken far uppforas utover angiven hogsta nockshdjd.

Lastkajer foreslas placeras pa byggnadens Ostra sida mot Anna Fabris gata. Lastkajerna vinklas bort
frdn Almungevigen och utformas inklddda sa att inlastytan inte exponeras ut mot vigen. Detaljplanen
reglerar att det externa trapphuset placeras pé norra sidan om lastkajerna for att byggnadens hogsta
parti inte ska fronta mot Almungevégen. Lastkaj samt utvandigt trapphus foreslas klis i en sldt platpa-
nel for att knyta an till de befintliga byggnadernas platfasader.

Vy mot nytt hoglager sett frdn sydost. Illustrationer: Tengbom.

Forbindelseléink
Forbindelsegangen, som ldnkar samman den nya byggnaden med byggnad 39 och 37 foreslas i huvud-
sak utforas som en upphdjd konstruktion pa pelare ett par meter upp i luften.

Detaljplanen reglerar att forbindelsegangen &r upphdjd over befintlig passage mellan byggnad 37 och
39. Motivet ar utifrdn hdnsyn till den ursprungliga strukturen inom omradet men dven for att sikra &t-
komst till en brandpost som &r beldgen invid hus 37.

Samradshandling
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Forbindelsegéngen foresléas liksom byggnaden for hoglager utformas med en fasad dir glas kombine-
ras med metallraster for att ge ett 14tt och genomsiktligt intryck. Fasaden foreslas helt uppglasad mot

innergérden och passagen till hus 37b for att sedan tétna mot hus 33 och hoglagret. Aven forbindelse-
lanken foreslas utformas med sedumtak.

Férbindelsegdngen mellan ny byggnad for hoglager samt hus 33 och 37. lllustrationer: Tengbom

Sprinklertorn och pumphus

Inom planomrédets nordostra del mojliggors ett sprinklertorn, inklusive pumphus, med en nockhgjd
om hogst 14 meter. Detaljplanen medger en yta for flexibel placering av byggnaderna da vidare studie
behdvs med hénsyn till befintligt dagvattendike, dagvattenanldggningar samt angdringszon. Inom ytan
medges en maximal byggnadsyta om 200 m? vilket 4ven mojliggor eventuella framtida behov av kom-
plement, exempelvis vaktkur. Sprinklertornet foreslas beklds med samma typ av raster som hoglagret
medan pumphuset foreslas beklds med samma typ av platfasad som trapphuset och lastkajerna.

|

|
-n_-"'-—--

Oversiktsbild med vy mot sprinklertank och ny byggnad for hoglager samt évriga omrddet for Thermo Fisher i bakgrunden.
Hlustration: Tengbom.

Park och natur

Planomradet bestar till storsta delen av grés. Trad 1 form av en rdnn och nagra bjorkar finns inom
grasytan som bebyggs med nytt hdglager, samt framfor byggnad 33 dér forbindelselédnken avses place-
ras. Ronnen och tvd mindre bjorkar star ndgra meter fran hoglagrets ostra fasad men blir troligen svéra
att skydda under byggtiden. De dagvattenatgirder som foreslas (se rubriken dagvatten), i form av
viaxtbaddar, infiltrationsstrdk med véxtlighet samt sedumtak kompenserar i viss mén den gronyta som
forsvinner.
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Enligt artportalen har Vit sminkrot, som ar rddlistad som nira hotad (NT), observerats séder om plan-
omradet intill cykelvdgen som é&r parallell med Almungeviagen samt pa Ostra sidan av Anna Fabris
gata. Denna bedoms inte berdras av detaljplanen.

i =

P
ki

B At umyttja den nya bebyggelsen till ett gront taklandskap i kombi-
R nation med solceller bidrar till klimatanpassning, biologisk mang-
§ fald och fornybar energi. Gréna tak har visat sig 6ka prestandan

g fOr solceller och solceller ger viss skugga som minskar uttorkning
av grona tak. Bild: Tengbom

Trafik och tillganglighet

Forutséittningar

Omrédet, som ligger ndra E4:an och dr omgivet av storre trafikleder, har ett logistiskt bra lage med
god regional tillgénglighet. Léaget dr ldmpligt med tanke pé transporter av farligt gods. Godstrafik till
byggnaderna inom planomradet angor idag via Anna Fabris gata respektive Virdings allé.

Omradet forsorjs med tre busslinjer som har hallplatsligen bade inom Uppsala Business Park och
langs Almungevégen. Narmaste héllplats finns inom 200 meter.

Gang och cykelvégnitet gir i huvudsak parallellt med det dvergripande végnitet, bland annat med
Almungevigen. Innanfor verksamheternas skalskydd finns interna trottoarer och gadngbanor som inte
ar tillgéngliga for allménheten.

Markparkering finns mellan det nya hdglagret och Almungevégen samt utmed Virdings allé.

Foriandringar

Den exploatering som detaljplanen medger foranleder ingen forandring av det 6vergripande vagnatet.
Dock kommer angdringsgatan fran Anna Fabris gata troligen att behdva dras om med hénsyn till det
nya sprinklertornet och pumphuset. Angoring med lastbil, samt mojlighet for rundkérning, planeras pa
det nya hoglagrets Gstra sida.

Parkeringsbehovet bedoms inte oka till foljd av foreslagen exploatering som till storsta del utgdrs av
hoglagret. Den utokning av kontorsyta som planeras ar till f61jd av platsbrist idag. Eventuellt ytterli-
gare framtida parkeringsbehov ska l9sas inom fastigheten.

Mark och geoteknik

En milj6- och geoteknisk undersokning (Bjerking, 2021-10-21) har genomforts som underlag infor
projektering av planerad bebyggelse inom planomradet. Utredningen visar att marken utgérs av fyll-
nadsmassor, med en méktighet om 0,2—1,5 meter, som vilar pa ca 5—8 meter lera. Under leran foljer ca
69,3 meter friktionsjord ovan berg. Fyllnadsmassorna kring byggnaderna paverkar genomslépplig-
heten och bidrar till att genomsléppligheten blir hégre dn i omkringliggande mark. Marknivan inom
planomrédet varierar mellan +8,2 meter och +11,8 meter 6ver nollplan.

Lerans séttningsegenskaper har inte undersokts men bedéms utifrén andra undersékningar gjorda i
nidromradet vara normalkonsoliderad. Det innebér att ndgra séttningar inte pagar men om laster tillfors,
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exempelvis uppfyllnad, kommer séittningar att utbildas. En uppfyllnad pé 0,5 meter bedéms medfora
en séttning pa 10—12 cm. Vid eventuella uppfyllnader rekommenderas en kompletterande sittningsut-
redning.

Utifran geotekniska forutsattningar och forvantade tillskottslaster avses bade hoglagret och forbindel-
sebyggnaden grundlaggas med hjilp av spetsbarande palar till fast botten. Det kommer att erfordras
spont for delar av schakten.

Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten
Grundvatten

Omradet ligger utanfor skyddsomradet for Uppsala kommuns vattentdkt och inom ett omrade med lag
kanslighet for att markfororeningar kan paverka grundvattnet som resurs for dricksvattenforsorjning.
Grundvattennivan inom omradet har uppmiitts till +5,4 meter vilket innebér att grundvattenytans
trycknivé ligger ca 4—-6 meter under markytan (beroende pa marknivé). Hoglagret avses utforas med
ett till hélften nedgravt kdllarplan dér bottenplattan ligger pa +8,47, dvs tre meter ovanfor uppmatt
grundvattenniva.

Oversvimningsrisk
Aktuellt planomrade ligger utanfor Fyrisdns hogsta berdknade flode och bedoms inte Gversvammas till
foljd av hoga nivéer.

Dagvatten
Forutsdttningar

Dagvattnet frén planomréadet avleds via Gnistadiket till Sévjadn och vidare till Fyrisdn som ér slutreci-
pient. Sdvjadn och Fyrisan ar belagda med miljokvalitetsnormer (MKN) och har méttlig ekologisk sta-
tus samt kemisk ytvattenstatus som ej uppgar god status (VISS). Malet &r att god kemisk ytvattenstatus
respektive god ekologisk status ska uppnas till & 2027. Dagvattenldsningar for planomréadet ska séker-
stélla att Sdvjadn, som ar ett Natura 2000-omrade, inte paverkas negativt, bidra till att miljokvalitets-
normer nas, samt forhindra 6versvamningar. Gnistadiket ar idag belastat med dagvatten vilket innebar
att flédet fran utredningsomradet till diket inte far 6ka jamfort med befintlig situation.

Inom fastigheten finns interna ledningsnit som ansluter till Uppsala vattens ledningsnit i Almungeva-
gen. Liangs omrédets ytterkanter finns diken som omhéndertar dagvatten frén korytor. Omradet Oster
om planomrédet (Ostra Fyrislund) har nyligen exploaterats vilket innebir en osikerhet kring rinnviigar
och lagpunkter. Detta gor det svart att visa hur stort avrinningsomradet dster om planomradet dr. Vat-
ten rinner dock dven fortsédttningsvis in i sddra delarna av planomradet Gsterifran. Utredningen visar
att det finns lagpunkter och rinnvégar i anslutning till befintliga byggnader.

Forutsdttningar

Foreslagen exploatering innebér att gronyta kommer att bebyggas samt hardgoras vilket kommer att
oka avrinningen av dagvatten frn planomradet. Uppsala Vattens riktlinjer ska f6ljas vid nybyggnat-
ion. Det innebér att dagvattenanldggningar inom fastigheten utformas sa att 20 mm regn, riknat over
hela fastighetens yta, kan renas och fordrdjas under minst 12 timmar innan det leds vidare till Uppsala
Vattens dagvattenledning.

En dagvattenutredning har tagits fram inom planarbetet (WSP, 2021-02-12). Den anger att fordroj-
ningsbehovet inom fastigheten 4r 103 m?. Detta dr berdknat utifran att nya byggnader utfors med se-
dumtak. Med konventionellt tak 6kar flodet och behovet av annan typ av fordréjningsyta. For att inte
oka flodet till Gnistadiket finns dven ett ytterligare behov av fordrojningsmagasin om 25 m? vilket to-
talt ger ett fordrojningsbehov om 128 m’®.
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Dagvattenutredningen foreslér dvergripande principer for hantering av dagvatten. Byggnaden for
hoglagret och forbindelsegangen forses med sedumtak som avvattnas via utvindiga stupror till ned-
sdnkta gronytor, alternativt vixtbdddar, pa hoglagrets norra och sédra sida samt i anslutning till forbin-
delsegéngen. Sprinklertorn med tillhdrande pumpstation och platta pa mark foreslas avvattnas till
gronytor.

Vindzonens hojdséttning dr okdnd. Om den foljer befintlig marknivé kan vattnet fangas upp i befint-
ligt dike respektive foreslagen véxtbadd i Oster och soder. Annars kan infiltrationsstrak anldggas langs
viandzonens norra kant. Vidare utredning rekommenderas for att avgéra om delar av vindzonen kan
goras mer genomslédpplig i form av hélsten. Infiltrationsstrak kan férses med en kupolbrunn ovan di-
kesbotten, sé vattnet kan bridda till ledningsnétet vid storre regn.

Genom att anldgga sedumtak, gronytor, vaxtbaddar och infiltrationsdiken, fordrdjs de forsta 20 mm
nederbdrd. Med ett underjordiskt fordréjningsmagasin for ytterligare fordrdjning dkar inte flodet till
Gnistadiket. I vidare arbete rekommenderas att utformningen av foreslagna dagvattenatgirder utreds
vidare for att sdkerstélla tillracklig magasinsvolym. Under vidare arbete &r det viktigt att hojdsattning
av marken utfors pa ett sitt som forhindrar att ytvatten rinner in mot ny och befintlig byggnad. I vidare
process badr det dven sékerstillas att placeringen av sprinklertornet fungerar med hénsyn till den rinn-
vig som finns dér.

Befintligh

Befintligt ledningsnat
dagvatten

Firslag pa placering
av dagvattenlosningar

4 Ny byggnad

N
§
I

Firslag hiédsdttning

Rinnvig

/
]

Instangt)
omride
|

Bef ledningsnat] s / /
dagvatten ._; ~ /’//

Sprinkertorn,
pumpstation,
platta pa mark|

Under jordisk : /
magasin

Infiltrationsskrak
Forslag pa placering av dagvattendtgdrder. Illustration WSP.

Halsa och sakerhet

Markfororeningar

En statusrapport for fororeningssituationen i mark och grundvatten (DGE 2020-01-21) har tagits fram
for hela fastigheten Fyrislund 6:11. Den pévisar att det inom planomradet finns metaller i form av ko-
bolt och nickel dver Naturvardsverkets generella riktvarde for kdnslig markanvéndning (KM). Inom
den miljotekniska undersdkningen for planomrédet (Bjerking, 2020-10-21) patréffades dven barium
over riktvardet for kdnslig markanviandning (KM). Inga halter uppmattes dver riktvardet for mindre
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kénslig markanvandning (MKM) som beddms vara det styrande riktvirdet for omradet. Statusrappor-
ten anger dven att det direkt soder om hus 40 och 6ster om hus 37b, vilket tangerar planomradet, har
patraffats PFAS, dock i halter som understiger Livsmedelsverkets rekommendationer for dricksvatten.

Noteras bor att alla pavisade fororeningar ska anmélas till Miljoforvaltningen i enlighet med Miljobal-
ken 10 kap. 11 §. Likasé ska Miljoforvaltningen informeras senast sex veckor innan eventuella mark-
arbeten paborjas inom det fororenade omradet. I samband med markarbeten rekommenderas att mas-
sor transporteras till godkéind mottagningsanldggning. Utifran fororeningsgrad och egenskaper hos de
fororenade massorna behandlas de olika hos mottagningsanldggningarna.

Oversvimningar
Enligt 6versvamningskarteringen for Fyrisan ligger det foreslagna planomradet inte inom den zon som
omfattas av risk for dversvimning.

Farligt gods

En fordjupad riskbedomning har tagits fram (WSP 2021) for att bedoma eventuella risker med foresla-
gen ny bebyggelse intill farligt godsled. Riskidentifieringen har genomforts med avstamp i en 6vergri-
pande riskutredning som har tagits fram for hela Uppsala Business Park. Av de risker som identifiera-
des i den Overgripande riskbeddmningen bedémdes endast farligt godstransporter pd Almungevégen,
sekundér transportled for farligt gods, ha betydande paverkan pa den planerade utbyggnaden.

Riskuppskattningen har gjorts genom berékningar av individ- och samhéllsrisk. Resultatet av
berdkningarna visar att risken dr hog upp till 27 meter frdn Almungevégen, Dér den nya byggnaden
ska vara placerad, cirka 50 meter fran végen, ér individrisken och samhaillsrisken dock acceptabel.

Eventuell riskpaverkan fran Thermo Fishers egen verksamhet avseende hantering av farliga &mnen,
dér bromcyan har identifierats som riskkélla, utreds internt och har inte analyserats inom ramen for
riskbedomningen. Utredningsarbetet kommer att vara fardigstélld infor detaljplanens gransknings-
skede.

Totalforsvaret

Uppsala 6vningsflygplats ér ett omrade av riksintresse for totalforsvarets militdra del enligt miljobal-
ken. Flygplatsen har en omgivningspaverkan i form av bland annat krav pé hinderfrihet. Detta innebér
att inga objekt far vara hogre dn 20 meter utanfor sammanhéllen bebyggelse, och 45 meter inom sam-
manhallen bebyggelse. Planomradet ligger inom sammanhéllen bebyggelse enligt Luftfartsverkets de-
finition, varfor ett genomférande av detaljplanen inte har ndgon péverkan pé riksintresset.

Réddningstjinst
Ny bebyggelse ar dtkomlig for brandfordon via Anna Fabris gata samt Virdings allé.

Det finns fyra brandposter inom fastigheten, varav de ndrmaste ér belégna vist och norddst om det nya
hoglagret, 1 anslutning till hus 37 respektive hus 38. Avstanden till brandposterna ar 100 meter respek-
tive 40 meter.

En flodesmétning av brandposterna har genomforts i december 2021. Den visar att de tva ndrmast be-
lagna brandposterna har en kapacitet om 13 1/s. Ovriga brandposter inom omradet har kapacitet om ca
53 1/s. Detta bedoms vara tillracklig kapacitet i forhallande till kommande bebyggelse.
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Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp

Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Inom fastigheten finns in-
terna ledningsnét dit dagvatten leds. Dessa ansluter till Uppsala vattens ledningsnit i Almungevégen.

Avfall

Héamtning av avfall kommer att ske fran nytt sophus som ska uppforas utanfor planomradet séder om
hus 37.

El

Kapacitet finns att koppla p& ny bebyggelse pa befintligt elnédt men {or att mojliggora fortsatt redun-
dans planeras ett nytt hogspanningsstillverk inom omradet. Utdver detta planeras solceller pa tak.

Virme

Ny bebyggelse kan kopplas pa befintligt fjarrvarmenit. Fastighetsdgaren planerar dven att borra for
bergvirme.

Planbestammelser
Anvindning av mark och vatten

Kvartersmark
J Industri
Anvindningen medger produktion, lagring, hantering av ravaror och férpack-
ningsmaterial och annan jamforlig verksamhet med tillhérande kontors- och
personalutrymmen samt tekniska anldggningar far uppforas.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

I Marken far inte forses med byggnad

O S S Motiv: Ytan ska vara obebyggd for att sdkerstélla att tanken med den ur-
sprungliga planstrukturen foljs, samt att inblickar till omrédet och byggnader
av kulturhistoriskt viarde bevaras. Delar av marken &r dven avsedd att fungera
som angoringszon samt yta for dagvattenhantering.

tOF A Endast byggnadskomplement i form av forbindelseldnkar, lastkajer, skdrmtak
o samt tekniska anldggningar far placeras.
Motiv: Ytan ska till stérsta man ska vara obebyggd for att sidkerstélla att tan-
ken med den ursprungliga planstrukturen foljs, samt att inblickar till omradet
och byggnader av kulturhistoriskt viarde bevaras. Delar av marken ér dven av-
sedd att fungera som angoringszon samt yta for dagvattenhantering.

Hogsta nockhojd dr angivet virde i meter over angivet nollplan. Dérutéver
far solceller och skyddsréicken anordnas.
Motiv: Hojden pa ny byggnad styrs utifrén att den ar placerad i ett exponerat
lage utmed Almungevigen, samt med respekt for befintlig byggnadsskala
inom omrédet.
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i Storsta takvinkel dr angivet virde i grader
2000 Motiv: Det ska vara mgjligt att anldgga sedumtak, vilket dr en forutséttning

for att hantera de 6kade dagvattenfloden som exploateringen genererar.

f1 Byggnaden ska anpassas till sin omgivning i fraga om materialval och kulo-
rer och fasader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet.
Motiv: Byggnaden é&r placerad i exponerat ldge utmed Almungevégen samt
inom ett omrade med arkitektoniska och kulturhistoriska virden.

f2 Byggnad ska vara oppen i markplanet ddir en bredd om minst 2,5 meter
uppndr en fri hojd om minst 2,5 meter.
Motiv: Forbindelseldnken mellan ny och befintlig bebyggelse ska vara 6ppen
i markplanet for att sdkra en passage for att ge atkomst till brandpost, samt
med hénsyn till den ursprungliga bebyggelsestrukturen.

k1 Byggnadernas exterior fdr inte forvanskas. Vid utvindigt underhdll ska
for den enskilda byggnaden specifika material och kulérer anvindas.
Motiv: Skyddsbestédmmelser anges for befintliga byggnader med hoga arki-
tektoniska och kulturhistoriska vérden.

Administrativa bestimmelser

Genomforandetiden dr 5 ar
Motiv: Detaljplanen avser ett begrinsat projekt inom ett kvarter.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Granskning 2:a kvartalet 2021

Antagande 4:e kvartalet 2021

Laga kraft 3 veckor efter planens antagande om inte planen dverklagas
Byggstart 1:a kvartalet 2022

Férdigstillande 3:e kvartalet 2023

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar frén det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploatdren ansvarar for utférande och drift av anldggningar inom kvartersmark inklusive ledningar.
Exploatoren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomforande av detalj-
planen.

Planavtal
Kommunen och exploatérerna har tecknat ett planavtal dér det framgér att exploatdrerna betalar for
framtagandet av detaljplanen enligt faststélld taxa.

Fastighetsrattsliga atgarder
Planen medfor inga fastighetsrittsliga atgérder.

Samradshandling
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Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetségare och ledningségare.
Ledningsédgare svarar vid behov for ansdkan om ledningsrétt for ledningar och tillhérande anldagg-
ningar.

Exploatoren ansvarar for att nytillkommen bebyggelse ansluts till det kommunala Va-nitet. Kostnader
tas ut i enlighet med kommunens taxa. Exploatdren bekostar nyanslutningar till befintligt el- och fjérr-
virmenét samt ansvarar for att den nya bebyggelsen ansluts till det befintliga el- och fjarrvarmenitet.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Exploatdren bekostar de utredningar som ar nddvandiga for bygglovsprovningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstdrningar ligger det i exploatérens eget
intresse att vidta &tgérder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Forfragan via ledningskollen.se skickades ut i april 2021 och gav féljande information om ledningsa-
gare som har ledningar inom och i anslutning till planomradet.

Vattenfall El
Uppsala Vatten
IP Only Networks
Skanova

El vatten, avlopp, bredband och tele
Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till befintliga el-, vatten- och avloppsledningar.

Inga av ledningarna bedoms behova flyttas till foljd av exploateringen. Exploatoren ska kontakta de
berdrda ledningséigarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska begéras innan arbetena sétts
igdng. Befintliga anldggningar maste hillas tillgéngliga for berérda ledningségare under byggtiden.

PLANENS KONSEKVENSER

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nér kommunen upprittar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen beddma om detaljplanens genom-
forande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora detta gors en undersok-
ning (6 kap. 6§ miljobalken). I undersokningen identifieras de omstiandigheter som talar for eller emot
en betydande miljopaverkan med utgdngspunkt i miljobedémningsférordningen 5§ (2017:966).

Samradshandling
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Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6§

Med utgéngpunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inga omstédndigheter som
talar for att detaljplanens genomforande innebér risk for betydande miljopaverkan. En miljokonse-
kvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behdver déarfor inte upprattas.

Undersokningssamrdd
Lénsstyrelsen tar stéllning till undersokningen under samradet.

Beslut om betydande miljopdverkan
Plan- och byggnadsndmnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med beslut om gransk-
ning.

Miljoaspekter

Stadsbild och kulturmiljo

Byggnaden for nytt hoglager kommer att placeras i ett exponerat lige da den i ett forsta skede kommer
att utgdra entrémotiv till Uppsala Business Park for de som passerar pa Almungevégen osterifran. Ka-
raktdren av Uppsala Business Park, som idag upplevs som en solitér pa sldtten, kommer dock i framti-
den delvis att forsvinna i och med pagéende och framtida bebyggelseutveckling inom bade Ostra Fy-
rislund och inom &vriga delar av Uppsala Business Park. I det skede som planerad bebyggelse inom
Ostra Fyrislund har byggts ut lings Almungevigen kommer hdglagret att vara synligt forst i nivad med
cirkulationsplatsen vid Anna Fabris gata.

Forslagen byggnad bedoms inte inverka pa riksintresset for Uppsala stad och ”Uppsalasiluetten”. En
av de siktsektorer, fran E4:an /Almungevigen, som dversiktsplanen anger ar viktig att bevaka, tange-
rar den sydvistra delen av Uppsala Business Park men aktuellt planomréadet ligger en god bit ifran.

Eftersom byggnaden tillats vara nagot hogre dn befintlig anslutande bebyggelse och utgdér komplette-
ring inom ett omrade med hoga arkitektonisk och kulturhistoriska varden bedoms det snarare att det &dr
i den lokala miljon som volymen kan ha en péverkan pé stadsbild och kulturvérden. Utifran omréadets
utpekade virden reglerar detaljplanen dérfor att ny bebyggelse placeras i samma vinkelréta riktning
som kénnetecknar omradets bebyggelsestruktur. Detaljplanen stiller dven krav pa bebyggelsens ut-
formning sa att omradets karaktir och hoga arkitektoniska niva behalls.

Péverkan pa stadsbilden och pa kulturmiljon beddms inte innebédra en betydande miljopaverkan.

Halsa och sikerhet

Planomradet ligger i anslutning till Almungevagen, sekundér transportled for farligt gods, men dé av-
standet mellan transportleden och ny bebyggelse uppgar till 50 meter bedoms individrisken och sam-
hillsrisken acceptabel enligt framtagen riskutredning

Eventuell riskpaverkan fran Thermo Fishers egen verksamhet avseende hantering av farliga &mnen,
dér bromcyan har identifierats som riskkilla, utreds internt och har inte analyserats inom ramen for
riskbedomningen. Utredningsarbetet kommer att vara fardigstilld infor detaljplanens gransknings-
skede men ny planerad bebyggelse beddms initialt inte innebéra nagon riskpaverkan.

Sociala aspekter

Sociala aspekter sasom trygghet, sdkerhet, tillgdnglighet, jamstalldhet, barnperspektiv, motesplatser
och stadsliv bedoms inte paverkas av detaljplanens genomforande.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen
Detaljplanen bedoms dverensstimma med dversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvandning-
ens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldage, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushéllning.

Detaljplanen ber6r inte riksintressen inom omradet och planen bedoms dérmed vara forenlig med mil-
jobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Miljokvalitetsnormer finns
for Sdvjaan och Fyrisan som ar slutrecipient. Med de foreslagna atgarderna i dagvattenutredningen be-
doms ett genomforande av planen inte medfora en negativ paverkan pd miljokvalitetsnormerna. De-

taljplanen bedéms dérmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 7 och planen beddms dédrmed vara forenligt med miljobal-
kens kapitel 7.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 8 och planen bedoms ddrmed vara forenligt med miljobal-

kens kapitel 8.

Medverkande
Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och fastighetsdgaren. Illustrationer har tagits fram av Tengbom.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Nina Pisto-Forsberg. Dessutom har f6ljande tjanste-
mén inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, plantekniker

Planhandlingarna har granskats av Sofia Masrour, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i april 2021

Pernilla Hessling Nina Pisto-Forsberg
Detaljplanechef Planarkitekt
Samradshandling
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Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2020-04-23
e granskning 2020-04-23

Antagen av plan- och byggnadsndmnden:
Godkénnande, vid antagande i fullméktige:
Laga kraft:

Samradshandling
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Datum
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SAMRADSLISTA / GRANSKNINGSLISTA

Diarienummer

PBN 2020-001647

Myndigheter

Kommunala lantméterimyndigheten
Lénsstyrelsen

Polismyndigheten i Uppsala

Forsvarsmakten

Sakigare och boende inom och utanfor planomréadet

Enligt fastighetsforteckning

Kommunala nimnder, forvaltningar m fl
Kulturndmnden
Milj6 och hilsoskyddsndmnden

Réddningsndmnden

Intresseforeningar och sammanslutningar

Uppsala Handelskammaren

Foreningen Varda Uppsala

Ledningsiigare
Upplands Energi AB
Telia Sonera Skanova Access AB

Svenska Kraftnit

IP Only

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB

Trafik
LFV (fd Luftfartsverket)

Swedavia

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Ovrigt
Upplandsmuseet

For allmanhetens kinnedom
Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kinnedom

Kommunstyrelsen

Kommunalrad:
Erik Pelling

Mohammad Hassan

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet
Vinsterpartiet
Centerpartiet

Liberalerna

Fortroendevalda i plan- och byggnadsndmnden

Stadsbyggnadsforvaltningen,
Bygglov

Namngivningsndmnden

Gatu- och samhéllsmiljondmnden

Samradslista
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