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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit p4 samrdd mellan 25 september och 7 november, 2017. Ett informationsmote
holls i kommunens lokaler pa Stationsgatan 12 den 16 oktober 2017.

Plan- och byggnadsndmnden fattade beslut om granskning 2017. Eftersom planen har varit vilande och
inkluderar en rad nya stdllningstagande, anser forvaltningen att ett nytt beslut om granskning behovs.

Under samradstiden har 21 skriftliga synpunkter inkommit, varav 9 utan erinran. Synpunkterna be-
handlar i huvudsak parkering i omradet, idrottsbuller och spilljus. Lansstyrelsens synpunkter berdr hu-
vudsakligen buller.

Liansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopéverkan enligt 6 ka-
pitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 2017-11-08.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.
Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar i plankartan

e Markanvéndning pé fastigheten Kvarngirdet 64:2 dndras fran D; Vdrd- och omsorgsboende till
D;BPC Vard- och omsorgsboende, Bostdder, Parkering, Centrum.

e Markanvindningen pa kvartersmark som planeras tillforas till fastigheten Kvarngardet 64:3 har
andrats fran ZD; Verksamheter, Vard- och omsorgsboende till JC Industri, Centrum sa att markan-
vindningen Overensstimmer med resten av fastigheteten.

e Vindplanen pa gatumark vid slutet av Sportfiltsvigen har minskat sin storlek.

e Utfartsforbud pé kvartersmark pa fastigheten Kvarngérdet 64:1 utgér.

e Byggnadens placering inom fastigheten tydliggdrs: Byggnaden ska placeras mot Sportfiltsvigen
och géng- och cykelvégen Oster om planomradet. Resten av fastigheten &r nu prick- eller korsmar-
kerad. Planbestimmelse om att byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrians, med be-
teckning p;, och planbestdmmelse om att huvudbyggnad ska i huvudsak placeras enligt planbe-
skrivningens illustrationer, med beteckning p», utgar.

e En del av fastigheten Kvarngérdet 64:2 fors over till kommunens gatufastighet Kvarngérdet 1:4.
Markreservat for allminnyttig gdng- och cykeltrafik, med beteckning x;, utgar.

e Planbestimmelse om stdrsta exploatering for huvudbyggnad anges inte ldngre i byggnadsarea.
Bruttototalarea anvénds i stéllet.

e Komplementbyggnads byggritt dndras fran 50 till 100 kvadratmeter.

e En planbestimmelse om att bottenvaning far anviandas for centruméndamal, med beteckning e,
laggs till.

e Flera utformningsbestimmelse l4ggs till: Fasaden ska vara i tegel med inslag av tri (f2); ventilat-
ionsdon, skorsten och andra installationer ska gestaltas som en del av takutformningen (f3); ldgen-
heter far endast finnas pa de nedersta fyra vaningarna 6ver mark (fy) och bullerskydd ska utformas
med hog arkitektonisk kvalitet (f5).

e En placeringsbestimmelse ldggs till: Byggnad ska placeras med langsida mot gata (p;).

e En bestimmelse om storningsskydd laggs till p& garden: Bullerskydd med en hojd av 3,5 meter
ska uppforas mot vister ().

e Bestimmelser om att marken ska vara tillginglig for fordrojning av dagvatten, med beteckning #;,
och om att dagvatten ska fordrojas inom fastigheten, med beteckning b,, utgar.

e En bestimmelse som mdjliggdr parkering pa korsprickad mark laggs till (n;).

e Niva pa fardigt golv for ldgenheter regleras till minst +10,2 meter 6ver angivet nollplan genom
planbestdmmelse med beteckning b;.
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Andringar i planbeskrivningen

e Planbeskrivningen anvénder nu en uppdaterad mall.
e Detaljplanens syfte har uppdaterats.
e Avsnittet om bebyggelse och gestaltning har uppdaterats enligt fastighetsutvecklarens uppdaterade

forslag.

e Auvsnittet om trafik och tillgédnglighet har uppdaterats enligt fastighetsutvecklarens uppdaterade

forslag.

e En ny utredning om spilljus fran Lotens IP samt atgérder for att ta hand om spilljuset har inklude-

rats.

e Bedomning om idrottsbuller enligt Boverkets vagledning Buller frdan idrottsplatser har inklude-

rats.

Andringar i utredningar

e Dagvattenutredningen omfattar nu hela planomradet, inklusive gatumark.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakdgare:

Samrad

Granskning

Adress

Islamiska foreningen

X

Sport- och Rekreationsfas-
tigheter

X

Castellum

X

Ovriga for kinnedom:

Samrad

Granskning

Adress

Linsstyrelsen

Milj6- och hélsoskydds-
nimnden

Aldreniamnden

Uppsala Vatten och Avfall

Lantmaéteriet

Svenska kyrkan

Brandforsvaret

Vattenfall virme

Privatperson 1

PP PR PR DX <<
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Sammanfattning av inkomna synpunkter fran samradet och stads-
byggnadsforvaltningens bedémning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens bedéomning. For att ge en
sa god overblick som mojligt har dessa sammanstillts yttrandevis.

Lansstyrelsen

Buller

Om olédgenhet bedoms foreligga kan krav pa begriansningar eller forbud stéllas. Enligt utredningen
som var med 1 samradsutskicket 2017 skulle antalet storande matcher berdknas minska, vilket minskar
riskerna for oldgenhet i form av buller.

Markavvattning

Omréadet ingér i markavvattningssamfélligheten CK 270 Granby-Uppsala dikningsforetag ar 1937.
Lénsstyrelsen har tidigare skrivit i sitt yttrande for detaljplan for Lotens sportfélt, daterat den 20 okto-
ber 2014, om att hela dikningsforetaget dr bebyggt och borde laggas ned da syftet med samfalligheten
upphort och vattenanldggningarna med storsta sannolikhet dndrats eller lagts igen.

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning

Buller

Antalet storande matcher ar nagot hogre idag dn vad prognosticerades 2017, vilket dr en forutséttning
for kommunens bedomning.

Bedomning om idrottsbuller har gjorts enligt Boverkets viagledning Buller frdan idrottsplatser. Stads-
byggnadsforvaltningen bedomer att bullernivan fran Lotens [P inte utgor en risk for oldgenhet till de
framtida boende inom planomradet. Hela bedomning finns tillgidnglig i planbeskrivningen.

Markavvattning
Stadsbyggnadsforvaltningen underséker om markavvattningssamfélligheten finns fortfarande och lég-
ger ned den i sa fall.

Miljo- och hiilsoskyddsnimnden

Buller

For att klara riktvardet for verksamhetsbuller under kvéllar och helger om 45 dBA ekvivalent ljudniva
foreslér bullerutredningen olika atgérder i fasaden som vetter mot L&tens sportfilt, eftersom riktvérdet
overskrids vid ett flertal lagenheter.

Planbeskrivningen anger inga atgdrdsforslag for att ddimpa bullret fran fotbollsplanen utan menar att
ljudnivén bedéms vara acceptabel i detta fall, eftersom Boverkets végledning inte &r framtagen for
ljudstérningar som uppkommer fran sportaktiviteter eller manskligt buller.

Milj6- och hélsoskyddsndmnden anser att planbestimmelser ska inforas for att garantera att behovliga
bullerddmpande dtgérder genomfors vid fasad och vid uteplats. Eftersom lagenheterna kommer att
vara enkelsidiga och de som &r riktade mot fotbollsplanen inte kommer att kunna fa ndgon ljudddmpad
sida utan att dtgirder genomfors. De boende riknas till en kénslig grupp och utan bullerddmpande at-
géirder anser ndmnden att det inte kan anses vara en god ljudmiljo for de boende.

Aven om Boverkets vigledning inte var framtagen for ljudstérningar som uppkommer fran sportakti-
viteter eller manskligt buller 2017, sa finns det rittspraxis som visar att den typen av stérning ska be-
domas utifran industribuller riktvirdena. Ett exempel 4r MOD 2014 med méalnummer M9761-13. Dir
matcher pa en fotbollsplan var orsak till klagomal och industririktvirdena dverskreds. Resultatet av
domen blev kraftiga begriansningar i anvindningen av fotbollsplanen i tid och ingen traning for senio-
rer.
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Dagvatten

Milj6- och hélsoskyddsndmnden anser att foreslagen dagvattenldsning inte uppfyller mélen i kommu-
nens dagvattenprogram om en robust dagvattenhantering som dven berikar stadslandskapet. Nimnden
anser att utomhusytorna bor tydligare planeras med véxtlighet for att sdkerstélla en svalare miljo, ef-
tersom de som bor pé ett virdboende utgor en riskgrupp for virmeboljor. Namnden saknar en beskriv-
ning av hur dagvattnet som kommer frdn gatan och parkeringen kommer att renas och fordrojas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Buller

Beddmning om idrottsbuller har gjorts enligt Boverkets vigledning Buller fran idrottsplatser. Stads-
byggnadsforvaltningen bedomer att bullernivan fran Lotens IP inte utgdr en risk for oldgenhet till de
framtida boende inom planomradet. For att genomfora beddmningen har Stadsbyggnadsforvaltningen
har hdmtat in synpunkter fran Miljéforvaltningen, som ér tillsynsmyndigheten gillande bullerstor-
ningar. Detaljplanen mdjliggdr markanviandning vard- och omsorgsboende och vanliga bostéder.

I projektet for markanvindning bostéder ir alla ligenheter genomgéende. Aven om industririktvirdet,
som &r mer restriktiv, skulle tillimpas for idrottsbullret skulle ldgenheterna klara riktvardet eftersom
de har tillgang till en tyst sida. Sovrum skulle dé i férsta hand placeras pa den tysta sidan, vilket 4r mot
fasaderna syd- och nordost. Bullernivén pa gardsytorna har trafik som kélla och sinks till ldimpliga ni-
vaer genom ett bullerskydd.

I projektet for markanvéndning vard- och omsorgsboende ir alla lagenheter enkelsidiga. Om industri-
riktvirdet, som dr mer restriktiv, skulle tillimpas idrottsbullret skulle de ldgenheterna som vetter mot
fotbollsplanen (24 av 80 stycken) inte klara riktvardet, eftersom bullret vid fasaden &r 2 till 4 dB(A)
hogre én riktvirdet. Bullernivén pa gérden har trafik som kélla och sénks till lampliga nivaer genom
ett bullerskydd.

Beddmningen dr en sammanvigning av de faktorerna som Boverkets vigledning foreslar samt den ek-
vivalenta ljudnivan vid fasaden. Att bullervirdet vid fasaden ar bara 2 till 4 dB(A) hogre 4n riktvardet
for industribuller anses vara en viktig faktor i beddmningen, eftersom det innebér att bullervirdet in-
omhus skulle vara pé en 1ag niva. Forvaltningarna rekommenderar fastighetsutvecklaren att anvinda
forsiktighetsprincipen genom att projektera byggnaden for att uppfylla ljudklass B inomhus kopplat till
ljud fran yttre kéllor. Detta &r en rekommendation eftersom kommunen inte kan stélla ett sddant krav
vid detaljplanlédggning. Hela bedomning finns tillgénglig i planbeskrivningen.

Dagvatten
Dagvattenutredningen har uppdaterats och omfattar nu hela planomradet. Planbeskrivningen har kom-
pletterats med illustrationsplaner och en beskrivning av gérden.

Islamiska foreningen
Foreningen har 1amnat tva yttrande dér den stéller sig mycket negativa till planen, ett av yttranden
kom med en namnsamlingsbilaga med 6ver 400 signaturer.

I sitt forsta yttrande, som inkom 2017-11-06, anser foreningen att dldreboendeverksamheten bredvid
moskén (1) kan skapa konflikter pa grund av rorelser utanfor moskén vid olika tillféllen, (2) begriansar
Moskéns aktivitet, (3) kan leda till en brist pa parkering, (4) ses som ett hot for Moskén och (5) kan
oka islamofobin. Yttrandet kom med en namnsamlingsbilaga med 6ver 400 signaturer.

I sitt andra yttrande, som inkom 2017-11-07, anser foreningen att bebyggandet av fastigheten skulle
”de facto innebéra att Moskén forhindras att fungera som en samhaéllsfunktion”. Foreningen anser att
planen kommer att forsdmra tillgédngligheten till moskén och argumenterar att fastigheten anses av
moskéns besokare ha ett direkt samband till moskén, eftersom besdkarna anvinder fastigheten som
parkering.
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Foreningen anser att dldreboende inte dr en lamplig anvandning av fastigheten och hade stillt sig for
byggandet av en koranskola pa fastigheten i stéllet. Detta star i linje med stiftelse Kultur och Integrat-
ions stadgar, dar det star att tomten endast far anvéndas for att bygga en koranskola i anslutning till
moskén. Foreningen pépekar att moskén kommer i en snar framtid att inféra publika béneupprop som
skulle horas fran vardverksamheten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen anser att de markanvandningarna som planen foreslar ar forenliga med
moskéns aktivitet.

Som svar till foreningens forsta yttrande, anser forvaltningen (1) att ett vard- och omsorgsboende, eller
ett bostadshus, borde inte skapa konflikter pa grund av rérelser vid moskén. Planen medger en forldng-
ning av Sportfaltsvigen, vilket kommer att tydliggora trafiksituationen och gora det lattare att forsta
vilka omrade ar gatumark och vilka ar kvartersmark; (2) att uppforande av ett vard- och omsorgsbo-
ende, eller ett bostadshus inte innebdr nadgon risk att moskéns aktiviteter begréinsas, eftersom dessa
sker pé egen fastighet och kan inte anses vara en kalla till stérning for den kommande byggnaden; (3)
genomforande av detaljplanen borde inte leda till en brist pd parkering, eftersom den nya byggnaden
kommer att 19sa sitt parkeringsbehov inom egen fastighet. Detaljplanen medger en forbéttring av par-
keringsmdjligheter i omrédet. Forldngning av Sportfaltsvigen mojliggér uppforandet av nya parke-
ringsplatser framfor den nya byggnaden och mellan gatan och fotbollsplanen, pa Sportsfastigheters
fastighet. Forvaltningen dr dock medvetet att fastigheten Kvarngérdet 64:2 har tidigare informellt an-
vénds som parkering av besokare till moskén och Lotens IP, men varje verksamhet ska 16sa sin parke-
ring inom egen fastighet. (4—5) Att den nya byggnaden inte borde ses som ett hot mot moskén, eller
oka islamofobin. Uppforandet av ett vard- och omsorgsboende, eller ett bostadshus, bredvid moskén
borde inte skapa sérskilda konflikter.

Som svar till foreningens andra yttrande anser forvaltningen att bebyggandet av fastigheten inte kan
anses innebéra att Moskén hindras fungera som en samhéllsfunktion, eftersom bada markanvéndningar
anses vara kompatibla. Besokarna till moskén anvénder inte lingre fastigheten Kvarngérdet 64:2 som
parkering, eftersom den &r stingd med ett stingsel. Planomradet &r samtidigt relativt centralt och bra
kopplad till kollektivtrafik och cykelnitverk.

Stiftelse Kultur och Integrations sélde fastigheten 2015. Den nya dgarens intentioner ar att bygga ett
vard- och omsorgsboende, alternativt bostader.

Sport- och Rekreationsfastigheter AB

Sport- och rekreationsfastigheter anser att bullret frdn bollplanerna och spilljus fran planbelysningen
gor det olampligt att ha ldgenheter orienterad mot norr. Bolaget pekar dessutom pa viandplans radie,
som anses inte klara en fullstor buss.

Sportfastigheter kraver:

- att ersdttning for markinlosen motsvarar kostnaden for anlaggandet av 60 talet parkeringsplatser so-
der om konstgréasplanen alternativt att kommunen eller exploatdren bygger motsvarande parkerings-
plats

- att utfart fran parkeringsplats ovan fér ske till tillfartsvag pé ett rationellt sitt.

- att eventuella bullerddmpande atgérder, i samband med uppforandet av omsorgsboendet eller senare,
utfors pé fastigheten Kvarngérdet 64:2 samt ombesorjs och bekostas av exploatdren

- att eventuella atgérder till foljd av spilljus fran planbelysning, befintlig sddan eller ny i senare skede,
i samband med uppforandet av omsorgsboendet eller senare utfors pé fastigheten Kvarngirdet 64:2
samt ombesorjs och bekostas av exploatdren.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Att byta Lotens [P:s armaturer dr en forutsittning for genomforandet av detaljplanen och bekostas av
fastighetsutvecklaren. Ett belysningsprojekt har tagits fram, och enligt det kan Lotens IP:s armaturer
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bytas och riktas in sa att spilljuset pa den kommande byggnaden minskas till rimliga nivéer, samtidigt
som ljuskvalitet pa fotbollsplanen inte forsdmras.

En bedémning av idrottsbuller har gjorts enligt Boverkets vagledning Buller frdn idrottsplatser har
gjorts. Enligt den beddomer stadsbyggnadsforvaltningen att bullernivan fran Lotens IP inte utgdr en risk
for oldgenhet till de framtida boende inom planomradet.

Vindplanens storlek har reviderats. En studie av hur trafiken kan ordnas i omradet har gjorts pa hel-
hetsniva. Studien inkluderar den sddra delen av Sportsfastigheters fastighet Kvarngérdet 1:32, och
finns med i planbeskrivningen. Den medger ett storre antal parkeringsplatser i den s6dra delen av
Kvarngérdet 1:32, uppstillningsplats for tva boggibussar och méjlighet for de att lamna besokare pa
Latens IP:s entré och vénda pa ett trafiksékert sitt. Markinlosningen av en del av Kvarngérdet 1:32,
som ska foras over till kommunens gatufastighet Kvarngérdet 1:4, regleras av ett exploateringsavtal
som ska upprittas och foreligga innan planen antas av kommunen.

Aldreniimnden
Aldrendmnden avrader fran byggandet av ett vard- och omsorgsboende. Detta pa grund av att det re-
dan finns ett 6verskott av vard- och omsorgsboende platser i omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Samradsyttrande skickades 2017. Stadsbyggnadsforvaltningen har himtat in synpunkter fran aldrefor-

valtningen for att se om deras yttrande fortfarande giller. Aldreforvaltningen har meddelat att det finns
ett overskott av vard- och omsorgsboende platser i omradet, men att det kommer att finnas behov for
vard- och omsorgsplatser pa kommunniva. Det anses att vard- och omsorgsboendeplatser kommer att
behovas.

Fastighetsutvecklaren vill i forsta hand bygga ett vard- och omsorgsboende, men planen tillater &ven
vanliga bostader.

Uppsala Vatten och Avfall

Uppsala Vatten anser att planbestimmelser med beteckning b; och n; bor innefatta utjgmnings- och
reningsfunktionen av dagvattenhanteringen inom detaljplanen. Uppsala Vatten anser att planen beho-
ver sékerstélla att gatans dagvatten kan renas och fordrdjas.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning
Dagvattenutredningen innefattar nu hela planomradet. Planbestimmelser b; och n; har utgatt fran
plankartan.

Castellum

Castellum anser att en gemensamhetsanldggning pa deras fastighet &r en bra 16sning sa lange fastig-
hetsdgaren pa Kvarngérdet 64:2 och Castellum, som dger Kvarngirdet 64:3 kan enas om erséttning
och driftskostnaderna.

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning
Samrédsyttrande skickades 2017. Stadsbyggnadsforvaltningen har kontaktat Castellum for att se om

deras yttrande fortfarande giller, vilket det gor. Skapandet av gemensamhetsanldggning gors vid sidan
av planldggning, men kan vara ett krav i bygglovsskedet, om den behdvs for att 16sa parkeringsbeho-
vet.

Lantmiiteriet

Lantmateriet anser att u-omradet ar otydlig och bor flyttas eller forstoras, samt att det kan vara lamp-
ligt att sitta en markreservart pa plankarta med beteckning g om en gemensamhetsanlédggning ska bil-
das.
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Stadsbyggnadsférvaltningens beddmning

U-omradet berdr endast en liten del av detaljplanen. Den &r en del av kommunens gatufastighet Kvarn-
girdet 1:4, som ska genom planldggning bli kvartersmark. U-omradet behover inte vara storre n sa.
Inget markreservat for gemensamhetsanldggning finns pa plankartan eftersom det inte ar sidker att en
gemensamhetsanldggning kommer att behdvas i genomforande av detaljplanen. Bostadsforslaget be-
hover ingen gemensamhetsanlidggning.

Svenska kyrkan
Kyrkan tycker inte att den aktuella platsen dr den mest limpade med tanke pa trafiksituationen runt
omradet samt Lotens sportfilt och all verksamhet dér som dven den kan generera hog ljudniva.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen medger en forldngning av Sportfaltsvigen, vilket kommer att tydliggora trafiksituationen
i omradet. Idrottsbullret har bedomts enligt Boverkets vagledning Buller frdan idrottsplatser, och Stads-
byggnadsforvaltningen bedomer att bullernivan fran Lotens [P inte utgor en risk for oldgenhet till de
framtida boende inom planomrédet.

Privatperson 1

En privatperson som brukar anvénda Dioshallen anser att det finns inte tillrackligt ménga parkerings-
platser i omradet. Personen anser att omradet borde fa battre gdngvégar och belysning, eftersom det
upplevs osdkert under kvallstid. Personen anser att byggnaderna i omradet ar for hdga och storskaliga,
och att det inte borde byggas hdgre &n tre vaningar i omradet

Stadsbyggnadsférvaltningens beddmning

Den nya byggnaden kommer att 19sa sitt parkeringsbehov inom egen fastighet, samtidigt som detalj-
planen medger en forldngning av Sportfiltsviagen, vilket kommer att tydliggora trafiksituationen i om-
radet. Daremot &r det svart for Stadsbyggnadsforvaltningen att forbéttra gangvagar och belysningen
utanfor planomréadet i samband med detaljplanen. Byggnadens gestaltning har forandrats sedan samra-
det. Den har en fyravéningsverkan i bada flyglar, och bedoms ha en lamplig skala for omradet.

Brandforsvaret
Befintlig brandpost i Sportféltsvégen ska vara kvar. Skulle dndringar behdva goras som
paverkar brandpostens placering vill brandforsvaret vara delaktiga i eventuell omplacering

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning
Kommunens projektledare for anldggning har informerats om detta.

Vattenfall virme
Det &r viktigt att byggherren kontaktar oss i god tid. Detta i synnerhet om planerad bebyggelse medfor
andring av ledningsnéten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Fastighetsutvecklaren har informerats om detta.

Bilaga
Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen
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detaljplanechef planarkitekt

Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Fullstdndiga namn

privatpersoner
Datum for mottaget yttrande
Myndigheter Samrad : Granskning
Kommunala lantmiterimyndigheten 2017-11-08
Lansstyrelsen 2017-10-24
Trafikverket 2017-10-24

Sakégare och boende inom och utanfor planomréadet
(enligt fastighetsforteckningen)

Sport- och Rekreationsfastigheter AB 2017-11-06

Castellum 2017-11-02

Islamiska foreningen 1 Uppsala (tva yttrande) 2017-11-07
2017-11-06

Hyresgistforeningar

Hyresgistforeningen Uppsala-Knivsta 2017-10-10

Kommunala nimnder, forvaltningar med flera

Aldrenimnden 2017-11-07
Kulturforvaltningen 2017-10-05
Milj6- och Halsoskyddsndamnden 2017-11-14

Intresseforeningar och sammanslutningar

Svenska kyrkan Gamla Uppsala forsamling 2017-11-01
Ledningsiigare

Skanova 2017-10-03
Vattenfall AB Heat Nordic 2017-11-06
Vattenfall Eldistribution AB 2017-10-13
Svenska Kraftnit 2017-11-07
Trafik

Region Uppsala, Kollektivtrafikforvaltningen UL 2017-11-07
Ovriga

Brandforsvaret 2017-10-27
Uppsala Vatten och Avfall AB 2017-11-07
Upplandsmuseet 2017-10-30
Privatperson 1 2017-09-28
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LANSSTYRELSEN

UPPSALA LAN

Plan- och byggnadsndmnden
Uppsala kommun

Plan- och bostadsenheten E-post:

Katja Saranka
010-22 33 289

SBF .planadministrator@uppsala.se

katja.saranka@lansstyrelsen.se

Samrad om detaljplan for Kvarngirdet 64:2, Uppsala kommun,
Uppsala lian

Redogorelse for drendet

Kommunen har dversént rubricerat detaljplaneforslag for samrad enligt 5 kap 11 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt samrad om behovsbeddmning enligt 6 §
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett vard- och omsorgsboende, i fyra vaningar
med cirka 70 ldgenheter, inom en oexploaterad fastighet inom stadsdelen Kvarngérdet.
Vidare innebir forslaget att Sportféltsvigen forlangs och avslutas i en ny viandplan.
Den befintliga vandplanen 6vergar till kvartersmark.

Overensstimmelse med oversiktsplanen

I samband med planlédggning av Kvarngérdet 60:1 togs ett program om Gamla
Uppsalagatan fram, Program for gaturum, Gamla Uppsalagatan — frdn trafikled till
stadsgata. Programmet och planforslaget stodjer den utveckling som beskrivs 1
oversiktsplanen.

Behovsbedomning

Léansstyrelsen beddomer, med beaktande av kriterierna i1 bilaga 4 till férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sddan betydande miljopdverkan som avses 1 6 kap. 11 § miljobalken (MB).

Fragor som bevakas av Lénsstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de frdgor som bevakas enligt (2010:900)
11 kap 10 § PBL.

Ovriga synpunkter

Hdlsa och sdkerhet — Buller

Den planerade bebyggelsen foreslés fi lagenheter som ar mindre dn 35 m? dar
riktvardet for ekvivalent ljudniva om 60 dBA vid fasad ska klaras enligt F'érordningen
om trafikbuller vid bostadsbyggande (SF'S 2015:216). 1 bullerutredning redovisas tre
alternativa utformningar av byggnaden. Trafikbullerriktvérdet klaras for samtliga
planerade ldgenheter vid samtliga tre alternativen, diremot anser Lansstyrelsen att
alternativ 1 och 2 verkar ge bést forutsittningar for att ge bra bullernivier, inte minst pa

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Béverns griand 17
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala

Uppsala kommun, plan- och byggnadsnadmnden. Dnr PBN 2015-001910, 2017-11-08
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innergarden medan alternativ 3 kréver vissa atgirder i form av skdrmar for att klara
riktvardena for uteplats. Lansstyrelsen stéller sig positiv till att det i bullerutredningen
redovisas olika kompensationsatgiarder sisom bursprak, vinklade fonster, skarmar osv.
till samtliga forslagen for att minska buller bdde fran trafik och andra bullerkillor.

Trafikbullerférordningen géller inte buller fran arenor/fotbollsplaner eller dylikt varfor de
angiva bullernivéerna i planbeskrivningen inte utgdér hinder mot tillsyn enligt miljobalken
angaende buller fran t ex fotbollsmatcher. Om oldgenhet bedoms foreligga kan krav pa
begransningar/forbud stéllas. Det ndmns i utredningen att antalet storande matcher
berdknas minska vilket minskar riskerna for oldgenhet i form av buller, men det ar
kommunen som ska beddma ldmpligheten och risk for bullerstorning fran arenan i
planarbetet. Kommunen bor darfor inhdmta synpunkter fran tillsynsmyndigheten, i detta
fall miljoforvaltningen.

Det stér beskrivet att det finns strilkastare runt fotbollsplanerna som avger ljussken som
syns pa hall, det bor dock fortydligas 1 handlingarna om det finns risk for att de boende
kan utséttas for storande ljus fran arenan.

Fororenade omraden

Liansstyrelsen rdder kommunen att kontakta milj6forvaltningen infor stdllningstagande
over var och hur uppgriavda jordmassor ska transporteras och anvéndas till. Kontakt ska
tas med tillsynsmyndigheten om det uppticks en fororening i samband med en atgérd, till
exempel en schaktning.

Dagvatten och framtida klimatfordndringar

Fastigheten dr en del av ett storre instingt omrade och 1 den dagvattenutredningen som
kommunen tagit fram finns forslag pd makadammagasin for uppsamling av dagvatten,
vilket kommunen dven tagit fasta pa i planforslaget. Av dagvattenutredningen framgar
det dven att det dr viktig att ta hinsyn till hojdséttning av fastigheten eftersom vatten vid
regn Overstigande ledningssystemets kapacitet kan bli stdende inom fastigheten.
Lénsstyrelsen anser dirfor att en planbestimmelse som reglerar lagsta golvnivé ska
infOras pa plankartan for att minska skadorna pé byggnaden.

Léansstyrelsen dr mycket positiv till att kommunen har beskrivit att det &r viktigt att det
finns tillgang till skugga och svalka i de miljéer som de boende kan vistas i. Detta dr
sarskilt viktigt ndr man planerar ett vard- och dldreboende eftersom &ldre och sjuka ar
riskgrupp vid viarmeboljor.

Markavvattning

Omradet ingar i markavvattningssamfalligheten CK 270 Grianby-Uppsala dikningsforetag
ar 1937. Lansstyrelsen har tidigare skrivit i sitt yttrande for detaljplan for Lotens sportfilt,
dnr. 402-5541-2014, daterat den 20 oktober 2014, om att hela dikningsforetaget ar
bebyggt och borde liggas ned dé syftet med samfilligheten upphdrt och
vattenanldggningarna med storsta sannolikhet dndrats eller lagts igen. Kommunen kan
anstka om detta hos mark- och miljodomstolen.
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Deltagare

Planhandldggare Johanna Boman har beslutat i detta drende. Planhandldggare Katja
Saranka har varit féredragande. I den slutliga handldggningen har ocksé
miljoskyddshandliggare Sofie Viksten och handlidggare klimatanpassning Karin
Gustavsson deltagit.

Arendet har hanterats med digital signering och har dirfor inga underskrifter.

Johanna Boman
Katja Saranka
SANDLISTA

Trafikverket Region Ost, eskilstuna@trafikverket.se
Lantméterimyndigheten Uppsala kommun, lantmaterimyndigheten@uppsala.se
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