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Orienteringskarta med planomrddets ldge markerat med réd prick

Detaljplanens syfte

Diarienummer:
PBN 2015-3138

Detaljplanens syfte ar att ar att mojliggora uppforandet av tre nya byggnader for utstéllningslokaler,
hotell och tillfillig vistelse pa fastigheten Fjardingen 20:3. Kvarteret Ubbo ligger vid Odinslund i hjér-
tat av det historiska och riksintressanta Uppsala vilket gor det angeldget att véirna om kulturmiljon.
Planens syfte ar darfor dven att skydda de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna samt att sékerstilla
att de nya byggnaderna far en utformning med hog arkitektonisk kvalitet och volymer som é&r anpas-

sade till omgivningen.

Granskningsyttranden

Totalt antal inkomna 219
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 2016-02-18
Beslut om samrad 2018-10-25
Samrad 2018-11-16-2019-01-07

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12, telefon: 018-727 00 00 (vixel)

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pd samrdd mellan den 16 november 2018 och den 7 januari 2019.
Ett informationsmoéte holls den 6 december pa Uppsala universitet i den Humanistiska teatern. Cirka
60 personer deltog i motet.

Under samradstiden har 219 skriftliga synpunkter inkommit varav 198 ar fran privatpersoner. 210 pri-
vatpersoner har yttrat sig, men vissa yttranden &r fran flera personer. Tva yttranden fran sammanlagt
fyra personer har kommit in férsent, men har dndé tagits med i sammanstéllningen. Synpunkterna be-
handlar i huvudsak péverkan pé kulturmiljon och grundvattnet. Lansstyrelsens synpunkter berdr fraimst
paverkan pa riksintresset for kulturmiljon samt paverkan pa grundvattnet.

Lénsstyrelsen, Foreningen Vérda Uppsala och 69 privatpersoner anser att det dr mojligt att tillfora ny
bebyggelse ur kulturmiljosynpunkt men att den behdver minskas i hojd och utbredning. De anser dven
att den ska utformas s att den blir mer anpassad till omgivande dldre bebyggelse.

Upplandsmuseet, Uppsala pensionérsorganisationers samarbetsorgan (UPS) samt 139 privatpersoner
avstyrker planen i sin helhet och anser att det inte ska tillféras ndgon ny bebyggelse. De anser att om-
radet dr en unik miljé som ska bevaras for framtiden och att det &r viktigt att behalla gronskan.

Léansstyrelsen papekar att detaljplanen medfor en risk for fororening av grundvattnet och att detaljpla-
nen kan forsdmra dricksvattenforsorjningen. Uppsala Vatten samt Milj6- och Hilsoskyddsndmnden
anser att den foreslagna exploateringen strider mot riktlinjerna for markanvindning inom extremt
kanslig zon ur grundvattensynpunkt. De anser att en alternativ lokalisering av byggnaderna bor under-
sokas.

Vattenfall AB Heat Nordic, Svensk kraftnét och Skanova har inget att erinra. Svenska kyrkan, dgare
till Arkebiskopsgérden, avser dterkomma med synpunkter till granskningen. Handelskammaren och en
privatperson dr positiv till planforslaget. En privatperson har endast synpunkten att det &r en lamplig
plats for en turistbyra.

Léansstyrelsens yttrande publiceras dven i sin helhet under granskningen.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Forslaget till detaljplan har omarbetats sé att byggnadsvolymerna har minskats och getts en mer tradit-
ionell utformning. Den storre vinkelbyggnaden har delats upp i tvd mindre byggnader vilket skapar
mer Oppenhet ut mot Odinslund och Helga Trefaldighetskyrkan. Planomradet har utvidgats sa att det
omfattar allmén plats i anslutning till kvarteret. Risken for att detaljplanen kan leda till fororening av
grundvattnet har utretts ndrmare.

Andringar pd plankartan

e Byggritten for vinkelbyggnaden 4ndras till tvd mindre byggritter. Andringen innebiir att det blir
mojligt att se in mot garden och den dldre bebyggelsen fran Odinslund.

Planbestdmmelserna for fasadmaterial dndras sa att det ska vara puts eller tegel.
Planbestdmmelserna for tak dndras sa att det ska vara sadeltak med tickning av takpannor.
X-omradet i detaljplanens sddra del utgar.

Planomréadet utokas med intilliggande gator.

Anvindningen B, bostdder utgar och ersitts av O, tillfallig vistelse.

Anvindningen P, parkering utgér. Parkering som hor till verksamheterna ingér i planbestdimmel-
serna C och O.
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Andringar i planbeskrivningen

e Avsnittet om ny bebyggelse dndras och nya illustrationer ldggs in. Volymerna ska vara mindre och

ha en utformning som 4r anpassad till omgivningen.

e Avsnittet om dagvattenhantering fortydligas och uppdateras med nya forutsittningar.
e Enriskutredning angdende paverkan pa grundvattnet och skyddsatgérder tas fram.

1 planbeskrivningen.
Atgirder som behdvs for att skydda eken beskrivs.

Principer for utrymning vid brand redovisas.

doses pa denna plats.

Planbestdmmelsen n; fortydligas och beskrivs ndrmare.
Konsekvensen av nollalternativet ska dndras sa att den syftar pa en funktion som endast kan tillgo-

Inlastning och avfallshantering for hotellet Villa Anna redovisas.

Information om att allén omfattas av biotopskydd fors in i planbeskrivningen.

Foljande har inte fitt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Riskerna med 6kad spridning av fororeningar genom pélning och spontning ska ytterligare belysas

Sakdgare:
Ej tillgodosedda synpunkter Samrad Adresser
Brf Slottsgardarna X Asgrind 3
753 10 Uppsala
Trossamfundet Svenska kyrkan (Arkebiskopsgarden) X Kyrkokansliet
751 70 Uppsala
Uppsala pastorat, Svenska kyrkan X Box 897
751 08 Uppsala
Helga trefaldighets forsamling (gemensamt yttrande med X Domkyrkoplan 5-7
Uppsala Pastorat) 753 10 Uppsala
Uppsala Domkyrkoforsamling (gemensamt yttrande med X Domkyrkoplan 5-7
Uppsala Pastorat) 753 10 Uppsala
Statens fastighetsverk X Box 254
751 05 Uppsala
Villa Anna (hyresgést) X Odinslund 3
753 10 Uppsala
Miab forvaltning (gemensamt yttrande med Villa Anna) Box 923
751 09 Uppsala
Kungliga Vetenskapssamhillet (hyresgist) X Asgrind 7
753 10 Uppsala
Ovriga for kinnedom:
Ovriga for kinnedom Samrad
Milj6- och hélsoskyddsndmnden X
Uppsala brandforsvar X
Foreningen Varda Uppsala X
c/o Sten-Ake Bylund
Sdvja Vrakvig 8
757 56 Uppsala
Uppsala Handelskammare X

Klostergatan 13
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753 21 Uppsala

Hyresgéstforeningen X
Uppsala Pensionérsforeningars samarbetsrad X
Storgatan 11
753 31 Uppsala
Uppsala Vatten och Avfall AB X
Upplandsmuseet X
Drottninggatan 7
753 10 Uppsala
Privatperson 1 2018-12-04
Privatperson 2 2018-12-04
Privatperson 3 2018-12-04
Privatperson 4 2018-12-04
Privatperson 5 2018-12-04
Privatperson 6 2018-12-04
Privatperson 7 2018-12-04
Privatperson 8 2018-12-04
Privatperson 9 2018-12-04
Privatperson 10 2018-12-04
Privatperson 11 2018-12-04
Privatperson 12 2018-12-04
Privatperson 13 2018-12-04
Privatperson 14 2018-12-06
Privatperson 15 2018-12-06
Privatperson 16 2018-12-06
2019-01-07
Privatperson 17 2018-12-07
Privatperson 18 2018-12-09
Privatperson 19 2018-12-08
Privatperson 20 2018-12-22
Privatperson 21 2018-12-26
Privatperson 22 2018-12-28
Privatperson 23 2018-12-28
Privatperson 24 2018-12-28
Privatperson 25 2018-12-28
Privatperson 26 2018-12-28
Privatperson 27 2018-12-28
Privatperson 28 2018-12-28
Privatperson 29 2018-12-28
Privatperson 30 2018-12-30
Privatperson 31 2018-12-28
Privatperson 32 2018-12-28
Privatperson 33 2018-12-29
Privatperson 34 2018-12-29
Privatperson 35 2018-12-29
Privatperson 36 2018-12-29
Privatperson 37 2018-12-29
Privatperson 38 2018-12-30
Privatperson 39 2018-12-30
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Privatperson 40 2018-12-30
Privatperson 41 2018-12-30
Privatperson 42 2018-12-30
Privatperson 43 2018-12-30
Privatperson 44 2018-12-30
Privatperson 45 2018-12-30
Privatperson 46 2018-12-30
Privatperson 47 2018-12-30
Privatperson 48 2018-12-30
Privatperson 49 2018-12-30
Privatperson 50 2018-12-30
Privatperson 51 2018-12-30
Privatperson 52 2018-12-30
Privatperson 53 2018-12-30
Privatperson 54 2018-12-30
Privatperson 55 2018-12-31
Privatperson 56 2018-12-31
Privatperson 57 2018-12-31
Privatperson 58 2019-01-01
Privatperson 59 2019-01-01
Privatperson 60 2019-01-01
Privatperson 61 2019-01-01
Privatperson 62 2019-01-01
Privatperson 63 2019-01-02
Privatperson 64 2019-01-01
Privatperson 65 2019-01-01
Privatperson 66 2019-01-02
Privatperson 67 2019-01-02
Privatperson 68 2019-01-02
Privatperson 69 2019-01-03
Privatperson 70 2019-01-03
Privatperson 71 2019-01-03
Privatperson 72 2019-01-03
Privatperson 73 2019-01-03
Privatperson 74 2019-01-03
Privatperson 75 2019-01-03
Privatperson 76 2019-01-03
Privatperson 77 2019-01-03
Privatperson 78 2019-01-03
Privatperson 79 2019-01-03
Privatperson 80 2019-01-03
Privatperson 81 2019-01-03
Privatperson 82 2019-01-03
Privatperson 83 2019-01-03
Privatperson 84 2019-01-03
Privatperson 85 2019-01-03
Privatperson 86 2019-01-04
Privatperson 87 2019-01-04
Privatperson 88 2019-01-04
Privatperson 89 2019-01-04
Privatperson 90 2019-01-04
Privatperson 91 2019-01-04
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Privatperson 92 2019-01-04
Privatperson 93 2019-01-04
Privatperson 94 2019-01-04
Privatperson 95 2019-01-04
Privatperson 96 2019-01-04
Privatperson 97 2019-01-04
Privatperson 98 2019-01-04
Privatperson 99 2019-01-05
Privatperson 100 2019-01-05
Privatperson 101 2019-01-05
Privatperson 102 2019-01-05
Privatperson 103 2019-01-05
Privatperson 104 2019-01-05
Privatperson 105 2019-01-05
Privatperson 106 2019-01-05
Privatperson 107 2019-01-05
Privatperson 108 2019-01-05
Privatperson 109 2019-01-05
Privatperson 110 2019-01-06
Privatperson 111 2019-01-06
Privatperson 112 2019-01-06
Privatperson 113 2019-01-06
Privatperson 114 2019-01-06
Privatperson 115 2019-01-06
Privatperson 116 2019-01-06
Privatperson 117 2019-01-06
Privatperson 118 2019-01-06
Privatperson 119 2019-01-06
Privatperson 120 2019-01-06
Privatperson 121 2019-01-06
Privatperson 122 2019-01-06
Privatperson 123 2019-01-06
Privatperson 124 2019-01-06
Privatperson 125 2019-01-06
Privatperson 126 2019-01-06
Privatperson 127 2019-01-06
Privatperson 128 2019-01-06
Privatperson 129 2019-01-06
Privatperson 130 2019-01-06
Privatperson 131 2019-01-06
Privatperson 132 2019-01-06
Privatperson 133 2019-01-06
Privatperson 134 2019-01-06
Privatperson 135 2019-01-06
Privatperson 136 2019-01-06
Privatperson 137 2019-01-06
Privatperson 138 2019-01-06
Privatperson 139 2019-01-06
Privatperson 140 2019-01-06
Privatperson 141 2019-01-06
Privatperson 142 2019-01-06
Privatperson 143 2019-01-06
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Privatperson 144 2019-01-07
Privatperson 145 2019-01-07
Privatperson 146 2019-01-07
Privatperson 147 2019-01-07
Privatperson 148 2019-01-07
Privatperson 149 2019-01-07
Privatperson 150 2019-01-07
Privatperson 151 2019-01-07
Privatperson 152 2019-01-07
Privatperson 153 2019-01-07
Privatperson 154 2019-01-07
Privatperson 155 2019-01-07
Privatperson 156 2019-01-07
Privatperson 157 2019-01-07
Privatperson 158 2019-01-07
Privatperson 159 2019-01-07
Privatperson 160 2019-01-07
Privatperson 161 2019-01-07
Privatperson 162 2019-01-07
Privatperson 163 2019-01-07
Privatperson 164 2019-01-07
Privatperson 165 2019-01-07
Privatperson 166 2019-01-07
Privatperson 167 2019-01-07
Privatperson 168 2019-01-07
Privatperson 169 2019-01-07
Privatperson 170 2019-01-07
Privatperson 171 2019-01-07
Privatperson 172 2019-01-07
Privatperson 173 2019-01-07
Privatperson 174 2019-01-07
Privatperson 175 2019-01-07
Privatperson 176 2019-01-07
Privatperson 177 2019-01-07
Privatperson 178 2019-01-07
Privatperson 179 2019-01-07
Privatperson 180 2019-01-07
Privatperson 181 2019-01-07
Privatperson 182 2019-01-07
Privatperson 183 2019-01-07
Privatperson 184 2019-01-07
Privatperson 185 2019-01-07
Privatperson 186 2019-01-07
Privatperson 187 2019-01-07
Privatperson 188 2019-01-07
Privatperson 189 2019-01-07
Privatperson 190 2019-01-07
Privatperson 191 2019-01-07
Privatperson 192 (forsent inkommen) 2019-01-09
Privatperson 193 (forsent inkommen) 2019-01-08
Privatperson 194 (férsent inkommen) 2019-01-08
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Privatperson 195 (forsent inkommen) 2019-01-08
Privatperson 196 2019-01-07
Privatperson 197 2019-01-04
Privatperson 198 2019-01-04
Privatperson 199 2019-01-03
Privatperson 200 2019-01-03
Privatperson 201 2018-11-16
Privatperson 202 2018-11-17
Privatperson 203 2018-11-17
Privatperson 204 2018-11-19
Privatperson 205 2018-11-19
Privatperson 206 2018-11-20
Privatperson 207 2018-11-24
Privatperson 208 2018-11-27
Privatperson 209 2018-12-03
Privatperson 210 2018-12-03
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Sammanfattning av inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvalt-
ningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens bedéomning. For att ge en
god overblick av samradsyttrandena och stadsbyggnadsforvaltningens beddmning &r dessa samman-
stillda &mnesvis.

Kulturmiljo och bebyggelse

Ldnsstyrelsen anser att forslaget inte tar tillrdckligt stor hdnsyn for att minimera paverkan pa riksin-
tresset for kulturmiljon. Riksintresset for kulturmiljon riskerar att allvarligt skadas om planforslaget
inte béttre anpassas till den kulturhistoriska omgivningen som omréadet besitter. Lansstyrelsen bedo-
mer att den historiska dimensionen i omradet dven innefattar synligheten fran Odinslund av dldre
byggnader lings Ovre Slottsgatan och inom kvarteret Ubbo. Fér att undvika pataglig skada pa riksin-
tresset ska byggnadskropparna begrinsas sé att man bevarar moéjligheten att uppfatta kvarterets befint-
liga bebyggelse. Vidare ska tillkommande bebyggelse utformas sa att de knyter an béttre i material till
befintlig bebyggelse. Byggnaden narmast Odinslund bor ges battre anpassade takvinklar i forhallande
till sin omgivning. Mojligheten att placera den nya byggnaden léngre fran Villa Anna bor ocksa dver-
vigas.

Ldnsstyrelsen upplyser om att det krévs tillstindsprovning enligt kulturmiljolagen for att bebygga plat-
sen och for dvriga markarbeten. Arkeologisk forundersékning och darpa foljande arkeologisk under-
sokning blir aktuell att genomfora nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Upplandsmuseet avstyrker med bestdmdhet den foreslagna detaljplanen. De framfor att den helgjutna
historiska miljon, fran Sankt Eriks torg till Slottet, med idel betydelsefulla historiska mérkesbyggnader
fran medeltiden till bérjan av 1900-talet, &r en kulturmiljé av nationellt intresse. “Kulturstraket” far sitt
virde genom just franvaron av sentida bebyggelsetillskott. Tre nya och relativt hga byggnader skulle
bade skada upplevelsen av det historiska straket och innebéra en kraftig forvanskning av det viardefulla
och besjungna Odinslund, som har haft sin nuvarande préigel sedan slutet av 1870-talet. De anser att
balansen i miljon, som upprétthélls av Oppna ytor pa 6mse sidor av allén, kommer att rubbas och al-
1éns idag sjélvklara riktning kommer att bli mindre prominent. Upplandsmuseet anser vidare att
brygghuset fran 1700-talet ska bevaras eftersom det ar unikt och tillhor en séllsynt och hotad bygg-
nadskategori.

Statens fastighetsverk, SFV, avstyrker detaljplanen i foreliggande form men ser gérna en méttligare
exploatering och en byggnad som kan stdrka Upsalas kulturhistoriska betydelse som en arkitekturstad
med internationell betydelse. SFV pépekar att forbindelsen mellan slottet och domkyrkan, den sé kal-
lade ceremonivéigen genom Odinslund, stryker lings kvarteret Ubbo vilket gor att fordndringar i detta
omréde har stor allmén kulturhistorisk betydelse. SFV menar att detaljplaneforslaget inte starker Upp-
salas varumirke som kulturstad utan tvirtom banaliserar Uppsalas unika arv och betydelse. SFV anser
att de kulturhistoriska analyserna infor detaljplanearbetet har varit knapphéndiga. Mer kunskap behovs
om kvarterets utvecklingshistoria och dess position i Uppsalas akademiska kdrna. De fina studier av
Odinslund och Ceremonivigen som finns tycks inte ha paverkat planarbetet. SFV menar att man kan
bebygga och utveckla kvarteret Ubbo pa ett sétt som tar sin utgdngspunkt i de historiska samman-
hangen. De anser att den foreslagna byggnaden ar for stor och star for néra Odinslunds strdk och me-
nar att den borde flyttas tillbaka som de dldre byggplanerna visar. Byggnadsvolymerna ska vara sepa-
rerade fran varandra. Den vinklade byggnadskroppen dr helt frimmande for platsen anser de. De anser
dven att stora glaspartier dr frimmande for platsen och att glas inte &r genomskinligt, vilket illustrat-
ionerna antyder.

Uppsala pastorat, Helga trefaldighets forsamling och Uppsala Domkyrkoforsamling har skrivit ett ge-
mensamt yttrande. De framfor att Odinslund tillhor rikets och Uppsala stads mest centrala kulturhisto-
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riska miljoer, med tydlig kyrklig profil. Omrédet ér till dels igenlagd begravningsplats och kraver dér-
for betydande hinsyn vid planeringen av dess framtida anvéindning. Detta géller dven kvarteret Ubbo
med direkt grins mot omradet. De bada forsamlingarna och pastoratet motsétter sig inte principiellt en
forhojd exploateringsgrad i kvarteret Ubbo jamfort med dagsliaget. De anser dock att en sédan ar for-
enlig med och helst forstirker omradets karaktéir och historiskt framvuxna anvidndning. Planen bor dér-
for endast medge en forenlig anvindning och byggnadernas gestaltning bor vara av offentlig eller re-
presentativ karaktér, i samklang med omgivningen. De anser att den foreslagna byggnaden star i klar
kontrast med omgivningen och foreslér i stéllet en byggnad som samspelar med omgivningen. De an-
ser att byggnaden ska ges ett intryck av en vertikal orientering och att fasader ska vara av tegel eller
reveterade (putsade).

Kungliga Vetenskapssamhdllet i Uppsala anser att den foreslagna byggnaden ndrmast Stenhuset med-
for avgorande nackdelar. Stenhusets sodra gavel far ingen utsikt alls och forslaget innebéar en alldeles
for tit bebyggelse med tranga passager i anslutning till in- och utfarter till hotellet. De anser att det pa-
verkar Stenhuset negativt. Aven det s.k. miljohuset innebir att omradet kring Stenhuset fortitas ytterli-
gare och far disharmoniska proportioner. Ett sophus for s& manga verksamheter kan bli mycket sto-
rande om det placeras direkt utanfor ett hus som Stenhuset med delvis representativa funktioner.

Miab och Villa Anna ér generellt positiva till planen men Onskar att den foreslagna bebyggelsen mot
Villa Anna blev ndgon véning lagre och flyttades ytterligare nagra meter bort fran Villa Anna.

Brf Slottsgdrdarna (Asgriind 3) anser att den foreslagna byggnadskroppen som striicker sig lings med
tomtgransen mot Odinslund kan fé en betydande negativ bestdende och irreversibel paverkan pa riks-
intresset for kulturmilj6. Féreningen anser att dominerande byggnader som inte dr anpassade till om-
givningen forminskar trddalléernas roll som sammanbindande inom riksintresset. De anser att den fo-
reslagna utformningen av byggnaden mot Odinslund é&r starkt negativt patringande gentemot omgi-
vande kulturmilj6. Féreningen anser dock att den planerade bebyggelsen som ersétter det befintliga
Brygghuset samt utbyggnaden pé parkeringen ldngs med Villa Anna inte har samma paverkan pé riks-
intresset for kulturmiljon. De foreslar att byggnaden mot Odinslund utgér och att de allménna funkt-
ionerna placeras i byggnaden ldngs med Villa Anna.

Brf Slottsgdrdarna framfor att den nya byggnaden kommer att ha en paverkan pé ljusforhéllandena i
Odinslund och édven inne i det nya kvarteret. Odinslund kommer sérskilt under vissa delar av aret un-
der sen eftermiddags- och kvillssol ligga i skugga och bli mérkare med den foreslagna byggnaden
langs tomtgransen mot Odinslund. Planbeskrivningen ber6r inte pa nagot stélle paverkan pa ljusforhal-
landena och dess paverkan pé kulturmiljon och Odinslund.

Foreningen Varda Uppsala, FVU, vander sig framforallt emot att planldgga Uppsalas mest kidnda hi-
storiska kulturstrak for forskarbostdder. De anser att det innebér en forlust av en strategisk tomtresurs
och en icke onskvérd privatisering av ett av Uppsalas mest virdefulla offentliga rum. De menar att ett
strategiskt markbyte mellan berdrda parter borde kunna genomforas, sa att kommunen kan forfoga
over fastigheten och langsiktigt borja planera for en verksamhet som bidrar till att stirka Uppsala som
kultur- och kunskapsstad samt som nationellt besoksmél. FVU anser att den foreslagna exploateringen
ar alldeles for hog for den i 6vrigt sméskaliga bebyggelsen i kvarteret. De dr dock positiva till nya
byggnader som samlar upp och ordnar miljon mot Odinslund eftersom dagens vy mot Odinslund utgor
en baksida av bebyggelsen mot Ovre Slottsgatan.

Uppsala Pensiondrsforeningars samarbetsrad, UPS, anser att planforslaget ska avslas. De anser att
forslaget strider helt mot intentionerna for bevarande av kulturmiljon i omrédet.

Hyresgdstforeningen vill betona vikten av att kulturmiljon bevaras sa langt det dr mojligt.
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Handelskammaren tillstyrker detaljplanen. De anser att en férhdjd exploateringsgrad i kvarteret &r fullt
mojlig och historiskt sett naturlig. Det foreliggande forslaget kommer att tillfora utstdllningslokaler,
forskarbostider och hotell vilket kommer tillféra platsen virden som idag dr underdimensionerade.

139 privatpersoner anser att man inte ska bygga nagonting nytt pa tomten eftersom det 4r en unik
miljo som ska bevaras som den dr. De anser att forskarbostider, hotell och utstéllningslokaler kan
byggas pa annan plats i staden. De framfor dven forslag pa hur den obebyggda delen av tomten kan
utvecklas till att bli en del av parken Odinslund. Hir &r ett urval av de synpunkter och forslag som fors
fram:

- Jagvill & det starkaste protestera mot byggplanerna i kvarteret Ubbo. Det dr historisk och kulturhi-
storisk mark som inte gar att ersitta. Processionsviagen mellan Slottet och Domkyrkan.

- Lé@mna Odinslund ifred!

- Jag anser att miljon i kvarteret Ubbo och Odinslund absolut icke far stéras av nagon nybyggnat-
ion. Hela detta omrade ar hjartat i det historiska Uppsala och ska skyddas och bevaras for framtida
generationer.

- Forslaget skulle innebéra att Uppsalas vackraste kvarter, en plats dér historiens vingslag kénns le-
vande, skulle forstoras for all framtid.

- Det vi inte bevarar nu kommer vi aldrig fa tillbaka.

- Légg omedelbart ner alla planer pé exploatering av omradet!

- Det ér just denna del av Uppsala som avbildas pé vykorten och besoks av turister och andra. Kan
inte detta Science gallery byggas ndgon annanstans, nirmare de redan moderna BMC eller Blasen-
hus?

- Odinslund ér redan vackert och praktiskt som det nu &r. Med det anrika namnet och den statliga
kyrkan gor sig en modernistisk 1dda inte vdlbehdvd.

- Forddande att forstora ett av Uppsalas finaste kulturmiljoer.

- Lat denna oas, Lund, mitt i var historiska, centrala, vackra miljé vara som den ér.

- Det planerade byggandet i Odinslund skulle vara en katastrof i den kénsliga kulturmiljon. Uppsala
skulle bli torftigare, inte rikare!

- Bevara de gamla husen som paminner om éldre tidsperioder och skapa en park. Anligg ett café i
den som kan bli en oas i den historiska miljon.

- I detta omrade behover inget alls byggas, men omradet kan dnda utvecklas och bli mer anvént.

- Det ar ytterst viktigt att bevara gamla virdefulla miljéer som Odinslund!

- Bevara nuvarande miljo6 till kommande generationer!

- Visa att Uppsala viarnar om de fa gronytor som finns kvar och att Uppsala bryr sig om sitt histo-
riska arv.

- Ubbos Ostra sida ska bevaras som den dr, men parkeringsplatsen ska tas bort och offentliga toalet-
ter byggas i tomtens norddstra horn.

- Marken borde istillet anvindas som vilbehovd yta for lek, avkoppling och rekreation.

- Planerna pé bebyggelse bor ersittas med en integrering av kvartersmarken med Odinslundsparken.
Den skulle da kunna bli en vérdig del av ett sammanhéingande parkomrade via triden och grons-
kan kring Slottet.

- Lat studentkaren fa en ny tomt och anvdnd Odinslund till det den passar bést — att bli Uppsalas
hjérta och hjarna.

- Vianser att det ar felaktigt att riva en gammal byggnad nér sa lite gammalt ar bevarat i den befint-
liga stadsmiljon.

- Lat omradet istillet utvecklas till en gron moétesplats, knyt an till 1700/1800-talets parkmiljo!

69 privatpersoner anser att det ar mojligt att bygga pa platsen om de nya byggnaderna anpassas i ut-

formning och skala till omgivningen. Féljande synpunkter fors fram:

- Forslaget tar inte hinsyn till den unika kulturmiljén i Uppsalas akademiska och kulturella cent-
rum.
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- En hog glasfasad med metall och platt tak kan knappast berika denna historiska miljo.

- Bebyggelse i Odinslund bor ha en lagméld, men vérdig, hogtidlig utformning och mycket hog
kvalitet p& hantverk och material.

- Attinfoga nya byggnader kan fungera men det maste vara en genomarbetad 16sning for att bygg-
naderna ska kunna smélta in i omgivningen och den historiska kontexten. Stora kolosser i glas och
betong som detaljplaneforslaget passar inte in alls.

- Ni borde bygga nagonting som istillet harmoniserar med miljon och dess historia.

- Fyrkantiga stél- och glasbyggnader har vi tillrickligt av, och i denna klassiska miljo passar de de-
finitivt inte.

- Glasfasaden hor inte hemma i den historiska miljon i Odinslund.

- Om ni absolut maste bygga dar sa gor det enligt en byggnadsstil som inte totalforstor omradets ka-
raktar.

- Hépnadsvéckande fult och illa anpassat till omgivningen, till och med for att vara i Uppsala.

- Bara nagra kvarter bort finns exempel pé en ny stor och okénsligt utformad byggnad som varit ne-
gativ for en annan av de gamla Uppsalamiljoerna (Segerstedtshuset vid Botaniska). Det misstaget
far inte goras om!

- Den forslagna byggnaden mot Odinslund skulle sla sonder den historiska helheten i omrédet, och
bli ett avvikande idgonfallande tillagg.

- Uppsala kommun har ett ansvar att vi inte fir en ny glasintéckt lada.

- Om man 6verhuvudtaget ska bygga nagot diar maste det smélta in i omgivande bebyggelse. Den
gamla stilen finns ju dér, det ar bara att efterlikna den.

- Ge oss inte fler Segerstedtshus, himta inspiration fran Uppsalas fina, stolta historia.

- Byggnadens storlek och utférande harmoniserar inte pa nagot sitt med omgivningen.

- Ge oss nagot att var stolta dver! Nagot som harmonierar med den historiska miljon utan att for den
skull vara en pastisch.

- For att bevara kulturmiljon bor i stéllet ett nytt hus byggas i mer traditionell eller klassisk stil, och
hiamta inspiration fran de byggnader som redan star dir, som intilliggande Villa Anna.

- Ni behdver inte forstora hela det omradet idag som ér ett av de fa kvarvarande dér en historisk at-
mosfér har bibehallits. Ta inte det ifran oss! Ni forstorde omradet kring slottet och Botaniska trad-
girden genom att bygga Segerstedtshuset/den strandade férjan, trots klagomal.

- Stilen i omradet maste dven den bevaras och da gar det inte att bygga nytt i omradet som avviker
alltfor mycket fran stilen som omrédet redan har.

- Odinslund é&r ett véldigt vackert omrade i Uppsala med alla gamla hus. Det vore véldigt synd att
bygga nagot som avviker mycket i den miljon. Jag tycker att vi ska forsoka bevara det som ar
vackert i Uppsala.

- Sten, puts, detaljer och historiens vingslag 4r ledorden, inte glas, betong och sterilitet och kom-
mersialism.

Flera privatpersoner anser att brygghuset ska bevaras. De papekar att det representerar en séllsynt
byggnadskategori i modern svensk stadsmiljo som har hdga kulturhistoriska vérden. Tillsammans med
det gamla gérdshuset bildar brygghuset en liten historisk miljo och bidrar ddrmed till att héja virdet pa
gérdshuset vilket annars skulle bli kvar som en solitér i en i ovrigt frimmande omgivning.

Tva privatpersoner har 1amnat ett alternativt forslag till utformning av kvarteret. De foreslar att vinkel-
byggnaden ersitts av tvd mindre byggnader som medger inblickar in mot garden frén flera hall. De an-
ser att brygghuset ska bevaras och att de nya byggnaderna ska vara i tva vaningar, hogst tre. De nya
byggnaderna ska utformas i traditionell stil, med fasader av puts eller tegel. Personerna anser dven att
miljéhusets foreslagna placering vid Asgrind #r tveksam och bér studeras vidare.

En privatperson framfor att stenmuren fran 1760-talet har ett stort skonhetsvérde och fortjénar att fa
framtrada mer dn vad den foreslagna detaljplanen visar.
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En privatperson anser att det har omradet ar en religids och ceremoniell plats och att denna funktion
bor betonas tydligare. Framfor domkyrkan framfors kronikespelen, i kyrkorna sker begravningar, kon-
firmationer, bréllop och i drkebiskopsgarden bor drkebiskopen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planforslaget har omarbetats efter de inkomna synpunkterna. Volymerna har minskats i hojd och ut-
bredning och vinkelbyggnaden har delats upp i tva huskroppar vilket 6ppnar upp kvarteret mot
Odinslund. Det ger ocksa mer utrymme och rymd intill Villa Anna. Fasadmaterialet har &ndrats till
puts eller tegel och taken ska utforas som traditionella sadeltak.

Den foreslagna exploateringen ér en utveckling av befintlig verksamhet som kan tillféra omgivningen
viktiga virden. Flera av Uppsala universitets tidigaste och kulturbiarande byggnader finns i omradet
och en publik verksamhet hér kan tillféra virden for bade staden och universitetet i ett bredare
perspektiv. Fastigheten dgs av stiftelsen Ubbo som &r grundad av Uppsala studentkar, Uppsala kom-
mun, Uppsala universitet och Kungliga Vetenskapssamhéllet. Stiftelsen har till uppgift att frémja ut-
bildningen och forskningen vid Uppsala universitet genom att uppfora och driva ett internationellt kul-
turcentrum, inrymmande bostédder &t svenska och utléndska studerande och forskare samt motesrum
och Ovriga lokaler som behdvs for Uppsala studentkar och Kungliga vetenskapssamhallet. Planerna pa
denna utbyggnad har pagatt under manga &r och den géllande detaljplanen fran 1966 ger stod for en
sddan utbyggnad. Enligt Innerstadsstrategin ligger kvarteret Ubbo ldngs Kulturstraket som knyter sam-
man Uppsalas mest virdefulla historiska miljoer. Genom att skapa ytterligare en malpunkt i kvarteret
kan Kulturstraket forstarkas och aktiveras.

Forslaget till ny bebyggelse har stdd i historien eftersom det tidigare har legat hus i tomtgransen mot
Odinslund. Tomtgrénsen gér i den befintliga stenmuren. Stenmuren kommer att tas ned under bygg-
nationen, men ska sedan uppforas pé nytt for att sedan ingd som en del av den nya byggnaden.

Brygghuset har ett kulturhistoriskt virde som for sin representant for gardshus fran 1700-talet, men
den har genomgatt s omfattande ombyggnader att den har forlorat en stor del av sitt virde. Kommu-
nen har tidigare (2015) beviljat rivningslov for byggnaden. Rivningslovet giller under forutséttning att
denna detaljplan vinner laga kraft.

Utsikten fran Stenhusets gavel kommer troligen att minska efter byggnationen, men det ar inte alltid
mojligt att bevara utsikter i en vixande stad. I en sddan avviagning bedoms det viktigare att verksam-
heterna i kvarteret kan utvecklas.

Miljohusets placering dr lampligt utifrén fordonsrorelser och gor det mojligt att undvika transporter av
avfall i Odinslund. Det &r placerat pa andra sidan garageinfarten och den nirmaste delen &r cirka 6 me-
ter fran Stenhuset. Miljohuset far vara i hogst en vaning och ska utformas med hog arkitektonisk kvali-
tet enligt detaljplanen. Entrén till miljohuset ar p4 motsatt sida, sett fran Stenhuset, vilket gor att hamt-
ning och ldmning av avfall inte kan anses utgdra en betydande storning for verksamheten i Stenhuset.

Anvéndningen B, bostidder dndras till O, tillféllig vistelse for att stimma med den planerade anvénd-
ningen. Tillfdllig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte 4r av varaktig ka-
raktdr. For denna detaljplan avser det 6vernattningsmdjligheter for géststudenter och géstforskare. Bo-
endet erbjuds under en begrdnsad tid och ar knuten till studier eller forskning. Uppsala universitet har
ett 6kande antal internationella géstforskare, utbytesstudenter och betalande masterstudenter som vis-
tas under kortare perioder i Uppsala. Overnattningsligenheterna kommer att hyras ut méblerade och
fullt utrustade sa att de dr anpassade for en kortare vistelse.

Det framgér av planbeskrivning och plankarta att det krivs tillstand enligt Kulturmilj6lagen for alla
markingrepp.
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Planbeskrivningen kompletteras med en sol- och skuggstudie for att analysera forslagets paverkan pa
parken Odinslund.

Omréadet ar en religios och ceremoniell plats, men det dr dven en plats for Uppsala universitet med
Gustavianum, Dekanhuset, Carolina Rediviva, Universitetshuset och Karhuset.

Naturmiljo och park
Brf Slottsgardarna anser att ett biotopskydd av alléerna bor beaktas.

Uppsala Pensiondrsforeningars samarbetsrad, UPS, kraver att planen avslas och att ingen ny bebyg-
gelse tillats. De anser att Ubbo kan tjana som komplement till parken och att den nédvindiga gronskan
med trad, buskar och grona ytor da kan bibehallas.

En privatperson anser att Uppsala kommun borde vara med i samarbetet Swedish gardens dér t.ex.
Linnétradgarden dr medlem. Genom samverkan med medlemmar i Uppsala och andra stader skulle
man kunna skapa ett gronomréde som léater tala om sig och som vilkomnar turister och boende i Upp-
sala.

En privatperson anser att man inte ska ta bort trdd och vixtlighet i detta centrala ldge.

En privatperson framfor att inga trdd borde fa tas bort utan att stadstradgardsméstaren eller motsva-
rande har fatt yttra sig.

En privatperson ifragasitter att eken ska tas bort.

En privatperson anser att eken framstélls som mindre dn den &r i verkligheten. Enligt privatpersonen
ar eken néra 20 meter i diameter men den framstélls som om den endast dr 9 meter i diameter. Det in-
nebdr att det inte dr mdjligt att bevara tradet med den foreslagna bebyggelsen. Enligt privatpersonen
bor det vara minst 18 meter fran stammen husvéggen.

En privatperson undrar hur man ska undvika att de stora glaspartierna blir en dodsfilla for figlar. Ar
det fagelvanligt glas som ska anvéndas?

En privatperson foreslar att Odinslund skulle kunna utvecklas till en liten skulpturpark.

En privatperson anser att det behdvs en utomhusestrad eller musikpaviljong i Odinslund. Personen fo-
reslar att en sddan kan uppforas i sluttningen i parken.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Allén mot Odinslund ska bevaras och biotopskyddet kommer éven fortséttningsvis att skydda allén.
Detaljplanen kommer att utdkas med omradet som berdr allén och en upplysning om biotopskydd fors
in i planbeskrivningen.

Tradgérden i kvarteret Ubbo &r privat mark vilket gor att allmadnheten inte har tilltrdde. En stor del av
marken anvinds idag till parkering, men ett genomférande innebér att en tradgardsmiljo skapas pa in-
sidan av kvarteret.

Forslaget om samarbete med Swedish gardens ldmnas Gver till kommunens ansvariga inom park.
Kommunen har landskapsarkitekter som planerar parkerna och ser till att trid i mojligaste méan beva-
ras. Skadade och sjuka trdd kan dock behdva tas bort. Kommunen har begridnsade mojligheter att

hindra fastighetsdgare att ta ned trad pa sin egen mark. Det finns dock méjlighet att skydda traden ge-
nom en bestdmmelse i detaljplan, vilket nu ska inforas for den stora eken.
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Det stora tradet (eken) kommer att behallas och skyddas genom en bestimmelse detaljplanen. Tridets
storlek har ndrmare undersokts och kan uppmatas till 15-20 meter i diameter. Tradets krona &r inte
symmetrisk och dérfor varierar lingden pa diametern. Bebyggelsen dr placerad som minst cirka 12
meter fran eken och garaget &r placerat som minst cirka 8 meter frén eken. Eftersom eken véxer pé
asen med djupa sedimentlager av litt jord kan man anta att den har en kraftig palrot som gor att rotsy-
stemet dr samlat. Kontroll av rotsystemet gors dock inte forrdn schaktarbetena paborjas. Det framtida
rotsystemet kommer att begransas av garaget men har mdjlighet att breda ut sig at 6vriga hall. Hela
omradet kring eken samt eken kommer att skyddas under byggtiden. En mindre beskirning kan be-
hova goras om det finns grenar som kommer nira huset eller om det mot formodan finns nagra grova
rotter 1 schakten. Eftersom den planerade bebyggelsen ar relativt 1ag kommer eken att fa bra ljusforhal-
landen édven fortséttningsvis. Hojdsattningen av garden kommer att anpassas till eken.

Byggnadens fasader har omarbetats sa att de ska vara av puts eller tegel. Darmed utgér de stora glas-
partierna.

Detaljplanen omfattar inte parken Odinslund men kommunen planerar att restaurera parken efter att
byggnationen i kvarteret Ubbo ar klar. Forslagen pé skulpturer och musikpaviljong skickas vidare till
ansvariga for utformningen av parken.

Trafik och parkering

Kollektivtrafikforvaltningen UL ser positivt pa planforslaget. Omradet har goda kollektivtrafikforbin-
delser, huvudsakligen fran hallplatserna Tradgérdsgatan och Slottsbacken. Forvaltningen vill uppmana
till att hélla parkeringstalen nere.

Miab och Villa Anna vill att planen fortsatt ska medge parkering pa mark snett med bilfronten mot fa-
saden for 4 fordon och en handikapparkering. I planforslaget &r en varubil inritad pa dagens parke-
ringsyta. Idag har vi endast ett nyttjanderéttsavtal med Stiftelsen Ubbo. Vi ser gérna att rétten till mark
for parkeringar blir en servitutsréttighet sé inte Villa Annas verksamhet dr beroende av Stiftelsens Ub-
bos vilvilja.

Bostadsriittsforeningen Slottsgdrdarna anser att trafiksituationen pa Ovre Slottsgatan ir oacceptabel
vilket de har framfort i tidigare samrad kring 6versiktsplanen och Innerstadsstrategin. Trafiksituat-
ionen skapar en stark barridreffekt mellan omrédet kring domkyrka och universitetshus gentemot Ca-
rolina Rediviva och Uppsala slott. De anser att det dr angeldget med en trafikplan med en héllbar och
kraftigt reducerad trafik pa bland annat Ovre Slottsgatan. Féreningen antar att publik verksamhet och
hotell i kvarteret kan leda till ett storre antal fordonsrorelser och 6kad parkeringsproblematik. Parke-
ringsfragan méste dock ses 1 ett storre sammanhang. For att viarna och utveckla Odinslund anser de att
det vore onskvért att begrénsa parkeringen pa kyrkans mark i den del som ligger i allén.

Flera privatpersoner framfor att planforslaget kommer att generera 6kad biltrafik for de som ska be-
soka verksamheterna, arbeta och bo dér samt behov av tilltrdde for sopbilar, taxi och andra transporter.
Det ér redan idag mycket trafik till besoksmaélen i nérheten och det saknas plats for bussar kring Dom-
kyrkan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planforslaget dndras sa att forskarbostidderna definieras som tillfillig vistelse (planbokstav O), vilket
medfor att det krévs farre parkeringsplatser enligt kommunens parkeringstal. Géstforskare och utby-
tesstudenter kommer ofta 1dngvéga och har inte med sig egen bil.

Befintliga parkeringsplatser vid Odinslund kommer att tas bort vilket innebar att trafiken till

Odinslund kommer att minska vasentligt. Endast en parkering for rérelsehindrade personer anldggs vid
Odinslund. Idag finns det cirka 40 platser pa marken ndrmast Odinslund och det tillskapas cirka 15
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platser i det tillbyggda garaget med infart frin Asgrind. Antalet parkeringsplatser kommer att minska
totalt fran 71 till 39 platser pa fastigheten.

Trafiksituationen med en stor del genomfartstrafik pa Ovre Slottsgatan ér en dvergripande friga som
inte kan hanteras i denna detaljplan. Tillskottet av hotellrum och en publik verksamhet bedéms dock
inte paverka trafiksituationen pa Ovre Slottsgatan nimnvirt. Det ir ett centralt lige i staden som
lockar manga besokare, vilket gor att parkeringsbehovet méste ses i ett storre sammanhang.
Detaljplanen omfattar inte omradet vid Helga Trefaldighets kyrka, och kan dérfor inte styra bort par-
kering dar. Det &r privat mark som kyrkan forfogar dver.

Planforslaget har dndrats sé att det finns mdjlighet for inlastning till Villa Anna pa stiftelsen Ubbos
mark. Réttigheten att fi anvénda grannfastigheten for detta andamal méste dock regleras genom en
overenskommelse mellan fastighetsdgarna. Om inlastningen kan ske pa stiftelsen Ubbos mark kan
dven de egna parkeringsplatserna bibehallas. Planbeskrivningen kompletteras med ett avsnitt dér detta
beskrivs.

Alla leveranser och avfallstransporter till den egna fastigheten ska ske via Asgrind och den 6vre gar-
den for att undvika fordonsrorelser i Odinslund.

Vattenmiljo-grundvatten

Ldnsstyrelsen papekar att grundvattenforekomsten omfattas av miljokvalitetsnormer, MKN. Grundvat-
tenforekomsten har klassats till otillfredsstéllande status avseende BAM, en nedbrytningsprodukt av
bekimpningsmedel. Aven PFAS, perfluorerade alkylsyror har hittats i vattenforekomsten. Detta tyder
pa att den dr kinslig for paverkan och det finns en risk for paverkan redan idag. For de parametrar som
idag har otillfredsstillande status ska atgérder séttas in sa att statusen forbéttras. Det finns krav pa att
vattenforekomsten inte far forsdmras vilket innebér att den ska bibehalla god status for samtliga para-
metrar som har god status idag. Planldggning enligt PBL far inte medverka till att miljokvalitetsnor-
mer Overtrdads. Lansstyrelsen bedomer att planforslaget medfor en risk for 6kad paverkan genom flera
olika fororeningskéllor samtidigt och 6ver tid. Lénsstyrelsen anser att det darfor dr mycket viktigt att
ta hénsyn till de kumulativa effekter som det innebér att genomfora planen, samt att beakta de kumula-
tiva effekter som f6ljer av detaljplanen. Léansstyrelsen vill betona att en exploatering i extremt kanslig
zon reducerar mojligheterna till ytterligare exploatering i omraden med légre kénslighet.

Ldnsstyrelsen papekar att den planerade bebyggelsen kommer att 6ka trafikrorelsen i omradet dér till-
fartsvdgen gar pa askérnan, i extremt kanslig zon. Planomradet ligger uppstroms och endast 60 meter
frén Inre vattenskyddsomrade. Vagarna i omradet &r av kullersten, vilket innebér att det &r mycket ge-
nomslappligt. Riskerna med 6kad trafik i omradet 4r mycket stora. Lansstyrelsen fragar sig d&ven hur
det ar mojligt for kommunen att sdkerstélla att de foreslagna tétskikten verkligen dr och forblir téta.
Det handlar dels om att titskikten ska vara téta fran borjan, dels att de inte ska punkteras vid framtida
markarbeten och dels att titheten ska garanteras over tid. Lansstyrelsen anser att det &r direkt olamp-
ligt att anlagga kéllargarage i askdrnan och i synnerhet i det aktuella laget.

Ldnsstyrelsen noterar att kommunen inte forhéller sig till anspraket pa omréde av riksintresse for an-
laggning av vattenforsorjning och anser att planbeskrivningen ska kompletteras med detta. Lénsstyrel-
sen anser, utifran nuvarande underlag och kunskapslédge, att planforslaget kan innebéra en risk for att
nyttjandet av anldggningen patagligt forsvaras. Om detaljplanen antas i dess nuvarande form kan detta
beslut komma att provas av Lansstyrelsen enligt 11 kap. 10 § PBL.

Ldnsstyrelsen papekar dven att detaljplanen kan forsdmra dricksvattenforsorjningen. Det finns
produktionsbrunnar direkt nedstroms detaljplaneomrédet som kan péverkas negativt av det aktuella
planforslaget. Om detaljplanen antas i dess nuvarande form kan detta beslut komma att provas av
Lénsstyrelsen enligt 11 kap. 10 § PBL.
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Ldnsstyrelsen paminner kommunen om att dispens fran vattenskyddsforeskrifterna endast kan ges om
det finns sérskilda skil och syftet med vattenskyddsomradet inte motverkas. Kravet pa att dispensen
ska vara forenlig med foreskriftens syfte ger uttryck for en mycket restriktiv syn pa dispensmojlighet-
erna.

Miljé- och hdilsoskyddsndmnden anser att planforslaget strider mot riktlinjerna for markanvandning
inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt. Planomradet ligger i
extrem kénslighetszon dir exploatering i mesta mdjliga man ska undvikas. Trots de foreslagna skydds-
atgdrderna kvarstar en risk att paverka grundvattnet. En alternativ lokalisering av byggnaderna bor
darfor undersokas. Om exploatering dndé sker inom planomradet anser nimnden att det maste siker-
stdllas att grundvattnet i dsen inte paverkas negativt. En riskbedomning bor utforas som hanterar risker
under byggfasen och efter fardigstillande. Kéllare och parkeringsgarage bor inte byggas pa platsen ef-
tersom det kan medfora stora risker for grundvattnet, t.ex. genom att det tunna lerlagret som skyddar
grundvattnet grivs bort.

Miljo- och hdilsoskyddsndmnden avrader fran att koppar eller zink anvinds i fasaderna och tak ef-
tersom detta risker att metallerna sprids via dagvattnet till Fyrisan och forsdmrar dess kemiska status.

Uppsala Vatten anser att det inte r forenligt med riktlinjerna med den foreslagna exploateringen pé
grund av att det planeras inom extremt kénslig zon ur grundvattensynpunkt. Bolaget rekommenderar
att en alternativ lokalisering undersoks och anser det vara nddvéndigt att det genomfors en riskbedom-
ning och en langsiktig atgirdsplan for att pavisa markens lamplighet for exploatering. Underjordiska
kéllare och garage ska inte tillatas inom planomradet eftersom risken for féroreningsspridning till
grundvattnet ar alltfor stort. Vad géller dagvattnet ska det foras bort fran zonen i tita ledningar. En an-
slutningspunkt for dagvatten finns i planomradets norddstra del.

Uppsala Pensiondrsforeningars samarbetsrad, UPS, och flera privatpersoner papekar riskerna med
att bygga pa asen eftersom det kan fa negativa konsekvenser for grundvattnet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

En riskutredning har tagits fram for att ndrmare belysa riskerna for fororening av grundvattnet och f6-
resla skyddsatgérder. Planbeskrivningen kompletteras med ett mer utforligt avsnitt om riskerna och
hur de kommer att forebyggas. Detaljplanen medfor att manga markparkeringar som ar anlagda direkt
pa grus tas bort vilket minskar risken for oljeldckage. De cirka 15 parkeringsplatser som tillkommer i
garage ér endast en mindre utvidgning av det befintliga garaget. En planbestimmelse sdkerstéller att
byggnadsdelar under mark ska utféras med tita skarvar och utan rérgenomforingar.

Trafiken i omradet bedoms inte dka till f61jd av exploateringen. Antalet parkeringsplatser kommer att
minska fran 71 till 39 platser. Vid Odinslund kommer det endast att finnas en parkeringsplats for rorel-
sehindrade. Besokare har mojlighet att ta sig till platsen med andra fairdmedel 4n bil.

Att sikerstélla att titskikten verkligen ér tita Gver tid &r en generell och viktig fraga som &ven berdr
kommunens gator. Med 6kad medvetenheten om grundvattnet och asens kénslighet behdver denna

fraga tas om hand generellt i kommunen.

Planbeskrivningen kompletteras med att planomréadet ligger inom riksintresse for anldggning av vat-
tenforsorjning.

Kommunen dr medveten om att Lansstyrelsen ér restriktiv med dispens frén vattenskyddsforeskrif-
terna och beaktar det i fortsatt arbete.

Enligt riktlinjerna for extremt kénslig zon ska exploatering i mdjligaste mén undvikas. Den foreslagna
exploateringen bedoms dock vara en utveckling av befintlig verksamhet som kan tillféra omgivningen
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viktiga virden. Flera av Uppsala universitets tidigaste och kulturbarande byggnader finns i omréadet
och en publik verksamhet hir kan tillféra viarden for bade staden och universitetet i ett bredare per-
spektiv. Fastigheten dgs av stiftelsen Ubbo som &r grundad av Uppsala studentkér, Uppsala kommun,
Uppsala universitet och Kungliga Vetenskapssamhallet. Stiftelsen har till uppgift att frimja utbild-
ningen och forskningen vid Uppsala universitet genom att uppfora och driva ett internationellt kultur-
centrum, inrymmande bostéder at svenska och utlédndska studerande och forskare samt mdtesrum och
ovriga lokaler som behovs for Uppsala studentkar och Kungliga vetenskapssamhallet. Planerna pa
denna utbyggnad har pagatt under manga ar och den gillande detaljplanen frén 1966 ger stod for en
sddan utbyggnad.

Planforslaget dndras sa att fasadmaterial ska vara puts eller tegel.

Dagvattenutredningen har uppdaterats utifran det reviderade planforslaget.

Halsa och sikerhet, markfororeningar och radon

Ldnsstyrelsen papekar att palning och spontning innebér en 6kad risk for spridning av fororeningar
med konsekvensen att det finns risk for negativ inverkan pa grundvattnet och vattentdkten. Lansstyrel-
sen anser att nivan for kénslig markanvéndning, KM, ska uppnas vid sanering eftersom exploatering
innebdr byggnation av bostdder samt att palning och spontning ska ske inom planomrédet.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden papekar att det finns en planbestimmelse som villkorar att startbe-
sked for bygglov inte far ges forrin marken ar sanerad till den avsedda markanvandningen. Saneringen
kan forhindra att markfororeningar vid eventuell byggnation och palning sprids till grundvattnet.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden anser att det olampligt att dagens Akademihotell gors om till bosta-
der. Hoga trafikbullernivier och luftféroreningsnivéer pd Ovre Slottsgatan gor att hotellverksamhet
lampar sig béttre &dn bostider.

En privatperson papekar problemen med radon i Uppsaladsen och undrar vad som hiander nir man
graver for byggnation i detta projekt. Hen fragar sig om det rinner ut i Fyrisan?

En privatperson framfor att omradet kring Trefaldighetskyrkan och Domkyrkan ocksa &r andliga mil-
joer dit man kommer for att fa frid och himta kraft. Att medvetet 6ka biltrafiken i detta omrade ar inte
bara miljoskadligt utan ocksé stérande. Samma sak med bostdder dar hog musik kanske skulle spelas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Riskerna med 6kad spridning av foéroreningar genom pélning och spontning ska ytterligare belysas i
planbeskrivningen.

Planforslaget tillater inte bostidder utmed Ovre Slottsgatan.
Radon finns i marken, i sjélva &sen, och &r en osynlig och luktfri gas. Radon kan dirfor inte rinna ut i
Fyrisan. Riskerna med radon dr om vi far for hdga halter av den i var inomhusluft eller via dricksvatt-

net. For att forebygga det kan man ventilera bort radon i husgrunden och for dricksvatten kan man in-
stallera radonfilter.
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Halsa och sikerhet, brandskydd

Réddningsndmnden upplyser om att det kan krdvas atkomst for hojdfordon for att brandforsvaret ska
kunna bista med utrymning. Det innebér att det kan komma att krdvas rdddningsvéagar och uppstall-
ningsplatser pa de sidor dir dessa byggnader inte nés via det ordinarie vagnétet.

Réddningsndmnden onskar ett fortydligande av planbestimmelsen b; som foreskriver att garage ska
forses med aktivt brandskydd. Namnden Onskar dven ett fortydligande av planbestimmelsen bs som
foreskriver att sldckvatten ska kunna samlas upp och avledas i tita system.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Det behovs inga uppstéllningsplatser for hdjdfordon for att klara utrymningen. Principer for utrymning
vid brand har tagits fram och redovisas i planbeskrivningen.

En riskutredning har tagits fram som narmare beskriver de atgarder som behovs for att skydda grund-
vattnet fran fororenat slickvatten i hdandelse av brand.

Teknisk forsorjning — Ledningar och avfallshantering

Uppsala Vatten anser att framkomligheten pa den Gvre garden inte far forsdmras pa grund av de till-
kommande byggnaderna. Géllande det nya soprummet nere mot Odinslund s& bedomer Uppsala Vat-
ten att detta inte 4r genomforbart utifran trafiksdkerhetsaspekten.

Miab och Villa Anna anser att planen inte ir tydlig med hur sophanteringen for Villa Anna ska 16sas.
De gissar att deras nuvarande miljdstation inte far vara kvar men anser att det behover pekas ut en ny
plats som ar godkédnd ur arbetsmiljosynpunkt. Den nya placeringen far inte vara styrd av Stiftelsens
Ubbos vilvilja och Miab ser dérfor gérna att den utformas som en servitutsrattighet.

Vattenfall AB Heat Nordic upplyser om att den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirmena-
tet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Forslaget har arbetats om sa att all hantering av avfall samt varuleveranser sker vid den 6vre garden.
Det forutsétter dock en kéllare sé att avfall och varor kan transporteras vidare inomhus. Det &r darfor
viktigt for hela projektet med en killarvaning for transporter av varor och avfall.

ssVilla Annas miljostation dr i nulédget placerad pa stiftelsen Ubbos mark, men i planférslaget kommer
den sta i vigen for det gangstrdk som ska finnas lings med den nya hotellbyggnaden. Det bor vara
mojligt att anordna en miljostation pa egen mark, i ndrheten av personalingangen.

Formalia

Lantmdterimyndigheten anser att det dr otydligt var bestimmelsen b, slutar och foreslar att kartan gors
i storre skala. Tomtindelningen kommer att upphdra med automatik och darfor ska det sta upphor att

gilla” pa plankartan. Denna formulering ska éven vara i planbeskrivningen. Myndigheten papekar att

bestimmelsen n, som finns pd plankartan saknas i planbeskrivningen.

Lantmditerimyndigheten anser att det dr tveksamt om x-omréadet i planomradets sddra del uppfyller vé-

sentlighetskravet i fastighetsbildningslagen. De anser att det ir ett battre alternativ att omradet plan-
laggs for en GC-vag.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Plankartan kommer att innehalla farre bestimmelser till granskningen vilket gor den tydligare. Kom-
munen anvander sig i mojligaste man av A3-format som storsta format for att forenkla utskrifter.
Manga ldser ocksa digitalt vilket gor det enkelt att forstora kartan pé skdrmen. Planbestimmelse och
text angdende fastighetsindelning éndras. Planbeskrivningen kompletteras med bestimmelsen no.

X-omradet i detaljplanens sddra del utgar. Det kommer att vara mojligt att rora sig genom kvarteret,
men det bedoms inte sd vésentligt sa att det behdver sékras som x-omrade eller som en allmén géng-
vag.

Planens konsekvenser

Brf Slottsgdrdarna papekar att konsekvensen av nollalternativet dr felaktigt beskriven. De menar att
det finns fler platser &n kvarteret Ubbo for att bygga nya utstéllningslokaler, forskarbostéder och nya
hotellrum.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Det ar riktigt att det finns fler platser i Uppsala att tillgodose dessa funktioner. Texten ska dndras sé att
den syftar pa en funktion som endast kan tillgodoses pa denna plats.

Oversiktsplan, Innerstadsstrategi och Arkitekturpolicy

Ndgra privatpersoner framfor att planforslaget strider mot géllande 6versiktsplan och Innerstadsstrate-
gin. Enligt 6versiktsplanen ska kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljoer, med tillhérande parker
och enstaka byggnader inte forvanskas. Parkernas och torgen kulturhistoriska varden ska respekteras.
Enligt Innerstadsstrategin ska bostadsbebyggelsen fran 1700- 1800- och tidigt 1900-tal med gardar och
uthus vérnas och fordndras med varsamhet.

En privatperson anser att forslaget strider mot kommunens arkitekturpolicy. I avsnittet ”Arkitektur gor
skillnad” stér det att ”det nya Uppsala ska ta avstamp i och respektera det historiska arvet men ut-
veckla och forma staden till en arkitektonisk attraktiv och levande stad i samspel med nya tekniska
losningar och langsiktig héllbarhet”. Personen anser att glasfasaden inte hor hemma i den historiska
miljon.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Det &r viktigt att bevara virdefulla kulturmiljoer men de behdver ocksa kunna utvecklas, vilket ocksé
framgar av Innerstadsstrategin och Oversiktsplanen. En ny byggnad i kvarteret Ubbo kan innehélla en
ny malpunkt i det Kulturstrak som &r utpekat i Innerstadsstrategin. Planforslaget har dndrats efter sam-
rad sa att det 4&r mindre volymer som &r mer anpassade till omgivande byggnader.

Glasfasaderna &r ersatta med fasader av puts eller tegel.

Ovrigt
Uppsala pastorat, Helga trefaldighets forsamling och Uppsala Domkyrkoforsamling anser att det ar

visentligt att en kommande exploatering inte inkrdktar pd mdjligheterna till forsamlingsverksamhet
och darmed forenliga aktiviteter i Helga Trefaldighets kyrka eller prastgarden.

Tva privatpersoner anser att kommunen och markégaren ska ta stor hansyn till de remissyttranden som

de kyrkliga instanserna avger. Dessa har i mer dn 800 &r vardat plats och verksamhet dér, nagot som
alltjamt &r viktigt 1 planfragor.
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Flera privatpersoner anser att det saknas en turistbyré i Uppsala, och att en sdédan mycket vél skulle
kunna ligga i detta omréde.

En privatperson foreslér att parkeringsplatsen ska tas bort och att man ska bygga offentliga toaletter i
tomtens norddstra horn.

Mdnga privatpersoner anser att Uppsala kommun maste kunna erbjuda mark pa annat héll. Det &r {or-
staeligt att studentkéren behover bygga ut men bara for att man av historiska skil dger marken kan
man inte godta vad som helst. Rosendalsomradet som ligger nira Angstrémslaboratoriet och BMC ir
ett forslag. Kommunen skulle da kunna byta mark med Stiftelsen Ubbo. Det finns dven synpunkter pa
att kvarteret Ubbo inte har den optimala ytan for ett Science Gallery, och att den verksamheten beho-
ver en annan plats dar verksamheten kan utvecklas och véxa.

Tvd privatpersoner framfor att de far intryck av en politisk manipulation nidr man flyttat kulturmil-
jofragor till stadsbyggnadssidan istillet for kulturndmnden. Stadsbyggnadssidan har vél aldrig brytt sig
om kultur i Uppsala, menar de.

Flera privatpersoner anser att det 4r anmérkningsvért och svart att forsté att Kulturnimnden inte 1&m-
nat yttrande 6ver planforslaget. Enligt kommunens nu gillande organisation har kulturndmnden ansvar
for kulturarvsfragor. En av privatpersonerna framfor att byggplanerna for kvarteret Ubbo ar en kultur-
arvsfraga.

En privatperson anser att forslag pa bebyggelse 1 en sa kénslig kulturmilj6é bor beredas pa annat sétt.
Personer och institutioner med kunskap om stadens historia, kultur, kyrkor, trdd och geologi borde ha
radfragats. Riksantikvarieimbetet, Lénsstyrelsen, och kulturndmnden borde ha varit inkopplade frén
borjan och allménheten fatt mdjlighet att deltaga och ge synpunkter under en lang tid.

Tva privatpersoner anser att det dr dags for Stiftelsen Ubbo, gdrna med hjilp av Uppsala kommun, tar
initiativ till en stor 6ppen arkitekttidvling, 4&ven med internationellt deltagande. Fragans stora dignitet
fortjanar det. Ytterligare ndgra privatpersoner lyfter fram behovet av en arkitekttavling.

En privatperson anser att en konsekvens av planforslaget ar att Odinslund kommer att vara byggar-
betsplats i manga ar och inte kunna anvéndas som park. Under tiden som Paradgatan anlades anvéndes
Odinslund som uppstéllningsplats, vilket innebar att den inte kunde nyttjas som park.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Den utokade verksamheten i kvarteret Ubbo kommer inte att inkrékta pa forsamlingsverksamheten 1
Helga Trefaldighets kyrka eller Prastgdrden. Kommunen tar stor hinsyn till remissyttranden fran de
kyrkliga instanserna och forslaget har nu omarbetats efter dessa synpunkter.

Detaljplanen omojliggor inte placeringen av en turistbyra i kvarteret Ubbo, men det dr en kommunal
verksamhet som d& fir hyra in sig. Kommunen har tidigare beslutat sig for att inte ha ndgon permanent
lokal for turistbyra, men det 4r inte en fraga som detaljplanen hanterar.

Kommunen planerar att bygga en offentlig toalett i den kommunala parken, Odinslund. Den kommer
att anldggas i samband med att parken restaureras efter att byggnationen i kvarteret Ubbo é&r klar.

Studentkaren och Kungliga Vetenskapssamhéllet har redan en verksamhet med kontor, karverksamhet,
lakarmottagning mm pé platsen. Akademihotellet AB bedriver sin verksambhet i stiftelsens lokaler och
har ett starkt 6nskemaél att utdka sin verksamhet med rum och publika lokaler. Flera av Uppsala uni-
versitets tidigaste och kulturbérande byggnader finns i omrédet och en nyskapande kreativ publik
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verksamhet hér, en plats ddr akademin moéter staden, skulle tillfora vérden for bade staden och univer-
sitetet 1 ett bredare perspektiv. Uppsala universitet har darfor ett intresse av att finnas i de planerade
lokalerna och dérigenom synliggdra universitetet och vetenskap i staden.

Eftersom kulturmiljéfragorna ar en viktig del av den 16pande stadsplaneringsprocessen i kommunen
beslutades for cirka fem ar sedan att ansvaret for kulturmiljofragorna skulle flyttas 6ver fran kultur-
ndmnden till plan- och byggnadsndmnden. Som en {61jd av det beslutet flyttades tjinsten som stadsan-
tikvarie over fran kulturférvaltningen till stadsbyggnadsforvaltningen. Detta var ett sétt att battre inte-
grera kulturmiljofrdgorna i stadsplaneringen i stéllet for att som tidigare mer fungera som en instans
som ska yttra sig 6ver fragor, ofta i ett alltfor sent skede. Samtidigt beslutades att de bredare kultur-
arvsfragorna skulle ligga kvar under kulturndimnden, som i sin tur anstéllde en kulturarvsstrateg. Kul-
turndmnden far nu alla detaljplaner for yttrande, precis som tidigare, och avgor sedan sjdlva om det ar
en kulturarvsfrdga som det vill yttra sig om eller inte. Kulturndmnden har fatt denna detaljplan pa re-
miss men har valt att inte svara.

Forslaget till ny detaljplan for kvarteret Ubbo var ute pa samréd frén den 16 november 2018 till den 7
januari 2019, betydligt langre dn de lagstadgade 3 veckorna. Nar planen har omarbetats ska den stéllas
ut den for granskning och da blir det ett nytt tillfdlle for alla att yttra sig. Under samradet och gransk-
ningen far Lénsstyrelsen, kulturnimnden, Upplandsmuséet och ett flertal foreningar forslaget tillsént
pa remiss. Lénsstyrelsen har i ett tidigare skede, 2017-02-03, fatt yttra sig 6ver behovsbeddmningen.
Planprocessen sker med utdkat forfarande vilket innebér att den bereds i plan- och byggnadsndmnden
men ska antas av kommunfullmédktige. Det dr lansstyrelsen som bevakar riksintresset for kulturmiljon,
inte Riksantikvarieimbetet.

Stiftelsen Ubbo bjod in olika arkitektkontor for att konkurrera om uppdraget i samband med att plan-
programmet togs fram &r 2005. Planforslaget utgar fran planprogrammet som godkéndes av davarande
byggnadsndmnden 2006. Kommunen anser att det nu bearbetade forslaget har en tillrdckligt hog arki-
tektonisk kvalitet.

Etableringen av byggarbetsplatsen kommer sa langt det dr mdjligt att ske pa egen tomtmark. En
mindre del av gatumarken och parken kommer behdva nyttjas under byggtiden men sa langt det &r
mdjligt ska intranget begrénsas i tid och rum

Bilaga

Lénsstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Brita Bugge
detaljplanechef planarkitekt
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Oversikt éver inkomna samradsyttranden

Myndigheter Datum
Kommunala lantmiterimyndigheten 2018-12-20
Lénsstyrelsen 2019-02-15
Sakiigare och boende inom och utanfor planomradet

(enligt fastighetsforteckningen)

Brf Slottsgardarna 2019-01-04
Trossamfundet Svenska kyrkan (Arkebiskopsgarden) 2019-01-02
Uppsala pastorat, Svenska kyrkan 2019-01-07
Helga trefaldighets forsamling (gemensamt yttrande med

Uppsala Pastorat)

Uppsala Domkyrkoférsamling (gemensamt yttrande med

Uppsala Pastorat)

Statens fastighetsverk 2019-01-07
Villa Anna (hyresgést) 2019-01-07
Miab forvaltning (gemensamt yttrande med Villa Anna)

Kungliga Vetenskapssambhéllet (hyresgést) 2019-01-02
Kommunala niimnder, forvaltningar med flera

Milj6- och hélsoskyddsnamnden 2019-02-19
Uppsala brandforsvar 2018-12-18
Intresseforeningar och sammanslutningar

Foreningen Vérda Uppsala 2019-01-07
Uppsala Handelskammare 2018-12-11
Hyresgéstforeningen 2018-11-26
Uppsala Pensiondrsforeningars samarbetsrad 2019-01-07
Ledningsiigare

Skanova 2018-12-03
Svenska kraftnét 2018-12-18
Vattenfall AB Heat Nordic 2019-01-07
Uppsala Vatten och Avfall AB 2019-01-07
Trafik

Region Uppsala 2018-11-27
Ovriga

Upplandsmuseet 2018-12-20
Privatperson 1 2018-12-04
Privatperson 2 2018-12-04
Privatperson 3 2018-12-04
Privatperson 4 2018-12-04
Privatperson 5 2018-12-04
Privatperson 6 2018-12-04
Privatperson 7 2018-12-04
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Privatperson 8 2018-12-04
Privatperson 9 2018-12-04
Privatperson 10 2018-12-04
Privatperson 11 2018-12-04
Privatperson 12 2018-12-04
Privatperson 13 2018-12-04
Privatperson 14 2018-12-06
Privatperson 15 2018-12-06
Privatperson 16 2018-12-06

2019-01-07
Privatperson 17 2018-12-07
Privatperson 18 2018-12-09
Privatperson 19 2018-12-08
Privatperson 20 2018-12-22
Privatperson 21 2018-12-26
Privatperson 22 2018-12-28
Privatperson 23 2018-12-28
Privatperson 24 2018-12-28
Privatperson 25 2018-12-28
Privatperson 26 2018-12-28
Privatperson 27 2018-12-28
Privatperson 28 2018-12-28
Privatperson 29 2018-12-28
Privatperson 30 2018-12-30
Privatperson 31 2018-12-28
Privatperson 32 2018-12-28
Privatperson 33 2018-12-29
Privatperson 34 2018-12-29
Privatperson 35 2018-12-29
Privatperson 36 2018-12-29
Privatperson 37 2018-12-29
Privatperson 38 2018-12-30
Privatperson 39 2018-12-30
Privatperson 40 2018-12-30
Privatperson 41 2018-12-30
Privatperson 42 2018-12-30
Privatperson 43 2018-12-30
Privatperson 44 2018-12-30
Privatperson 45 2018-12-30
Privatperson 46 2018-12-30
Privatperson 47 2018-12-30
Privatperson 48 2018-12-30
Privatperson 49 2018-12-30
Privatperson 50 2018-12-30
Privatperson 51 2018-12-30
Privatperson 52 2018-12-30
Privatperson 53 2018-12-30
Privatperson 54 2018-12-30
Privatperson 55 2018-12-31

Samradsredogorelse

25/29



Diarienummer: PBN 2015-003138
Detaljplan for kvarteret Ubbo

Privatperson 56 2018-12-31
Privatperson 57 2018-12-31
Privatperson 58 2019-01-01
Privatperson 59 2019-01-01
Privatperson 60 2019-01-01
Privatperson 61 2019-01-01
Privatperson 62 2019-01-01
Privatperson 63 2019-01-02
Privatperson 64 2019-01-01
Privatperson 65 2019-01-01
Privatperson 66 2019-01-02
Privatperson 67 2019-01-02
Privatperson 68 2019-01-02
Privatperson 69 2019-01-03
Privatperson 70 2019-01-03
Privatperson 71 2019-01-03
Privatperson 72 2019-01-03
Privatperson 73 2019-01-03
Privatperson 74 2019-01-03
Privatperson 75 2019-01-03
Privatperson 76 2019-01-03
Privatperson 77 2019-01-03
Privatperson 78 2019-01-03
Privatperson 79 2019-01-03
Privatperson 80 2019-01-03
Privatperson 81 2019-01-03
Privatperson 82 2019-01-03
Privatperson 83 2019-01-03
Privatperson 84 2019-01-03
Privatperson 85 2019-01-03
Privatperson 86 2019-01-04
Privatperson 87 2019-01-04
Privatperson 88 2019-01-04
Privatperson 89 2019-01-04
Privatperson 90 2019-01-04
Privatperson 91 2019-01-04
Privatperson 92 2019-01-04
Privatperson 93 2019-01-04
Privatperson 94 2019-01-04
Privatperson 95 2019-01-04
Privatperson 96 2019-01-04
Privatperson 97 2019-01-04
Privatperson 98 2019-01-04
Privatperson 99 2019-01-05
Privatperson 100 2019-01-05
Privatperson 101 2019-01-05
Privatperson 102 2019-01-05
Privatperson 103 2019-01-05
Privatperson 104 2019-01-05
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Privatperson 105 2019-01-05
Privatperson 106 2019-01-05
Privatperson 107 2019-01-05
Privatperson 108 2019-01-05
Privatperson 109 2019-01-05
Privatperson 110 2019-01-06
Privatperson 111 2019-01-06
Privatperson 112 2019-01-06
Privatperson 113 2019-01-06
Privatperson 114 2019-01-06
Privatperson 115 2019-01-06
Privatperson 116 2019-01-06
Privatperson 117 2019-01-06
Privatperson 118 2019-01-06
Privatperson 119 2019-01-06
Privatperson 120 2019-01-06
Privatperson 121 2019-01-06
Privatperson 122 2019-01-06
Privatperson 123 2019-01-06
Privatperson 124 2019-01-06
Privatperson 125 2019-01-06
Privatperson 126 2019-01-06
Privatperson 127 2019-01-06
Privatperson 128 2019-01-06
Privatperson 129 2019-01-06
Privatperson 130 2019-01-06
Privatperson 131 2019-01-06
Privatperson 132 2019-01-06
Privatperson 133 2019-01-06
Privatperson 134 2019-01-06
Privatperson 135 2019-01-06
Privatperson 136 2019-01-06
Privatperson 137 2019-01-06
Privatperson 138 2019-01-06
Privatperson 139 2019-01-06
Privatperson 140 2019-01-06
Privatperson 141 2019-01-06
Privatperson 142 2019-01-06
Privatperson 143 2019-01-06
Privatperson 144 2019-01-07
Privatperson 145 2019-01-07
Privatperson 146 2019-01-07
Privatperson 147 2019-01-07
Privatperson 148 2019-01-07
Privatperson 149 2019-01-07
Privatperson 150 2019-01-07
Privatperson 151 2019-01-07
Privatperson 152 2019-01-07
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Privatperson 153 2019-01-07
Privatperson 154 2019-01-07
Privatperson 155 2019-01-07
Privatperson 156 2019-01-07
Privatperson 157 2019-01-07
Privatperson 158 2019-01-07
Privatperson 159 2019-01-07
Privatperson 160 2019-01-07
Privatperson 161 2019-01-07
Privatperson 162 2019-01-07
Privatperson 163 2019-01-07
Privatperson 164 2019-01-07
Privatperson 165 2019-01-07
Privatperson 166 2019-01-07
Privatperson 167 2019-01-07
Privatperson 168 2019-01-07
Privatperson 169 2019-01-07
Privatperson 170 2019-01-07
Privatperson 171 2019-01-07
Privatperson 172 2019-01-07
Privatperson 173 2019-01-07
Privatperson 174 2019-01-07
Privatperson 175 2019-01-07
Privatperson 176 2019-01-07
Privatperson 177 2019-01-07
Privatperson 178 2019-01-07
Privatperson 179 2019-01-07
Privatperson 180 2019-01-07
Privatperson 181 2019-01-07
Privatperson 182 2019-01-07
Privatperson 183 2019-01-07
Privatperson 184 2019-01-07
Privatperson 185 2019-01-07
Privatperson 186 2019-01-07
Privatperson 187 2019-01-07
Privatperson 188 2019-01-07
Privatperson 189 2019-01-07
Privatperson 190 2019-01-07
Privatperson 191 2019-01-07
Privatperson 192 (forsent inkommen) 2019-01-09
Privatperson 193 (forsent inkommen) 2019-01-08
Privatperson 194 (férsent inkommen) 2019-01-08
Privatperson 195 (forsent inkommen) 2019-01-08
Privatperson 196 2019-01-07
Privatperson 197 2019-01-04
Privatperson 198 2019-01-04
Privatperson 199 2019-01-03
Privatperson 200 2019-01-03
Privatperson 201 2018-11-16
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Privatperson 202 2018-11-17
Privatperson 203 2018-11-17
Privatperson 204 2018-11-19
Privatperson 205 2018-11-19
Privatperson 206 2018-11-20
Privatperson 207 2018-11-24
Privatperson 208 2018-11-27
Privatperson 209 2018-12-03
Privatperson 210 2018-12-03
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LANSSTYRELSEN Plan- och byggnadsndamnden

UPPSALA LAN

Katja Saranka

Uppsala kommun
plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

Planhandléggare

010-22 33 289

katja.saranka@lansstyrelsen.se

Samrad om detaljplan for Kv. Ubbo, Uppsala kommun, Uppsala léin

Redogorelse for drendet

Kommunen har dversént rubricerat detaljplaneforslag for samréd enligt 5 kap 11 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av tva nya byggnader pa fastigheten
Fjardingen 20:3, inom Kv. Ubbo. Byggnaderna ska anvindas for utstillningslokaler,
forskarbostdder och hotell. Planens syfte dr dven att skydda de kulturhistoriskt véirdefulla
byggnaderna som finns inom kvarteret samt att sikerstilla att de nya byggnaderna far en
utformning med hog arkitektonisk kvalitet och volymer som &r anpassade till
omgivningen.

Overensstimmelse med dversiktsplanen
Markanvéndningen dverensstimmer med dversiktsplanens intentioner for omradet.

Linsstyrelsens tidigare synpunkter
Samrdd om detaljplaneprogram for Odinslund

Léansstyrelsen ldmnade synpunkter pé detaljplaneprogram for Odinslund, daterat den 15
augusti 2005, dnr. 402-4166-05. Lansstyrelsen ansdg bl.a. att tillkomsten och
utformningen av byggnaden for forskarbostdder, utstdllningshall och café, som foreslogs 1
programmet riskerade att patagligt skada riksintresset for kulturmiljovérd.

Behovsbedomning i detaljplan for kvarteret Ubbo

Léansstyrelsen har dven ldmnat ett yttrande, den 3 februari 2017, dnr. 402-5646-16, dver
behovsbedomningen till planforslaget. I yttrandet gjorde Lansstyrelsen den bedomningen
att ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan pa
grund av planomrédets centrala ldge i riksintresseomradet for kulturmiljon, Uppsala stad,
och pé grund av planomradets hoga kénslighet och risken for att pdverka grundvattnet
genom byggnation. Lénsstyrelsen podngterade vikten att kommunen behdvde ta fram
nddvindiga utredningar i den fortsatta processen och ansag att det dven fanns skél att
overviga att gora en miljobeddmning.

Sammanfattning

Kommunen har till samradsforslaget tagit fram utredningar som hanterar

riksintresseomréden for kulturmiljovérd, vattentidkten samt miljokvalitetsnormerna for

Fyrisan. Planbestimmelserna har utarbetats for att skydda befintlig bebyggelse samt styra

utformningen av ny bebyggelse sa att den far en hog kvalitet och anpassas till den
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vérdefulla kulturmiljon. Planen innehdller 4ven bestimmelser om ldgsta schaktningsniva
och beskriver hur dagvatten kan tas om hand. Genom dessa utredningar,
planbestimmelser och utforlig planbeskrivning beddmer kommunen att en sérskild
miljokonsekvensbeskrivning inte behovs. Lansstyrelsen ges tillfalle att yttra sig over
planforslaget under samradet.

Lansstyrelsen har i sina tidigare yttranden lyft risken for allvarlig paverkan pa
riksintresset for kulturmiljovéird. Planens mycket kinsliga ldge, inom ett av Uppsalas
mest virdefulla kulturmiljostrék, stéiller osedvanligt hoga krav pa en framtida utveckling
av platsen. I Lansstyrelsens yttrande 1 behovsbeddmningen utvecklade Lénsstyrelsen sin
syn pé de viktigaste punkterna som kommunen behdvde ta hénsyn till betrdffande
riksintresse for kulturmiljon, vilket var foljande:

e Planomradet och dess omgivning ir starkt praglat av kulturhistoriska byggnader
och miljder.

e Eventuella nytillkommande byggnader maste, vad géller kravet pa volymer,
gestaltning och utformning, forhalla sig med stor hansyn till den kulturhistoriska
miljon.

e Eventuella nytillkommande byggnader maste ges en offentlig karaktr.

Utifran vad som lyfts fram, finner Lénsstyrelsen att nu aktuellt forslag inte tar tillrdckligt
stor hdnsyn for att minimera paverkan pa riksintresseomradet for kulturmiljon.
Riksintresset for kulturmiljon riskerar att paverkas allvarligt om planforslaget inte battre
anpassas till den kulturhistoriska omgivningen som omradet besitter. Se vidare under
rubrik Riksintresse for kulturmiljo.

Lénsstyrelsen har i behovsbedomningen @ven yttrat sig om planomradet kinslighet d4 den
ligger 1 ndrheten av bade den inre zonen for vattenskyddsomradet och riksintresse for
anldggningar for vattenforsorjning. Lénsstyrelsen anser att ett genomférande av
planforslaget i dess nuvarande utformning, med tillhdérande underlag och utifrdn nu kiand
kunskap, kan innebéra en oacceptabel risk for att grundvattenforekomstens status
forsdmras, att den kan motverka arbetet med att nd god grundvattenstatus i Uppsaladsen
och didrmed ocksa att den kan langsiktigt riskera att forsdmra Uppsalas
dricksvattenforsorjning och ménniskors hélsa.

Lansstyrelsen synpunkter angdende detaljplans paverkan pa grundvattnet redovisas mer
utforligt nedan under rubrikerna Miljokvalitetsnormer (MKN) f6r grundvattnet,
Riksintresse anlidggningar for dricksvattenforsorjning och Halsa och sékerhet —
dricksvattenforsorjning.

Sammantaget anser Lansstyrelsen att detaljplaneforslaget i dess nuvarande form inte
tillgodoser pa riksintresset for kulturmiljovard. Om denna detaljplan antas kan detta
beslut komma att provas av Lénsstyrelsen med stdd av 11 kap. 10 § PBL.

Fragor som bevakas av Linsstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL

Riksintresse for kulturmiljo

I Uppsala kommuns innerstadsstrategi, antagen av kommunfullméktige, 12 december
2016, ges vissa riktlinjer for hur utveckling av kulturhistoriskt intressanta miljoer bor ske.
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I strategihandlingen sdgs bland annat att man alltid ska ta fram en genomarbetad
gestaltningsidé med hog arkitektonisk kvalitet vid planering av ny bebyggelse,
ombyggnad eller annan storre forandring.

I foreliggande planforslag finns en formulerad vision enligt denna riktlinje, med
inriktningen att forstirka och utveckla straket mellan slottet och domkyrkan med
ytterligare en malpunkt. Byggnader ska vara av hog arkitektonisk kvalitet och ge ett
intressant tillskott till den kulturhistoriskt intressanta miljon. Byggnader ska innehélla
publika verksamheter som lockar besokare och ger liv i omradet, med en 6kad nérvaro
och rorlighet.

I den kulturmiljéanalys som kommunen tagit fram bedomes att Kv. Ubbo med sina
omgivningar omfattar samtliga fyra hornpelare 1 riksintressets motiv: lardomsstaden,
domkyrkostaden, centralmakten och stadens framvéxt och struktur. En slutsats blir att
dessa kopplingar, framfor allt gdllande ldrdomsstaden, bor ge universitetet mojlighet att
utvecklas med tilldgg som berikar omradets kulturmilj6. Den fordndring som foreslés
kommer att fordndra kvarterets karaktér, da byggnaderna ér storre &n omgivande och har
en volymgruppering som avviker. I kulturmiljéanalysen tolkas forslaget som en
modernisering och nygestaltning av platsen, och 1 viss méin ocksd som en atergang till ett
historiskt mer korrekt utseende.

Sasom planforslaget dr utformad 1 samradshandlingarna mdojliggdrs en vinkelbyggnad i
2—4 vaningar i tomtgransen mot Odinslund och Villa Anna. Byggnaden &r placerad sa att
den sluter en stor del av kvarteret och skapar ett inre gdrdsrum kring den stora eken. Den
sOdra delen av kvarteret kommer ha en ligre byggnadshdjd pa tva vaningar for att sedan
besta av en hogre byggnad i fyra viningar ndrmast Villa Anna. Fasaden som véander sig
mot Odinslund foreslas bestd av stora ytor i glas med stdende konstruktion i metall. I den
hogre delen av byggnaden dér fasaden vinder sig mot Villa Anna foreslds byggnaden
besté av trifasader. Vidare mojliggor planforslaget en mindre trabyggnad i tva vaningar
inne pé girden och forslaget &r att den ska ersétta det gamla brygghuset for vilken
kommunen tidigare har meddelat rivningslov.

Som redan papekats dr platsen central i det kulturstrdk som binder samman négra av
Uppsalas historiskt mest vardefulla kulturhistoriska byggnader och miljder.
Linsstyrelsens har dirfor sett 6ver hur samradsforslaget anses paverka pa riksintresset for
kulturmiljovard och dess virden fran tva aspekter.

Den forsta fragan ror hur platsen uppfattas idag. Lansstyrelsen delar kommunens
stdllningstagande att den Oppna, parklika karaktdren inte har samma historiska djup som
manga av de ovriga nirliggande kulturmiljoerna. Har bedomer Lansstyrelsen dndé att den
historiska dimensionen i omradet dock dven innefattar synligheten fran Odinslund av
dldre byggnader lings Ovre Slottsgatan och inom kvarteret Ubbo. Dérfér menar
Liansstyrelsen att denna aspekt bor inbegripas i tolkningen av forslagets forhallande till
befintliga kulturmiljévérden, alltsa i vilken grad planforslaget minskar den nuvarande
lasbarheten av centrala kulturmiljoer i lardomsstaden. Har bedomer Lénsstyrelsen att den
nya byggnaden narmast parkomradet med dess volym och formgivning inverkar negativt
pa lasbarheten av riksintresset. Att det fortfarande finns ett brygghus kvarstaende i urban
milj6 dr idag séllsynt. Det &r sjdlva foreteelsen brygghus, d.v.s. byggnadstypen vari det
kulturhistoriska vérdet bestar.
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Den andra frdgan giller om planforslaget tillfor en sé pass patagligt modern och
annorlunda nérvaro att forstaelsen av omradets kulturhistoriska betydelse kraftigt
forsdmras. Har har Lansstyrelsen tidigare podngterat att foreslagna byggnaders volymer,
gestaltning och utformning ska forhalla sig med stor hénsyn till den kulturhistoriska
miljon. I planbeskrivningen sdgs att planens syfte bade ar att skydda de kulturhistoriskt
virdefulla byggnaderna och att sdkerstilla att nya byggnader 1 utformning, kvalitet och
volymer &r anpassade till omgivningen. Lansstyrelsen bedomer att detta syfte inte har
uppnaétts, utan uppfattar att nuvarande planforslag mer ligger i linje med arkitektens
vision att “fasaden mot Odinslund fir en egen arkitektonisk gestaltning i glas och metall
som stiarker parkrummet och ger platsen en identitet”. Lansstyrelsen menar, 1 motsats till
detta, att platsen inte alls saknar identitet idag, utan tvirtom redan till stora delar har en
identitet som &dr bestdmd av omgivande kulturmiljoer. Hir bedomer darfor Lansstyrelsen
att nuvarande forslag inte 1 tillracklig grad forhaller sig till de kulturmiljévarden som
konstituerar riksintresset.

I planunderlaget sdgs att byggnaderna knyter an i material till den dldre omgivande
bebyggelsen. Det sdgs ocksé att genom den foreslagna utformningen av de nya
byggnaderna skapas en variation i bebyggelsen i kvarteret, som ansluter till den befintliga
bebyggelsestrukturen i material och skala. Lansstyrelsen instimmer inte i denna tolkning,
utan menar istdllet att foreslagna byggnader hogst patagligt har ett modernt uttryck av ett
slag som inte kan sdgas samspela med omgivningen, eftersom den foreslagna byggnaden
mot Odinslund till stor del 4r utford i glas och metall. Planforslagets ambition att skapa
en variation i bebyggelsen i kvarteret star ndrmast i strid med Lénsstyrelsens tidigare
yttrande att eventuella nytillkommande byggnader méste, vad géller kravet pd volymer,
gestaltning och utformning, forhélla sig med stor hiansyn till den kulturhistoriska miljon.

Liansstyrelsen instimmer 1 innerstadsstrategins inriktning att byggnader ska vara av hog
arkitektonisk kvalitet och ge ett intressant tillskott till den kulturhistoriskt intressanta
miljon. Lénsstyrelsen vill samtidigt betona vikten av att — i det hér fallet — en sddan
inriktning medvetet tar sin utgangspunkt i de kulturmiljéviarden som konstituerar
riksintresset.

Under samradstiden har Lansstyrelsen gjort platsbesok. Av platsbesoket bekriftades
Liansstyrelsen uppfattningen att den ldnga glasade fasadfronten som vénder sig mot
Odinslund kommer att stinga till gdrden bakom, att utrymmet mellan hotellet och Villa
Anna kan komma att upplevas trangt d& den hoga byggnadsvolymen dir
hotellverksamheten foreslas inrymmas kan komma att upplevas som en mur. Vidare
kommer inte ett platt tak samspela med de omgivande byggnaderna och materialet glas
kan dven ménga ginger upplevas som en svart yta nir den inte ar upplyst.

Liansstyrelsens bedomning ar darfor att nuvarande planforslag riskerar att patagligt skada
riksintresset for kulturmiljon. Lansstyrelsen bedomer att forslaget i volym och
formgivning inte samspelar med den kulturhistoriska miljon.

For att undvika pataglig skada pé riksintresset vill Lansstyrelsen lyfta fram foljande:

¢ Byggnadsfront mot Odinslund bor inte utgéra en homogen stingning av kvarteret.
En utgangspunkt i kulturmiljon talar snarare for begrinsade byggnadskroppar som
bevarar moéjligheten att uppfatta kvarterets befintliga bebyggelse.
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e Mojligheten att placera byggnaden ldngre fran Villa Anna bor 6vervigas.

¢ Tillkommande byggnader bor knyta an béttre i material till befintlig bebyggelse.
Samspelet med befintlig kulturmiljo ér av yttersta vikt.

e Tillkommande byggnad med front mot Odinslund bor ges béttre anpassade
takvinklar 1 forhéllande till sin omgivning.

Sammantaget anser Lansstyrelsen att detaljplaneforslaget i dess nuvarande form inte
tillgodoser pa riksintresset for kulturmiljovird. Om denna detaljplan antas kan beslutet
komma att provas av Lénsstyrelsen med stod av 11 kap. 10 § PBL.

Grundvatten
Miljékvalitetsnormer (MKN) for grundvatten

Miljokvalitetsnormer for grundvatten Grundvattenférekomsten Uppsaladsen-Uppsala
forsorjer idag mer dn 150 000 invdnare med dricksvatten. Grundvattenférekomsten
omfattas av miljokvalitetsnormer till f6ljd av vattendirektivet, EU-direktivet 2000/60/EG,
inforlivat i svensk ritt genom 5 kap miljobalken, MB, och vattenforvaltningsférordningen
(2004:660). Malet inom vattenforvaltningen ar ett sdkert dricksvatten med god status till
kommande generationer. For alla yt- och grundvattenférekomster har Vattenmyndigheten
for Norra Ostersjon med stod av ovannidmnda forordning faststillt miljokvalitetsnormer.

Grundvattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala WA99626655, inom vilka vattentékterna
Galgbacken, Stadstradgarden/krondsen och Sunnersta ligger, har klassats till
otillfredsstéllande status avseende BAM, en nedbrytningsprodukt av bekdmpningsmedel.
Aven perfluorerade alkylsyror, PFAS, hittas i vattenforekomsten. Eftersom dessa dimnen
redan hittats 1 vattenforekomsten tyder det pé att den ar kénslig for paverkan. En stor del
av Uppsala stad dr byggd pa vattenféorekomsten, och det finns séledes en risk for
paverkan redan idag. Belastningen pé vattenférekomsten behdver minska jamfort med
nuldget. Vattenmyndigheten har beslutat att vattenforekomsten behover forlangd tidsfrist
till 2027 for att uppnéd god grundvattenstatus. Inom vattenférvaltningen finns ett krav pa
att en vattenforekomst inte far forsdmras (artikel 4.1 b 1 vattendirektivet). Det betyder att
forekomsten ska bibehélla god status for samtliga parametrar som har god status idag. For
de parametrar som idag har otillfredsstdllande status ska atgirder séttas in sa att statusen
forbattras. Vatten som anvénds for uttag av dricksvatten ska skyddas i syfte att undvika
forsdmring av dess kvalitet, for att minska den niva av vattenrening som kravs for
framstéllning av dricksvatten. Det innebér att planldggning enligt PBL inte far medverka
till att MKN overtrads, vilket innebér att undvika forsdmring av grundvattenférekomsten
samt att for de parametrar som har otillfredsstéllande status idag sitta in tgdrder sé att
statusen forbattras. Omradet har stor sarbarhet vad giller grundvatten pa grund av de
geologiska forutsdttningarna i planomradet dd planomradet ligger direkt pa askérnan.

Planforslaget medfor en risk for 6kad paverkan frén flera olika fororeningskallor
samtidigt och dver tid, bade i form av 6kad risk for olyckor och 6kad vardagsbelastning.
Liansstyrelsen anser att det darfor 4r mycket viktigt att ta hansyn till de kumulativa
effekter som det innebér att genomfora planen, samt att beakta de kumulativa effekter
som foljer av detaljplanen. Léansstyrelsen har i tidigare drenden uppmérksammat
kommunen pé att vid omraden i Uppsala dir fordndrad markanvéndning innebér risk for
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paverkan pd grundvattnet, kommer omfattande underlag angéende grundvattenfragan att
krdavas. Nagot som inte finns med 1 den aktuella planen.

En 6kad exploatering i kénsliga omriden, inom berdrt exploateringsomrade, inom
vattenskyddsomrade och inom infiltrationsomrade till grundvattenférekomsten kommer i
vissa fall att krdva omfattande anpassningar och hdnsynsatgarder, i vissa fall kommer
okad exploatering inte att vara mojlig. Detta beror dels pd omradenas kinslighet, vilka
anpassningar som gors, men ocksé pé att en tidigare genomford alternativt planerad dkad
exploatering i kénsliga omraden i sig minskar utrymmet for ytterligare exploatering.
Lansstyrelsen vill betona att exploatering i extrem kénslig zon, som i det aktuella fallet,
sd reduceras mojligheterna till ytterligare exploatering i omraden med lagre kénslighet
kraftigt.

Den planerade bebyggelsen med hotell, konferenscenter, garage och bostider kommer
oka trafikrorelserna i omradet, dér tillfartsvigen gar pd askérnan dvs 1 kénsligzon extrem
enligt kommunens utredning av uppsaladsen och dricksvattenforsorjningen. Planomradet
ligger uppstroms inre vattenskyddsomrdde och avsténdet till det inre vattenskyddsomrade
ar endast ca 60 meter. Vidgarna i omradet dr av kullersten vilket innebér att det &r mycket
genomslippligt. Pdverkan pé vattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala sker inte enbart
inom planomrédet, planen skapar paverkan dven utanfor planomradet med de 6kade
trafikrorelserna. Riskerna med trafik 1 omrddet &r mycket stora. Det &r oldmpligt att
generera mer trafik i omradet och pé sa vis oka riskerna for vattentiikten och darmed
mdjligheten till att f6]ja miljokvalitetsnormerna for grundvatten.

Kommunen har gett forslag pé atgérder for att minska riskerna att férorenat vatten rinner
ner till grundvatten. Kommunen redogor bl.a. att dagvattnet avses fordrdjas i tita
rormagasin for att forhindra att dagvattnet infiltreras i ner i 4sen. Andra forslag pa
atgdrder som kommunen redogdr for ar att foreskriva att alla kdrytor, utomhus och 1
garage, utfors med tita ytskikt m.m. En viktig frga i planering av omradet &r hur det ar
mojligt att sdkerstélla att titskikten verkligen dr och forblir tita. Det handlar dels om att
tatskikten ska vara téita fran borjan, dels att de inte ska punkteras vid framtida
markarbeten och dels att titheten ska garanteras dver tid. Lansstyrelsen anser att det dr
direkt oldmpligt att anlédgga kéllargarage i dskdrnan och i synnerhet i det aktuella laget
alldeles uppstroms inre vattenskyddsomrade med tillhdrande révattenintag. Kommunen
har sjdlva uppmirksammat oldmpligheten i andra kénsliga omraden och i det
sammanhanget styrt trafik och parkering till platser som &r mer lampliga.

Riksintresse anldggningar for dricksvattenforsorjning

Linsstyrelsen noterar att kommunen inte forhaller sig till anspréket pa omrade av
riksintresse for anldggning for vattenforsorjning, enligt 3 kap 8 § MB. Lénsstyrelsen
anser att planbeskrivningen ska kompletteras med detta. Av Havs- och
vattenmyndighetens (HaV:s) beslut att om att géra ansprik pé att Uppsalas
dricksvattenanldggning &r av riksintresse framgar att grundvattentékten dr en
forutsittning for riksintressets langsiktiga nyttjande. Enligt den virdebeskrivning som
HaV tagit fram for Uppsaladsens dricksvattenanldggningar bor risken for att grundvattnet
fororenas vid exploatering av infiltrationsytor beaktas sirskilt. Lansstyrelsen anser,
utifrdn nuvarande underlag och kunskapslige, att planforslaget kan innebéra en risk for
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att nyttjandet av anldggningen patagligt forsvaras. Se dven synpunkter angdende MKN
ovan. Om detaljplanen antas 1 nuvarande form kan detta beslut komma att provas av
Lénsstyrelsen enligt 11 kap. 10 § PBL.

Hiilsa och sdkerhet - dricksvattenforsérjning

En okad tillvéxttakt i Uppsala ar beroende av en langsiktig och god tillgang pa
dricksvatten. Det finns produktionsbrunnar direkt nedstroms detaljplaneomradet som kan
paverkas negativt av det aktuella planforslaget. Lansstyrelsen anser, som tidigare nimnts
under avsnittet miljokvalitetsnormer for grundvatten att ett antagande av detaljplanen, i
sin nuvarande utformning, langsiktigt kan utgora en risk for méinniskors hilsa, eftersom
MKN for grundvatten inte kan sékerstéllas. Det i sin tur kan forsdmra
dricksvattenforsorjningen. Detaljplanen kan med nuvarande utformning och underlag
komma att provas av Linsstyrelsen enligt 11 kap. 10 § PBL.

Ovriga synpunkter

Vattenskyddsforeskrifter

Planomradet ligger inom det yttre skyddszon for Uppsalas vattentikt men endast 65
meter fran det inre skyddszonen. Enligt riktlinjerna for markanvéndning inom Uppsala-
och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt, som
kommunstyrelsens beslutade om den 22 mars 2018, dnr. KSN-2017-4316, ligger
planomrédet d4ven inom ett omrade med extrem kénslighet for grundvatten. Enligt
riktlinjerna ska ny bebyggelse inom extremt sarbar zon i moéjligaste man. Kommunen
anser i planbeskrivningen att den tillkommande bebyggelsen ér en komplettering av
befintlig verksamhet med hotell, samlingslokaler och administration.

Liansstyrelsen vill pAminna kommunen om att dispens fran vattenskyddsforeskrifter enligt
7 kap 22 § MB endast kan ges om det finns sérskilda skél och syftet med
vattenskyddsomradet inte motverkas. Lénsstyrelsen vill pAminna om att
bostadsbebyggelse och hotellverksamhet inte nddvéndigtvis ar att betrakta som sarskilt
skal for dispens. Kravet pa att dispensen ska vara forenlig med foreskriftens syfte ger
uttryck for en mycket restriktiv syn pa dispensmdjligheterna. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna ansoks hos Lansstyrelsen.

Markfororeningar

Den miljotekniska markundersékningen som kommunen 14tit ta fram visar pa stéllvis
forekomst av metallfororeningar; bly, koppar och zink i ytligt fyllnadsmaterial i marken.
Rapporten ger inga indikationer pa forhdjda metallhalter i1 de djupare marklagren.
Underliggande asmaterial och det priméra vattenskyddsomradet intill planomradet gor att
det finns risk for spridning av féroreningar. Palning och spontning lar innebéra 6kad risk
for spridning av fororeningar med konsekvensen att det finns risk for negativ inverkan pa
grundvattnet och vattentdkten. Om en atgird medfor risk for 6kad spridning och
exponering av fororeningar ska samrad och i vissa fall anmaélan ske till
tillsynsmyndigheten enligt 28 § forordning (1998:899) om miljoéfarlig verksamhet och
hélsoskydd. Anmélan ska goras av den som vill utfora en efterbehandlingsatgérd, till
exempel markégaren eller exploatdren. Lansstyrelsen anser att nivan for kanslig
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markanvéndning (KM) ska uppnas vid sanering eftersom exploateringen innebér
byggnation av bostdder samt att palning och spontning ska ske inom planomradet.

Lansstyrelsen upplyser att i de fall det finns ett misstankt fororenat omrade inom aktuellt
planeringsomrade ér det angeldget att detta beaktas tidigt 1 planeringsprocessen. Beroende
pa vilken typ av verksamhet som bedrivits pé platsen kan fororeningssituationen och
utbredningsomrédets storlek variera. Om en atgard medfor risk for 6kad spridning och
exponering av fororeningar ska samrdd och i vissa fall anmaélan ske till
tillsynsmyndigheten (i de flesta fall kommunens milj6forvaltning). Den som vidtar en
atgdrd, till exempel genom att schakta inom ett fororenat omrade, kan fé ett ansvar {for
atgarder. Kontakt ska tas med tillsynsmyndigheten om det uppticks en fororening i
samband med en atgird, till exempel en schaktning.

Fornlimningar

Fastigheten ligger inom fornldmning Uppsala 88:1 (stadslager/kulturlager).
Lansstyrelsen beslutade 23 januari 2017 om att ge tillstind till ingrepp enligt KML,
dnr 431-8070-16, infor geo- och miljoteknisk undersokning inom fastigheten
Fjardingen 20:3. Vid unders6kningen som utférdes inom fastighetens ostra del
konstaterades bevarade kulturlager i de nio borrprover som togs. Borrproverna
indikerar 0,6-2,4 meter tjocka kulturpaverkade lager.

Tillstdndsprovning enligt kulturmiljolagen krivs for att bebygga platsen men ocksa
for ovriga markarbeten. Arkeologisk undersokning kommer att krévas och den
kommer att behova foregas av en arkeologisk forundersokning inom planomradet
for att & kunskap om kulturlagrens omfattning, komplexitet och vetenskapliga
potential. Efter utférd och avrapporterad forundersdkning kan Lansstyrelsen handla
upp den arkeologiska undersdkningen.

Arkeologisk forundersokning och dérpé foljande arkeologisk undersékning blir
aktuellt att genomfora nér detaljplanen vunnit laga kraft.
De som medverkat i beslutet

Chef for Plan- och bostadsenheten Annika Israelsson har beslutat i detta drende.
Planhandlidggare Katja Saranka har varit foredragande. I den slutliga handlaggningen har
ocksa ldnsantikvarie Roger Edenmo, bebyggelseantikvarie Henrik Gartz, handlaggare for
fornldmningsfragor Tina Fors, miljoskyddshandldggare Stefan Nystrom samt
vattenskyddshandldggare Annika Lindblad medverkat.

Arendet har hanterats med digital signering och har dirfor inga underskrifter.

Annika Israelsson

Katja Saranka
SANDLISTA
Trafikverket Region Ost, eskilstuna@trafikverket.se

Lantmiterimyndigheten Uppsala kommun, lantmaterimyndigheten@uppsala.se
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