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Detaljplan for kvarteret Angschampinjonen och Skogschampinjonen

INLEDNING

Sammanfattning av planforslaget

Den ursprungliga stadsplanen fran 1961 foljdes inte nar omradet bebyggdes, och befintliga byggnader
ar 1 nuldget planstridiga eftersom de till stor del &r placerade pa mark som enligt detaljplanen inte far
bebyggas. De nya planbestimmelserna ska dels verka for att bevara den sammanhéllna 1960-talsarki-
tekturen i de bada kvarteren, dels mojliggora viss tillbyggnad. Planbestimmelserna reglerar utform-
ning och placering av tillbyggnader och anger vilka hdnsyn som maste tas till arkitektur- och bygg-
nadshistoriska vérden vid tillbyggnad och éndringar av befintliga byggnader samt vid nybyggnation.

Lasanvisningar

Plankartan &r den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t.ex. ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande bygglov-
provning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de fordndringar som planen in-
nebir. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2019-05-16. Vid samma tillfélle fattades beslut om sam-
rad och granskning.

Standardforfarande:

Tyck till! Tyck till!

2 . . Gransknings-
Ant d
Uppdrag Samrad Underrittelse Granskning utiatande ntagande -

Detaljplanen

vinner laga
Beslut om Be:,lut 0:]1 kraft under
Beslut om granskning ?;Bal\igan € forutséttning
uppdragi Beslutom  Jppy ! att den inte
PBN samrad i dverklagas
PBN
HANDLINGAR

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning inklusive undersékning

Granskningshandlingar

Planhandling )
Den laser

e Plankarta med bestimmelser du nu!

e Planbeskrivning inklusive undersékning

e Samradsredogorelse webbversion

e Samradsredogorelse fullstdndig version™®

Granskning - Planbeskrivning
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Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
Fastighetsforteckning*

Undersokning, ingér i planbeskrivning

Kulturutredning gjord av Upplandsmuséet, 2020-01-17

Granskningshandlingarna finns tillgéngliga pa Kontaktcenter pa Stationsgatan 12 samt pa stadsbiblio-
teket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Hand-
lingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Granskning - Planbeskrivning
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom vad Oversiktsplan 2016 anger som ”Stadsbygd”. Det innebir bland annat en
blandstad med tyngdpunkt pa bostadsutveckling med 6kad koncentration av bebyggelse, frimst inom
néra cykelavstand till Resecentrum.

Detaljplaner

For omréadet géller Stadsplan for Norby-Valsdtra faststdlld 1961-05-05, aktnummer 0380-208.
Omréadet ar enligt stadsplanen avsett for bostadsdndamal med sammanbyggda hus i hogst tva vaningar.
Stadsplanen f6ljdes inte ndr man bebyggde marken och samtliga hus uppfordes till stor del pa mark
som enligt stadsplanen inte far bebyggas, sa kallad punktprickad mark. Det varierar hur stor andel av
byggnaderna som &r placerade pa prickad mark, men det faktum att de stér pa sidan mark innebér att
alla huvudbyggnader omfattas av planstridigt utgangsldge, och det ar darfor inte juridiskt mojligt att
bevilja bygglov for vare sig nybyggnader eller tillbyggnader. 39 § byggnadsstadgan géller som av-
standsbestdmmelse for detaljplanen, vilket innebér att byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fas-
tighetsgrins, alternativt ssmmanbyggas i fastighetsgrans mot granne, ddr marken inte &r punktprickad.

: Lhf e
Utdrag ur géllande detaljplan, Stadsplan for Norby-Valsdtra.

Tomtindelning

Berorda fastigheter omfattas av tomtindelning for kvarteret Angschampinjonen i Uppsala, aktbeteck-
ning 0380-3/NO61, samt tomtindelning for kvarteret Skogschampinjonen i Uppsala, aktbeteckning
0380-1/NO62. Tomtindelningarna faststélldes den 25 mars 1963. Bada tomtindelningarna ska upphora
att gdlla inom planomradet nér planen vinner laga kraft.

Tidigare bygglovsansokan samt planbesked
Plandrendet har sin bakgrund i att fastighetségarna till fastigheten Norby 61:3 tidigare fétt avslag pa en
bygglovsansdkan om en mindre tillbyggnad, da fastigheten har ett planstridigt utgangsldge. De 6nskar

Granskning - Planbeskrivning
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darfor att i en planldggning fa provat att ersatta befintlig stadsplan fér omradet med en ny detaljplan
som dverensstimmer med befintlig bebyggelse.

Plan- och byggnadsndmnden beslutade den 16 maj 2019 att utreda mgjligheten att i samma
detaljplaneprocess planligga samtliga fastigheter inom kvarteren Angschampinjonen och
Skogschampinjonen, da de har samma forutséttningar, samt att undersdka mojligheten att genom de-
taljplanen sikerstdlla den enhetliga gestaltningen inom de bada kvarteren.

PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att ersitta befintlig stadsplan for omrddet med en ny detaljplan som 6ver-
ensstimmer med befintlig bebyggelse, samt mojliggdra viss tillbyggnad av bostadshusen i de bada
kvarteren. Syftet dr ocksd att genom planbestimmelser virna det kulturhistoriska vérdet och séker-
stdlla den enhetliga gestaltningen inom de bada kvarteren.

Planens huvuddrag
Detaljplanen gor befintlig byggnation planenlig genom en anpassad byggrétt och ger dven flertalet fas-
tigheter inom planomradet négot utdkad byggritt.

Kvarteren Angschampinjonen och Skogschampinjonen har betydande kulturhistoriska virden. For att
virna dessa utgar bestimmelserna frén den ursprungliga utformningen, men mojliggoér 4ven om- och
tillbyggnader. Byggrittens utbredning pa tomten omfattar de befintliga byggnaderna och mojliggor
viss utbyggnad mot husens baksida. Tillsammans med bestimmelser om hdgsta nockhdjd och takvin-
kel samt varsamhetsbestimmelser sdkerstéller dessa bestimmelser kvarterens och byggnadernas arki-
tektoniska virden. Detaljplanens bestimmelser tilldter 4ven uppforande av solceller och solpaneler pa
taken, under forutséttning att de foljer takets form.

Bebyggelsen inom planomradet har en karaktér som ar typisk for 1960-talet, och som helhet &r storre
delen av karaktiren fran tidigt 1960-tal bevarad, framfor allt mot gatusidan. Gaturummet, vars viggar
utgodrs av de enhetligt utformade och placerade byggnaderna, har stor betydelse for bevarandet av ka-
raktdren. Av denna anledning far forgadrdsmarken fram till befintliga byggnader inte bebyggas, varken
med byggnad, plank eller mur. Karaktirsdragen &r framfor allt den enhetliga utformningen, de svagt
sluttande, sléta pulpettaken, fonsterbanden och den liggande panelen i enhetlig, tidstypisk, fargséttning
vilka skyddas genom bestimmelse om dndrad lovplikt. Det dr ocksa viktigt att bevara atriumgardarna
samt den pulpettaksforsedda forbindelsen mellan gatan och innergarden som gor husen avlésbara som
atriumhus fran gatan. Typiskt for kvarteren ar ocksé en obebyggd baksida med 6ppen allménningska-
raktér utanfor de slutna innergardarna.

Granskning - Planbeskrivning
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Planomradet
Geografiskt liige och areal
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Planomrddet omfattar kvarteren Angs- och Skogschampinjonen i Norby.
Fdgelvigen dr det cirka 3,5 kilometer till Stora torget. Planomrddet dr
cirka 17 400 kvadratmeter stort.

Malma Stenvig

10
Den nya detaljplanen omfattar tvd kvarter med sammanlagt 22 atriumhus,

uppforda som kedjehus.

Granskning - Planbeskrivning
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Stadsbild och kulturmiljo

Planomradet ligger i Ostra delen av Norby, i ett villaomrade intill Stadsskogen. Grundldggande offent-
lig och kommersiell service finns pa Svamptorget, cirka 550 meter frén planomradet. Narmaste for-
skola ar forskolan Sméafolket och nidrmaste grundskola dr Malmaskolan, cirka 500 meter bort. Kollek-
tivtrafik finns pad Norbyvégen, hallplatsen ar beldgen cirka 450 meter vister om planomréadet.

Den nya detaljplanen omfattar tva kvarter med gruppbyggda kedjehus i form av atriumhus, uppforda
1964. Byggnaderna ir ritade av arkitekt Gosta Wikforss. Kvarteret har ett kulturhistoriskt virde som
en tidstypisk representant for en byggnadstyp, atriumhus, och som ett verk av en framstédende och in-
flytelserik arkitekt. De har ocksa ett byggnadshistoriskt samt ett social- och planhistoriskt vérde.

Byggnaderna &r uppforda som atriumhus, vilket skapar avskilda uteplatser mot baksidorna. Inom kvar-
teret Angschampinjonen méts fastigheterna i mitten av kvarteret. F4 privatiserande element, s& som
hickar, forrad eller uteplatser, har uppforts. Detta bidrar till att gdrdsomradet upplevs som gemensamt.
I kvarteret Skogschampinjonen ansluter baksidan av tomterna mot Stadsskogen. Samtliga fastigheter
ges en byggritt for uppforande av komplementbyggnad om maximalt 15 kvadratmeter pa husens bak-
sidor.

Inga kénda fornldmningar finns i omradet.

Bebyggelse och gestaltning

Inom planomrédet finns det 22 tomter med atriumhus i ett plan. Bebyggelsen inom kvarteren &r enhet-
lig och tidstypisk for 1960-talet. Byggnadsvolymerna ar l4ga, i en vaning, med flacka pulpettak. Fasa-
derna mot gatorna och in mot gardarna dr i rod liggande trdpanel och byggnadernas norra fasader ar i
vitputsat tegel. Byggnadernas kortsidor mot gata och gard har fonsterband med vita karmar och bégar.
Mot gatan dr fonsterbanden obrutna. Bostadshusen 4r sammanbyggda med garage eller carports.

Byggnaderna &r enhetligt placerade, bade i forhéllande till varandra, till gaturummet och mot triad-
gardssidan. Avstandet till gatan &r sex meter, forutom for de fyra hus som avslutar de tva kedjehus-
langorna som har sina entréer mot véster. Dessa hus ér forskjutna fyra meter &t oster.

all

GATUFASAD

clrosFasan

K. SKOGSCHAMPINJ ONLN
UPPSALA

ATRIUMBUS  FASADER HOSA
UPPSALA DIN 14.3, 4963

Fasadritningar av byggnaderna i ursprungligt uppforande.

Granskning - Planbeskrivning
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b

Husen i de bida kvarteren har flacka ;m‘lp*;ttak, enhe;lig fdrgsdttning och karaktdristiska
fonsterband.

sedd fran Malma Bergsvig.

Granskning - Planbeskrivning
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Kvarteret Skogschampinjonen sedd fran gatusidan. Det sammanhdllna 60-talsuttrycket dr
vdl bevarat, dven om en del carports har byggts om till garage. Mellan garage/carport och
bostadsdel syns passagen in till atriumgdrden.

Park och natur

Kvarteren har god tillgang till natur och gronytor, da de ligger intill Stadsskogen. Ingen allmén park
eller naturmark omfattas av planen.

Trafik och tillganglighet
Forutsittningar

Gatundit, gdng- och cykeltrafik och kollektivtrafik
Omréadet ligger i ett villaomrade med sma lokalgator med relativt lite trafik. Stadsbuss finns pa Norby-
vigen, knappt 500 meter bort.

Granskning - Planbeskrivning
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Forédndringar
Géng- och cykeltrafik

Parkering och angoring

Befintliga trafikfloden bedoms inte paverkas av detaljplanedndringen, eftersom inga ytterligare bo-
stadshus tillkommer. All parkering av bilar och cyklar sker pa tomtmark. Befintliga biluppstillnings-
platser pa respektive fastighet bedoms fortsatt tdcka behovet av parkering for boende. I omradet géller
grundbestdmmelser i trafikforordningen for gatuparkering och vister om kvarteret finns &ven en kom-
munal parkering som kan anvindas av besokare.

Mark och geoteknik

Enligt jordartskartan bestar marken i storre delen av planomradet av glacial lera. I det norddstra hornet
finns postglacial sand och i den sddra delen av kvarteret Angschampinjonen finns urberg. Kvarteret ér
i dag bebyggt med enplanshus utan kéllare.

Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomréde, yttre zon. De vattenskyddsforeskrifter som géller for
omrédet ska foljas. Dessa innebar bland annat att markarbeten inte far ske djupare én till 1 meter over
hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte far medfora bortledning av grundvatten eller sénkning
av grundvattennivan. Det &r inte heller tillatet att till exempel utvinna energi ur mark eller grundvatten
utan tillstand. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behova sokas hos lansstyrelsen.

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Enligt underlagen till Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur grundvat-
tensynpunkt (Geosigma AB, 2018) ligger planomradet inom ett omrdde med mdttlig kédnslighet, och
delar med ldg kdnslighet. Riskanalysen dr en sammanvégd riskbeddmning for hela Uppsala- och Vatt-
holmaésarnas tillrinningsomrade. Kanslighetsklasserna utgar fran de geologiska och hydrogeologiska
forhallandena i Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomréde. Med kénslighet menas hér att en
plats &r kénslig for att fororeningar pa markytan, eller en marknéra férorening, kan péverka grundvatt-
net sa att det inte kan anvdndas som resurs for dricksvattenforsorjningen. Inga séarskilda atgérder be-
doms behdva goras inom planomradet med anledning av detta.

Halsa och sakerhet
Buller och luft

Det &r 1aga trafikfloden i omradet vilket innebér att omradet varken &r utsatt for trafikbuller eller délig
luft.

Dags- och solljus och mikroklimat

Omréadet har ett bra mikroklimat, med 14 fran stadsskogen och kringliggande bebyggelse. Mgjligheten
att tillgodose dagsljus och solljusforhéllanden bedéms vara goda eftersom detaljplanen reglerar en
hogsta nockhojd som endast medger bebyggelse i en vaning.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp
Planen ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Dagvattenledningar

Planen ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten. Bebyggelsen ar
ansluten till befintliga system.

Granskning - Planbeskrivning
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Avfall

Hémtningsfordon for avfall kan, liksom i dag, angora frén lokalgatorna utan backrorelser.

Virme

Fjarrvarme finns i omradet.

El, tele och bredband

Omréadet &r anslutet till stadens nét av el, tele och bredband. Planen innebér ingen fordndring av kapa-

citetsbehovet.

Planbestammelser

Anvindning av mark och vatten

Allmdnna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata.
Kvartersmark
B Bostdder.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

placerin

g

[
L.
B

—

Marken far inte forses med byggnad, plank eller mur.

Den byggbara ytan inom bostadsfastigheterna ar anpassad efter byggnadernas
befintliga placering, samt for att mojliggora viss tillbyggnad. Syftet ar att si-
kerstilla det arkitekturhistoriska vérdet genom att forhindra att tillbyggnader
gbrs mot gatusida samt att viarna den 6ppna gatumiljon. Syftet dr ocksa att si-
kerstélla att uppforandet av komplementbyggnader begrinsas i de bakre trad-
géardarna och placeringen underordnar sig huvudbyggnaderna sé att de fortsatt
kan halla en 6ppen allminningskaraktir mot gronyta och stadsskog.

Endast komplementbyggnad far placeras.

Syftet ar att sdkerstélla att komplementbyggnader placeras inom ett specifikt
omrade pa byggnadernas baksidor som bedoms ldmpligt med hinsyn till tom-
ternas storlek. Placeringen syftar dven till att sikerstélla att omradets enhet-
liga karaktir inte paverkas negativt.

P

Huvudbyggnad ska placeras och sammanbyggas i fastighetsgrdins mot gran-
nar. Syftet dr att bevara karaktdren av kedjehus i form av atriumhus.

P2

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter fran egenskapsgrdns och
minst 1,0 meter frdn fastighetsgrdns.

Syftet ér att kunna uppfora dessa nérmare fastighetsgréns &n 4,5 meter for att
bittre nyttja tomterna.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i m? per fastighet,

Pé varje fastighet dr det tillatet att bygga komplementbyggnader upp till 15
kvadratmeter byggnadsarea. Syftet &r att begrinsa storleken for att behélla
den Oppna allménna karaktéren i de bakre tridgirdarna.

Granskning - Planbeskrivning
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omfattning

Hogsta nockhojd dr angivet virde i meter.

Detaljplanen reglerar en hogsta nockhdjd pa 3,9 meter, vilket 6verensstim-
mer med byggnadernas befintliga hojder. Hogsta nockhéjd for komplement-
byggnad &r 3,0 meter.

~00-00

Takvinkeln far vara mellan angivet virde och angivet virde i grader.
Takvinkeln inom omradet regleras till mellan 3 och 8 grader, for att stimma
Overens med takens befintliga lutning.

varsamhet

ki

Byggnadernas karaktdrsdrag av atriumhus ska bibehallas.

Den 6ppna innergarden (atriumgéard utan tak) pa minst 55 kvadratmeter ska
finnas kvar. Den Oppna innergarden ska bevaras av arkitekturhistoriska skal.
Aven passagen mellan gata och atriumgard ska bevaras d4 denna gér husen
avldsbara som atriumhus fran gatan.

k2

Byggnadernas arkitektoniska karaktdrsdrag, liggande tripanel, enhetlig,
tidstypisk fargsdttning, svagt sluttande, slita pulpettak och obrutna fonster-
band mot gata ska bibehdllas till sin utformning.

Fasadmaterial, byggnadsvolymer, proportioner, fonsterform och fonsterindel-
ning, fargséttning samt detaljeringsniva ska bibehallas. Kvarterets byggnader
har ett arkitekturhistoriskt virde som en tidstypisk representant for byggnads-
typen kedjehus i form av atriumhus och som ett verk av en framstdende och
inflytelserik arkitekt. Carportarna anses inte vara ett viktigt karaktidrsdrag och
far byggas om till garage.

ks

Kvarterets karaktir som en sammanhdllen enhet ska bibehdllas.
Byggnadernas enhetliga utformning visar att omradet ar ritat av samma arki-
tekt och uppfort i ett sammanhang. Vid nybyggnation ska 4ven denna anpas-
sas till befintlig bebyggelse 1 sidvil placering som utformning. Se &ven place-
ringsbestimmelse p.

utformning

fi

Endast en- och tvabostadshus.
Syftet dr att behalla den enhetliga atriumhusbebyggelsen.

f>

Solceller och solpaneler ska félja takets form.
Syftet ar att behalla de enhetliga byggnadsvolymerna och det sammanhéllna
arkitektoniska uttrycket i de bada kvarteren.

f3

Solceller och solpaneler far 6verskrida hogsta nockhojd med max 15 centi-
meter. Syftet dr att mdjliggora solceller pa storre delen av taken.

Granskning - Planbeskrivning
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Administrativa bestiimmelser

genomforandetid | Genomforandetiden dr 5 dr fran den dag planen vinner laga kraft.

Planen fortsétter att gilla efter det att genomforandetiden gatt ut. Den géller
tills den dag planen dndras eller upphévs.

indrad lovplikt
a Bygglov krdvs dven for byte av fasad- och takmaterial, omfirgning av

fasad, dndring av takkulor, bygglovsbefriad tillbyggnad samt

bygglovsbefriat komplementhus/komplementbostadshus. For att sdkerstilla att

omradets och byggnadernas arkitekturhistoriska och stadsplanemissiga vérde

bevaras, infors dndrad lovplikt enligt PBL 8 kap 6 §.

Utokad lovplikt for:

-byte av fasadmaterial och takmaterial

-omfargning av fasad och &ndring av takkulor

-bygglovsbefriad tillbyggnad samt bygglovsbefriad komplementbyggnad och

komplementbostadshus t.ex. friggebod och attefallshus.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas av plan- och byggnadsndmnden under tredje kvartalet 2021.
Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att
gilla dven efter detaljplanens genomforandetid.

Planavtal
Kommunen och planens initiativtagare (fastighetsiagare till Norby 61:3) har tecknat ett planavtal dar
det framgér att fastighetsdgaren betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststélld taxa.

For resterande fastigheter inom planomradet tas planavgift ut i efterhand, i samband med bygglov, en-
ligt faststilld taxa (PBL 12 kap 9 §).

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for eventuella fastighetsrattsliga atgirder. Fastighetsbildning inom kvar-
tersmark sker pa initiativ av fastighetségaren.

Markigoforhallanden

Planomrédet omfattar de privatdgda bostadsfastigheterna Norby 61:1 - 61:11 och Norby 62:1 - 62:11
samt del av Norby 31:69 som &r gatumark och dgs av Uppsala kommun.

Servitut och rittigheter
Bostadsfastigheterna belastas av avtalsservitut for fjarrvirmeanlédggning.

Fastighetsindelningsbestimmelser

Tomtindelning for kvarteret Skogschampinjonen (Akt 0380-1/NO 62) och for kvarteret Angschampin-
jonen (0380-3/NO 61), faststéllda 1963-03-25 upphor att gilla inom planomrédet nir planen vinner
laga kraft.

Granskning - Planbeskrivning
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Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherren bekostar de utredningar som ar nddvéndiga infor bygglovsprovningen.

Ledningar

En ledningskoll gjordes i november 2019. Foljande ledningsédgare har ledningar i eller i ndrheten av
planomrédet:

Telenor Sverige AB

Stokab AB

IP-Only Networks AB

Skanova

Uppsala Vatten och Avfall AB

Vattenfall Eldistribution

Uppsala kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen trafiksignaler
Uppsala kommun, Gatu- och Trafikkontoret belysning
Vattenfall AB Heat Nordic

Borderlight

Ledningar

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okénda, ledningar som berors av detaljpla-
nen. Det aligger fastighetsdgaren att undersoka vilka ledningar som berdrs innan tillbyggnad sker.
Eventuell flytt av ledningar inom den egna fastigheten ska goras i samrad med ledningségare och be-
kostas av fastighetségaren.

Byggherren ska kontakta de beroérda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska begé-
ras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldggningar maste hallas tillgéngliga for berérda ledningsé-
gare under byggtiden.

PLANENS KONSEKVENSER

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen uppréttar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen bedoéma om detaljplanens genom-
forande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora detta gors en undersok-
ning (6 kap. 6 § miljobalken). I undersdkningen identifieras de omsténdigheter som talar for eller emot
en betydande miljopaverkan med utgédngspunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopdverkan enligt miljobalken 6 kap. 6 §

Detaljplanen avser reglera byggritten for befintliga smahus som uppfordes pa 1960-talet samt infora
varsamhetsbestimmelser for att sdkerstélla en fortsatt enhetlig gestaltning inom de bada kvarteren.
Detta bedoms inte innebéra ndgra miljoeffekter. Med utgangpunkt i miljobeddmningsférordningen 5 §
(2017:966) finns det inte ndgra omstindigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar
risk for betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11 § be-
hover darfor inte uppréttas.

Granskning - Planbeskrivning
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Samrdd med linsstyrelsen
Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning och framfor i samradsyttrande daterat 2020-08-27 att pla-
nens genomforande inte kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljopdverkan
Plan- och byggnadsndmnden beslutar om betydande miljopéverkan i samband med planens antagande.

Miljoaspekter
Planens genomforande innebar begransade konsekvenser for omgivningen da planen till stor del be-
kréftar ridande forhéllanden.

Den tillkommande byggratten som medger mindre utbyggnader och komplementbyggnader mot trad-
gardssidan beddms inte innebédra ndgon negativ paverkan pa miljéaspekter som naturmiljo, rekreation,
mark och vatten, resurshushallning, hélsa och sikerhet. De skydds- och varsamhetsbestimmelser som
infors for befintliga byggnader forvéntas ge positiva konsekvenser for kulturmiljon och stadsbilden.

Sociala aspekter

Planens genomforande bedoms inte innebara nagra konsekvenser utifran sociala aspekter da planen till
stor del bekriftar radande forhallanden. Den utokade byggratten kan ge positiva konsekvenser for till-
géinglighet och trygghet, dd den mojliggér ombyggnad och ddrmed mojligheter att bo kvar i sitt hus,
aven om livsforhallandena skulle foéréndras.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen

Omradet ar i 6versiktsplanen angivet som stadsbygd, det vill sdga en blandstad med tyngdpunkt pa bo-
stadsutveckling dar fordndringar ska komplettera och ldnka samman. Detaljplanen bedoms dverens-
stimma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap. 1 § avseende markanvandning-
ens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushéllning. Detaljplanen beror inga riksintressen och bedoms ddrmed vara forenlig med milj6-
balkens 3 och 4 kap.

Detaljplanen medger att det blir mdjligt att gora mindre tillbyggnader péa fastigheterna. Fordndringen
innebér endast en marginell 6kning av den hérdgjorda delen inom planomradet, och miangden dagvat-
ten paverkas i liten utstrackning av detaljplanen. Miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten be-
doms ddrmed inte paverkas. Detaljplanen bedéms darfor vara férenlig med miljobalkens 5 kap.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte medfora risk for betydande miljopaverkan (kap. 6).
Detaljplanen berdr miljobalkens kap. 7 eftersom planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade.
Under forutsittning att géllande foreskrifter f61js bedéms planens genomférande inte innebéra

nigon negativ paverkan. Planen beddms dérmed vara forenlig med miljobalkens kap. 7.

Detaljplanen beror inga sérskilda bestimmer om skydd for djur och vixtarter, och planen beddms dér-
med vara forenlig med miljobalkens kap. 8.

Granskning - Planbeskrivning
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar.

Kulturhistorisk utredning har gjorts av Per Lundgren, Upplandsmuseet.

Planhandlingarna har utarbetats av bygglovsarkitekt Malin Sundkvist och planarkitekt
Fanny Sundqvist. Dessutom har foljande tjdnstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Anna Hellgren, planarkitekt
Veronica Sjogren, karttekniker

Planhandlingarna har granskats av Anna Hellgren, planarkitekt, och Kajsa Reslegard, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i maj 2021

Maija Tammela Arvidsson Fanny Sundqvist

Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
e samrad 2019-05-16
e granskning 2019-05-16
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GRANSKNINGSLISTA
Myndigheter

Kommunala lantméaterimyndigheten

Lénsstyrelsen

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Kommunala nimnder, forvaltningar m fl
Milj6 och hélsoskyddsndgmnden
Réddningsndmnden

Intresseforeningar och sammanslutningar

Foreningen Varda Uppsala

Ledningsigare

Telia Sonera Skanova Access AB
IP Only

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB

Ovrigt
Upplandsmuseet

For allminhetens kiinnedom
Kommuninformation

Stadsbiblioteket
Biblioteket i Eriksberg

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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For kinnedom

Kommunstyrelsen

Kommunalrad:
Erik Pelling

Mohammad Hassan

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet
Vinsterpartiet
Centerpartiet

Liberalerna

Fortroendevalda i plan- och byggnadsndmnden

Stadsbyggnadsforvaltningen,
Bygglov

Namngivningsndmnden

Gatu- och samhéllsmiljondmnden

Granskning — granskningslista
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