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HANDLINGAR

Granskningshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Miljobedémning steg 1 behovsbeddmning

e Fastighetsforteckning*

Samradshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen pa Stationsgatan 12 och stadsbiblio-
teket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av PUL (personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande bygglov-
prévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de férandringar som planen
innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar, fastighetsdgaren Gamla Livforsékringsaktiebolaget SEB Trygg Liv AB och forvaltaren
NoviRE AB.

3 (16)



Detaljplan for Dragarbrunn 18:3, del av kvarteret Radhuset Planbeskrivning
Diarienr 2012-020110

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora ytterligare anvandningar inom befintlig bebyggelse. | fastigheten har
sedan 2009 skolan Jensen gymnasium bedrivits med stod av tillfalliga bygglov. Verksamheten bedéms
av fastighetségaren fungera bra och de vill kunna erbjuda hyresgasten en permanent lésning.

Detaljplanen ger mojlighet att driva gymnasieskola eller vuxenutbildning utdver bostader som tillats
sedan tidigare. Handelsandamal i befintlig plan avses andras till centrumandamal for att ge ett bredare
anvandningsomrade pa en centralt belagen fastighet. Planen syftar dven till att sakerstélla befintliga
arkitektoniska vérden i fasaden.

Detaljplanen foreslar ingen ny bebyggelse, utan anpassar befintlig plan efter verkliga forhallanden i
bebyggelsen.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap
Planomradet omfattas av MB 3:6 riksintresse for kulturmiljévarden, Uppsala stad.

Detaljplanen berér MB 5 kap genom att Fyrisan och Uppsaladsen omfattas av miljokvalitetsnormer for
ytvatten och grundvatten.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobe-
démning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbe-
démning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for
att ta stallning till om ett genomfdrande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopaver-
kan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedémning, daterad 2016-06-29, har upprattats. Sammantaget visar bedémningen att planen
Overensstammer med 6versiktsplanens intentioner. Inga storre fordndringar i den fysiska miljon
tillkommer, eftersom planen endast reglerar att befintliga forhallanden kan fortsétta rada med mindre
tillagg. Omgivningen kommer darfor inte att paverkas negativt vad det galler miljo och kulturmiljo i
och med planens genomférande. Detaljplanen ska precisera arkitektoniska varden i byggnaden pa
fastigheten. Vid nyplanlaggning aterintrader det generella strandskyddet fran Fyrisan, avsikten ar att
upphava strandskyddet da omradet redan ar ianspraktaget.

Plan- och byggnadsnamnden tar stallning till om detaljplanen kan antas leda till betydande milj6-
paverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett genomforande av
detaljplanen for Dragarbrunn 18:3, del av kvarteret Radhuset inte medfor betydande miljopaverkan
enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 inte krévs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning i ett samradsyttrande daterat 2016-07-06.
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Miljobalkens 6vriga kap
Planomradet omfattas av det generella strandskyddet fér Fyrisan enlig MB 7 kap.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom stadsvéaven i innerstaden. Oversiktsplanens mal om en levande stad innebér
att bejaka en mangfald av aktiviteter och verksamheter i den centrala staden. Planen bedoms félja
oversiktsplanens intentioner.

(q <& _ i YV M5 e N
o P " < 2 A o A 5 e .-‘/“‘ s
Utdrag ur planmosaiken. Den géllande detaljplanen medger bostader och handel i tre till fyra va-

ningar. Fastigheten &r inringad med réd linje.
Gallande detaljplan for kvarteret Radhuset, Pl 31 F, vann laga kraft den 6 september 1963. Fastigheten

far enligt planen endast anvéandas for bostads- och handelsandamal, i tre till fyra vaningar, samt
underbyggas med garage.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage och areal

Planomradet utgors av fastigheten Dragarbrunn 18:3 som ligger i centrala Uppsala i direkt anslutning
till Gamla torget. | nordost avgrénsas fastigheten mot Svartbacksgatan, som ar gagata med centrum-
handel. I nordvést avgrénsas fastigheten mot S:t Persgatan och Gamla torget. | s6der avgrénsas
planomradet mot fastigheterna Dragarbrunn 18:1, 18:2 och 18:9 i kvarteret Radhuset.

Planomrédet utgor ca 0,2 ha (2 000 m?).

# * STORA
4
;3

% TORGET

Flygfoto med planomradet marker

at med vit streckad linje.

Markagoforhallanden
Fastigheten Dragarbrunn 18:3 dgs av Gamla Livforsakringsakitebolaget SEB Trygg Liv AB.

Tidplan
Beslut om samrad oktober 2016
Beslut om antagande forsta kvartalet 2017

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Motivet till genomforandetiden &r att planens syfte ar att tillata ytterligare anvandningar inom befintlig
bebyggelse samt att detaljplaner i centrala lagen snabbt blir inaktuella da forutsattningar och behov
fort &ndras.
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Allman omradesbeskrivning

Stadsbild
Forutsattningar och forandringar

Planomradet ar belaget i centrala Uppsala och ar en del av den téta innerstaden. Den narbelagna
stadsmiljon har bebyggelse fran ett flertal olika epoker, vilket ger en stor variation i omradet. Kvarte-
ret Radhuset har bebyggelse som &r uppfoérd pa 1960- och 70-talet. De omgivande kvarterens bebyg-
gelse ar till storsta del uppford i tre till fem vaningar. Gamla torget och a rummet har utblickar mot
den historiska bebyggelsen langs Fyrisan och domkyrkan.

Lt}
guadgEnninEEne
LRI f

Vy mot Gamla torget. - _ Befintlig gardsmiljo i kvarteret.

Kvarteret ar en del av innerstadens slutna bebyggelse. Den befintliga gardsmiljon i kvarteret delas av
flera fastigheter. Den utgdrs av en hardgjord gard med infart fran Gamla torget. Pa garden finns en
nedfart till ett underjordiskt garage, parkeringar och varuintag.

Detaljplanen innebér inga fordndringar av stadsbilden.

Kulturarv
Forutsattningar och forandringar

Riksintresse for kulturmiljévarden — Uppsala stad

Planomradet ligger inom den del av Uppsala som &r klassat som riksintresse for kulturmiljévarden,
Uppsala stad (C40). Riksintresset motiveras av en stad som &r starkt praglad av centralmakt, kyrka och
lardomsinstitutioner fran medeltid till idag. Monumentala byggnader, gatunat enligt rutnatsplan och
langa raka tillfartsvagar ar uttryck for riksintresset. Idag utgor Vaksalagatan, Svartbacksgatan och Dag
Hammarskjolds vag de raka infartsvagarna som tillsammans med Fyrisan bildar stadens viktiga strak.
Planomradet ligger langs Svartbacksgatan.

Planen &r beldgen inom bevakningsomrade for fornlamningar.
Detaljplanen bedoms inte leda till nagon negativ paverkan pa riksintresset for Uppsala stad. Ingen ny

bebyggelse foreslas och gatustrukturen forandras inte. Stérre delen av kvarteret ar utgravt for under-
jordiska garageplatser. Darfor bedoms risken for att stota pa fornlamningar som liten.
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Naturmiljo
Forutsattningar och forandringar

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskyddet, som ar upphévt. Vid uppréattandet av ny detaljplan
aterintrader tidigare upphéavt strandskydd. Planomradet ligger inom 100 meter fran Fyrisan och
omfattas darmed av det generella strandskyddet enligt MB 7 kap 13-188, i syfte att trygga allmanhet-
ens tillgang till strandomraden och méjlighet till friluftsliv samt for att bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtliv. For att detaljplanen ska kunna genomféras behdver strandskyddet upphédvas pa nytt.
Planomradet bedéms inte ha nagra vérden for strandskyddets syften da marken redan &r ianspraktagen
for tat bebyggelse.

Strandskyddet foreslas upphavas inom hela planomradet med hanvisning till sarskilt skal enligt MB
7:18c punkt 1, vilket innebér att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Inom planomradet finns en byggnad uppférd i tre vaningar med indragen takvaning, mot gardssidan
finns tva takterrasser. Byggnaden utgor en del av ett slutet kvarter dar byggnaderna har uppférts under
1960- och 70-talen.

Markens anvandning (bostadsformer, verksamheter och service)
Byggnaden rymmer idag handelslokaler och gymnasieskola. I géllande detaljplan ar anvandningsom-
radet bostader och handel.

Bygghgaén sedd fran Svarfbéck;g;]atan -

Byggnaden sedd fran Gamla torget

Arkitektoniska varden

Byggnaden ligger i vinkel mot Svartbacksgatan och S:t Persgatan och dr ritad 1975 av arkitekt Gosta
Wikforss. | skriften Uppsala en vaxande stad — bebyggelse 1951-79 (2006) beskrivs byggnaden som
en byggnad med sérskilda arkitektoniska kvaliteter.

Byggnaden har en specifik karaktar med tjocka takskivor som utmarks av konvexa, platkladda kanter
som stracker sig ut éver kontinuerliga fonsterband med breda poster. Mot S:t Persgatan och Gamla
torget utmarks byggnaden av att mellanvaningen inte avtecknar sig pa utsidan. Fasaden vaxlar har
mellan gula tegelpartier med prismatiska bursprak och partier i brunplat med storre bursprak. Botten-
vaningen mot Svartbacksgatan &r glasad mellan profilerande pelare av blank, rédaktig sten och har
skarmtak med delvis bagformade sektioner. Mot S:t Persgatan och Gamla torget finns samma réda
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sten, har med rundade skyltfonster. Byggnaden utgor ett gott exempel pa hur fasadarkitekturen utveck-
las efter 1960-talets mer strama uttryck.

Forandringar

Den befintliga bebyggelsen ar inte uppford helt enligt géllande detaljplan. Detaljplanens byggratter
utformas efter den befintliga bebyggelsen. Den bifintliga byggnaden forvéntas sta kvar pa fastigheten
och bestammelserna syftar till att utéka mojligheterna till olika markanvandningar pa fastigheten.

CS:B Centrumandamal. Skola, dock ej forskola eller grundskola. Bostader.
Den tidigare detaljplanens bestammelse om handel ersétts av bestimmelse om centrum-
andamal. Motivet till bestaimmelsen ar att skapa en storre flexibilitet i fastigheten vilket
bidrar till att uppfylla 6versiktsplanens intentioner om en mer blandad innerstad.

Detaljplanen medger anvandningen skola, dock ej forskola eller grundskola. Motivet till
bestammelsen ar att mojliggora en permanent 16sning for att bedriva befintlig skola pa
fastigheten. En begransning av skolbestdimmelsen motiveras av att det & omojligt att
skapa tillrackliga utomhusytor for skolgard for forskole- och grundskoleverksamhet och
eftersom miljoerna inte bedoms vara lampliga. Mojligheten finns dock till friytor som
ar tillrackliga for gymnasieskola eller vuxenutbildning.

Detaljplanen bekraftar tidigare detaljplanen och medger bostader pa fastigheten. Vid
anvandning som bostader behover byggnaden och fastigheten anpassas till andamalet.
Mojligheten att bygga bostader bidrar till att uppfylla dversiktplanens intentioner om en
blandad stad, detta i en del av Uppsala med relativt fa boende och darmed &ven begran-
sat folkliv under delar av dygnet.

T Pa marken far endast komplementbyggnad och garagenedfarter uppforas
Detaljplanen ger mojlighet att uppféra mindre komplementbyggnader, t ex cykelstall

med vaderskydd och miljchus pa garden.

b Marken far byggas under med kérbart bjélklag
Syftet med bestdmmelsen &r att mojliggora befintligt underjordiskt garage.

nockhojd

Bebyggelsen férses med nockhdjd som syftar till att moéjliggora den befintliga bebyg-
gelsen. Hisschakt och tekniska installationer far finnas utéver nockhojden. Nockhdjden
ska generellt avlasas mot narmsta allmén platsmark. Nockhojden pa 13,5 meter pa den
del av byggnaden som ar helt beldagen mot garden ska dock avgoras i forhallande till
gardens hojd da den ligger lagre &n allmanplatsmarken och forhallandet till allman-
platsmark i detta laget inte &r relevant.

;@ Hogsta nockhojd i meter. Hisschakt och tekniska installationer far sticka upp 6ver

k Mot Gamla torget, S:t Persgatan och Svartbacksgatan ska fasad, takfoten, fonster och
bursprak vara av samma material, farg, dimension och utforande som befintligt eller
ursprungligt. Upptagande av nya fonster, bursprak och dérrar ska anpassas efter ur-
sprunglig arkitektur.

Byggnaden forses mot Svartbécksgatan och S:t Persgatan med en varsamhetsbestam-
melse. Motivet &r att bevara de karaktarsdrag som beddémts som viktiga.
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Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Planomradet ligger i centrala Uppsala i direkt anslutning till Svartbacksgatan som ar gagata och ett av
stadens stora handelsstrak. Den tidigare detaljplanen har tillatit bostader och handel pa fastigheten. |
fastigheten finns idag butiker med entréer mot Svartbacksgatan. | naromradet finns ett stort utbud av
bade offentlig och kommersiell service.

Forandringar

Markanvéandningen handel andras till centrum. | planbestammelsen centrum ingdr all sadan verksam-
het som bor ligga centralt eller pa annat satt vara latt att nd for manga méanniskor som exempelvis
butiker, service, gym, kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor och andra typer av religiésa byggna-
der, foreningslokaler, samlingslokaler, restauranger eller hotell.

Bytet av markanvandningen till centrum och tillagget av skola majliggdr en bredare anvandning av
fastigheten och storre flexibilitet ver tid och darmed béttre forutséttningar for en levande innerstad
med en mangfald av aktiviteter.

Inom detaljplaneomradet blir det mojligt att bedriva skola for gymnasium och vuxenutbildning.

Friytor
Forutsattningar och forandringar

Narliggande allman plats

Planomradet omfattar endast kvartersmark, men det finns god tillgang pa friytor pa allman plats i
naromradet. | direkt anslutning till planomradet ligger Gamla torget, som erbjuder rekreationsmojlig-
heter och aven kommersiell service i form av bland annat serveringar. | naromradet ligger & rummet
med vistelseytor och promenadstrak langs Fyrisan som erbjuder rekreationsméjligheter.

o i I
Ostra Agatan, en del av & rummet.

Kvartersmark

Kvarteret har en i stort sett ssmmanhangande gard som nyttjas av flera fastigheter. Garden ar hard-
gjord och nyttjas for angoring och parkering. Vistelseytor finns pa terrasser pa byggandens tak.
Gymnasieskolans vistelseytor pa fastigheten bestar av ett fatal bankar i direkt anslutning till entrén,
samt en av byggnadens terrasser. | dvrigt anvands narliggande allman plats pa Gamla torget och vid
a rummet.
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Tillganglighet for funktionshindrade
Forutsattningar

Befintlig byggnad ér tillganglig for funktionshindrade, bade i verksamhetsdelen samt i den del som
anvands som gymnasieskola. Takterrassen som anvénds av gymnasieskolan ar tillganglig for funkt-
ionshindrade.

Mark och geoteknik
Forutsattningar
Marken inom planomradet bestar av lera-silt.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar och forandringar

Gatunat — utformning och karaktar, funktion i systemet.

| nordést avgransas fastigheten mot Svartbacksgatan, som ar gagata med centrumhandel. | nordvast
avgransas fastigheten mot S:t Persgatan och Gamla torget. Gamla torget och S:t Persgatan &r utfor-
made for laga hastigheter och torget hyser bland annat uteserveringar. Infart till ett garage pa S:t
Persgatan sker Over torget. Fran garaget och Gsterut ar S:t Persgatan gagata. Svartbacksgatan och S:t
Persgatan har endast mycket begransad trafik for viss angoring. Sydvast om planomrédet I6per Ostra
Agatan, som &r utformad med ett enkelriktat korfalt for biltrafiken och en dubbelriktad gang- och
cykelvdg. Gatan utgér ocksé en del av & rummet langs Fyrisan. Ostra Agatan har ett trafikfléde pa ca
4 200 fordon/dygn, enligt prognosen for 2030 beréknas ett flode pa ca 5 300 fordon/dygn.

Detaljplanen medfér inga forandringar i trafiksystemet.

Kollektivtrafik
Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik och ligger inom 10 minuters gangvag fran centralstat-
ionen. Stationen trafikeras av bade stadsbuss, lansbuss och tag.

Vid Stora torget, ca 80 meter fran planomradet, finns busshallplats for flertalet stadsbusslinjer med
hog frekvens pa avgangar.

Parkering, angdring, utfart.

Huvudsyftet med nu gallande Parkeringsnorm for Uppsala kommun, &r att sékerstalla att fastighetsa-
gare loser sitt parkeringshehov pa ett satt som inte belastar allman plats. Parkeringsnormen ger vag-
ledning for planering av parkering for bil och cykel pa kvartersmark, i detaljplanering och bygglov-
givning. Parkeringsnormen anger aven riktvarden som i plan- och bygglovhanteringen bor kunna
provas efter de speciella forutséattningarna som finns i varje enskilt fall. Varje avvikelse fran parke-
ringsnormen ska tydligt motiveras. Detaljplanen utgar fran remissversionen till ny parkeringsnorm,
daterat 2016-05-09, da denna forvantas vara godkand innan denna detaljplan kan antas.

Pa fastigheten finns 28 parkeringsplatser, fordelat pa garden (12) och i det underjordiska garaget (16).
Vid genomférande av planen finns méjlighet att omdisponera parkeringsplatser. Det finns mojlighet
att ha ca 40 i garage och 6 pa garden, vilket skapar plats for cykelparkering pa garden. Angéringen
sker fran Gamla torget. Mangden parkering bedéms vara tillracklig med hansyn till den befintliga
verksamheten, samt det centrala och kollektivtrafiknara laget samt narliggande parkeringshus. Fastig-
heterna i kvarteret delar infart till garden och det underjordiska garaget. Tillgangen ar sakrad genom
en gemensamhetsanlaggning (Dragarbrunn GA:1).

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.

Markomradet som idag ar koryta och hyser befintlig gemensamhetsanlaggning forses
med en bestdmmelse om att marken ska vara tillgdnglig for gemensamhetsanléggning.
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Motivet &r att garantera att garden och det underjordiska garaget aven i framtiden ska
vara tillgangliga fran befintlig infart.

k—©— - —— Korbar forbindelse far inte anordnas. Tvérstreck med pilar markerar férbudets slut.
For att styra mojligheterna till en samlad utfartspunkt i befintligt Iage mot Gamla torget
forses planen med utfartsférbud mot Svartbdcksgatan och S:t Persgatan.

Cykelparkering

Mojlighet till cykelparkering finns pa garden och i det underjordiska garaget. Offentliga cykelparke-
ringar finns i ndromradet som servar besokande personer till butiker eller andra verksamheter i cent-
rum. Mangden cykelparkering pa fastigheten ar lagt i forhallande till den pagaende anvandningen som
gymnasieskola. Detta innebar att elever anvander offentliga cykelparkeringar. Enligt gallande parke-
ringsnorm ska det finnas 0,55 cykelparkeringar per elev. Gymnasieskolan har ca 250 elever vilket
innebdr att behovet av cykelparkering for gymnasieskolan ar 138 platser. Det finns mojlighet att
anordna cykelparkering pa garden.

Halsa och sdkerhet
Forutsattningar och forandringar

Buller

Fastigheten gransar mot gator som &r gagator. Da gatorna har mycket Iaga trafikfloden bedéms inte
fastigheten vara utsatt for buller. Planomradet ligger i anslutning till Svartbacksgatan (gagata) och S:t
Persgatan/ Gamla torget (torgyta/gagata). Ostra Agatan som ligger strax sydvést om planomradet har
ca 4 200 fordon/dygn 2011, prognos for 2030 ca 5 400 fordon/dygn.

Dagvatten
Dagvatten avleds till Fyrisan via allmanna ledningsnatet for dagvatten. Fyrisan har mycket hogt
skyddsvarde och omfattas av miljokvalitetsnormer.

Fyrisan har pa den aktuella strackan mattlig ekologisk status och riskerar att inte klara god ekologisk
status till malaret 2021. Undantag géller 6vergodning, morfologiska forandringar och kontinuitet.

Fyrisan har god kemisk status, men beddms ligga i riskzonen att inte klara kravet pa kemisk status till
ar 2015.

Dagvatten fran detaljplaneomradet paverkar i forsta hand féljande risker for recipienten:
Det finns risk for fororeningar fran hardgjorda ytor sdsom transportytor inom planomradet.

Ett genomfdérande av detaljplanen beddms inte att bidra till en 6kad risk att recipienten Fyrisan inte
uppnar eller uppfyller miljokvalitetskraven 2015 respektive 2021. Skalet &r att planomradet redan idag
till stora delar &r hardgjort och ianspraktaget. Nagon forandring av bebyggelsen eller garden foreslas
inte. Dagens dagvattenhantering for planomradet kvarstar.

Vattenskyddsomradet och grundvattenférekomst

Planomradet ligger inom den yttre zonen for vattenskyddsomrade for dricksvatten. Detta innebér att
markarbeten inte far ske djupare n till 1 meter ver hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte far
leda bort grundvatten eller sanka grundvattennivan samt att avloppsledningar for hushallsspillvatten
och tillnérande brunnar ska vara tita. Géallande skyddsforeskrifter ska foljas vid markarbeten under
denna niva.

Inom planomradet finns goda uttagsmajligheter av dricksvatten, omradet ingar i vattenférekomsten
Uppsaladsen-Uppsala. For grundvatten Uppsalaasen-Uppsala finns miljokvalitetsnormer. Den kvanti-
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tativa statusen dr idag god, det &r ingen risk att den kvantitativa statusen inte uppnas till 2021. Det
finns dock risk att den kemiska statusen inte uppnas till 2021. Ett genomforande av detaljplanen
bedoms inte riskera att paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for den kemiska eller
den kvantitativa statusen for grundvattenforekomsten, da inga storre fysiska forandringar avses
genomforas.

Markfororeningar

Planomradet kan potentiellt vara férorenat. Risken bestar av tidigare ytbehandling av metaller och
elektrolytiska/kemiska/fysikaliska processer. Da endast mindre forandring av anvandning foreslas
inom omradet och inga tillkommande byggnader planeras, bedéms inte eventuella markfororeningar
paverkas. Omradet ar redan bebyggt med byggnader och underjordiskt garage som fungerar som
hardgjord koryta.

Luft

Ostra Sveriges luftvardsférbunds matningar (2010) visar p& mycket l&ga halter av partiklar (<20pg/m°)
samt mycket 1aga halter av kvavedioxid (24-30 pg/m®). Méatningen som gjordes 2013 omfattade inte
planomradet.

Teknisk férsorjning
Forutsattningar

VA, dagvatten
Omradet ingar i Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.

Avfall
Sophus finns pa innergarden och tdmningen sker via innergarden.

El
Planomradet ingar i Vattenfalls elforsorjningsomrade. Eventuell flytt/férandringar av befintliga
elanldggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploattren.

Varme
Fjarrvarme finns inom planomradet. Markvéarme finns i narbeldgna Gamla torget.

Kommunikationer
Ip-Only, Skanova, Telenor och Uppsala universitet har natverk inom eller i ndra anslutning till plan-
omradet.

Forandringar
Ingen ytterligare teknisk forsérjning behéver byggas ut for planens genomférande.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsférdelning

Fastighetségaren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for att genomféra anlagg-
ningar pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar ingen allmén plats.
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Avtal

Planavtal har skrivits mellan stadsbyggnadsférvaltningen och Gamla Livférsakringsaktiebolaget SEB
Trygg Liv AB.

Da planen inte innebér ndgon forandring eller atgard pa allman plats tecknas inget exploateringsavtal
mellan kommunen och fastighetsagaren.

Tekniska atgarder
Ledningar

Foljande ledningsagare hade ledningar inom planomradet nar ledningskoll genomfordes i juli 2016:
e IP-Only Networks AB — IP-Only Kabelanvisning
e  Uppsala kommun, belysning — Bjerking AB

| narhet till planomradet har féljande ledningsagare ledningar:

e  Borderlight — Borderlight AB

e  Skanova — Geomatikk Kundmottagning

e  Uppsala kommun, markvarme — UTS Mark & fritid, Trafikgruppen

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okénda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Fastighetségaren ska kontakta de berérda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda
ledningségare under byggtiden.

Dagvatten
Dagvatten leds i befintligt allmant ledningsnat. Inga férandringar kréavs for planens genomférande.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen innebér inga ekonomiska ataganden for kommunen och ger fastigheten ett bredare anvand-
ningsomrade som gor att den béattre kan méta marknadens efterfragan pa lokaler. Darfor bedoms
planen vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar och transformatorstation regleras av separat avtal mellan
fastighetsdgare och ledningséagare.

Om det inte finns avtal &r det fastighetsagaren som bekostar flytten.

Fastighetsrattsliga atgarder
Gemensamhetsanlaggning

Del av fastigheten omfattas av gemensamhetsanldggningen Draganbrunn GA:1. Mdjlighet for denna
att finnas kvar ges genom en bestdmmelse i plankartan. Gemensamhetsanlaggningen behéver inte
ombildas.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet &r en beskrivning av vad det innebdr att detaljplanen inte genomfors. | detta fall
innebdr det att fastigheten fortsatter att anvandas enligt géallande detaljplan som medger handel och
bostader. Det skulle innebéara att skolverksamheten maste avvecklas nar det tillfalliga bygglovet gatt ut
och ytterligare tillfalliga lov ej kan ges. Nollalternativet innebar dven att handelsandamal inte byts ut
mot centrumverksamhet. Befintliga byggnader blir kvar pa fastigheten.

Miljoaspekter
Stadsbild

Stadsbilden beddms inte paverkas negativt. Detaljplanen utformas sa att bestimmelserna bekréaftar
befintliga forhallanden pa platsen och tillater ingen ny bebyggelse.

Kulturmiljo

Detaljplanen beddms inte paverka kulturmiljo eller riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad
negativt da ingen ny bebyggelse tillkommer pa platsen som kan stora riksintresset. Befintlig byggnad
pa fastigheten har karaktarsdrag som bedomts som arkitektoniskt vardefulla. Detaljplanen har en
bestdmmelse som skyddar dessa.

Naturmiljo, rekreation och friluftsliv

Planen paverkar inte naturmiljo eller friluftsliv. Rekreation finns for skolverksamheten i form av
terrasser pa befintlig bebyggelse. Narliggande rekreationsméjligheter paverkar inte av planens genom-
forande.

Mark och vatten

Planomradet kan potentiellt vara fororenat. Fororeningar som kan behdva tas bort ifall man ska utfora
markarbeten. Da omradet redan ar bebyggt bedoms inte detta behdva goras.

Dagenvattenhanteringen ar redan utbyggd inom omradet. Da ingen ny bebyggelse foreslas inom
omradet bedoms inte planens genomforande ha nagon paverkan pa belastningen av recipienten
Fyrisan.

Resurshushallning

Detaljplanen beddms bidra i liten utstrackning till anvandandet av naturresurser. | fall fastigheten
anvands for bostader bedéms avfallsalstringen 6ka nagot. Miljébelastningen for planens genomfo-
rande bedéms som liten.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen bedoms inte paverka omgivningarna med buller eller luftféroreningar. Da planomradet
ligger centralt finns goda majligheter att ga, cykla och aka kollektivt till planomradet. Trafikbelast-
ningen till och fran planomradet forvantas da bli marginell.

Sociala aspekter

Trygghet och sakerhet

Den befintliga bebyggelsen har levande bottenvaningar som ar en viktig del av handelsstraket langs-
med Svartbéacksgatan. Detta ar nagot som efterstravas i innerstaden. Bytet av markanvéandning fran
handel till centrum och tillagget med skolverksamhet 6kar méjligheten till variation i anvandandet
over olika delar av dygnet och uppmuntrar till méten.

Tillganglighet

Planomradet ligger i den direkta narheten av kollektivtrafik och pa gangavstand till centralstationen.
Flera storre gang- och cykelstrak finns i narheten, bland annat langs Fyrisan.
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Barnperspektiv

Om fastigheten ska forandras till att innehalla bostader kan garden behova anpassas for att innehalla
vistelseytor och plats for lek. Idag finns uteplatser pa terrasser pa byggnadens tak vilket fungerar som
rekreationsytor for skolan. Da det finns stora svarigheter att tillskapa bra skolgardar pa fastigheten
utesluter skolbestdammelsen forskolor och grundskolor.

Moétesplatser och stadsliv

Detaljplanen medger fler anvandningar an tidigare gallande detaljplan vilket skapar méjligheter att fa
stadsliv under en storre del av dygnet &n vad en renodlad handelsbyggnad kan bidra med. Detta bidrar
till att uppfylla dversiktsplanens intentioner.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH MILJOBAL-
KEN

Oversiktsplan
Detaljplanen bedéms 6verensstdimma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken
Detaljplanen bedéms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-

anvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintressen inom omradet, da det ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden
Uppsala stad. Detaljplanen innebér ingen negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljo och detalj-
planen bedéms darmed vara férenlig med miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5, da miljokvalitetsnormer finns
for Fyrisan, som ar recipient for dagvatten, samt for grundvattenférekomsten Uppsaladsen-Uppsala.
Ingen ny bebyggelse planeras och omradet redan ar fullt ianspraktaget och bebyggt. Darfor bedoms
miljokvalitetsnormerna inte riskeras pa grund av planens genomférande. Detaljplanen bedéms darmed
vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7. Detaljplanen ligger i anslutning till Fyrisan och omfattas av
det generella strandskyddet enligt MB 7 kap. 13-188. Planomradet &r redan ianspraktaget for tat
stadsbebyggelse och har ingen betydelse for strandskyddets syfte och detaljplanen bedéms darmed
vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2017-04-03

Torsten Livion Johan Nilsson
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
o Samrad och granskning 2016-10-27
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Detaljplan for Dragarbrunn 18:3, del av kvarteret Radhuset, Uppsala
kommun
Enkelt planforfarande

GRANSKNINGSLISTA

Myndigheter
Kommunala lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Sakéagare och boende inom och utanfor planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Hyresgastforeningar
Hyresgastforeningen i Uppsala Knivsta

Ledningsdgare

Telia Sonera Skanova Access AB

Svenska Kraftnat

IP Only

Uppsala Vatten och Avfall AB

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Varme Uppsala AB

Borderlight AB

Bjerking AB (Uppsala kommun belysning)
Uppsala kommun markvarme

Trafik
Kollektivtrafikforvaltningen ULS

Parkeringsbolaget

Ovrigt

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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