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Miljobedomning; Steg 1 - Behovsbedomning

Detaljplan for Dragarbrunn 18:3, del av kvarteret Radhuset

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 4:34 ska bestimmelserna i miljobalken 6:11— 6:18 och 6:22 tillimpas om
ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande
miljopdverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopéverkan ska en
miljobeddmning av planen goéras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning
tas fram. For att kommunen ska kunna ta stillning till om en detaljplan medfor risk
for betydande miljopaverkan eller inte gors en behovsbeddmning utifran
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.
Kommunens checklista for behovsbeddmningar utgar frén bilagorna och har utgjort
underlag for nedanstdende bedomning. Samrad med kommunens plangrupp hélls
den 1 juni 2016. Samrdd med lansstyrelsen har héllits. Lénsstyrelsens yttrande
daterat 2016-07-06 bifogas.

PLANEN

Fastighetsdgaren Gamla lansforsékrings AB SEB Trygg Liv ldmnade 2010 in en
forfragan om ny detaljplan for att fa provat om detaljplanens markanvindning kan
kompletteras med utbildningsverksamhet. Inga nya byggrétter foreslas.

Jensen gymnasium har haft utbildningsverksamhet i lokalerna inom Dragarbrunn
18:3 sedan 2009, med stod av tillfalligt bygglov. Fastigheten ligger i1 centrala
Uppsala i direkt anslutning till Gamla torget. Planen syftar till att undersdka
mojligheten att ha utbildningsverksamhet permanent pa fastigheten.

Verksamheten har ett tidsbegrdnsat bygglov pé grund av att den géllande
detaljplanen endast medger handel och kontor. Verksamheten fungerar enligt
fastighetségaren vl och fastighetsdgaren vill dirmed ge hyresgésten mojlighet till en
permanent 16sning for undervisningslokalerna. Fastighetsigaren har ansokt om
forlangning av det tidigare tidsbegriansade bygglovet och har beviljats detta till 2019-
06-30.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen « 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: +46 18-727 87 00 + Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Detaljplan for Dragarbrunn 18:3, del av kvarteret Radhuset Behovsbeddmning
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PLATSEN
Nuvarande markanvandning och planlage
Ry o1 R 3 RAGARBRUNN 20:4

DRAGARBRUNN 15:3

RAGARBRUNI
Klosterparken

3ARBRUNN 14:2 . DRAGARBRUNN 14:5 DRAGARBRUNN 19:10

DRAGARBRUNN 14:4

DRAGARBRUNN 18:3

DRAGARBRUNN 18:5 DRAGARBRUNN 2

Jensen gymnasiums lokaler finns inom fastigheten Dragarbrunn 18:3 i korsningen Svart-
backsgatan-S:t Persgatan. Entrén ar pa gardssidan, med adress Gamla Torget 7.

Planomradet utgors av fastigheten Dragarbrunn 18:3 som ligger i centrala Uppsala i
direkt anslutning till Gamla torget. I norddst avgransas fastigheten mot
Svartbéacksgatan, som ér gdgata med centrumhandel. I nordvést avgransas fastigheten
mot S:t Persgatan och Gamla torget. I sdder avgrinsas planomradet mot
fastigheterna Dragarbrunn 18:1, 18:2 och 18:9 1 kvarteret Radhuset.

Kvarteret och befintlig byggnad pa fastigheten Dragarbrunn 18:3 ar beldget i centrala
Uppsala och ligger langs med gégatan och hyser handel i bottenvéning. I nérheten
finns stor koncentration av handel, restauranger, arbetsplatser och bostéder.

Oversiktsplan 2010

Planomradet ligger inom stadsviven i innerstaden. Oversiktsplanens mal om en
levande stad innebér att bejaka en mangfald av aktiviteter och verksamheter i den
centrala staden. Planen bedéms folja 6versiktsplanens intentioner.

27)



Detaljplan for Dragarbrunn 18:3, del av kvarteret Radhuset Behovsbeddomning
Diarienr 2012-020110

Detaljplaner
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Utdrag ur planmosaiken. Den géallande detaljplanen medger bostader och handel i
tre till fyra vaningar. Fastigheten ar inringad med rod linje.
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Gillande detaljplan for kvarteret Radhuset P1 31 F, akt nr 0380-239, vann laga kraft
den 6 september 1963. Fastigheten far enligt planen endast anvindas for bostads-
och handelsdndamal.

Stadsbild

Planomradet ar beldget i centrala Uppsala och dr en del av den téta innerstaden. Den
nirbeldgna stadsmiljon har bebyggelse fran ett flertal olika epoker. Den omgivande
bebyggelsen ar till storsta del uppford i tre till fem véningar. Gamla torget och
astraket har utblickar mot den historiska bebyggelsen ldngs Fyrisan och domkyrkan.
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Vy mot Gamla tbrE(;t:T Befintlig gardsmiljo i kvarteret.
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Kvarterets befintliga gardsmiljo bestar av en hardgjord gard med infart fran Gamla
torget. Pa garden finns en nedfart till ett underjordiskt garage, parkeringar och
varuintag. Kvarterets bebyggelse dr uppford under 60- och 70-talen.

Arkitektoniska varden

Byggnaden finns beskriven i skriften Uppsala en vaxande stad — bebyggelse
1951-79 (20006), dér det pekas ut att den har arkitektoniska virden. Byggnaden ér
ritad av Gosta Wikforss 1975 och bendmns som Fenixhuset. Byggnaden ar uppford i
tre vaningar med indragen takvéning.

Kulturmiljo

Riksintresse och regionalt kulturmiljévardsobjekt

Planomridde omfattas av MB 3:6 riksintresse for kulturmiljovard, Uppsala stad och ar
dven utpekat som regionalt kultumiljovardsobjekt.

Planomradet ligger inom den del av Uppsala som é&r klassat som riksintresse for
kulturmiljovarden, Uppsala stad (C40). Riksintresset motiveras av en stad som ir
starkt priaglad av centralmakt, kyrka och lirdomsinstitutioner frdn medeltid till idag.
Monumentala byggnader, gatunit enligt rutnitsplan och langa raka tillfartsvagar ar
uttryck for riksintresset. Idag utgoér Vaksalagatan, Svartbiacksgatan och Dag
Hammarskjolds vig de raka infartsvdgarna som tillsammans med Fyrisén bildar
stadens viktiga strdk. Planomrédet ligger ldngs Svartbiacksgatan.

Fornlamningar
Planomradet omfattas av bevakningsomride for fornlimningar, RAA Uppsala 88:1.
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Rekreation och friluftsliv
Planomrédet &r néra beldget Gamla torget och astraket som erbjuder
rekreationsmojligheter.

Strandskydd

Strandskyddet dr idag upphévt. Vid uppréttandet av ny detaljplan aterintréder
tidigare upphéavt strandskydd. Planomrédet ligger inom 100 meter fran Fyrisan och
omfattas ddrmed av det generella strandskyddet.

Miljobelastning

Avrinningsomrade

Planomradet ligger inom avrinningsomréadet till Fyrisdn, vilket innebér att dagvatten
fran planomradet paverkar mojligheterna att uppfylla miljokvalitetsnormerna for
Fyrisan. Ingen ny bebyggelse foreslas dock.

Fororenad mark

I lansstyrelsens material angaende fororenade omraden kan planomradet potentiellt
vara fororenat. Risken bestér av tidigare ytbehandling av metaller och
elektrolytiska/kemiska/fysikaliska processer.

Sambhélls- och naturresurser

Kollektivtrafik

Centrala staden har mycket god tillgénglighet till kollektivtrafik, vilket talar for att
eleverna pa ett enkelt sitt kan ta sig till och frin skolan. Behovet av cykelparkeringar
1 anslutning till skolan forvintas vara stort.

Grundvattentakt
Planomradet ligger p4 Uppsaladsen som dr grundvattentakt.

Halsa och sékerhet

Buller

Planomrédet ligger i anslutning till Svartbacksgatan (gégata), S:t Persgatan
(géngfartsomrade/gagata), Gamla torget och Ostra Agatan (ca 4 200 fordon/dygn
2011, prognos for 2030 ca 5 400 fordon/dygn).

Fororeningar — mark och luft

Ostra Sveriges luftvardsforbunds mitningar (2010) visar pd mycket 1aga halter av
partiklar (<20pug/m’) samt mycket laga halter av kvivedioxid (24-30 pg/m’).
Maitningen som gjordes 2013 omfattade inte planomrédet.

PAVERKAN
Stadsbild

Ytorna fOr utevistelse 1 direkt anslutning till fastigheten &r mycket begransade. Den
utformning och det innehall som garden har idag (i huvudsak parkering/angoring) ar
ingen attraktiv utemiljo for en skola. Men liget i den centrala staden erbjuder ménga
fina utemiljder i skolans omedelbara nédrhet som fyller elevernas behov av
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utevistelse, saisom Gamla torget och astraket. Under planarbetet bor det undersdkas
om en mer attraktiv entrémiljé kan skapas och sdkerstilla att parkering for bil och
cykel kan 16sas.

Arkitektoniska varden
Kommande detaljplanearbete behdver ta stdllning till och eventuellt precisera
virden.

Kulturmiljo

Den nya detaljplanen endast avser att 14gga till en bestimmelse om
undervisningsdndamal och sdkerstillande av entré och parkeringsmdojligheter for bil
och cykel. Byggritterna ska i stort inte fordndras. Befintliga byggnader forvintas bli
kvar. De smé fordndringarna bedoms inte paverka riksintresset for kulturmiljovarden
negativt eller kulturmiljon i 6vrigt. Varsamhetsbestimmelser for fasaderna foreslas i
planen.

Rekreation och friluftsliv
Forandringarna inom planomradet paverkar inte mgjligheten till rekreation och
friluftsliv som finns i ndrheten genom bl a Gamla torget och astraket.

Strandskydd

Planomradet bedoms inte ha ndgra vérden for strandskyddets syften da marken redan
ar ianspraktagen for tit bebyggelse. Strandskyddet foreslas upphivas inom hela
planomradet med hénvisning till sérskilt skél enligt MB 7:18c punkt 1.

Miljobelastning

Avrinningsomrade

Da endast mindre forédndring foreslds inom omradet och inga tillkommande
byggnader planeras, bedoms inte avrinningen till Fyrisan paverkas av planens
genomforande.

Fororenad mark

Da endast mindre forédndring foreslds inom omradet och inga tillkommande
byggnader planeras, bedoms inte markfororeningar paverkas. Omradet dr redan
bebyggt med byggnader och underjordiskt garage som fungerar som hérdgjord
koryta.

Sambhalls- och naturresurser
Grundvattentakt

Inga fordndringar foreslds som bedoms kunna péverka grundvattentikten negativt.
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Halsa och sékerhet
Buller

Trafikbullret frin de trafikerade gatorna bedoms inte paverka planomridet. Ovriga
gator har mycket laga trafikfloden som bestér av enstaka transporter och angoringar.
Planomradet bedoms darfor inte paverkas negativt av trafikbuller.

Detaljplanens genomforande forvintas inte pdverka omgivningen i frdga om buller.

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan

Detaljplanen avser inte medge négra nya byggnader. Syftet ar att tillfora
bestimmelse for utbildningsdndamal och endast mindre justeringar av byggratter for
att mojliggora det &ndamaélet. Forandringarna bedéms vara i linje med
oversiktsplanens intentioner. I arbetet med detaljplanen bor arkitektoniska viarden
preciseras for den befintliga byggnaden. Da inga fordndringar i den fysiska miljon
tillkommer i och med planens genomférande kommer omgivningen inte att paverkas.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgdngspunkt frén ovanstiende gér kommunen bedomningen att ett
genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora nagon risk for betydande
miljopdverkan enligt MB 6:11. En miljobeddmning enligt MB 6:11— 6:18 beddms
ddrmed inte behdva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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‘ ! 2016-07-06 Dnr: 402-4534-16
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LANSSTYREL"SEN - T S
UPPSALA LAN | Fene "~ A0V 1\ O Stadsbyggnadsforvaltningen
; Uppsala kommun
Sambhéllsutvecklingsenheten : — i 753 75 UPPSALA

Katja Saranka
010-22 33 289

katja.saranka@lansstyrelsen.se

Samrad om behovsbedomning till detaljplan for Dragarbrunn 18:3,
del av kv Radhuset, Uppsala kommun, Uppsala lin

Kommunen har f6r rubricerad detaljplan begért samrad med Léansstyrelsen om
behovsbedomning enligt 6 § forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen &r att prva om den géllande detaljplanen, som endast
medger bostédder och handel, kan &ven omfatta markanviandning for utbildning.
Jensen gymnasium, som har haft utbildningsverksamhet i lokalerna inom
Dragarbrunn 18:3 sedan 2009, har bedrivit sin verksamhet med stod av tillfilligt
bygglov.

Behovsbedomning

Linsstyrelsen bedémer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen
om miljékonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sédan betydande miljopaverkan som avsesi 6 kap. 11 § miljobalken (MB).

Deltagare
Liansantikvarie Roger Edenmo har beslutat i detta drende. Planhandldggare Katja
Saranka har varit foredragande.

\ e

Roger@enmdi/ 4,/‘\ —_— O
( Katja Saranka

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Béverns grand 17
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala
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Plats och tid:

Beslutande:

Ovriga
deltagare:

Utses att justera:

Justeringens
plats och tid:

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrddesdatum: 2016-10-27

Aspen, Stationsgatan 12, klockan 13.00-17.10

Erik Pelling (S), Ordférande Ersittare: Peter Burman (S)

Trond Svendsen (MP), 1:e v ordf. Kerstin Lundberg (MP)
Rolf Kroon (M) Andrea Karnekvist (V) §§ 295-
Kia Solid (S) 314, 325-330

Helena Olsson (S) Hakan Tribell (M)
Susanne Engstrom (MP) Rebecca Weissmann (L)
Florian Burmeister (V)

Lars Tufvesson (M)

Sture Blomgren (L)

Karin Ericsson (C)

Simon Westberg (KD)

Mats Norrbom, stadsbyggnadsdirektor, Elisabet Jonsson, avdelningschef, Torsten
Livion, detaljplanechef, Christian Blomberg, bygglovchef, Jenny Bjérnstrém,
bostadsanpassningschef, Peter Eriksson, ekonom, Johan Elfstrom, projektledare,
Katarina Forsléw, miljosamordnare, Kristina Martensson, projektchef, Ebba Burman,
kommunikationsstrateg, Kajsa Reslegard, Markus Ekstrom, Sara Rydeman, Brita
Christiansen, Anna Hellgren, Eleonore Albenius, Louise Granér, Annika Danielsson,
Johan Nilsson, planarkitekter, Sandra Gustafsson, Susanne Malo, planhandlédggare,
Jenny Forsell, Elin Runesson, bygglovhandléggare, Frida Andersson,
tillsynshandlédggare. Tjanstemadnnen deltar som foredragande i respektive drende.

Lars Tufvesson (M) Paragrafer: 295-335
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Uppsala konsert och kongress, 7 november 2016
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Bl

—

Underskrifter: |
Erik Pelling, P)‘df“drande Lars Tufvesso Jjusterare
fro Osbye
Sara Ostberg , sekreterare 7
ANSLAG/BEVIS  Protokollet &r justerat. Justeringen har meddelats genom anslag p4 kommunens
anslagstavla.
Organ: Plan- och byggnadsndgmnden
Datum: 27 oktober 2016 Sista dag att 6verklaga: 29 november 2016
Anslag sitts upp: 8 november Anslaget tas ner: 30 november 2016
Protokollet finns
tillgangligt pa:

Underskrift:

Stadsbzéfnadsfdrvéltningen, Stationsgatan 12
‘) "
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-10-27

§ 305

Detaljplan for Dragarbrunn 18:3 del av kvarteret Ridhuset
2012-020110

Beslut
Plan- och byggnadsndmnden beslutar

att genomfora plansamrad samt plangranskning for Dragarbrunn 18:3, del av kvarteret
Rédhuset om inga védsentliga erinringar inkommer, under samradet.

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medfora risk for betydande miljopaverkan enligt
miljobalken 6:11.

Sammanfattning
Planens syfte ér att ge mojligheten att tillata ytterligare markanvédndningar inom befintlig

bebyggelse. Sedan tidigare tillats handel och bostéder pa fastigheten. Detaljplanen ger
m&jlighet att driva gymnasieskola eller vuxenutbildning. Avsikten &r att dndra den tidigare
markanvéndningen handel till centrum for att ge en storre flexibilitet pa en centralt beldgen
fastighet. Planen syftar ocks4 till att bekrifta den befintliga planbestimmelsen som medger
bostédder, samt skydda de kulturvirden som finns i fasaden.

Det generella strandskyddet aterintrdder vid erséttning av detaljplan. For att planen ska kunna
genomforas behover strandskyddet upphévas igen.

Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplanen.

Tidpunkten for beslut om antagande uppskattas till forsta kvartalet 2017, under forutséttning
att planprocessen kan genomforas i sin helhet.

Beslutsunderlag
Forvaltningens skrivelse 10 oktober 2016, reviderad 20 oktober 2016.

Arbetsutskottet foreslar samrad och granskning.

Expedieras till
Livforsékrings AB SEB Tryggliv
Akten

Utdragsbestyrkande
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