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HANDLINGAR

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar upprittats:

e Miljobedomning steg 1 behovsbeddmning
e Fastighetsforteckning*

Samrédshandlingarna finns tillgéngliga pa kommuninformationen i stadshuset och stadsbiblioteket.
Samtliga handlingar finns att ta del av pd Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar
markerade med * finns inte pd webbplatsen pa grund av PUL (personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande bygglov-
provning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de fordndringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar, fastighetsdgaren Gamla Livforsiakringsbolaget SEB Trygg Liv AB och forvaltaren
NoviRE AB.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggora ytterligare anvéndningar inom befintlig bebyggelse. I fastigheten har
sedan 2009 skolan Jensen gymnasium bedrivits med stod av tillfdlliga bygglov. Verksamheten bedoms
av fastighetségaren fungera bra och de vill kunna erbjuda hyresgisten en permanent 16sning.

Detaljplanen ger mdjlighet att driva gymnasieskola eller vuxenutbildning utdver bostider som tillats
sedan tidigare. Handelsdndamal i befintlig plan avses dndras till centrumidndamal for att ge ett bredare
anviandningsomrade pa en centralt beldgen fastighet. Planen syftar dven till att sdkerstdlla befintliga
arkitektoniska varden i fasaden.

Detaljplanen foresléar ingen ny bebyggelse, utan anpassar befintlig plan efter verkliga forhallanden i
bebyggelsen.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planomradet omfattas av MB 3:6 riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad.

Detaljplanen berér MB 5 kap genom att Fyrisdn och Uppsaladsen omfattas av miljokvalitetsnormer for
ytvatten och grundvatten.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobe-
démning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbe-
domning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for
att ta stdllning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopaver-
kan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedomning, daterad 2016-06-29, har upprittats. Sammantaget visar beddmningen att planen
overensstimmer med dversiktsplanens intentioner. Inga storre fordndringar i den fysiska miljon
tillkommer, eftersom planen endast reglerar att befintliga forhéllanden kan fortsitta raida med mindre
tilligg. Omgivningen kommer darfor inte att paverkas negativt vad det géller miljé och kulturmiljé i
och med planens genomférande. Detaljplanen ska precisera arkitektoniska virden i byggnaden pé
fastigheten. Vid nyplanldggning aterintrader det generella strandskyddet fran Fyrisan, avsikten &r att
upphéva strandskyddet da omradet redan ar ianspraktaget.

Plan- och byggnadsndmnden tar stillning till om detaljplanen kan antas leda till betydande miljo-
paverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade bedémning att ett genomférande av
detaljplanen for Dragarbrunn 18:3, del av kvarteret Radhuset inte medfor betydande miljopaverkan
enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 inte krévs.

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning i ett samradsyttrande daterat 2016-07-06.
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Miljobalkens Ovriga kap
Planomradet omfattas av det generella strandskyddet for Fyrisén enlig MB 7 kap.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomrédet ligger inom stadsviven i innerstaden. Oversiktsplanens mal om en levande stad innebér
att bejaka en mangfald av aktiviteter och verksamheter i den centrala staden. Planen beddms folja
Oversiktsplanens intentioner.

o

Stora Torgel *a2

RN

ningar. Fastigheten ar inringad med réd linje.

Gillande detaljplan for kvarteret Radhuset, P1 31 F, vann laga kraft den 6 september 1963. Fastigheten
far enligt planen endast anvéndas for bostads- och handelsdndamal, i tre till fyra vaningar, samt
underbyggas med garage.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage och areal

Planomradet utgors av fastigheten Dragarbrunn 18:3 som ligger i centrala Uppsala i direkt anslutning
till Gamla torget. I nordost avgrinsas fastigheten mot Svartbacksgatan, som ér gégata med centrum-
handel. I nordvést avgrinsas fastigheten mot S:t Persgatan och Gamla torget. [ séder avgransas
planomréadet mot fastigheterna Dragarbrunn 18:1, 18:2 och 18:9 i kvarteret Radhuset.

Planomrédet utgor ca 0,2 ha (2 000 mP).

~ STORA
TORGET

Markéagoférhallanden
Fastigheten Dragarbrunn 18:3 dgs av Gamla Livforsékringsbolaget SEB Trygg Liv AB.

Tidplan
Beslut om samréad oktober 2016
Beslut om antagande forsta kvartalet 2017

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Motivet till genomforandetiden ér att planens syfte ér att tillata ytterligare anvindningar inom befintlig
bebyggelse samt att detaljplaner i centrala lagen snabbt blir inaktuella d& forutsittningar och behov
fort éndras.
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Allman omradesbeskrivning

Stadsbild
Forutsattningar och forandringar

Planomrédet dr beldget i centrala Uppsala och &r en del av den téta innerstaden. Den nirbeldgna
stadsmiljon har bebyggelse fran ett flertal olika epoker, vilket ger en stor variation i omradet. Kvarte-
ret Radhuset har bebyggelse som &r uppford pa 1960- och 70-talet. De omgivande kvarterens bebyg-
gelse dr till storsta del uppford i tre till fem véningar. Gamla torget och 4 rummet har utblickar mot
den historiska bebyggelsen ldngs Fyrisan och domkyrkan.

Vy mot Gamla torget. _ Befintlig gardsmiljo i kvarteret.

Kvarteret dr en del av innerstadens slutna bebyggelse. Den befintliga gdrdsmiljon i kvarteret delas av
flera fastigheter. Den utgors av en hardgjord gérd med infart frin Gamla torget. Pé gérden finns en
nedfart till ett underjordiskt garage, parkeringar och varuintag.

Detaljplanen innebér inga fordndringar av stadsbilden.

Kulturarv
Forutsattningar och forandringar

Riksintresse for kulturmiljovarden — Uppsala stad

Planomradet ligger inom den del av Uppsala som &r klassat som riksintresse for kulturmiljovarden,
Uppsala stad (C40). Riksintresset motiveras av en stad som &r starkt priglad av centralmakt, kyrka och
lardomsinstitutioner fran medeltid till idag. Monumentala byggnader, gatunét enligt rutnétsplan och
langa raka tillfartsvégar &r uttryck for riksintresset. Idag utgoér Vaksalagatan, Svartbdcksgatan och Dag
Hammarskjolds vig de raka infartsvdgarna som tillsammans med Fyrisan bildar stadens viktiga strak.
Planomrédet ligger langs Svartbacksgatan.

Planen dr beldgen inom bevakningsomrade for fornldmningar.
Detaljplanen bedoms inte leda till ndgon negativ péverkan pé riksintresset for Uppsala stad. Ingen ny

bebyggelse foreslas och gatustrukturen foréndras inte. Storre delen av kvarteret ar utgravt for under-
jordiska garageplatser. Darfor bedoms risken for att stota pa fornlimningar som liten.
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Naturmiljo
Forutsattningar och forandringar

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskyddet, som dr upphévt. Vid upprittandet av ny detaljplan
aterintrdder tidigare upphévt strandskydd. Planomréadet ligger inom 100 meter fran Fyrisén och
omfattas dirmed av det generella strandskyddet enligt MB 7 kap 13188, i syfte att trygga allminhet-
ens tillgéng till strandomraden och majlighet till friluftsliv samt for att bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtliv. For att detaljplanen ska kunna genomforas behdver strandskyddet upphéivas pa nytt.
Planomradet beddms inte ha nagra virden for strandskyddets syften da marken redan &r ianspréktagen
for tit bebyggelse.

Strandskyddet foreslas upphédvas inom hela planomradet med hanvisning till sarskilt skil enligt MB
7:18c punkt 1, vilket innebér att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Inom planomrédet finns en byggnad uppford i tre vaningar med indragen takvéning, mot gardssidan
finns tva takterrasser. Byggnaden utgor en del av ett slutet kvarter dér byggnaderna har uppforts under
1960- och 70-talen.

Markens anvandning (bostadsformer, verksamheter och service)
Byggnaden rymmer idag handelslokaler och gymnasieskola. I gillande detaljplan &r anvindningsom-
radet bostéder och handel.

dd fran Svaf;[._:t)ack;ggatan -

Byggﬁédén se Byggnaden sedd fran Gamla torget
Arkitektoniska varden

Byggnaden ligger i vinkel mot Svartbdcksgatan och S:t Persgatan och ar ritad 1975 av arkitekt Gdsta
Wikforss. I skriften Uppsala en vaxande stad — bebyggelse 1951-79 (2006) beskrivs byggnaden som
en byggnad med sérskilda arkitektoniska kvaliteter.

Byggnaden har en specifik karaktdr med tjocka takskivor som utmérks av konvexa, platklddda kanter
som stracker sig ut 6ver kontinuerliga fonsterband med breda poster. Mot S:t Persgatan och Gamla
torget utmirks byggnaden av att mellanvaningen inte avtecknar sig pé utsidan. Fasaden véxlar héir
mellan gula tegelpartier med prismatiska bursprék och partier i brunplét med storre bursprak. Botten-
vaningen mot Svartbacksgatan dr glasad mellan profilerande pelare av blank, rodaktig sten och har
skiarmtak med delvis bagformade sektioner. Mot S:t Persgatan och Gamla torget finns samma réda
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sten, hiar med rundade skyltfonster. Byggnaden utgor ett gott exempel pa hur fasadarkitekturen utveck-
las efter 1960-talets mer strama uttryck.

Forandringar
Den befintliga bebyggelsen ar inte uppford helt enligt gillande detaljplan. Detaljplanens byggritter

utformas efter den befintliga bebyggelsen. Den bifintliga byggnaden forvéntas sta kvar pa fastigheten
och bestimmelserna syftar till att utdka mojligheterna till olika markanvandningar pa fastigheten.

CS;B Centrumandamal. Skola, dock ej forskola eller grundskola. Bostader.
Den tidigare detaljplanens bestimmelse om handel ersitts av bestimmelse om centrum-
dandamal. Motivet till bestimmelsen &r att skapa en storre flexibilitet i fastigheten vilket
bidrar till att uppfylla Sversiktsplanens intentioner om en mer blandad innerstad.

Detaljplanen medger anvandningen skola, dock ej forskola eller grundskola. Motivet till
bestdmmelsen dr att mojliggdra en permanent 16sning for att bedriva befintlig skola pa
fastigheten. En begransning av skolbestimmelsen motiveras av att det &r omojligt att
skapa tillrdckliga utomhusytor for skolgérd for forskole- och grundskoleverksamhet och
eftersom miljoerna inte bedéms vara lampliga. Mgjligheten finns dock till friytor som
ar tillrackliga for gymnasieskola eller vuxenutbildning.

Detaljplanen bekréftar tidigare detaljplanen och medger bostdder pé fastigheten. Vid
anviandning som bostidder behover byggnaden och fastigheten anpassas till andamaélet.
Mojligheten att bygga bostidder bidrar till att uppfylla 6versiktplanens intentioner om en
blandad stad, detta i en del av Uppsala med relativt fa boende och dirmed &ven begrén-
sat folkliv under delar av dygnet.

Marken far endast bebyggas med mindre komplementbyggnader i en vaning och
garagenedfarter. Marken far byggas under med bjélklag.

Detaljplanen ger mdjlighet att uppfora mindre komplementbyggnader, t ex cykelstéll
med vaderskydd och milj6hus pa géarden.

1, vV Hogsta antal vaningar.
Bebyggelsen forses med hogsta vaningsantal, som overensstimmer med den befintliga
byggnaden. Bebyggelsehdjden ar anpassad till omkringliggande kvarter.

k Mot Gamla torget, S:t Persgatan och Svartbacksgatan ska fasad, takfoten, fonster och
bursprak vara av samma material, farg, dimension och utforande som befintligt eller
ursprungligt. Upptagande av nya fonster, bursprak och dérrar ska anpassas efter ur-
sprunglig arkitektur.

Byggnaden forses mot Svartbdcksgatan och S:t Persgatan med en varsamhetsbestim-
melse. Motivet &r att bevara de karaktdrsdrag som beddmts som viktiga.

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Planomrédet ligger i centrala Uppsala i direkt anslutning till Svartbacksgatan som &r gigata och ett av
stadens stora handelsstrak. Den tidigare detaljplanen har tillatit bostdder och handel pa fastigheten. I
fastigheten finns idag butiker med entréer mot Svartbédcksgatan. | ndromréadet finns ett stort utbud av
bade offentlig och kommersiell service.

Forandringar

Markanviandningen handel dndras till centrum. I planbestimmelsen centrum ingar all sddan verksam-
het som bor ligga centralt eller pa annat sétt vara litt att nd for manga méanniskor som exempelvis
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butiker, service, gym, kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor och andra typer av religiosa byggna-
der, foreningslokaler, samlingslokaler, restauranger eller hotell.

Bytet av markanvandningen till centrum och tilldgget av skola mojliggdr en bredare anvéndning av
fastigheten och storre flexibilitet over tid och didrmed battre forutséttningar for en levande innerstad
med en mangfald av aktiviteter.

Inom detaljplaneomradet blir det mojligt att bedriva skola for gymnasium och vuxenutbildning.

Friytor
Forutsattningar och férandringar

Narliggande allméan plats

Planomradet omfattar endast kvartersmark, men det finns god tillgang pa friytor pa allméin plats i
ndromradet. I direkt anslutning till planomradet ligger Gamla torget, som erbjuder rekreationsmojlig-
heter och dven kommersiell service i form av bland annat serveringar. I ndromradet ligger & rummet
med vistelseytor och promenadstrék langs Fyrisdn som erbjuder rekreationsmojligheter.

Ostra Agatan, en del av & rummet.

Kvartersmark

Kvarteret har en i stort sett ssmmanhéngande gard som nyttjas av flera fastigheter. Garden ar hérd-
gjord och nyttjas for angoéring och parkering. Vistelseytor finns pa terrasser pa byggandens tak.
Gymnasieskolans vistelseytor pé fastigheten bestar av ett fatal bankar i direkt anslutning till entrén,
samt en av byggnadens terrasser. I 6vrigt anvdnds narliggande allmén plats p4 Gamla torget och vid
a rummet.

Tillganglighet for funktionshindrade
Forutsattningar

Befintlig byggnad ér tillgéinglig for funktionshindrade, bade i verksamhetsdelen samt i den del som
anvinds som gymnasieskola. Takterrassen som anvinds av gymnasieskolan &r tillgénglig for funkt-
ionshindrade.

Mark och geoteknik
Forutsattningar
Marken inom planomrédet bestar av lera-silt.
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Trafik och tillganglighet
Forutsattningar och forandringar

Gatunat — utformning och karaktar, funktion i systemet.

I norddst avgransas fastigheten mot Svartbacksgatan, som dr gagata med centrumhandel. I nordvést
avgrénsas fastigheten mot S:t Persgatan och Gamla torget. Gamla torget och S:t Persgatan ar utfor-
made for 14ga hastigheter och torget hyser bland annat uteserveringar. Infart till ett garage pa S:t
Persgatan sker Over torget. Fran garaget och Osterut ar S:t Persgatan gagata. Svartbdcksgatan och S:t
Persgatan har endast mycket begriinsad trafik for viss angdring. Sydvist om planomradet 16per Ostra
Agatan, som ir utformad med ett enkelriktat korfilt for biltrafiken och en dubbelriktad ging- och
cykelvig. Gatan utgor ocksa en del av 4 rummet lings Fyrisan. Ostra Agatan har ett trafikflode pa ca
4 200 fordon/dygn, enligt prognosen for 2030 berdknas ett flode pa ca 5 300 fordon/dygn.

Detaljplanen medfor inga fordndringar i trafiksystemet.

Kollektivtrafik
Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik och ligger inom 10 minuters gangvég fran centralstat-
ionen. Stationen trafikeras av bade stadsbuss, ldnsbuss och tag.

Vid Stora torget, ca 80 meter fran planomradet, finns busshallplats for flertalet stadsbusslinjer med
hog frekvens pa avgangar.

Parkering, angoring, utfart.

Huvudsyftet med nu géllande Parkeringsnorm for Uppsala kommun, dr att sdkerstélla att fastighetsa-
gare loser sitt parkeringsbehov pa ett sitt som inte belastar allmén plats. Parkeringsnormen ger vig-
ledning for planering av parkering for bil och cykel pa kvartersmark, i detaljplanering och bygglov-
givning. Parkeringsnormen anger dven riktvirden som i plan- och bygglovhanteringen bor kunna
provas efter de speciella forutsittningarna som finns i varje enskilt fall. Varje avvikelse fréan parke-
ringsnormen ska tydligt motiveras. Detaljplanen utgér frin remissversionen till ny parkeringsnorm,
daterat 2016-05-09, da denna forvintas vara godkénd innan denna detaljplan kan antas.

Pé fastigheten finns 28 parkeringsplatser, fordelat pa garden (12) och i det underjordiska garaget (16).
Vid genomforande av planen finns mojlighet att omdisponera parkeringsplatser. Det finns mdjlighet
att ha ca 40 i garage och 6 pa garden, vilket skapar plats for cykelparkering pa gérden. Angdringen
sker fran Gamla torget. Méngden parkering beddms vara tillrdcklig med hénsyn till den befintliga
verksamheten, samt det centrala och kollektivtrafiknéra ldget samt narliggande parkeringshus. Fastig-
heterna i kvarteret delar infart till garden och det underjordiska garaget. Tillgangen &r sédkrad genom
en gemensamhetsanldggning (Dragarbrunn GA:1).

g Marken ska vara tillgénglig for gemensamhetsanléggning.
Markomradet som idag dr koryta och hyser befintlig gemensamhetsanldggning forses
med en bestimmelse om att marken ska vara tillgéinglig for gemensamhetsanldaggning.
Motivet dr att garantera att garden och det underjordiska garaget dven i framtiden ska
vara tillgéngliga fran befintlig infart.

kK—S— - —— Korbar forbindelse far inte anordnas. Tvéarstreck med pilar markerar férbudets slut.
For att styra mojligheterna till en samlad utfartspunkt i befintligt ldge mot Gamla torget
forses planen med utfartsforbud mot Svartbacksgatan och S:t Persgatan.

Cykelparkering

Mojlighet till cykelparkering finns pé gérden och i det underjordiska garaget. Offentliga cykelparke-
ringar finns i niromradet som servar besokande personer till butiker eller andra verksamheter i cent-
rum. Méingden cykelparkering pa fastigheten ar 14gt i forhallande till den pagaende anvéndningen som
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gymnasieskola. Detta innebir att elever anvinder offentliga cykelparkeringar. Enligt géllande parke-
ringsnorm ska det finnas 0,55 cykelparkeringar per elev. Gymnasieskolan har ca 250 elever vilket
innebdr att behovet av cykelparkering for gymnasieskolan ar 138 platser. Det finns mojlighet att
anordna cykelparkering pé gérden.

Hélsa och sakerhet
Forutsattningar och forandringar

Buller

Fastigheten gransar mot gator som &r gagator. Da gatorna har mycket laga trafikfloden bedoms inte
fastigheten vara utsatt for buller. Planomrédet ligger i anslutning till Svartbidcksgatan (gégata) och S:t
Persgatan/ Gamla torget (torgyta/gagata). Ostra Agatan som ligger strax sydvist om planomradet har
ca 4 200 fordon/dygn 2011, prognos for 2030 ca 5 400 fordon/dygn.

Dagvatten
Dagvatten avleds till Fyrisan via allménna ledningsnitet for dagvatten. Fyrisan har mycket hogt
skyddsvérde och omfattas av miljokvalitetsnormer.

Fyrisén har pa den aktuella strackan mattlig ekologisk status och riskerar att inte klara god ekologisk
status till malaret 2021. Undantag géller 6vergddning, morfologiska fordndringar och kontinuitet.

Fyrisén har god kemisk status, men bedoms ligga i riskzonen att inte klara kravet pa kemisk status till
ar 2015.

Dagvatten fran detaljplaneomrédet paverkar i forsta hand foljande risker for recipienten:
Det finns risk for féroreningar fran hardgjorda ytor sdsom transportytor inom planomréadet.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte att bidra till en 6kad risk att recipienten Fyrisén inte
uppnar eller uppfyller miljokvalitetskraven 2015 respektive 2021. Skilet ar att planomradet redan idag
till stora delar &r hardgjort och ianspraktaget. Nagon fordndring av bebyggelsen eller garden foreslés
inte. Dagens dagvattenhantering for planomradet kvarstar.

Vattenskyddsomradet och grundvattenforekomst

Planomradet ligger inom den yttre zonen for vattenskyddsomrade for dricksvatten. Detta innebér att
markarbeten inte far ske djupare &n till 1 meter 6ver hdgsta grundvattenyta och att markarbeten inte far
leda bort grundvatten eller sédnka grundvattennivan samt att avloppsledningar for hushallsspillvatten
och tillhérande brunnar ska vara tita. Géllande skyddsforeskrifter ska foljas vid markarbeten under
denna niva.

Inom planomradet finns goda uttagsmojligheter av dricksvatten, omradet ingér i1 vattenférekomsten
Uppsaladsen-Uppsala. For grundvatten Uppsaladsen-Uppsala finns miljokvalitetsnormer. Den kvanti-
tativa statusen ar idag god, det dr ingen risk att den kvantitativa statusen inte uppnas till 2021. Det
finns dock risk att den kemiska statusen inte uppnas till 2021. Ett genomforande av detaljplanen
bedoms inte riskera att paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for den kemiska eller
den kvantitativa statusen for grundvattenforekomsten, da inga storre fysiska fordndringar avses
genomforas.

Markféroreningar

Planomradet kan potentiellt vara fororenat. Risken bestér av tidigare ytbehandling av metaller och
elektrolytiska/kemiska/fysikaliska processer. Da endast mindre fordndring av anviandning foreslas
inom omradet och inga tillkommande byggnader planeras, bedoms inte eventuella markféroreningar
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paverkas. Omradet dr redan bebyggt med byggnader och underjordiskt garage som fungerar som
hardgjord koryta.

Luft

Ostra Sveriges luftvardsforbunds mitningar (2010) visar pa mycket 1aga halter av partiklar (<20ug/m’)
samt mycket ldga halter av kvivedioxid (24-30 pug/m®). Mitningen som gjordes 2013 omfattade inte
planomrédet.

Teknisk forsorjning
Forutsattningar

VA, dagvatten
Omradet ingér i Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.

Avfall
Sophus finns pé innergarden och tomningen sker via innergarden.

El
Planomradet ingér i Vattenfalls elforsorjningsomrade. Eventuell flytt/fordndringar av befintliga
elanldggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Varme
Fjérrviarme finns inom planomradet. Markvarme finns i nirbeldgna Gamla torget.

Kommunikationer
Ip-Only, Skanova, Telenor och Uppsala universitet har ndtverk inom eller i nira anslutning till plan-
omradet.

Forandringar
Ingen ytterligare teknisk forsorjning behdver byggas ut for planens genomforande.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for att genomfora anldgg-
ningar pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar ingen allmén plats.
Avtal

Planavtal ska skrivas mellan stadsbyggnadsforvaltningen och Gamla Livforsdkringsbolaget SEB
Trygg Liv AB innan samradsutskick.

Da planen inte innebédr nadgon forédndring eller atgérd pa allmén plats tecknas inget exploateringsavtal
mellan kommunen och fastighetsdgaren.
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Tekniska atgarder
Ledningar

Foljande ledningségare hade ledningar inom planomradet nir ledningskoll genomfordes i juli 2016:
e  [P-Only Networks AB — IP-Only Kabelanvisning
e  Uppsala kommun, belysning — Bjerking AB

I ndrhet till planomrédet har foljande ledningsédgare ledningar:

e  Borderlight — Borderlight AB

e Skanova — Geomatikk Kundmottagning

e  Uppsala kommun, markviarme — UTS Mark & fritid, Trafikgruppen

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okénda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det &ligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Fastighetsdgaren ska kontakta de berdrda ledningsédgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begiras innan arbetena sitts igng. Befintliga anldggningar maste hallas tillgéngliga for berorda
ledningségare under byggtiden.

Dagvatten
Dagvatten leds i befintligt allmént ledningsnét. Inga fordndringar krivs for planens genomforande.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen innebér inga ekonomiska ataganden for kommunen och ger fastigheten ett bredare anvénd-
ningsomrade som gor att den battre kan mdta marknadens efterfragan pa lokaler. Déarfor bedoms
planen vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar och transformatorstation regleras av separat avtal mellan
fastighetségare och ledningségare.

Om det inte finns avtal dr det fastighetsdgaren som bekostar flytten.

Fastighetsrattsliga atgarder
Gemensamhetsanlaggning

Del av fastigheten omfattas av gemensamhetsanldggningen Draganbrunn GA:1. Mgjlighet for denna
att finnas kvar ges genom en bestimmelse i plankartan. Gemensamhetsanldggningen behdver inte
ombildas.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet dr en beskrivning av vad det innebér att detaljplanen inte genomfors. I detta fall
innebdr det att fastigheten fortsdtter att anviandas enligt gidllande detaljplan som medger handel och
bostédder. Det skulle innebéra att skolverksamheten maste avvecklas nér det tillfalliga bygglovet gétt ut
och ytterligare tillfalliga lov ej kan ges. Nollalternativet innebér dven att handelsindamaél inte byts ut
mot centrumverksamhet. Befintliga byggnader blir kvar pé fastigheten.
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Miljoaspekter

Stadsbild

Stadsbilden beddms inte péverkas negativt. Detaljplanen utformas sa att bestimmelserna bekréftar
befintliga forhallanden pa platsen och tillater ingen ny bebyggelse.

Kulturmiljo

Detaljplanen bedoms inte paverka kulturmiljo eller riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad
negativt dd ingen ny bebyggelse tillkommer pa platsen som kan stora riksintresset. Befintlig byggnad
pa fastigheten har karaktdrsdrag som beddmts som arkitektoniskt vardefulla. Detaljplanen har en
bestimmelse som skyddar dessa.

Naturmiljo, rekreation och friluftsliv

Planen péverkar inte naturmiljo eller friluftsliv. Rekreation finns for skolverksamheten i form av
terrasser pa befintlig bebyggelse. Nérliggande rekreationsmdjligheter paverkar inte av planens genom-
forande.

Mark och vatten

Planomrédet kan potentiellt vara férorenat. Fororeningar som kan behova tas bort ifall man ska utfora
markarbeten. Da omradet redan &dr bebyggt bedoms inte detta behova goras.

Dagenvattenhanteringen ar redan utbyggd inom omradet. Da ingen ny bebyggelse foreslas inom
omradet bedoms inte planens genomférande ha ndgon paverkan pa belastningen av recipienten
Fyrisén.

Resurshushallning

Detaljplanen bedoms bidra i liten utstrackning till anvindandet av naturresurser. I fall fastigheten
anvénds for bostdder bedoms avfallsalstringen dka négot. Miljobelastningen for planens genomfo-
rande bedéms som liten.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen beddms inte paverka omgivningarna med buller eller luftfororeningar. Da planomréadet
ligger centralt finns goda mojligheter att ga, cykla och &ka kollektivt till planomradet. Trafikbelast-
ningen till och fran planomradet forvintas da bli marginell.

Sociala aspekter

Trygghet och sékerhet

Den befintliga bebyggelsen har levande bottenvaningar som &r en viktig del av handelsstraket 1dngs-
med Svartbacksgatan. Detta dr ndgot som efterstravas i innerstaden. Bytet av markanvéndning fran
handel till centrum och tillagget med skolverksamhet 6kar mojligheten till variation i anvdindandet
over olika delar av dygnet och uppmuntrar till méten.

Tillganglighet

Planomrédet ligger i den direkta nérheten av kollektivtrafik och pa gdngavstand till centralstationen.
Flera storre gang- och cykelstrak finns i nirheten, bland annat ldngs Fyrisan.

Barnperspektiv

Om fastigheten ska foréndras till att innehalla bostdder kan garden behdva anpassas for att innehélla
vistelseytor och plats for lek. Idag finns uteplatser pa terrasser pa byggnadens tak vilket fungerar som
rekreationsytor for skolan. Dé det finns stora svarigheter att tillskapa bra skolgardar pa fastigheten
utesluter skolbestdmmelsen forskolor och grundskolor.

Méotesplatser och stadsliv

Detaljplanen medger fler anvindningar &n tidigare géllande detaljplan vilket skapar mojligheter att f4

stadsliv under en storre del av dygnet 4n vad en renodlad handelsbyggnad kan bidra med. Detta bidrar
till att uppfylla 6versiktsplanens intentioner.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH MILJOBAL-
KEN

Oversiktsplan

Detaljplanen beddms 0verensstimma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljbalken

Detaljplanen bedoms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvandningens ldmplighet med hinsyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allmén synpunkt god hushéllning.

Detaljplanen beror riksintressen inom omradet, d& det ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden
Uppsala stad. Detaljplanen innebér ingen negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljé och detalj-
planen beddms dédrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5, d& miljokvalitetsnormer finns
for Fyrisén, som &r recipient for dagvatten, samt for grundvattenférekomsten Uppsaladsen-Uppsala.
Ingen ny bebyggelse planeras och omradet redan r fullt ianspraktaget och bebyggt. Darfor bedoms
miljokvalitetsnormerna inte riskeras pa grund av planens genomf6rande. Detaljplanen bedoms ddrmed
vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7. Detaljplanen ligger i anslutning till Fyrisdn och omfattas av
det generella strandskyddet enligt MB 7 kap. 13—18§. Planomradet &r redan ianspraktaget for tit

stadsbebyggelse och har ingen betydelse for strandskyddets syfte och detaljplanen bedoms ddrmed
vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2016-10-10
Rev 2016-10-20

Torsten Livion Johan Nilsson
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
o samrad 2016-10-27
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