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HANDLINGAR

Granskningshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
o Fastighetsforteckning*

Samradshandlingarna/Granskningshandlingarna finns tillgangliga pd kommuninformationen i
stadshuset och stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns
webbplats www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund
av PUL (personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de férandringar som planen
innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och fastighetsagaren.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att fastighetsagaren ska kunna fastighetsbilda for den mark den forvéarvat.
For detta kravs att andamalet pa platsen andras sa att andamalet stammer Gverrens med den faktiska
markanvandningen. Andamalet pa platsen kommer darfor att andras fran PARK till R1 —
Idrottsanlaggning.

Planomradet bestar av fotbollsplaner med tillhérande foreningslokal samt parkering och kommer sé att
gora aven efter detaljplanens genomférande. Viss moéjlighet ges att uppfora ny bebyggelse som behdvs
for idrottsverksamheten men inga sadana forandringar &r i dagslaget aktuella.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Detaljplanen har ingen negativ paverkan pa inte riksintressen enl. 3 och 4 kap, eller
miljokvalitetsnormerna enl. 5 kap. Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljévarden, Uppsala stad
C 40 A, men paverkar inte riksintresset.

Behovsbedémning enligt miljobalken 6 kap

Detaljplanen ar huvudsakligen av administrativ karaktir och bedéms inte vara av betydande intresse
for allmanheten. Detaljplanen strider inte mot nagra nationella regionala eller lokala mal, beror inga
riksintressen, strider inte mot detaljplanen och bedéms inte medfora en betydande paverkan pa
manniskors halsa och sakerhet. Planen anses inte heller leda till ndgon évrig samlad paverkan
(samlade eller kumulativa effekter).

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen inte antas medféra nagon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedémning
enligt MB 6:11-6:18 beddms darmed inte behdva genomforas.

Lansstyrelsen delar uppfattningen att detaljplanen inte kan antas medféra nagon betydande
miljopaverkan.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ingar i det som i 6versiktsplan 2010 benamns Hagakilen. Kilen ska enligt 6versiktsplanen
vérnas eftersom den &r en viktig del i den sammanhéngande gronstrukturen och fyller en viktig
funktion som spridningskorridor och rekreationsstrak.

Detaljplaner

Gallande detaljplan for omradet ar Ekebydalen delplan 2, faststalld 1990. | denna detaljplan &r
omradet i huvudsak planlagt som allman plats, park.

Bllden visar ett utsnitt fran de detaljplaner som finns i omradet (planmosaik). Det aktuella
planomradet ar markerat med en lila linje och ar planlagt som park.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Planomradet ligger inom Arosparken i Ekeby och omfattas av Ekebyvallen samt ytterligare tva mindre
fotbollsplaner. Avstandet till Stora torget ar ca 2 km.
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Princip for avgransning av planomradet.

Areal
Planomradet ar ca 3 hektar.

Markagoforhallanden

Uppsala kommun &r lagfaren &gare for Kabo 1:1 samt Flogsta 11:8, Uppsala kommun Sport- och
rekreationsfastigheter har forvérvat aktuell mark genom kdpekontrakt.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska bli antagen av plan- och byggnadsnamnden
under forsta kvartalet 2017. Detaljplanen genomférs med standardférfarande. Under forutséattning att
planen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter beslut om antagande.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Detaljplanen omfattar tre fotbollsplaner: en 11-mannaplan och tva mindre planer. Dessa fotbollsplaner
ar till stora delar omgardade med stangsel i olika hojder. Inom omradet finns ocksa en foreningslokal,
parkeringsytor, tradrader samt gang- och cykelvéagar.

Landskapsbild, stadsbild

Planomrédet innehaller 6ppna grasytor som anvéands for idrott. Oppenheten ger variation och ”"rymd” i
stadsstrukturen och har i och med detta vissa stadsbildsvérden.

Kulturmilj6

Planomrédet ligger i direkt anslutning till riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad C 40 A och
ar i 6versiktsplanen utpekad som kommunal kulturmiljo. Oster om omradet finns ett omrade som i OP
2002 pekats ut som sarskilt vardefull kulturmiljo.
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Riksintresset definieras av centralmakt, kyrka och lardomsinstitutioner fran medeltid till idag. Vardet
finns i byggnader som hér samman med funktionen som residens-, forvaltnings- och regementsstad
fran 1600-talet till 1900-talet liksom gatumdnster med medeltida drag och strukturer och funktioner
som visar stadens uppkonst och utveckling.

Naturmiljé och rekreation

Planomradet ingdr i en gron kil som ska vérnas (Hagakilen). | Oversiktsplan 2010 bedoms omradet
vara ett sarkskilt bevarandevart gront omrade. Dock utgor de stora grasytorna till stor del en
monokultur med begrénsade ekologiska vérden.

Den forandring av platsen som kan vara aktuell &r att en fotbollsplan anldggs med konstgras. Detta
regleras dock inte i detaljplanen.

Omradet kommer fortfarande att anvandas for fotboll. Att omradet planlaggas som kvartersmark
istallet for allmén plats kan innebdra att forutsattningarna for spontanidrott forsdémras. Bolagets avsikt
ar emellertid att de bada fotbollsplanerna ska vara tillgangliga for allmanheten pa samma satt som
idag.

Flera alléer finns inom planomradet, dessa omfattas av det generella biotopskyddet (7 kap 118
miljobalken). For biotopskyddet galler att traden inte far tas ner samt att atgérder inte far géras som
innebar rot- eller stamskador. Dispens kan ges om sarskilda skél finns men eftersom traden &r
karaktarsskapande och ramar in omradet med gronska samt eftersom inga forandringar av miljon ar
aktuell, sa planeras traden att vara kvar.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar
Inom planomradet finns idag en mindre byggnad som anvands som omkladningsrum och forrad.
Byggnaden &r uppford i en vaning och med gula trafasader.

Bilden visar den byggnad som finns inom planomradet samt delar av den inhagnade 11-mannaplanen.

Forandringar

Syftet med detaljplanen &r inte att férandra platsen utan endast att &ndra andamal sa att nuvarande
anvéandning och agandeskap ska stodjas i planen. For att platsen ska fungera val som idrottsplats
hindrar dock inte planen att sma byggnationer, sasom mindre forrad, ny laktare eller dylikt, byggs
inom omradet. Eventuell ny byggnation ska uppforas med hansyn till det intilliggande riksintresset och
for att fa en god gestaltning som fungerar val med narmiljon. Byggnaden kan dock, i egenskap av
foreningslokal, komma att fa en enkel gestaltning om den byggs om eller till. H6jd och skala regleras
for att byggnaden inte ska fa for framtradande roll i stadsbilden.
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R1 Idrottanlaggning. Omradet planlaggs som idrott for att faststalla den markanvandning
som idag ar pa platsen.

PARK Anlagd park. Den gang- och cykelvag som korsar planomradet ar av allmént intresse
och planlaggs darfor som allméan plats, park. Omradet inkluderar aven tradrader och
grésytor.

e, 700 Maximal byggnadsarea i kvadratmeter. Maximal byggnadsarea for den storre

e; 50 idrottsytan ar 700 kvm, for den mindre ytan tillats upp till 50 kvm av marken att

bebyggas. Genom detta finns mojlighet att utveckla idrottsomradet genom att bygga
om/bygga till befintlig foreningslokal eller uppféra nagon ny mindre byggnad. Inga
forandringar av platsen &r dock aktuella i dagsléget. Begrénsningen av byggratten gors
for att omradets 6ppna karaktar inte skadas.

Hogsta byggnadshdjd i meter. Byggnadshdjden styrs till maximalt 5 meter. Detta foljer
den skala som idag finns pa platsen och ger maéjlighet for fastighetsagaren att bygga om
befintlig byggnad.

p Byggnader ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans. Att sakra att ingen

bebyggelse far ske alltfor nara fastighetsgrans ar ett sétt att skydda 6ppenheten runt
omgivande strak och trad.

u Marken ska vara tillgénglig for allmannyttiga underjordiska ledningar. En ledning
finns som korsar kvartersmarken, denna yta far inte bebyggas.

Tillganglighet for funktionshindrade

Planomradet &r flackt och goda mojligheter finns att parkera nara fotbollsplanerna och
foreningslokalen.

Trafik och tillganglighet
Angoring bil
Angoring till platsen med bil sker via Ekebyvagen.

Kollektivtrafik
Busshallplats finns i direkt anslutning till planomradet och ca 200 m fran foreningslokalen, turtatheten
ar god.

Parkering

En grusad parkeringsyta finns som beddms técka det behov som finns. Den grusade ytan rymmer
ocksa plats for cykelparkering men cykelstéll saknas idag pa platsen.
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Bilden visar omradets infart och parkeringsytor.

GC-véagar

Gang- och cykelvag finns bade langs Ekebyvéagen och goda forbindelser finns mot centrum och till
kringliggande stadsdelar. Tyvarr saknas idag en forbindelse mellan gang- och cykelvagen och
planomradet. For att ta sig till platsen med cykel maste man idag cykla 6ver en grasad yta och korsa en
bilvag som saknar 6verfart. Dock ar det férhallandevis begransad trafikméangd pa vagen.

Léangs Karlsrogatan, oster om fotbollsplanerna, finns ocksa en gang-och cykelvag. Denna vég ansluter
till idrottsplatsen men blandas med biltrafik i strackningen mot centrum.

Gang- och cykelstrak finns dven som I6per genom planomradet, mellan fotbollsplanerna. Dessa strak
ar viktiga for tillgangligheten och for att gronomradet/fotbollsplanerna inte ska bli en barriar i
omradet.

Halsa och sakerhet

Buller och ljudstérningar

Trafikbuller

Enligt bulleranalys for vagar som upprattats 2011 ligger de ekvivalenta bullernivaerna i omradet kring
45-55 dBA. Inga riktvarden finns for buller pa idrottsplatser men en jamforelse kan géras med
Boverkets publikation Gor plats for barn och unga! (2015) som ger foljande riktlinje till skolgardar:

Pa skolgardar eller forskolegardar &r det 6nskvart med hogst 50 dBA
ekvivalentniva dagvarde pa de delar av garden som &r avsedda for
lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. En malsattning kan vara
att resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA.

Bullerriktlinjer for forskola kan inte appliceras pa idrottsplatsen, men da bullernivaerna for platsen
ligger i linje med de riktlinjer som finns for skolgardar bor ljudnivan betraktas som god.
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Ljud fran idrottsanlaggningen

Fran idrottsanlaggningen kan visst buller genererat av mansklig aktivitet uppsta. Fotbollsplanerna
anvands frekvent men ljudstorningen bedéms begrénsad eftersom aktiviteter huvudsakligen sker
kvallstid och huvudsakligen under sommarhalvaret. Da fotbollsplanerna redan finns pa platsen och
planeras att anvandas pa samma satt som idag sa bedoms inte planlaggningen paverka dagens
ljudmiljoer.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i omradet ar enligt berdkningar fran 2010 god och miljokvalitetsnormerna samt
miljémalen for luft uppfylls. Berdkningarna omfattar dygnsmedelvarde av partiklar och
kvavedioxidhalt.

Vattenkvalitet
Planlaggningen beddms inte paverka de vattendrag som avvattnas av omradet.

Oversvamningsrisk och grundvatten
Enligt MSBs kartering fran 2013 beréaknas det inte finnas nagon pavisbar risk for 6versvamning i
omradet. Daremot finns risk for salt grundvatten.

Markfororeningar

Inga kdanda markfororeningar finns i omradet. Dock kan den sydostra delen av planomradet vara del
av en tidigare slambassang som anvandes mellan 1950-1970. Aven en nedlagd deponi finns i sédra
delen av planomradet. Om férorening patraffas ska tillsynsmyndigheten, Uppsala kommuns
miljoéforvaltning, underréattas. Den som skapar forutsattningar for att féroreningar sprids fran ett
omrade till ett annat, till exempel genom gravning, ar ocksa den som har ansvar for att gora atgarder.

Teknisk férsoérjning

Omradet innefattas redan av en foreningslokal och teknisk forsorjning ar saledes redan utbyggt.
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spill och dagvatten.

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten och utgors till stor del av genomsléppliga
grasytor. Detaljplanens genomforande medfor inga dndringar av platsen som kommer att paverka
dagvattensituationen i omradet. Dock sa ersatts manga fotbollsplaner idag med konstgras och sa kan
ocksa bli fallet inom planomradet. Fotbollsplanernas material regleras inte i detaljplanen men om
konstgras anlaggs pa platsen sa bor det studeras hur dagvattensituationen paverkas. Forutom att
infiltrationen forsamras nagot med konstgras sa ar det idag inte heller sakerstallt hur underlaget kan
orsaka att fororeningar sprids fran konstgrasmattorna.

Ingen utbyggnad &r aktuell men detaljplanen mojliggor viss utbyggnad av omradet om framtida behov
forandras. Om byggréatterna nyttjas fullt ut innebar det att andelen hardgjorda ytor okas, vilket
paverkar dagvattensituationen. Om byggratterna nyttjas fullt ut bor det darfor studeras om behov finns
av sarskilda atgarder for att hantera dagvatten. DA stora delar av planomradet bestar av
genomslappliga material, grasytor, sa finns goda forutsattningar for fordrojning och lokalt
omhéandertagande.

Ledningar

Ett u-omrade (omrade som sékrar att marken ska vara tillganglig for underjordiska ledningar) inférs
for att sékra ledningar av allmént intresse inom kvartersmark.
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Avfall

Vid eventuell framtida ny-, ombyggnad ska det sékerstéllas att avfallsfordon kan angéra byggnader
utan backningsrorelser. Dragvéagen for avfallskarl fran uppstallningsplats for fordonet till
avfallsutrymmet ska vara maximalt 10 meter, hardgjort samt utan nivaskillnad. Dialog kring
avfallshantering bor ske med Uppsala Vatten och Avfall om @ndringar planeras.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Ansvarsférdelning

Ansvaret for uppforande och drift av anlaggningar inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren.
Fastighetségarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats inom omradet.

Kdpekontrakt
Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter har forvarvat mark av kommunen och ett kpebrev

har uppréttats.

Tekniska atgarder

Ledningar

En ledningskontroll genomférdes i februari 2016. Foljande ledningségare har ledningar inom eller i
nara anslutning till planomradet:

e IP-Only Networks AB - IP-Only Kabelanvisning

e Skanova - Geomatikk Kundmottagning

e Uppsala Kommun, Gatu- och trafikkontoret belysning - Bjerking AB

e Uppsala Vatten och Avfall AB - Uppsala Vatten

Det kan finnas ytterligare, av Stadsbyggnadsforvaltningen, okanda, ledningar som berérs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska
begdras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berorda
ledningségare under byggtiden.

Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatéren.

Dagvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattenhantering ska ske i linje med
Uppsala kommun dagvattenprogram.

Om nagon fotbollsplan anlaggs med konstgras bor det studeras hur detta paverkar
dagvattenhanteringen i omradet. Om byggréatterna nyttjas fullt ut bor det studeras om behov finns av
atgarder for att hantera dagvatten. Inriktningen ar att flodet inte ska oka utan att vattnet ska hanteras
inom fastigheten.

11 (14)



Planbeskrivning, granskning
Detaljplan for Ekebyvallen
Diarienr. PBN 2015-3255

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen innebér inga ekonomiska ataganden for kommunen och bedéms darmed vara ekonomiskt
genomfdrbar.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattslig atgarder, som ar en forutsattning for planens
genomfdrande.

Fastigheterna Kabo 1:1 samt Flogsta 11:8 ska genom fastighetshildning avstyckas for att 4gas av
Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter. De fastighetsrattsliga atgarderna hanteras av
lantméaterimyndigheten. Se karta nedan.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

I lllustrationen nedan visas hur fastighetsindelningen foreslas bli efter planens genomférande. Mark

fran kommunens fastigheter Kabo 1:1 samt Flogsta 11:8 foreslas avstyckas sa att en ny fastighet
bildas.
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Bilderna visar hur fastigheterna paverkas av detaljplanens genomforande.
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Planbeskrivning, granskning
Detaljplan for Ekebyvallen
Diarienr. PBN 2015-3255

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ utgor ett referensalternativ till det studerade planforslaget. Nollalternativet innebar
att platsen aven fortsattningsvis blir planlagd som allmén plats, park. Med denna planldggning kan det
kommunala bolaget inte fastighetsbilda och kan da inte heller fortsétta &ga den mark de forvarvat.

Miljoaspekter

Planen ger inte upphov till nagra mérkbara konsekvenser for landskapsbild, stadsbild, kulturarv,
naturmiljo, rekreation och friluftsliv, mark och vatten. Inte heller blir det ndgra markbara
konsekvenser nar det galler resurshushallning (transporter, kommunikation, teknisk forsorjning, mark
och vattenresurser, materiella tillgangar), halsa och sakerhet (grad av paverkan som planen ger upphov
till samt grad av paverkan som omgivningen ger upphov till pa planen). Planen paverkar inte heller
sociala aspekter, trygghet, sakerhet eller tillgénglighet pa nagot avgorande satt.

Sociala aspekter och tillganglighet

Den enda konsekvens som detaljplanen medfor ar att mark som varit planlagd som allmén plats
numera blir kvartersagd. Detta innebar att detaljplanen inte langre sakerstaller att omradet ska vara
tillganglig for allmanheten. | praktiken kommer dock platsen att se ut och anvandas pa samma satt
som idag, varfor inga pavisbara effekter kan ses.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planforslaget bedéms dverensstimma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken
Planforslaget beddéms vara i 6verensstimmelse med miljébalken 3 kap 1 § avseende

markanvéandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allman synpunkt god hushallning.
Planforslaget berdr inte riksintressen inom omradet.

Planforslaget beror inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med 6ar och strandomraden.

Planforslaget berdr inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2017-01-05

Torsten Livion Louise Granér
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
. Samrad 2016-08-25
o Granskning 2016-08-25
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