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HANDLINGAR

Granskningshandlingar

Planhandling
e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:

o Fastighetsforteckning™

Granskningshandlingarna finns tillgéngliga i kommuninformationen pa Stationsgatan 12 samt pa
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande bygglovs-
provning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de fordndringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande
Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och fastighetsédgaren.

Samrad — planbeskrivning
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra en ny fastighetsbildning och bekréfta befintlig
markanvindning.

Bakgrunden till planldggningen &r att det kommunala bolaget Uppsala kommun Sport- och
rekreationsfastigheter AB forvirvat mark dir den tilldtna markanvindningen &r PARK. Nir det
kommunala bolaget ska dga marken behdver den vara planlagd som kvartersmark och fa ett andamaél
som stddjer den aktuella markanvéndningen. Att éndra anvéndningen krévs for att bolaget ska kunna
fastighetsbilda.

Detaljplanen ska dven ge forutsittningar utveckla idrottsplatsen, t.ex. med omklddningsrum.

MILJOBALKEN

Behovsbeddmning enligt miljobalken 6 kap

Syftet med detaljplanen ar att fastighetségaren ska kunna fastighetsbilda for den mark som de for-
varvat. Planomradet bestar av en fotbollsplan med tillhdrande foreningslokaler och kommer sa att gora
dven efter detaljplanens genomférande. Planen mojliggdr att en ny lokal for omklddningsrum/forrad i
tva plan kan byggas i anslutning till den befintliga fotbollsplanen, i 6vrigt tillfors inga byggrétter eller
bestimmelser som foréndrar platsen.

Detaljplanen ar huvudsakligen av administrativ karaktér och bedoms inte vara av betydande intresse
for allminheten. Detaljplanen strider inte mot nigra nationella regionala eller lokala mal, berér inga
riksintressen, strider inte mot dversiktsplanen och bedoms inte medfora en betydande miljopéaverkan
pa mianniskors hélsa och sékerhet. Detaljplanen bedoms inte heller leda till ndgon 6vrig samlad milj6-
paverkan (samlade eller kumulativa effekter).

Med utgéngspunkt fran ovanstdende géor kommunen bedémningen att ett genomforande av detalj-
planen inte antas medfora ndgon betydande miljopéverkan enligt miljobalken 6:11. En miljo-
bedomning enligt miljobalken 6 kap bedoms ddrmed inte behdva genomforas.

Lansstyrelsen delar bedomningen att detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I géllande 6versiktsplan anges att idrottsutrymmen och idrottsfunktioner ska beaktas for att tacka
niaromradets behov Over tid. Att planldgga omradet for Idrottsanlidggning bedéms saledes vara i linje
med Oversiktsplanens intentioner.

Lennabanan

Planomradet ligger i néra anslutning till Lennabanan som i géllande dversiktsplan dr utpekat som
jarnvégsreservat. Syftet med reservatet ar att mojliggora sparbunden kollektivtrafik langs Lennabanan.
Da planomradet och Lennabanan avgransas av Falhagsleden beddms inte reservatet paverkas av
planldggningen.

Samrad — planbeskrivning 4(17)
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Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan fér Sodra Kvarngéardet, faststélld 1937, detaljplan for Sofielund
m.m. faststilld 1948 samt del av detaljplan for Falhagsleden faststilld 1970. Omradet ér idag planlagt
som parkmark samt gatumark.
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Bilden visar ett utsnitt fran Uppsala kommuns planmosaik dar befintlig planlaggning redovisas.
Planomradet markerat med svart linje.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige

Foreslaget planomrade ligger i sodra delen av Falhagen mellan Féalhagsleden och Falhagsgatan.
Avstandet till Uppsala centralstation dr mindre 4dn en kilometer.

Samrad — planbeskrivning 5(17)
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Areal
Planomréadets totala area ar cirka tre hektar.

Markigoforhillanden

e Félhagen 1:32 - Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter har forvéarvat berérda delar av
fastigheten genom kopebrev ddremot dr Uppsala kommun lagfaren dgare tills fastighetsreglering
kan genomforas.

e Félhagen 1:34 - Uppsala kommun r lagfaren dgare.

Genomforandetid
Planens genomforandetid 4r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Planomrédet ligger som en del av det storre gronomradet, Falhagsparken, och bestar huvudsakligen av
en storre grusyta som anvinds for fotboll och som isbana. Det finns &ven tva mindre byggnader som
anvinds till idrottsverksamheten, huvudsakligen som forrad.

I ndromradet finns villabebyggelse med sérskilda kulturmiljovarden, parkytor samt
verksamhetsbyggnader som avgrinsas av ett jirnvigsspar. Aven flera gymnasieskolor och forskolor
finns i ndrheten.

Kulturmiljo

Planomradet ingér i riksintresset for kulturmiljévarden (C 40 A Uppsala stad). Den berérda ytan ligger
i riksintressets ytteromrade och saknar byggnader och utemiljoer som ger uttryck for riksintresset men
dr en del i den stadsstruktur som ingér i riksintresset. Omradet ingér ocksé i det som i inventeringar
fran 1970-talet och 1980-talet bedomts som kommunal kulturmiljo.

Den angriansande villabebyggelsen har i KF-beslut fran 1988 bedomts som sérskilt vardefull. Nagra av
de angriansande byggnaderna har ritats av Gunnar Leche. For Almtuna Egnahemsomrade, som ligger
direkt norr om Falhagsgatan, ligger vérdet i att omradet ger en god samlad bild av egnahemsbyggandet
1 staden med varierade exempel fran forsta halvan av 1900-talet.

Villabebyggelsen nordvist om planomradet ar uppford mellan 1938 och 1952 och rymmer bade till
innehéll och utférande en for tiden karaktaristisk och karaktérsfull bebyggelse med smahus, parhus
och mindre flerfamiljshus som svarar mot hogt stidllda bostadssociala, gestaltningsméassiga och
arkitektoniska ambitioner. Villabebyggelsen ar av arkitektoniskt och stadsplanemaéssigt intresse.

Riksintresset for kulturmiljovarden och 6vriga kulturmiljovarden beddms inte paverkas av
detaljplanen eftersom strukturen och funktionen pé platsen bibehalls. Ny byggnad bor dock uppforas
med hénsyn till riksintresset och fa en karaktir som fungerar vél i sammanhanget med riksintresset
och de angrinsande villorna.

Naturmiljo, rekreation och friluftsliv

Da omradet i forsta hand utgors av grusytor ér de ekologiska véirdena begriansade, dock har platsen
tydliga sociala virden. Idrottsytan anvénds i forsta hand for fotboll och vintersport (aktiviteter
kopplade till isbanan). Det titortsnira laget och nérheten till gymnasieskolor och forskolor hojer det
rekreativa véirdet och gor att platsen fyller en viktig funktion i omradet.

Samrad — planbeskrivning 6 (17)
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Platsen kommer dven fortsatt att anvindas for idrott och rekreation. Fotbollsplanen och isbanan
kommer att bibehallas. Dock planeras konstgrés pa ena fotbollsytan och ytor for basket, boule och
gym planeras ocksa (se forslagsskiss pa sid 8). Vilka funktioner som ska rymmas pé ytan regleras inte
i detaljplanen men de foreslagna atgdrderna beddoms stérka platsens sociala och rekreativa varde
eftersom det forvéntas gora platsen mer attraktiv.

Bebyggelse och utformning

Forutsattningar
Inom planomradet finns sméskaliga tribyggnader i ett plan.

I ndromrédet finns villabebyggelse samt en sméskalig industrimiljo. Industribebyggelsen avgrinsas
dock av ett jarnvagsspar och ligger dirmed inte i direkt anslutning till planomradet.

Den 6vre bilden visar de grusade fotbollsplaner som finns inom planomradet. Nedre bilden till vanster
visas planomradets byggnader (envaningshusen) och till héger syns en mindre gréasyta som ocksa
inryms i planomradet.

Foriandringar

Det kommunala bolaget planerar att utveckla platsen for att bli en mangfunktionell idrottsplats som
kan na en bredare mélgrupp én idag. Bolaget planerar att platsen badde ska rymma utegym, boulebanor,
konstgrésplan for fotboll samt en plan for volleyboll/basket/innebandy. Dessa atgérder forvéntas bidra
till en mer frekvent anvéndning av platsen vilket bidrar till att 6ka omrédets attraktivitet. Detta medfor
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i sin tur ett storre behov av omkladningsrum, vilket detaljplanen mdjliggor. Vidare planeras en kiosk
med tillhérande servering.

Skisserna nedan visar att bebyggelsen planeras i omradets sodra lage, vilket dr positivt eftersom det
innebdr att omradet fortfarande hélls 6ppet sa att sikten till parken i dster fortfarande bevaras. Fore-
slagen placering av bebyggelse, lings Falhagsleden, ger ett mer inramat gaturum och en dppenhet mot
villabebyggelse och bedoms dirmed som en lamplig placering.

En négot hogre byggnadshdjd i omradet beddms positivt eftersom det ger en mer effektiv mark-
anvandning, vilket innebér att fler idrottsfunktionen kan rymmas. Skalan passar ocksa vl samman
med befintlig villabebyggelse. Med tanke pa att byggnaden ligger i ett riksintresseomrade och kommer
att utgoras av en foreningslokal som forvintas fa en ganska enkel utformning beddms det dock inte
lampligt med en skala som &r hégre dn omgivande bebyggelse.

Med hinsyn till omgivningen, riksintresset och niromradets kulturmiljévirden bor den nya byggnaden
ges en diskret fargséttning och utformning som passar vél in pa platsen.

I skissen nedan illustreras en ldng byggnadskropp som ligger mot Falhagsleden och som bryter
Oppenheten i nordsydlig riktning. Skissen ar framtagen av Uppsala kommun Sport- och rekreations-
fastigheter och ska huvudsakligen ses som en strukturstudie som visar vilka volymer och placering nya
byggnader planeras att fa. Eftersom det i dagsldget inte &r aktuellt med ndgon ny byggnad pé platsen
saknas ritningar och illustrationer for hur den kommande byggnaden ska se ut. Gestaltningen behover
dock bearbetas i bygglovsskedet for att anpassas till riksintresset samt for att f4 en god utformning
som fungerar vil pa platsen. Gestaltningen ska ocksa forhélla sig till Uppsala kommuns arkitektur-
policy. For att inte upplevas for storskalig pa platsen bor byggnadskroppen brytas upp och det ar ocksa
viktigt med omsorg om detaljerna sé att byggnaden bidrar till stadsbilden och gaturummet.
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Bilden visar en skiss pa hur omradet kan komma att utvecklas. Skissen ar framtagen av J Berg,
Vinterdagen, viss bearbetning av skissen har gjorts av Uppsala kommun. Observera att detta &r en
skiss framtagen pa bestallning av Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter och inget som

styrs i detaljplanen.
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Foljande bestammelser infors:

Hogsta byggnadshdjd i meter. Den hogsta byggnadshdjden begrinsas till 8,0 meter,
vilket mojliggor att ny bebyggelse kan uppforas 1 motsvarande tvéa vaningar. Da
omgivande villabebyggelse dr mellan 1,5 till 2,5 vaningar sa forhaller sig
byggnadshdjden vil till den omgivande skalan.

P1 Byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans. Denna bestimmelse infors
for att omradet kring omgivande strak/gaturum ska hallas 6ppet och sé att sikten
bibehalls.

€1 Maximal byggnadsarean i kvadratmeter. Maximal byggnadsarea i omradet &r 500

kvadratmeter. Befintliga byggnader i omrédet planeras att rivas och istéllet planeras nya
byggnader som rymmer omklddningsrum, kiosk, forrdd och dylikt.

ko —o— - Korbar férbindelse far inte anordnas. Mot Féilhagsleden och Bjérkgatan bedéms det
inte lampligt att anordna ny infart och utfartsforbud infors ldngs dessa strickor.

Stadsbild

Forutsattningar

Platsen karaktériseras av en 6ppenhet och ar en
del av ett stdrre gronomrade. Den stora grusytan i
omrédet ger dock fa visuella uttryck varfor
platsens stadsbildskvaliteter dr svaga.

Byggnaderna i omradet dr sméskaliga och omges
av en yta som upplevs nagot oordnad eftersom
den delvis anvénds {or upplag och
uppstéllningsyta for sldap och dylikt.

Foriandringar
En upprustning av omréadet, med ny bebyggelse
och fler funktioner bor leda till att omradet blir

mer frekvent anvént och far ett mer stddat

\

uttryck. Den effektivare anvéndningen antas Bilden visar planomradets bebyggelse och dess
ocksé innebéra att det blir mindre ytor som narmaste omgivning.

anviands for uppstéllning och upplag.

Tillganglighet for funktionshindrade

Forutsattningar

Planomradet &r flackt och det finns goda mojligheter att parkera i omradet, med detta som bakgrund
beddms planomradet ha god tillgéinglighet. Belysningen pa platsen dr dock nagot svag.

Forandringar

Inga planbestimmelser kommer att inforas for att foréindra tillgéingligheten 1 omrédet. Dock planerar
det kommunala bolaget att forbéttra belysningen pa platsen vilket har en positiv paverkan pa
tillgéngligheten.

Samrad — planbeskrivning 9(17)
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Trafik och tillganglighet

Angoring

Angoring till planomradet sker via Falhagsgatan. Busshallplats finns vid Félhagsleden mindre &n 200
meter fran planomréadet, och turtdtheten ar god.

Parkering
Parkering for bil och cykel kan tillgodoses inom planomradet pa den grusade ytan intill byggnaden.

Gang- och cykel

Framkomligheten for géng- och cykel i omradet har begriansad kapacitet. Cykling sker i korbanan pa
Falhagsgatan, vilket beddms som acceptabelt med tanke pa den forhéllandevis 1aga trafikméngd som
finns pa gatan. For gaende finns en trottoar norr om Falhagsgatan, dven sodra sidan av gatan anvinds
av gangtrafikanter, trots att det inte finns ndgra anlagda gangytor dér. I takt med att staden véxer och
utveckling av nya bostadsomréadet sker, sdisom Framre Bolidnderna, forvintas géng- och cykeltrafiken i
omradet dka. For att mojliggora en framtida utveckling av gang- och cykelstraken bibehalls mark i
anslutning till gatuomrédena i kommunal &go och planldggs som allmén plats.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomrédet ligger i néra anslutning till tva storre vigar och dven ganska néra ett jairnvagsspar. Det
nirmsta jarnvégssparet 4r museijairnvig med begrinsad trafik. Dock finns dven Ostkustbanan cirka
500 meter fran planomradet vilket gor att bullernivaerna paverkas av jarnvagstrafiken. Betrdffande
végtrafik sa finns stora trafikfléden framforallt pa Falhagsleden.

I gillande bullerkartering (fran 2017) anges att de ekvivalenta bullernivderna fran vigtrafiken hamnar
pa upp till ca 60—-65 dBA inom kvartersmarken. Centralt i omradet blir dock bullernivierna nagot
lagre.

| Jamvagsbuller
W 404568
W 455008
50-55dB
55-60 dB
B 60-65 dB
Wss70dE

W =75dB

Bilden visar ekvivalenta bullerniv&er fran jarnvagstrafik, enligt bullerkar
omradet markerat med svartlinje.

Samrad — planbeskrivning
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Vagbuller
W 40-4508
M 45-50 0B
50-55 dB

5560 dB
: | E 7 moossds
f — : ' " Mo

W:75a8
i E-L;l i J;‘ﬁ :
Bilden visar ekvivalenta bullernivaer fran vagtrafik, enligt buIIerkarterlng fran 2017. Planomradet markerat

med svart linje.

En mer frekvent anvindning av idrottsplatsen kan innebdra négot mer trafik till platsen. Detta bedoms
dock vara en mycket marginell 6kning som inte ger ndgon pévisbar 6kning av bullernivierna vid
kringliggande bostéder. For idrottsplatser finns inga riktlinjer for buller men ljudmiljon beddms vara
acceptabel for markanvéndningen.

Mer ménniskor som visas pé platsen kan innebéra att det blir nagot mer ljud fréan sjélva idrottsplatsen.
Om det blir mer ljud frén platsen 4n idag ar dock svart att bedoma. Verksamhetsutdvaren har ett
ansvar att se till att besokare eller ndrboende inte utsétts for skadliga ljudnivéer i enlighet med
miljobalken, men detta dr en generell bestimmelse och hanteras inte inom ramen for detaljplanen.

Luftkvalitet
Enligt berdkningar fran 2015 ar luftkvaliteten pé platsen god, miljokvalitetsnormer och miljomaél
uppfylls. Ingen pavisbar fordndring av luftkvaliteten bedoms till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Vattenkvalitet

Planomradet avvattnas mot Fyrisdn inom Norrstroms huvudavrinningsomrade. Vattenforekomsten
Fyrisans har pa berord stracka, Jumkilsan - Sévjaan (SE663992-160212), mattlig ekologisk status och
undermalig kemisk status (enligt senaste bedomningen 2013). Mélet dr god kemisk status ska uppnas
2021 och god ekologisk status 2027.

Delar av planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Sévjaan - Samnan. Detta grundvatten har
god kemisk status samt god kvantitativ status.

Detaljplanens genomférande far inte paverka vattenkvaliteten och dess genomforande bedéms inte

heller ha ndgon paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten. Dock dr det oklart hur bolagets planer
pa konstgris i omradet kan komma att paverka miljon och vattenkvaliteten. Konstgris &r ett underlag
som inte &r biologiskt nedbrytbart och utgor darfor ett miljoméssigt sdmre alternativ dn naturgris och
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grus. Vad som dréneras ut fran konstgris, som till exempel mikroplaster och tungmetaller, &r idag inte
klargjort. Markbeldggningen styrs inte heller i detaljplanen.

Vattenskyddsomrade
Planomrédet ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsomrade for kommunens vattentékter i
Uppsala- och Vattholmaasarna. Géllande skyddsforeskrifter ska f6ljas.

Oversvimningar

I takt med att de hardgjorda ytorna i staden 6kar sé blir det allt svérare att hantera stora skyfall och
stora regn, dessutom kan klimatforandringar leda till att vi far fler och storre regn i1 framtiden. For att
staden ska st rustad mot skyfall och klimatforandringar sa bor 6versvimningar pa olampliga platser
undvikas, exempelvis viktiga gatuomraden och vid bebyggelse.

Planomrédet ligger i en l1dgpunkt som saknar avrinningsvagar. Vid stora regn riskerar hela det
instdngda lagomrédet, illustrerad i bilden pa nésta sida, att svémmas dver.

Idrottsplats (R1) och PARK beddms som lampliga markanvindningar inom naturliga lagpunkter. Att
anvinda fotbollsplaner och parkytor som dversviamningsytor bedéoms som en god 16sning eftersom
ytan endast mycket séllan kommer att svimmas over och att det vid dessa tillféllen ur ett
samhéllsperspektiv bedoms bittre att fotbollsplanerna svimmas éver dn att omgivande villatomter och
gator svimmas over.

Flbdesvagar

Instdngda omraden

Djup i lagpunkt
(m})

[Jo-o4
[ Jo11-05
[ Jost1-1
[ ]11-15
] 1s-2
Bl:i-2s
B zs-:
-4
s
| R
i
. [ T L gt Bl -
] ol b o gabs = J -6

Bilden visar att planomradet ar i ett instangt omrade som riskerar att 6versvammas nar det blir stora regn
(planomrade finns inom rod cirkel).

Teknisk forsorjning
Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten. Da omrédet redan ar
bebyggt ér teknisk forsdrjning utbyggd.

Avfallshantering

Vid om- eller nybyggnation ska det sdkerstillas att avfallsfordon kan angorabyggnader utan back-
ningsrorelser. Dragvigen for avfallskérl fran uppstillningsplats for fordonet till avfallsutrymmet ska
vara maximalt 10 meter, hardgjort samt utan nivaskillnad. Dialog kring avfallshantering bor ske med
Uppsala Vatten och Avfall om fordndringar planeras.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Ansvarsfordelning

Ansvaret for uppforande och drift av anldggningar inom kvartersmark ligger pa fastighetségaren.
Fastighetsdgarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomforande av
detaljplanen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omradet.

Kopekontrakt
Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter har forvéarvat mark av kommunen och ett kpebrev
har upprittats.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherrarna bekostar de utredningar som dr nédvéndiga for bygglovprovningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart/anldggning,
vilket bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i
byggherrens eget intresse att vidta dtgirder mot byggrelaterade skador. Inom planomradet ansvarar
Uppsala Vatten for anldggning av underjordiskt magasin och fastighetsdgaren for Falhagen 1:32,
Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter, ansvarar for eventuella byggnationer inom sin
fastighet.

Ledningar
Foljande ledningsidgare hade ledningar inom planomradet 2016-02-12:

e Borderlight AB

e [P-Only Networks AB

e Skanova-Geomatikk Kundmottagning

e Uppsala kommun, belysning samt trafiksignaler

e Telenor Sverige AB — Geomatikk backbone

e Uppsala Vatten och Avfall AB — Uppsala vatten

e Vattenfall AB Heat Nordic — Vattenfall Varme Uppsala
e Vattenfall Eldistribution — UPP Uppland

Det kan finnas ytterligare, av Stadsbyggnadsforvaltningen, okénda, ledningar som berérs av detalj-
planen. Det aligger byggherren att undersdka om ytterligare ledningar finns.
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Byggherren ska kontakta de berérda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga ledningar ska
begiras innan arbetena sitts igang. Befintliga anldggningar maste hallas tillgéngliga for berorda
ledningsédgare under byggtiden.

Dagvatten
Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattenhantering ska ske i linje med
Uppsala kommun dagvattenprogram.

Om grusytor anldggs med konstgris bor det studeras hur detta paverkar dagvattenhanteringen i
omradet.

Dagvattenledningen i Bjorkgatan avvattnar stora delar av Arsta, Sala Backe och Filhagen.
Avrinningsomradet r ett av de storre i staden och belastningen pé ledningen ar stor. Uppsala vatten
har identifierat behov av en béttre dagvattenhantering i omradet och planerar ett underjordiskt
dagvattenmagasin i planomradet (0ster om Bjorkgatan). Uppsala Vattens beddmning &r att en yta pa
40 meter * 30 meter kommer att behdvas for magasinet. P& berord yta far inga byggnader, trad eller
anldggningar med kraftigare betongfundament uppforas. Dock kan ytan anvéndas som den gor idag,
med Oppna grasytor for parkaktiviteter. Att dagvattenmagasin far uppforas pé ytan dster om
Bjorkgatan skrivs in i detaljplanen.

Niér anldggning av magasinet ska goras behover samordning ske med berdrda ledningsdgare.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi
Planen beddéms vara ekonomiskt genomforbar och medfor inga ekonomiska dtaganden for kommunen.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning
Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrittsliga tgirder som &r en forutséttning for planens
genomforande.

Fastigheten Falhagen 1:32 kommer att avstyckas och ny fastighetsbildning kommer att genomforas.
Den nya marken kommer i och med detaljplanens genomforande att planldggas som kvartersmark. Se
karta nedan.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

P4 kartan nedan redovisas hur avgriansningen for den nya fastigheten som ska rymma

idrottsanldggningen, foreslas formas. Cirka 12 500 kvadratmeter foreslas avstyckas fran Falhagen 1:32

och planldggas som kvartersmark.

Samrad — planbeskrivning
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Bilden visar hur de fastigheter som ingar i planomradet kommer att paverkas av detaljplanens genomférande.
Den del av Falhagen 1:32 som planlaggs som kvartersmark (rutigt monster) foreslas avstyckas och bli en egen

fastighet.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ
Nollalternativet innebér att platsen dven fortséttningsvis blir planlagd som allmén plats, park. Med
denna planldggning kan det kommunala bolaget inte fastighetsbilda.

Miljoaspekter
Planen beddms inte medfora nagra betydande konsekvenser for omradet i jaimforelse med gillande

detaljplan.

Detaljplanen bedoms inte ge nagra forandrade konsekvenser pa kulturarvet, naturmiljon, hélsa och
sdkerhet, resurshushallning eller stadbild.

Rekreation och sociala aspekter

De extra funktionerna som konstgrasplan och gym etc, bedoms gora platsen mer attraktiv for bade
foreningsliv och for individer som utovar spontanidrott. Det ar positivt att fler funktioner planeras
inom ytan sé att malgruppen breddas. Tillgdngen pé funktionella och tillgéngliga idrottsplatser ar en
viktig del i att frimja folkhélsan och stirka foreningslivet. Dé det r stort tryck pa fotbollsplaner i
Uppsala, och inte minst pé konstgrasplaner, ér det positivt for forenings- och idrottslivet att
detaljplanen sdkrar dessa dandamal och samtidigt ger mojlighet for en utveckling av platsen.

Da flera forskolor och skolor finns 1 ndromréadet bor platsen ses som en plats som kan anvéndas av
barn och ungdomar bade under skoltid och pa deras fritid. Det ar darfor av stor vikt att platsen, dven
om den planldggs som kvartersmark, ska vara tillgdnglig for allménheten. Det dr ocksa positivt att
platsen kan rustas upp sa att barnen och ungdomarna far ett mer attraktivt besoksmal i sin nérmiljo.

Samrad — planbeskrivning
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Hilsa och sikerhet

Detaljplanen beddms inte ha ndgon paverkan pé hélsa och sékerhet. Det kommunala bolagets planer
pa att utveckla idrottsomrédet kan ge en mer frekvent anvéndning av platsen, vilket eventuellt kan
generera mer trafik. Dock beddms 6kningen vara sé pass marginell att luftkvalitet eller bullernivaer
inte far nagon pavisbar fordndring. Det &r heller inte helt klargjort hur bolagets planer att anligga
konstgris i delar av omradet kan komma att padverka miljon och vattenkvaliteten.

Att stora delar av omradet inte ldngre planldggs som allmén plats innebér att kommunen inte lé&ngre
har radighet 6ver marken. Med tanke pa att omradet ligger i ett parkstrak samt i en Idgpunkt som
riskerar att 6versvimmas sa kan detta vara en nackdel om dagvattenhanteringen och/eller de grona
virdena i omréadet ska utvecklas. Dock kan dagvattensituationen forbéttras &ven om marken planldggs
som kvartersmark. Det dr ocksé positivt att planldggningen ger mdjlighet att anldgga ett underjordiskt
dagvattenmagasin s att en langsiktig och héllbar dagvattenhantering kan fas. Vidare bedéms det
ocksé vara av allmént intresse att idrottsytorna utvecklas i staden.

Stadsliv, motesplatser och trygghet

Detaljplanen paverkar inte stadslivet direkt. Indirekt kan dock mojligheten att bygga ut lokalerna i
kombination med bolagets avsikt att anldgga fler idrottsfunktioner inom omradet leda till att omradet
blir mer attraktivt och ddrmed genererar mer méniskor till platsen. Platsen kan da utvecklas som
motesplats bade for de som ér foreningsaktiva, spontanidrottare, askédare eller anvédnder platsen som
rekreationsplats pa annat satt.

Fler ménniskor i omrédet kan dka trygghetskénslan ndr man ror sig i omradet eftersom platsen inte blir
lika 6dslig. En upprustning av platsen, med nya byggnader och en mer vidlordnad utemiljo kan ocksa
bidra till att platsen upplevs tryggare. Vidare kan bolagets avsikt att forbattra belysningen gora att
platsen blir tryggare. Ljuset kan till viss del paverka omgivningen men denna paverkan bedoms bli
liten eftersom ljuset planeras att riktas mot idrottsytorna.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Detaljplanen bedoms 6verensstimma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvindningens ldmplighet med hinsyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allmén synpunkt god hushéllning.

Detaljplanen beror riksintresse for kulturmiljovérden for Uppsala stad. Dock skadas eller paverkas inte
de varden som riksintresset inbegriper och planforslaget bedoms ddrmed vara forenligt med
miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen beror inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 4, 5 eller 7 och
planforslaget bedoms ddrmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2019-03-08

Maija Tammela Arvidsson Kajsa Reslegard
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
. Samréd, granskning 2016-08-25
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Detaljplan for Filhagen IP, Uppsala kommun

Standardforfarande

GRANSKNINGSLISTA

Myndigheter
Kommunala lantméterimyndigheten

Lansstyrelsen

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Kommunala nimnder, forvaltningar m fl

Milj6 och hilsoskyddsndmnden

Ledningsigare

Telia Sonera Skanova Access AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Virme Uppsala AB

Trafik

Museiforeningen, Stockholm Roslagens Jarnvigar

Ovrigt
Uppsala kommun Sportfastigheter

For allméinhetens kinnedom
Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kinnedom
Sokande

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vdxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se



Kommunstyrelsen

Kommunalrad
Erik Pelling

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet
Vinsterpartiet
Centerpartiet

Stadsbyggnadsforvaltningen
Bygglov
Namngivningsndmnden

Gatu och samhéllsmiljondmnden

Idrott och fritidsndmnden



