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Detaljplanens syfte
Planlaggningen syftar till att prova mojligheten att uppfora flerbostadshus i den norra delen
av kvarteret Faltlakaren.

Samradsyttranden
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Beslut om miljébeddémning 2015-08-27
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1. Sammanfattning av samradet

Plan- och byggnadsnamnden tog den 27 augusti beslut om att sanda forslag till detaljplan for
del av kvarteret Faltlakaren pa samrad. Samradet pagick fran den 25 september till och med
den 6 november 2015. Under samradstiden holls ett informationsmoéte i form av ett Gppet hus
(den 13 oktober mellan 18.00 och 20.00 i Uppsalahems lokal i kvarteret Haubitsen). Under
motet beskrev byggherrens plankonsult innehallet i planforslaget och det gavs mojlighet att
stalla fragor. Narvarande utdver plankonsulten var byggherren, plan- och byggnadsnamndens
2:e vice ordforande, ytterligare en ledamot fran namnden, en tjansteman fran kommunen samt
ett 20-tal besokare, framst boende i planomradets narhet.

Under samradet har 28 skriftliga yttranden inkommit. Cirka 20 av yttrandena innehaller syn-
punkter och/eller information. De 6vriga framfor inga synpunkter och har heller inget att er-
inra mot forslaget. Nagra av yttrandena innehaller namnunderskrifter fran flera personer,
framst nérboende hyresgaster.

Inkomna yttranden beror i huvudsak den féreslagna bebyggelsens utformning, héjd och place-
ring men behandlar aven trafik samt miljo- och halsofragor. Inkomna synpunkter kommente-
ras &mnesvis och har delats in i féljande rubriker;

Kulturmilj6, landskaps- och stadsbild
Bebyggelse och gestaltning

Trafik och tillganglighet

Hélsa och sdkerhet

Teknisk forsorjning

Ovrigt

2. Sammanfattning av andringar i forslaget

Kompletterande utredningar/bedémningar

e Infor granskningsskedet ska savél bebyggelsens placering som dess gestaltning studeras
vidare.

e Solstudien ska kompletteras och visa forhallandena fler tider pa dygnet, under alla arstider
samt ta hansyn till hojdskillnaderna inom planomradet.

e Gang- och cykelvagens strackning i den vastra delen av planomradet ska studeras vidare
for att mojliggora bésta mojliga anslutning vasterut.

e Omradets angoring ska studeras vidare infor granskning. Saval méjlig utformning av den
plats dar kvartersgatan korsar gang- och cykelvagen som detaljplanens bestammelser ska
utredas ytterligare.

e Parkeringsutredningen ska ses dver infor granskningsskedet.

Justeringar pa plankartan

e Resultat av nya utredningar/bedémningar som far betydelse for planens utformning och
innehall ska justeras pa plankartan.
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Justeringar i planbeskrivningen

Resultaten av nya utredningar/bedomningar och justeringar pa plankartan ska redovisas i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen ska kompletteras med en beskrivning av det sa kallade allergihuset
samt planens konsekvenser for omkringliggande bostadsbebyggelse och dess boende.
Planbeskrivningen ska kompletteras med en beskrivning av planens konsekvenser for
idrott och fysisk aktivitet.

Planbeskrivningen ska under rubriken "Fastighetsrattsliga atgarder” kompletteras med ett
stycke som beskriver att en eventuell gemensamhetsanlaggning for fordréjning av dagvat-
ten ska, i forekommande fall, bildas vid lantméteriforrattning.

Kulturmiljéprogrammet, som refereras till pa sid 8 i planbeskrivningen, har inte antagits
varfor meningen ska utga eller omformuleras.

Utover ovanstaende andringar gors mindre justeringar for 6kad lasbarhet och tydlighet i text
och beskrivningar.
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3. Inkomna synpunkter — forvaltningens bedémning och riktlinjer till
justering infor granskning.

| detta dokument besvaras inkomna synpunkter sammanstallda dmnesvis. Inkomna syn-
punkter utgor i sin helhet bilaga till detta dokument och finns tillgangliga pa kommunen.
Denna samradsredogorelse dr en avpersonifierad version, inkomna yttranden publiceras inte
pa hemsidan pa grund av personuppgiftslagen PUL.

Inkomna synpunkter beror i huvudsak foljande fragor:
Kulturmilj6, landskaps- och stadsbild

Bebyggelse och gestaltning

Trafik och tillganglighet

Halsa och sékerhet

Teknisk forsorjning

Ovrigt

Kulturmilj, landskaps- och stadsbild

Forvaltningens beddmning och riktlinjer till justering infor granskning

Detaljplanen innebar att stadshilden forandras pa grund av att den medger ny bebyggelse pa
en idag obebyggd plats. Platsen ar dock redan planlagd for bebyggelse (i syfte att utvidga
BMC) vilket innebdr att ny bebyggelse skulle kunna uppféras aven utan en ny detaljplan.
Forvaltningen anser dock att saval placering som gestaltning ska studeras vidare infor gransk-
ningsskedet.

Bebyggelse och gestaltning

Forvaltningens beddmning och riktlinjer till justering infor granskning

Planforslaget innebar att bebyggelsen inom planomradet blir hdgre an den narmast angran-
sande bebyggelsen men hojden bedéms vara rimlig i detta 1age av staden. | gallande detalj-
plan ar byggnadshojden satt till 19 meter vilket motsvarar cirka 6 vaningar, planforslaget in-
nebar med pa sa vis narmast en sankning av mojlig hojd.

Det blir enligt samradsforslaget mojligt att uppfora bebyggelse narmare den angransande bo-
stadsbebyggelsen &n i gallande plan (ca 6 meter narmre, mindre komplementbyggnader far
enligt forslaget uppforas annu narmre). Minsta méjliga avstand mellan befintliga bostadshus
och tillkommande bostadshus &r knappt 20 meter, ett avstand som kan jamforas med avstan-
det mellan bebyggelsen i ett typiskt gaturum (vanligen 15-20 meter i stadsmiljo).

Den solstudie som redovisas i planhandlingen visar att den foreslagna bebyggelsen endast i
mycket liten grad paverkar de befintliga bostadshusen och dess gardar. Den tillkommande
bebyggelsen skuggar framst entrézonen och angéringsgatan framfor byggnaderna samt den
foreslagna gang- och cykelvagen. Solstudien bor dock kompletteras och visa forhallandena
fler tider pa dygnet, under vinter och sommar samt ta hansyn till héjdskillnaderna inom plan-
omradet.
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Den tillkommande bebyggelsens gestaltning regleras inte i samradshandlingen. | planhand-
lingen presenteras tva olika volymstudier, med olika byggnadskroppar och olika placering av
dessa. | nagra av de inkomna yttrandena forordas ett av dessa alternativ, i samtliga fall alter-
nativ a (det vill sdga det alternativ dar byggnaderna placeras i rad).

Forvaltningen anser att saval placering som gestaltning ska studeras vidare infér gransknings-
skedet.

Trafik och tillganglighet

Forvaltningens beddmning och riktlinjer till justering infor granskning

Gang- och cykelvagen langs planomradets nordvastra kant ar en forlangning av den planerade
gang- och cykelvag som ansluter till Dag Hammarskolds vag nordost om planomradet. Ef-
tersom marken dar gang- och cykelvagen foreslas ligger inom det omrade som i géllande plan
ar avsedd for park eller plantering (sa kallad parkmark) ar ett genomférande av gang- och
cykelvagen mojlig dven utan denna detaljplan. Detta da gang- och cykelvéag ryms inom mar-
kanvandningen parkmark. Det innebar ocksa att ytterligare en forlangning av gang- och cy-
kelvagen, vaster om planomradet, ar mojlig da marken dar utgors av parkmark. I planillustrat-
ionen har detta illustrerats med en gang- och cykelvag som fortsatter i samma linje utanfor
planomradet. Gallande plan medger dock att gang- och cykelvagen skulle kunna vikas av och
mota den gang- och cykelvag som korsar féltet langre soderut. Gang- och cykelvégens
strackning i den vastra delen av planomradet ska darfor studeras vidare for att mojliggora
bésta mojliga anslutning vasterut.

Planomradet avses att angdras via Uppsalahems kvarter inom Kabo 53:1 genom en forlang-
ning av den angdringsgata som ansluter till Dobelnsgatan. Angoéringsgatan till omradet och
den allmanna gang- och cykelvagen korsar varandra vilket kraver en l16sning som pa bésta satt
tar hansyn till alla trafikanter. Saval utformningen av korsningen som markanvandningen
(planbestdammelserna) ska studeras vidare infor granskning.

Det ar oklart om parkeringsutredningen som byggherren gjort inom ramen for planarbetet har
tagit hansyn till de forandringar som Débelnsgatan star infor. Utredningen ska ses over infor
granskningsskedet.

Halsa och sakerhet

Forvaltningens beddmning och riktlinjer till justering infor granskning

Information om uppstéliningsplatser och tillganglighet for brandférsvarets fordon samt
brandposter vidarebefordras till byggherren och dess plankonsulter att beakta i det fortsatta
planarbetet.

Storningar under byggtiden drabbar i forsta hand de som bor i den till planomradet anslutande
bostadsbebyggelsen och kan mildras om byggtider och byggtrafik regleras. Stérningar under
byggtiden regleras dock inte i detaljplanen. For att mildra oldgenheterna for de kringboende &r
det viktigt att byggherren informerar om olika byggskeden samt tider for leveranser, avstang-
ningar etcetera. Gallande bestammelser och riktlinjer med avseende pa bland annat buller,
arbetstider med mera ska foljas.
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Planbeskrivningen ska kompletteras med en beskrivning av det sa kallade allergihuset, dels i
det avsnitt som beskriver angransande bebyggelse och dels i det avsnitt som tar upp planens
konsekvenser.

Storre delen av det omrade som planlaggs ar obebyggd kvartersmark och inte kommunal
parkmark. Omradet narmast bostadsbebyggelsen ar dock allmén plats, park, och har som
framgar i nagra av yttrandena under en tid anvants for odlingslotter och bollplan. En del av
kvartersmarken, i anslutning till byggnaden Magistern, anvands som bollplan av Kunskaps-
skolan. Planbeskrivningen ska kompletteras med en beskrivning av planens konsekvenser fér
idrott och fysisk aktivitet.

Teknisk forsorjning

Forvaltningens beddmning och riktlinjer till justering infor granskning

| detaljplanen reserveras ett omrade for dagvattenmagasin genom att den plats som i dagvat-
tenutredningen anses mest lamplig for detta inte far bebyggas. Forvaltningen anser att dag-
vattnet dven i mojligaste man bor renas innan det leds till magasinet, till exempel genom att
leda ut takvatten och vatten fran andra hardgjorda ytor till planteringar och gronytor. Grony-
tor men aven grona tak bidrar aven till fordrojning vilket minskar belastning pa magasinet och
i forlangningen néatet, nagot som beddms vara behovligt i takt med ett allt bl6tare klimat.

Inkommen information fran ledningségare samt information med avseende pa avfallshante-
ringen vidarebefordras till byggherren och dess plankonsulter att beakta i det fortsatta planar-
betet.

Ovrigt
Forvaltningens beddmning och riktlinjer till justering infor granskning
Planbeskrivningen ska under rubriken "Fastighetsrattsliga atgarder” kompletteras med ett

stycke som beskriver att en eventuell gemensamhetsanlaggning for férdréjning av dagvatten
ska, 1 forekommande fall, bildas vid lantmateriforrattning.

Byggherren avser att bygga hyresrétter for studenter. Detaljplanen reglerar dock varken bo-
stadernas upplatelseform eller for vem lagenheterna byggs.

Kulturmiljoprogrammet, som refereras till pa sid 8 i planbeskrivningen, har inte antagits var-
for meningen ska utga eller omformuleras.

Planens paverkan pa omgivningen, som omkringliggande bostadsbebyggelse och dess bo-
ende, ska beskrivas utforligare i avsnittet om planens konsekvenser.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Torsten Livion Eleonore Albenius
Detaljplanechef Planarkitekt
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