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Uppdrag, bakgrund och syfte

Med framre Bolanderna avses omradet mellan
Strandbodgatan, Museijarnvagen, Bjorkgatan
(samt Bolandsskolan) och rangerbangarden. Om-
radet som ar markerat med lila pa framsidan visar
omfattningen av strukturprogrammet.

Efter det att Resecentrum och Stationsgatan hade

fardigstallts borjade manga fastighetsutvecklare

visa ett stort intresse for att utveckla Framre Bol-

anderna. Det nyligen antagna programmet for

Bol&nderna (2014) hade inte den detaljeringsgrad

som behovs for att klargéra en omvandling av

stadsdelen och darfor beslutade plan- och bygg-

nadsndmnden 2015-04-30 att uppratta ett struk-

turprogram for Framre Boldnderna. Syftet med

strukturprogrammet &r att klargora forutséttning-

arna for en omvandling till intensivare markan-

vandning med innerstadskaraktar genom att tyd-

liggora:

e Principerna for kvarters- och parkstruktur

e Mojligheten till gang- och cykelvagar Gver
Strandbodgatan och jarnvéagen

e Mojliga bostadslagen med héansyn till risker
for hédlsa och sékerhet.

e Mojliga lagen for hoga hus, i forhallande till
riksintresset for kulturmiljévarden.

e Om de i programmet utpekade kulturmiljoer-
na bor och kan bevaras med stéd av plan- och

bygglagen.

Naringsliv

Stadsdelen har med sitt lage intill Resecentrum
mycket goda foérutsattningar for nya etableringar.
Utbyggnaden langs av Storgatan-Stationsgatan
slutférs just nu med uppférandet av kontorshuset
”Juvelen”. Samtidigt pagar en utbyggnad av om-
radet mellan Resecentrum och Kungsgatan.
Forskning har visat att manga verksamheter ar
mer beroende av kort promenadavstand till kollek-
tivtrafik &n vad bostader &r.

Parallellt med planarbetet har Uppsala kommun,
tillsammans med Handelskammaren och nagra av
fastighetsagarna, drivit ett visionsarbete for stads-
delen. En folder har tagits fram dar visionen bland
annat formuleras s& har: “Den primédra mélbilden ér
en stadsdel for foretag, bade nya och etablerade. Om-
rddet ska véilkomna sdvdl Early Adopters som internat-
ionella kunder och féretag. Det dr dessutom en le-
vande stadsdel med framdtanda och kunskapsutveckl-
ing. En stadsdel som kan frimja Uppsala och dess
invénare.”
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Gallande program o detaljplaner

Program for Bolanderna (KF 2014)

Enligt programmet bor Framre Bolénderna utnytt-
jas till kontorsetableringar eftersom ”Narheten till
Resecentrum skapar attraktivitet for verksamheter,
séarskilt foretag med stort regionalt upptagnings-
omrade av arbetskraft. | delar av de nordvastra
delarna finns &ven mojlighet att inrymma bosté-
der.”

"Kulturhistoriskt intressant bebyggelse bor beva-
ras.”

I Program for Boldnderna reserveras dven mark
for en planskild korsning mellan jarnvdgen och en
ny vdag mellan Bjorkgatan/Sofielundsgatan och
Kungsgatan.

Teckenforklaring
K1 Kontor med inslag av icke storande industri.
H Handel av grossistkaraktar samt som mindre
service/nérbutiker.

B Bostéder, under villkor
att nya byggnader
ocksa inrymmer ..
verksamhetsytor £+
av minst samma '
omfattning som
bostadsytan.

S Skola

------

De géllande detaljplanerna ar huvudsakligen an-
passade for industriverksamhet med stora men
laga byggnader. Bolandsskolan ar dock ett undan-
tag eftersom den &r planlagd for skolandamal.
Ingen av detaljplanerna ar inte anpassad till den
tdnkta omvandlingen av framre Bolanderna.



Gallande oversiktsplan och innerstadsstrategi

Innerstadsstrategin ska ses som ett komplement till Oversiktsplanen och antogs samtidigt av kommunfullmaktige i
december 2016. Malsattningen ar att utdka innerstaden och att strategin ska bidra till visionen om ett hallbart
stadsliv i mansklig skala. Utokningen av innerstaden inkluderar framre Bolanderna. Direktcitat fran innerstads-

strategin att markeras med citationstecken och gul bakgrund.

Stadsliv i mansklig skala

Strategin i korthet

Inriktningar och riktlinjer redovisas i de tre delomra-
dena "Rorelse”, "Plats och park” samt "Bebyggelse”,
se nedan. Dessa rubriker kommer att anvandas &aven i
strukturprogrammet for att understryka kopplingen
till innerstadsstrategin.

Rirelse Plats och park Bobyggelse
Attraktlv gastad Ett levande drum Levande bottenvaningar
nuol : (e vecalas il o1t rgsiktip ska sthirkas
S ter i bonenviningsr. o
Battre cykelstad Flexibla torg
opnsara _ ) Utnyttja taken
w-mwmsm Toren shia 1 &n mer fexibel anvindning och
i men & £® plats ki, handel och Taken ska uimyttjas pd et bittre sitt 54 att de
mmu stadsmifon. ochan fyller e funiktioner.
Tydlllg kollektivirafik Fler och béttre parker Hushéjder och siktiinjer
Kollekthvtrafiken ska ha god framibomiighet Bl Parkerma ska bii fier, £ higre kialtet och hopp- Befintiiga hushdjdsr och virdefulla sikiliner sha
stadskBman och bidra il att skapa atiraktiva hshlmw:s;&muwml- mpomas. "
stadsmiler.
Nya kopplingar Nya stadskvarter
Bllen pa stadens villkor i ka tycig O
&mmmmuwwm hytas samman pb ler platser. ring av stadskhman, 54 att Ser manniskor kan
framkomiigheten anpassas bl platsens b och verka dd.
Hm:sami—w
Grona mangfunktionelia gator
Smarta skn sikms och utvecklas. Foedndring av och tilkgg | den befirtliga inner-
Parkoringar #or bl och cykel pd alimén plats stadsmijon ska bidra till ett Gkat stadsliv och
ska | RBrsta hand reglerns f korttidsparkering. hiégre kit | stadsmifén.
L i Utveckla

Earage. Uppsalas mest viirdefulla historiska miljber ska
knyias samman och aktiveras genom att skapa

Utveckla kulturmiljon
Mera mapurikler.

Stadens virdefulls kulturmild ska virmas och

Samordnade leveranser
Ebras mer evande gencen Andringar och HIlAEE.

Logistiken och leveranser v varor | stadskir-

far att skapa utrymme och minska konfiaer

furdyitars ey Utgd frin omridets karaktar
Stadens obka karskthner ger varistion. De ska
utveckizs utifrdn sina egna Bnsitiningsr med

Levande bathamn siadslhel fokous.

Battrafiken ska utvecklas S att berka staden

och skapa Iiv | hamnomeddet.

Bild frdn'sidan 21i lnnerstadsStrategin

I,

-Kar a s:dan 60-61 i Innerstadsstrategln
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”Utveckla centrala staden med attraktiva och flexibla métesplatser for alla.”
“Prioritera centrala staden for gdende och vistelse.”
”Sammankoppla stadens centrala delar i ett mer finmaskigt nat.”

"Forstark kollektivtrafikens attraktivitet med tydliga strak och strategiskt lokaliserade knutpunkter.”
”Utvidga och utveckla centrala stadens yta for handel och stadsliv.”

”Utveckla Uppsalas identitet som en dynamisk och véxande universitets- och kulturstad.”

Framre Bolanderna enligt Innerstadsstrategin

Sidan 86-87

”Framre Bolanderna har med tillkomsten av det intil-
liggande Resecentrum fatt en alltmer central place-
ring i staden och ett Okat tryck. Darfor planeras en
omvandling fran ett glest industriomrade till en aktiv
del av innerstaden med blandad bebyggelse, mycket
foretagsamhet och nya verksamhetslokaler.”

Inriktning

“"Framre Bolanderna omvandlas till en aktiv och
blandad del av innerstaden med fokus pa foretag-
samhet och verksamheter.”

Riktlinjer
e ’Omradet planeras for storre tillskott av narings-
livsverksamhet. ”

e ’Omradet ska utvecklas med en tydlig struktur av
kvarter, parker, gator och platser. ” ”Arkitektur-
och kulturhistoriskt véardefulla industribyggnader
bidrar till variation i volym och verksamheter.
De mojliggor ett attraktivt stadsliv. Sadana
byggnader ska darfor bevaras och utvecklas.

e “Vid gestaltning av nya kvarter ska mangfald och
variation i det arkitektoniska uttrycket efterstra-
vas.”

Teckenfarklaring

Programomradets grans
F L) Omradesgrans innerstad

E Nya kvarter | innerstaden

|7 parker och gronomraden

I II Grénstrak
El Jarnvig

Stadsstrak

Reservat planskild korsning

o----| Koppling fér gdng och cykel

I_/ Ny parkeringsanldggning
{majlig placering)




Risker for sakerhet och hdlsa samt hansyn till naringslivet

Risk och sékerhet

I och intill stadsdelen finns verksamheter som vid en
plétsligt intraffad olycka kan ge upphov till livsho-
tande konsekvenser for tredje man*. Dessa verksam-
heter kan darfor inte kombineras med mer kanslig
markanvandning, sasom bostader och barnverksam-
het. Skydd for dem som arbetar inom omradet besk-
rivs inte har, eftersom det regleras av annan lagstift-
ning.

Lakemedelsindustri, energiproduktion med mera
Det &r framfor allt lakemedelsindustrin (GE Health-
care) pa Bjorkgatan och Vattenfalls anlaggning som
star for de stora riskerna i Bolanderna. Bada ar klas-
sade som Sevesoanlaggningar. GE Healthcare an-
vander brom i sina processer och dven om risken for
en olycka med bromutslapp ar mycket liten, ar kon-
sekvenserna av en sadan mycket allvarlig. Det med-
for ett riskavstand narmast verksamheten som kraf-
tigt begransar utvecklingsmojligheterna langs Bjork-
gatan.

Utover Lakemedelsindustrin och varmeverket finns
verksamheter forekommer &ven féretag som hanterar
en mindre mangd brandfarlig vara och liknande.
Dessa foretag bedéms dock inte vara strukturerande
for omradets framtida omvandling och kommer troli-
gen att flytta fran stadsdelen pé langre sikt.

Farligt gods pa jarnvég, bangard och gatunit
Bangarden kraver hansyn till de risker som kan upp-
sta vid rangering av gods eftersom det alltid ar tillatet
att transportera och rangera farligt gods pa jarnvags-
natet och bangardarna.

Transporter av farligt gods forekommer sporadiskt pa
Bolandsgatan véster om Danmarksgatan, vilket &r
mycket oldmpligt. Forbud mot transport av farligt
gods bor darfor inforas pad Bolandsgatan mellan
Bjorkgatan och Danmarksgatan. Det ar L&nsstyrelsen
som fattar beslut.

Halsa

Flera av verksamheterna i Bolanderna medfor hélso-
risker for den som langvarigt exponeras for buller,
t.ex. fran jarnvéagen, bangarden och industriflaktar.

Den befintliga pumpstationen for spillvatten invid
Strandbodgatan kan ibland ge upphov till luktpro-
blem for ndromradet.

*Tredje man: Person som inte jobbar dar men som 4nda kan
paverkas av verksamheten
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Hénsyn till naringslivet

Nya etableringar

Stadsdelens strategiska lage intill Resecentrum har
stor betydelse for kommunens framtida naringsliv.
Det finns inget annat omrade i Uppsala som har lika
goda forutsattningar for nyetableringar av verksam-
heter som soker ett l1age i den utvidgade innerstaden.
Marken bor darfor i forsta hand anvédndas till na-
ringslivets behov.

Lakemedelsindustrin

Programomradet gransar till GE Healthcare, som ar
Uppsala kommuns storsta privata arbetsgivare med
cirka 1 200 anstéllda och av stor betydelse fér Upp-
salas naringsliv. Foretaget planerar att gora stora
investeringar i sin anlaggning de narmaste aren. Pro-
grammet syftar till att sékerstalla att GE Healthcares
nuvarande och framtida verksamhet &ven fortsatt-
ningsvis omges av verksamheter som inte ar kansliga
hélso- och sékerhetsrisker for tredje man. Skyddsav-
standen séakerstaller mojligheten till framtida investe-
ringar i anlaggningen. Den norra delen av Lakeme-
delsindustrin kommer inte att vara aktuell for inve-
steringar som kan utgora risker for naromradet.

ike-
medels-
industri

\ Lak
 medel
industri

A4 *Umr'&deinum lakemedelsindustrins fastighet med med 13g olycks- och halsorisk
e T - e RN T I ...‘:I.

TN TR T A R N e Sl

Ovrig verksamhet inom programomradet

Med undantag for Bolandsskolan &r marken inom
programomradet detaljplanelagd for industriverk-
samhet. Under arens lopp har dock mer besoksinrik-
tad verksamhet utvecklats i lokaler som fran borjan
var avsedda for industriandamal, t.ex. restauranger,
gym och samlingslokaler. En del av dessa verksam-
heter kan fa svart att utvecklas och expandera med
hansyn till de risker for sékerhet och hélsa som orsa-
kas av de befintliga industriverksamheterna.



Markanvandning
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Stora delar av Framre Bolédnderna domineras fortfa-
rande av smaskalig industri-och logistikverksamhet.
Men pa Bergsbrunnagatan och Bolandsgatan samt pa
delar av Sabygatan har ett stort inslag av utatriktade
och besoksintensiva verksamheter vuxit fram, bade i
de gamla industrilokalerna och i nyare byggnader.
Huvuddelen av de befintliga verksamheterna &r av
sddan karaktar att de behover finnas i narheten av
sina kunder i Uppsala.

e PN X
Markanvéndningskartan ér en av
Se dven framsidan.

A) Kontor, handel, ”korttidsboende”,
och samlingslokaler

Omradet narmast Resecentrum far stérst mojlighet
till ett rikt utbud av verksamheter och att befolkas
dygnet runt. Det &r darfor viktigt att den nya bebyg-
gelsen verkligen inrymmer sadant som ger stadsliv
med olika former av handel, restauranger, samlings-
lokaler och annan service. Omradet bor aven inne-
halla motesplaster i offentliga rum; bade utomhus
och i lokaler. Bostader tillats inte eftersom sadana
medfér omfattande krav pa anpassning av omgiv-
ningen och begransar mojligheterna for naringslivs-
utvecklingen i stadsdelen. Tillfalliga boendeformer
sdsom hotell och lagenhetshotell &r dock véalkomna
tillskott och méjliga att uppfora.

restaurang-

==

vé’jgning mellan hdlsa, siikerhet samt hdnsyn till ndringslivet.
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Industrierna kommer att successivt flytta till andra
stadsdelar och ersdtts med en intensivare markan-
vandning som huvudsakligen innehaller kontor och
industri med inslag av forskning.

Kartan nedan visar en mojlig markanvandning som
ar anpassad bade till det befintliga och framtida na-
ringslivets behov samt till de risker for sdkerhet och
halsa som begrénsar markanvandningen i stadsdelen.
Varje delomrade beskrivs for sig.

B) Kontor, undervisning, restaurang, utstallnings-
lokaler samt industri och lager*

Omradet norr om Marstagatan kan ha en mer varie-
rad markanvéandning &n omradet soder om Maérstaga-
tan. Det beror framst pa att den norra delen av lake-
medelsindustrins fastighet inte kommer att bli fore-
mal for investeringar som kan utgora sakerhets- eller
halsofara for omgivningen.

Bolandsskolan kommer &ven i fortséttningen att do-
mineras av skolverksamhet.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

C) Kontor, industri och lager*

Omradet kan endast fa nytillskott av verksamheter
som har lag persontathet och med personer som har
god lokalkdannedom. Mojligheten till ett blandat
stadsliv begrénsas. Avgrénsningen norrut, mot om-
rade B, beror framst pa att den norra delen av lake-
medelsindustrins fastighet inte kommer att bli fore-
mal for investeringar som kan utgora sakerhets- eller
halsofara for omgivningen.

Med kontor menas vanliga kontorslokaler i flera
vaningar. Med lag persontithet menas ett vanligt
kontor, t.ex. ett kontorslandskap.

D) Ej kanslig verksamhet och bebyggelse, t.ex.
industri, lager m.m.**

Marken som ligger 50-100 meter fran lakemedelsin-

dustrins fastighetsgrans ska inte anvandas for stadig-

varande vistelse, framst med hénsyn de risker som ar

forknippade med processerna hos lakemedelsindu-

strin.

E) Ingen ny bebyggelse**

Marken som ligger mindre an 50 meter fran lakeme-
delsindustrins fastighetsgrans far inte anvandas till
verksamheter som innebér hantering av brandfarlig
vara bor undvikas. Marken ska inte anvandas for
stadigvarande vistelse.

Inriktningen innebér att de befintliga husen kan vara
kvar och anvandas som idag men att det blir svart att
fa bygglov for en utdkning av verksamheten

Fotnoter

* Stérre mangder brandfarlig vara bor inte tilldtas i detta
omrade utan foregaende riskutredning. Tillstand hanteras
av Uppsala brandforsvar.

**Intill omrade D och E ska en riskutredning genomfoéra
for att sdkerstalla att risknivan ar godtagbar samt klargora
vilka riskreducerande atgarder som eventuellt ar nédvan-
diga. Stérre mangder brandfarlig vara bor inte tilldtas utan
foregaende riskutredning.

***Vid planlaggning intill Ostkustbanan och Uppsala ban-
gard ska en riskutredning genomforas for att sakerstilla
att risknivan ar godtagbar samt klargora vilka riskreduce-
rande atgarder som eventuellt 4r nédvandiga.
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Markanvandning, fortsattning

F) Ostkustbanan och Uppsala bangard***
Ostkustbanan kommer att breddas till fyra spar mel-
lan Uppsala och Solna och darfor behdver utrymme
reserveras for det pa Bolandssidan av jarnvéagen. (se
aven sidan 30).

Ostkustbanan har behov av en bebyggelsefri zon som
ar minst 30 meter bred, matt fran narmaste sparmitt.
Det innebér att de befintliga byggnaderna inom den
zonen visserligen kan star kvar men att det blir svart
att bygga nagot nytt inom zonen.

Uppsala bangard och industrisparet till Vattenfalls
anlaggning vid Bolandsgatan kommer att vara kvar
under 6verskadlig tid, men det kan bli aktuellt med
en ombyggnad. Rangering av farligt gods kan fore-
komma, vilket kan paverka markanvandningen pa
intilliggande fastigheter och medfor behdva av sé-
kerhetsavstand m.m.

Bangdrden frdan Trafikverkets kontor i nordvdst '

G) Museijarnvagen*

Museijarnvéagen i norr har ett genomgaende spér och
tva driftspar som inte ar genomgaende (se bilden).
Hastigheten ar mycket lag och sparet trafikeras end-
ast sommartid. Den bebyggelsefriazonen séder om
jarnvagen bor vara sa liten som mojligt for att inte
omojliggdra en utveckling av fastigheterna pa Bergs-
brunnagatan.

it = .
Museijdrnvdgen vdsterut frdn Bjérkgatan mot driftbangdrden



Struktur

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet domineras av manga, forhallandevis sma fastigheter med ménga olika fastighetsagare.

Kvartersstruktur

Forutsattningar

De befintliga kvarteren ar mycket langa — upp till
450 meter — och det medfor att rorelser inom
stadsdelen begransas kraftigt. Speciellt Marstaga-
tan och Knivstagatan ligger avskurna, trots sin
centrala placering i stadsdelen, eftersom kvarteren
norr och soder om dem &r s& langa. Enligt in-
nerstadsstrategin ska Framre Boldnderna utveck-
las med en tydlig och finmaskig kvartersstruktur
och det medfor att kvarteren maste Gppnas.

Ostkustbanan och Uppsala bangérd i soder, mu-
seijarnvagen i norr samt lakemedelsindustrin i
oster bidrar ocksa till att skapa langa kvarter. Det
blir darfor extremt svart eller omojligt att 6ppna
upp intilliggande kvarter for att skapa nya kopp-
lingar mot angransande stadsdelar i Falhagen,
mellersta Bolanderna och Kungséangen.

/\ NN N
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Markanvéndningskartan med pilar som visar principer for en kvartersstruktur av innerstadskaraktdr

Forslag till kvartersindelning

De stora, langstrackta kvarteren delas upp med

tvargaende kopplingar, huvudsakligen i nordsyd-

lig riktning. Uppdelningen i kvarter innebar att de

tvargaende kopplingarna blir ny allmén plats. De

nya kvarteren bor vara minst 70 meter och hogst

110 meter langa. Tvarkopplingarna bor vara cirka

10 meter breda. Det innebdr foljande for de

langsta kvarteren:

o Kv. Motorn indelas i fyra kvarter

e Kuv. Turbinen indelas i tre kvarter

e Kuv. Traktorn indelas i tva kvarter

o Kuv. Stallverket bor indelas i flera kvarter
med Gppningar mot bangarden eftersom ban-
garden pa lang sikt kan komma att lokaliseras
péa en annan plats.

Tvérkopplingarna redovisas &ven under rubriken
Rorelse och rubriken Park och plats




Fordelning allman plats och kvartersmark

| innerstadsmiljo uppgar kvartersmarken vanligt-
vis till cirka 2/3 och allméan plats till cirka 1/3
(33%) av den totala markytan. Den allmanna
platsmarken domineras vanligtvis av gatumark,
men aven smaparker inkluderas. Storre parker och
naturomraden bidrar dock till att hela stadsdelar
och staden som helhet har en hogre andel allmén
plats &n 1/3.

Beroende pa hur man réaknar ar andelen allman
plats idag 17-25% av strukturprogrammets om-
rade. Hela strukturprogramomradet omfattar cirka
42 hektar (drygt 420 000 kvadratmeter) och omra-
det exklusive Uppsala bangard omfattar cirka 36
hektar. Allmén plats utgor cirka sju hektar (drygt
70 000 kvadratmeter) vilket motsvarar cirka 17 %
av hela Framre Bolénderna och cirka 25 % av
stadselen nar Uppsala bangard réknas bort.
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Delomrddenas avgrd

Néar framre Bol&dnderna omvandlas till innerstad
kommer andelen allmén plats att oka till 1/3. Det
sker framst genom de nya tvérkopplingarna i
nordsydlig riktning som delar in de langa indu-
strikvarteren i mindre enheter.

Férdndring

Uppsala bangard

Omradet &r cirka 6,1 hektar stort och bestar helt
och hallet av kvartersmark. Ny allman plats ar inte
aktuell i nartid eftersom bangarden behdvs och
omradet inte kommer att delas upp i fler kvarter
eller bli allmant tillgangligt. Pa lang sikt kan dock
en gang- och cykelvag langs jarnvéagen bli aktuell.
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Struktur, forts

Delomradet vaster om Bjorkgatan

Hela delomradets yta ar cirka 25,5 hektar och da
ingar hela Bjorkgatans bredd langs med program-
omradets Ostra grans. Andelen allman plats ar
cirka 6,5 hektar, dvs cirka ¥ (25 %) av ytan. Hu-
vuddelen av den allménna platsen upptas av ga-
tumark och gang- och cykelbanor, men det ingar
aven parkmark (cirka 1,5 hektar), grona slanter
mot Strandbodgatan inklusive pumpstationen och
natstationen i dessa sléanter.

En okning av den allménna platsen till cirka 1/3
(33 %) inom delomradet skulle innebara en ok-
ning med cirka tv& hektar. Okningen féreslas dock
bli storre eftersom den hér delen av programom-
radet har bast majlighet till att bidra med en k-
ning av andelen allmén plats inom hela program-
omradet. Det beror framst pa de foreslagna tvar-
forbindelsena som ska dela upp de langa kvarteren
i en mer innerstadsliknande struktur (se forega-
ende sida). Varje ny tvarforbindelse blir cirka
10x100 meter, dvs 1 000 kvadratmeter. Det bety-
der det att omradet tillfors minst 6 000 kvadratme-
ter allman plats, med de sex “grona” tvarforbin-
delser som markeras pa kartan pa foregaende sida.
Ytterligare tvarforbindelser som kan tillkomma &r
en forbindelse mellan Ostunagatan och Alsikega-
tan samt tvarforbindelser soder om Sabygatan.

Bolandsskolan

Den befintliga parkeringen mellan skoltomten och
Bjorkgatan &r planlagd som allmén plats. Hela
Bolandsgatans bredd utanfoér Bolandsskolan ingar
ocksa i delomradet. Sammantaget medfor det att
delomradet ar cirka 5,8 hektar stort och att allman
plats omfattar cirka 10 % av marken. For narva-
rande finns inga andra planer an att aven i fort-
séttningen anvéanda Bolandsskolan till skola. Men,
om marken skulle planlaggas for annat andamal
&n skola, bor det finnas utrymme for en indelning
i mindre kvarter. Det &r sérskilt viktigt att mojlig-
gora minst en gang- och cykelforbindelse langs
med jarnvégen i Ostvastlig riktning.

Sofielundsgatan

Delomradet omfattar cirka 4,8 hektar (48 000
kvm) och bestar helt och hallet av kvartersmark.
Om en ny planskild jarnvagskorsning byggs, med-
for det att marken skars av mot den nya tunneln
och att en stor del av marken kan komma att om-
vandlas till allmén plats. Det ar dock svart att i
dagsléget veta exakt var planskildheten byggs,
eftersom det utpekade végreservatet omfattar ett
stort omrade for storsta majliga flexibilitet.



Stadsliv

Stadsliv i omradet idag

Det finns ett stort antal bestksintensiva verksam-
heter, sarskilt langs de tva bussgatorna. Det bidrar
till att det &r liv och rérelse under dagtid. De gator
som saknar busslinjer domineras av verksamheter
som inte &r lika besoksintensiva och har en stor
andel biltrafik i forhallande till gdende och cyklis-
ter.

Verksamaheter och busséllpatser vid Bergsbrunna-
gatan

Pa kvallar och "roda dagar” ar det dock liten akti-
vitet i Framre Bolanderna. Verksamheterna &r vid
dessa tidpunkter &r koncentrerad till ett fatal fas-
tigheter (foreningslokaler och traningslokaler) i
omradets vastra horn. Det gor dessutom att omra-
det blir mindre intressant for den som vill ha en
utatriktad verksamhet utanfor kontorstid.

- ,

Ndrheten till Resecentrum dr pataglig vic;l Eérgsbrunna—
gatan/Alsikegatan.
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Innerstadsstrategin:

Innerstadsstrategin identifierar atta sa kallade
fokusomraden for stadsliv i Uppsalas utvidgade
innerstad och frdmre Bol&nderna &r ett av dessa:

“Fokusomradena spelar en viktig roll for hur
stadskérnan expanderar. De har starka och tydliga
kopplingar mot stadskarnan via stomlinjestrak
eller strdk for stadsliv. De flesta ligger i stadsut-
vecklingsomraden dar omvandlingen av befintlig
struktur &r omfattande. Att planera for stadsliv i
dessa omraden mojliggér en expansion av centrala
staden. Varje fokusomrade har unika forutsatt-
ningar for att utveckla stadsliv.”
5y 1:;‘:,-'.: “.__t.".,_ + 2 E' W
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Del av kartan Gver fékusomr&den for stadsliv, sid 22-23

Fokusomrade framre Boldnderna

(sidan 25 i Innerstadsstrategin)

e “Framre Bolanderna &r ett av de mest utveckl-
ingsbara omradena i centrala Uppsala. En ny
aktiv och blandad innerstadsstruktur i omradet
innebér att, framforallt kontor, handel och
verksamheter kan utvecklas i detta stations-
nara lage. P& grund av befintliga industriverk-
samheter ar mdjligheten att bygga bostéder
mycket begransade.”

e “Aldre vardefulla industribyggnader tas till
vara for att ge omradet identitet och varia-
tion.”

e 7| omradet skapas en tydlig entré med torg-
bildning ndrmast Resecentrum.”

e ”Nya gang- och cykelstrak ldngs med jarnva-
gen och Lennakatten kan pa sikt knyta ihop
omradet med Resecentrum.”

e “Parkerna i omradet utvecklas till grona mo-
tesplatser.”

e "En central parkeringsanlaggning i anslutning
till Resecentrum gor omradet mer tillgangligt.



Bebyggelse

FORUTSATTNINGAR

Innerstadsstrategin, sid 87: Inriktning och riktlin-

jer for bebyggelse i frimre Boldnderna

Framre Boldnderna omvandlas till en aktiv och

blandad del av innerstaden med fokus pa foretag-

samhet och verksamheter.

e “Omradet planeras for storre tillskott av na-
ringslivsverksamhet.”

e ’Omradet ska utvecklas med en tydlig struktur
av kvarter, parker, gator och platser.”

e “Arkitektur- och kulturhistoriskt véardefulla
industribyggnader bidrar till variation i volym
och verksamheter. De mgjliggor ett attraktivt
stadsliv. Sadana byggnader ska darfor bevaras
och utvecklas.”

e "Vid gestaltning av nya kvarter ska mangfald
och variation i det arkitektoniska uttrycket ef-
terstravas.”

Innerstadens offentliga rum har ofta tranga matt,
men ett rikt stadsliv gynnas inte bara av narhet
och tathet: Det behtvs dven uteplatser med goda
sol- och dagsljusforhallanden. Hogre hus bor dar-
for placeras sa att de inte beskuggar de platser
som har bast forutsattningar att bli attraktiva just
med tanke pa mikroklimatet.

Bebyggelsens kdnnetecken i stadsdelen
Stadsdelen kéanneteckas av en mycket stor
variation mella olika typer av bebyggelse och
bebyggelsestruktur.

e Stora och sma kvarter

Extremt stora lagerbyggnader och sma hus
Gamla och nya hus

Nedgangna och valskotta byggnader

Ostadade och rériga tomter

Arkitektoniskt vardefulla byggnader

Billiga, enkla byggnader och skjul
Kulturhistoriskt intressanta byggnader

Grafitti pa vaggar och murar

L

Bebygglsestruk’turi Frémre Bolédnderna
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Nedan och foljande sida beskrivs bebyggelsens i
stadsdelens delomraden.

Omradet vaster om Bjérkgatan:

Bebyggelsen utgdrs huvudsakligen av industri-
lokaler i en vaning, men det forkommer &ven kon-
torsbyggnader i 2-4 vaningar. Husen har varie-
randet kvalitet. Vissa hus har bade hdga kulturhi-
storiska varden, ar i gott skick och har vélstadade
tomter. Andra hus kan vara mycket enkla, med
eftersatt underhall och stokiga tomter. | ett indu-
striomrade som Framre Bolanderna ar det inte
konstigt att manga av verksamhetsutdvarna foku-
serar pa verksamheten och darfor kan miljon
ocksd uppfattas som spannande med sitt stora
inslag av enkla och billiga lokaler.

Stora men ldga byggnader Iéings Mdrstagatan. Det gra
huset till vdanster har fasader mot bade Sdbygatan och
Midrstagatan. Det réda huset till héger (bortom det
gréna) dr sammanbyggt hela vigen mellan Mdrstaga-
tan och Knivstagatan.




Bebyggelse, forts
FORUTSATTNINGAR

Bolandsskolan Omradet invid Sofielundsg. och Uppsala bangard
Omradet &r glest bebyggt om anvands huvudsakli-
gen till logistik med stora ytor for transporter.
Marken &r hardgjord med stora ytor for omlast-
ning.

Bolandsskolan fran Bergsbrunnagatan

Bolandsskolan &r en gymnasieskola som fram till
nyligen har anvénts for praktiska yrkeutbildning-
ar, estetiska program med mera. Den bestar av ett
antal skolbyggnader i gult tegel med en varierande
byggandshdjd. Byggnaderna dr relativt glest pla-
cerade. Skolfastigheten har dven stora gréna ytor
samt tradplanteringar mot Bolandsgatan och mu-
seijarnvdgen. Skolan kommer att behdvas for
skolverksamhet &ven i framtiden.

pjorkgatan

Bolandsskolan fran Bjérkgatan mot Gster.

Bebyggelsen ldngs Sédbygatan vinder baksidan mot Uppsala
Bangdrd
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Exploateringsgrad

Nulage

Exploateringsgraden ar for narvarande Iag i stadsde-
len. Den varierar huvudsakligen mellan 0,3 och 0,5
(se kartan nedan). Den laga exploateringsgraden
beror framst pa att bebyggelsen domineras av en-
planshus, d&ven om de har en stor utbredning pa mar-
ken. Vissa fastigheter upptas nastan helt och hallet av
stora industrilokaler i en vaning och med de karaktar-
istiska trappade fabrikstaken. Tva byggnader har t.ex.
en byggnadsarea som overstiger 5000 kvm, och det
finns ett flertal byggnader som &r har en byggnads-
area Over 3 000 kvm.

Exploateringsgraden i Frémre Boldnderna
Bebyggelsetopologi for Uppsala stad *.

2015 enligt

Enligt samma inventering ligger exploateringsgraden
i stadské&rnan hogre, se nedan.

NN

Exploateringsgraden i stadskédrnan 2015 enligt Bebyggel-
setopologi for Uppsala stad *
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Bebyggelse, forts

Sodra Rosendal ar snart fardigstallt och dar varierar
exploateringsgraden mellan 2,2 och 4,5. | den norra
delen av detaljplanen fér Rosendalsfaltet finns inga
vaningsantal angivna och darfor blir en ungefarlig
uppskattning att exploateringsgraden ligger mellan
3,0 och 4,7. Se bilder nedan.

Exploateringsgrad i Rosendal

Befintlig bebyggelsé och pdgdende
utbyggnad av S6dra Rosendal

fér Rosendalsfiltet

Teckenfarklaring till samtliga bilder
Férg Exploateringsgrad

03-09

1,0-1,9

2,0-29

3,0-39

4,0-4,9
Den framtida exploateringsgraden
Exploateringsgraden i det framtida Framre Bolén-
derna okas till cirka 3,5, vilket & samma exploate-
ringsgrad som de hogst exploaterade kvarteren i in-
nerstaden samt en stor del av det som har detaljpla-
nelagts i Rosendalsomradet, se bilder ovan.

Utgangspunkten for ett exploateringstal pa 3,5 &r att
hogst 50 % av varje kvarter far bebyggas och att
bebyggelsen far en genomsnittlig hojd som motsvarar
sju vaningar.

En utbyggnad enligt ovanstaende forslag till exploa-
teringsgrad for kvartersmarken medfor att framre
Bolénderna skulle kunna rymma minst 600 000
kvadratmeter ljus bruttoarea for verksamheter. Obs
att omradet narmast Bjorkgatan inte kommer att
kunna utvecklas pa samma satt som Gvriga dela av
programomradet.

*Bebyggelsetopologi for Uppsala stad. En inventering av
Uppsalas byggelsetopologi gjordes 2015 i samband med
framtagande av den nya Oversiktsplanen.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Hushojder och siktlinjer*

Byggnaderna i den har delen av Bolanderna ar sa
Iaga att de inte inkraktar pa nagon av de siktlinjer
dar Uppsalasiluetten framtrader.

Siktlinjerna pa gatorna i omradet varierar valdigt
beroende pa om fonden &r mot &ster eller vaster.
Mot Oster syns de stora industrierna med cisterner,
maskinhus och skorstenar i metall. Mot vaster
syns ofta domkyrkan, om man tittar noga.

Hoga byggnader bor placeras med omtanke. Om
de ska bidra till att marknadsféra omradet bor de
vara val synliga och utformas sa att de signalerar
stadsdelens framtida inriktning. Samtidigt maste
de placeras pa platser som inte blockerar grann-
fastigheternas utvecklingsmgjligheter. De bér med
andra ord placeras pa relativt stora fastigheter
med ett rejalt avstand till grannfastigheten eller i
samforstand med intilliggande fastighetségare. De
kan &ven placeras sa att de utgor en fond till storre
offentliga rum sdsom parker, platser eller stads-
delsentréerna. Hoga byggnader kan ha en kraftigt
beskuggande inverkan pa omgivningen och de bor
darfor placeras sa att de inte forsamra maojligheten
till attraktiva motesplatser sasom torg och parker.

De skrafferade ytorna pa bilden till hbger markerar
ungeférligt den yta som berérs av riktlinjerna fér
siktlinjer enligt éversiktsplanen.
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Bebyggelse, forts

Befintliga hushojder och vardefulla siktlinjer ska
respekteras*

o "Uppfdr inga hoga hus som stor stadens silu-
ett inom de vardefulla siktsektorerna.”

e “Planera nya tillagg i bebyggelsen s att inga
hushojder nar Gver slottets sockel. | framre
Bolénderna kan undantag goras.”

e “Planera nya tillagg i bebyggelsen utifran en
val genomarbetad sikt- och stadsbildstudie dar
forhallandet mellan nya och befintliga bygg-
nader studeras.”

o "Vérna vardefulla siktvyer i gatumiljéer och
arum.”

e ”Se till att nya byggnader och pabyggnader
inte forsdmrar vardefulla sollagen i staden.”

Byggnadens inverkan pa siktlinjer och Uppsalasi-
luetten ska visas for byggnader som avses bli
hdgre an 30 meter ovan mark.

*Rekommendationer enligt Innerstadsstrategi 2016 —
Bebyggelse



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Utnyttja taken*

De befintliga industribyggnaderna ar mycket stora
och darfor bildar taken ofta stora sammanhang-
ande ytor. Taken inom planomradet utnyttjas inte
for fler funktioner an att skydda byggnader-

"Taken ska utnyttjas battre sa att de fyller fler

funktioner.”

e "Prova alltid mojligheten att anldgga grona
tak vid nybyggnad.”

e “Virna befintliga tak/taklandskap pa kulturhi-
storiskt eller arkitektonisk vardefulla byggna-
der eller bebyggelsemiljéer.”

e “Utforma nya tak sa att de bidrar med este-
tiska varden till taklandskapet.”

Levande bottenvaningar*

Pa Bergsbrunnagatan finns manga verksamheter
pa sma tomter som har sina besoksentréer direkt
mot gatan. Knivstagatan, Méarstagatan och Saby-
gatan har visserligen verksamheter med entréer
mot gatan, men de &r inte utformade for att vara
inbjudande.

"Den langsiktiga stadsutvecklingen ska starkas
genom att skapa forutsattningar for verksamheter i
bottenvaningen.”

e “Anvand i huvudsak bottenvaningar for olika
typer av verksamheter.”

e "Utforma bottenvaningar langs med strak och
platser for stadsliv sa att de kan anvéandas for
verksamheter som gynnar stadsliv.”

e ”Placera nya entréer mot gatan.”

e "Ge bottenvaningar och entréer hog kvalitet
pa utformning och material.”

Den nordvéstra delen
av Framre Bolénder-
na (Omrade A och B
pa markanvand-
ningskartan) bor &ven
i framtiden ha ett
stort inslag med utat- .
riktade verksamheter

i bottenvaningarna.

*Rekommendationer enligt Innerstadsstrategi 2016 —
Bebyggelse
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Bebyggelse, forts

Utveckla kulturmiljon*

Stadsdelen har flera industri- och kulturhistoriskt
intressanta miljéer. Dessa kan bidra till att stads-
delen blir mer intressant och varierad och man bor
darfor alltid 6vervaga om byggnaderna eller delar
av dem kan ateranvéandas i det nya framre Bolan-
derna. Samtidigt har flera av byggnaderna en ut-
formning som kan vara svar att bygga pa och som
skulle kunna blockera den 6kning av exploate-
ringsgraden som efterstravas i stadsdelen.

Nedan visas en karta fran program for Bolanderna
som redovisar byggnader och/eller kvarter av kul-
turhistoriskt intresse. Samtliga byggnader i langs
Alsikegatan och Sabygatan i kvarteren Gudur och
Vale. Ett flertal industribyggnader langs Sabyga-
tan samt den stora byggnaden i hérnet Bergsbrun-
nagatan, Sabygatan, Knivstagatan. Dessutom an-
ses tre miljoer/kvarter vara av sarskilt intresse.
Det géller Vastra sidan av Sofielundsgatan, den
sydostra sidan av Bergsbrunnagatan sam Bolands-
skolan. Den bagformade byggnaden i soder, som
markerats med rott &r det numera rivna lokstallet

. Byggnad med industri- eller kulturhistoriskt intresse

D Kvarter av industri- eller kulturhistoriskt intresse

Karta fran sidan 7 i Program fér Boldnderna



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Stadsdelens entréer

Stadsdelens entréer &r viktiga for att annonsera laget.
Framre Boladnderna méter de omgivande stadsdelarna
pa manga olika sétt:

%’ Tl <wl

Aliskegatan sedd frén tomten ddr ”Juvelen”

byggs. De
tekniska anldggningarna dominerar mot Strandbodgatan.

Framre Bolanderna syns daligt fran Strandbodgatan
och Stationsgatan. Det beror dels pa att
Strandbodgatan gar ner i en tunnel under jarnvagen
och dels pa att slanten, som skiljer Alsikegatan fran
Strandbodgatan, anvéands for tekniska anlaggningar,
ramper, trappor och en busshallplats. Slanten ser helt
enkelt véldigt skrdpig och bortglomd ut.
Byggnaderna pa Alsikegatan, som ar de é&ldsta i
stadsdelen och har kulturmiljovérden trots att de &r i
varierande skick forsvinner i "bruset” fran slanten.

Hela entrézonen mellan  Alsikegatan  och
Strandbodgatan behdver uppgraderas nér stadsdelen
omvandlas. Det ar viktigt att underlatta for gaende
och cyklister att korsa Strandbodgatan och att gora
slanten mer tilltalande. De befintliga, gamla
bygganderna beskrivs under rubriken ”Kulturmilj6”.
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Bebyggelse, forts

2. Bergsbrunnaplan Bergsbrunnagatan

Bergsbrunnaplan i hérnet av Bergsbrunna- och Sédbygatan
Bergsbrunnaplan ar entré bade for dem som anlander
via Bergsbrunnagatan och for gaende och cyklister
som korsar museijarnvagen fran Falhagen. Parkens
strategiska lage mellan Bergsbrunna- och Sabygatan
har gjort att den genomkorsas av gang- och cykelva-
gar samt domineras av en stor skylt som visar foreta-
gen i omradet.

Platsens funktion som entrézon kommer att forstar-
kas, se &ven rubriken "Park och plats”. Det &r viktigt
att nya byggnader runt Bergsbrunnaplan utformas for
att annonsera stadsdelen och dess nya innerstadska-
raktdr. De befintliga, gamla bygganderna beskrivs
under rubriken "Kulturmilj6”.

3. Cirkulationsplatsen Bolandsgatan— Bjorkgatan

Bjérkgatan fran Falhagsleden

Stadsdelen annonserar inte alls mot den hér kors-
ningen. Vid en utveckling av Framre Bolénderna bor
fastigheterna utformas for att forstarka entren till
stadsdelen fran soder och Gster.

4. Fran Ostkustbanan

Byggnaderna langs Sabygatan
och Sofielundsgatan visar upp
sina baksidor mot Uppsala

gesmmmmss=  pangard och Ostkustbanan.
Logistikforetagen domineras av stora lagerbyggnader
och stora hardgjorda ytor med lastbilar. Smaindustri-
erna langs Sabygatan domineras av enkla byggnader
och upplag. Det finns ett stort inslag av graffiti.

Nér stadsdelen omvandlas blir det viktigt att dven
annonsera stadsdelen om jarnvagstrafikanterna. Om-
rade A (gront) har bast forutsattningar men ett storre
inslag av t.ex. kontor i omrade C (rott) kan innebara
att omradet far fler hogklassiga byggnader som &ven
annonserar sig mot Ostkustbanan.




Rorelse

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

| Framre Bolédnderna dominerar rérelser i Ostvést-
lig riktning. Det beror pa att jarnvagsomradena
norr och soder om stadsdelen forhindrar rorelse i
nordsydlig riktning. De ostvastliga rorelsemonst-
ren forstarks av de langstrackta kvarteren langs
Knivsta- och Mérstagatan.

De kvarvarande industri- och logistikverksamhet-
erna har fortfarande behov av att klara svangradi-
erna for de tunga lastbilarna. Manga anvander
Bergsbrunnagatan och Bolandsgatan for att na de
delar av Boldnderna som ligger dster om Bjorkga-
tan.

Innerstadsstrategin anger nagra viktiga mal for
rorelse i innerstaden:

1) Attraktiv gastad

2) Béttre cykelstad

3) Bil pa stadens villkor

4) Tydlig kollektivtrafik

5) Smarta parkeringslosningar

6) Samordnade leveranser

Pa foljande sidor beskrivs vad det innebér i Bol-
anderna
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Innerstadsstrategins karta fér Rérelse (sid :3’2—33)
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1) Attraktiv gastad och
2) Battre cykelstad*

Det ar langa strackor att ga for den som ror sig i
nordsydlig riktning genom omradet. De storre
gatorna har gangbanor med kantsten mot kérba-
norna. Gang- och cykelytorna pa de kombinerade
gang- och cykelbanorna langs huvudgatorna av-
skiljs med en malad linje. Samtliga kombinerade
gang- och cykelbanor ar dubbelriktade och ligger
endast pa gatornas ena sida. De mindre gatorna
har inte nagra separata cykelbanor.

| forslaget till innerstadsstrategi foreslas nya
snabbcykelvagar langs med jarnvagarna. Det ar
inget som kan uppnas i en nara framtid men som
langsiktigt bor bevakas i samband med planlagg-
ning av fastigheterna intill jarnvégen.

Cykelparkering kommer att ta plats men gatumar-
ken kommer inte att ha plats for cykelparkerning.
Den ska darfor rymmas pa kvartersmark och leva
upp till kommunens antagna parkeringstal for
cykelparkeringar.

Finmaskigheten, sérskilt i nordsydlig riktning,
behover cka for gaende och cyklister. Med en mer
innerstadslik struktur kommer det att skapas 6pp-
ningar i de kvarter som idag ar mycket langa.
Stadsmiljon ska inbjuda till att stanna upp och
droja kvar och ha en detaljrikedom som ger in-
tryck och upplevelser i 6gonhojd.

3) Bil pa stadens villkor*
Se rubriken ”Gatunat” pa foljande sidor.

*Rekommendationer enligt Innerstadsstrategi 2016 —
Bebyggelse



4) Tydlig kollektivtrafik*

Stadsdelen har flera busslinjer med hallplatser pa
Bergsbrunnagatan, Bolandsgatan, S&bygatan och
Bjorkgatan. Dessutom &r det gangavstand till Re-
secentrums sddra entré vid Strandbodgatan.

Bergsbrunnaplan b6ér omvandlas till ett entré- och
kollektivtrafiktorg dar byte kan ske mellan de
linjer som trafikerar Bergsbrunnagatan och Bo-
landsgatan. Byte kan dven ske pa Stationsgatan
for resenarer som passerar Resecentrum pa dessa
busslinjer.

Aven fortsittningsvis kommer det att finnas goda
kollektivtrafikforbindelser pa Bergsbrunnagatan,
Bolandsgata och Sabygatan. Linjernas strackning
oster och vaster om planomradet blir dock an-
norlunda frdn och med hosten 2017, se Kkartan
nedan. P& de gator som trafikeras med stomlinjer
ska korbanornas bredd vara minst 3,5 + 3,5 meter.
Se dven respektive gata nedan. Hallplatserna ska
placeras strategiskt och separerat fran cykelbanor.
| Famre Bolanderna far linjenatet samma strack-
ning som idag.

E.:- .:-._}._\_0. e /
UL:s forslag till kollektivtrafiklinjer fr.o.m. hésten 2017.

5) Smarta parkeringslosningar*

Stora delar av kvartersmarken técks av parke-
ringsytor. Det finns kantstensparkeringar pa kor-
tare strackor langs alla gator utom Bjorkgatan och
Bolandsgatan. Dessa anvédnds i stor utstrackning
av personer som inte har verksamheterna langs
gatan som malpunkt.

Det finns ett behov av parkeringshus i program-
omradets vastra del for besokare till Resecentrum
och stadskdrnan. Eftersom kommunen inte ager
nagon kvartersmark i stadsdelen, pekas ingen
speciell plats ut, varken i innerstadsstrategin eller
i strukturprogrammet.

Det kommer inte att finnas utrymme for kant-
stensparkering nar omradet far en hogre exploate-
ring och fler personer kommer att réra sig i omra-
det. Parkering for bestkare och rérelsehindrade
maste darfor ordnas pa kvartersmark. Se &ven
"Gatunat” pa foljande sidor.
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6) Samordnade leveranser*

Nagra av de foretag som &r verksamma inom om-
radet anvander dagligen lastbilstransporter. De
flesta transportfordonen utgdrs av mindre lastbi-
lar, men narmast Uppsala bangard finns flera fore-
tag som sysslar med logistik och végtransporter.
Det behovs darfor utrymme sa att stora lastbilar
med slap kan kora pa gatorna och svanga in pa
fastigheterna sa lange den verksamheten fortgar.
Storre fastigheter kan skapa egna forutséttningar
for bra svangradier pa den egna marken.

Nar stadsdelen har omvandlats mot storre andel
kontor och service kommer de tunga transporterna
av skrymmande gods att erséttas av transporter i
mindre skala. Gatunétet behover inte langre ut-
formas for att lastbilar med slép enkelt och frikt-
ionsfritt ska kunna angora alla fastigheter i omra-
det. Troligen kommer nagon typ av logistikverk-
samhet att finnas kvar intill Uppsala bangard aven
i framtiden.

Industrispar

Mellan Uppsala bangard och Vattenfall gar Upp-
salas sista industrispar. Det ags huvudsakligen av
Uppsala kommun och korsar Bjorkgatan strax
soder om korsningen med Sabygatan. Det befint-
liga industrisparet anvands av Vattenfall och
kommer att behdvas &ven i framtiden.

Farligt gods

Farligt gods bor alltid levereras fran sydost och
forbud mot transport av farligt gods bor darfor
inféras pa Bolandsgatan mellan Bjorkgatan och
Danmarksgatan. Det dr Lénsstyrelsen som fattar
beslut om transportled for farligt gods.

Pa jarnvagen och bangarden kan det alltid fore-
komma farligt gods.



Gatunat
FORUTSATTN I NGAR

Gatunat samt gang och cykelvagnat
Bl3 linje = huvudgata, R&d linje = gang- och cykelbana

De flesta gatorna inom p_!anomrédet ar genom-
gaende med undantag for Ostunagatan, Odensala-
gatan, Alsikegatan och Sofielundsgatan.

Bergsbrunnagatan—-Bolandsgatan ar en viktig ge-
nomfartsgata som forbinder innerstaden med Ostra
Bolénderna, Fyrislund och E4:an sdderut.

Séabygatan anvands ocksa for genomfartstrafik,
huvudsakligen mellan innerstaden och Sodra Bol-
anderna.

Bjorkgatan gar mellan Vaksalagatan och Kungs-
angsvégen men ar avstangd for genomfartstrafik
vid Almtunaskolan (norr om Falhagsleden). Inom
Bolénderna fungerar gatan framst som en kopp-
ling mellan Falhagsleden, Vimpelgatan och
Kungsangsvéagen.

FORANDRINGAR

Den kommunala gatumarken kommer i huvudsak
att behalla sin nuvarande utbredning. Ett Okat
tryck pa framkomlighet for gang-, cykel- och kol-
lektivtrafik samt behovet av att fordréja och rena
dagvatten pa gatorna, medfor att 6vriga funktioner
sasom besoksparkering och inlastning maste ske
pa kvartersmark. Nya kopplingar i nordsydlig
riktning behover inte vara bilgator.

Det befintliga gatunatet behalls och bilarna ska
ges god framkomlighet pa huvudgatorna, dvs
Bergsbrunnagatan, Bolandsgatan, Sabygatan och
Bjorkgatan. Kollektivtrafiken ska dock prioriteras
fore bilen. Varje gata beskrivs pd kommande si-
dor. Gatornas dagvatten ska i forsta hand fordro-
jas och renas pa gatumark, men pa bussgatorna
finns inget utrymmer for det.
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En ny planskild korsning vid Sofielundsgatan

En ny planskild korsning med jarnvagen kommer
att aktualiseras i framtiden eftersom plankors-
ningen vid Vimpelgatan kommer att tas bort, sen-
ast nar det blir fyra jarnvagsspar mellan Uppsala
och Stockholm. Den nya planskilda korsningen
kan, tillsammans med en ny bro éver Fyrisan i
Kungsangsesplanadens férlangning, korta ner
avstandet mellan Bolanderna och Kungsangen,

Akademiska sjukhuset och
universitetsinstitutionerna.
Mojligheten till en ny
planskild korsning med
jarnvagen ska bevakas
inom det reservat som pe-
kas ut i Innerstadsstrategin,
se kartan till hoger. S
Teckenférklaring Karta fran sid 41 i
Reservat fér planskildhet ﬁ Innerstadsstratgin

Nya tvarkopplingar med rorelsestrak som 6pp-
nar kvarteren

Kvarteren kommer att delas upp i flera mindre
kvarter som blir minst 70 och hogst 110 meter
langa. Oppningarna mellan kvarteren ar foljaktli-
gen till stor del allmén plats och bor utformas for
att 6ka finmaskigheten i gang- och cykelvagnatet.
De behdver vara minst 10 meter breda for att fun-
gera som rorelsestrak med prioritering av gang-
och cykeltrafik eller som gafartsgata med ut-
rymme for snohantering och sittplatser. Straken
bor dven utformas med stadsgronska pa allman
plats och/eller pa kvartersmarken intill. Marken
ska kunna rymma fordrojning — och helst &ven
rening — av det dagvatten som uppstar pa tvar-
kopplingarnas hardgjorda ytor.

e
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bergsbrunnagatan

Bergsbrunnagatan ar en livlig gata med mycket
genomfartstrafik och manga utatriktade verksam-
heter som tar emot bestkare som kommer med
alla trafikslag. Det finns en gangbana pa gatans
norra sida och en dubbelriktad gang- och cykel-
bana pd den sodra sidan. Eftersom gatan har
skrivsalar som anvands av Uppsala Universitet
och Bolandsskolan ligger vid gatans dstra ande sa
ror sig manga ungdomar till fots langs gatan.

Det férekommer kantstensparkering pa de del-
strackor dar det varken finns trade eller busshall-
platser. De flesta fastigheterna ladngs gatan &r
smala, sarskilt pa den norra sidan. Det medfor att
manga av dessa inte kan rymma backaningsrorel-
ser ut fran parkeringen pa den egna fastigheten
och att det ar ganska vanligt med backning rakt ut
pa Bergsbrunnagatan. Nastan alla tomter har dock
forgardsmark vilket underlattar sikten.

Dagens gatusektion

Gatumarken ar 16 meter bred med foljande sekt-
ion fran norr till soder*:

G2m, Kf 7m, GC/B 5 m, T/KP 2 m pa norra
eller sodra sidan.

Det finns busshallplatser i gatans vastra del men
ingen yta har reserverats for vaderskydd eller av-
/pastigning. Gatutraden i den véstra delen av ga-
tan omfattas troligen av det generella biotopskyd-
det.

Bergsbrunnagatan séderut
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Foréndringar

Gatans funktion kommer att behallas och den
kommer aven i fortsattningen att ha busstrafik,
stor andel genomgaende trafik och manga beso-
kare som gar eller cyklar. Det behovs ytor pa ga-
tumarken for infiltration av gatans dagvatten.

Gatumarkens utbredning andras inte, men indel-
ningen dndras s& att planteringsytan kan Okas,
bade for tradens skull och for att mojliggéra om-
héndertagande av gatans dagvatten. Kantstenspar-
keringen tas bort sa att all parkering, inklusive
parkering for rorelsehindrade, sker pa kvarters-
mark eller i parkeringsanlaggningar pa annat hall.

De nya tvarkopplingar som foreslas i nordsydlig
riktning kan medféra nya korsningspunkter pa
gatans sodra sida. Det &r dock inte klarlagt om
nagon av tvarkopplingarna kommer att vara till-
ganglig for biltrafik.

Ny gatusektion
Den nya sektionen foreslas fa denna utformning
fran norr till soder*:

: T 77 el 7
G25m |/ 2Kf7m GCinklB
T/B/DP 1,5 m 5m

Traden ska sta i en planteringsyta ovanfor ett luf-
tigt forstarkningslager. Gatutraden kan behallas
och mark behéver darfor inte I6sas in fran gatan.
Gaturummet skulle ma val av ytterligare stads-
gronska men det maste ordnas pa kvartersmarken
intill. Gatumarkens dagvatten bor infiltreras och
renas, de utdkade planteringsytorna for gatutraden
kan eventuellt anvéndas till det.

*Forkortningar
G= Gangbana
GC= Dubbelriktad gang- och cykelbana

Kf= Korfalt inklusive utrymme for busshallplats
T= Trad

DP = Dagvatten/Plantering

P= Parkering

KP = Kantstensparkering

B= Busshallplats



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bolandsgatan, delen inom programomradet
Bolandsgatan ligger utanfor det omrade som ska
omvandlas till innerstad. Gatan har en busslinje
och mycket genomfartstrafik. Det férekommer att
lastbilar valjer den hdar vagen for att angora verk-
samheter i Framre Bolanderna och i stadskarnan.
Aven verksamheter pd Bjorkgatans Gstra sida
angors ibland via Bolandsgatan. Det finns ingen
kantstensparkering pa den aktuella strackan.

Langs med gatans sddra sida I0per en dubbelrik-
tad gang- och cykelbana. En enkelsidig dubbelrik-
tad cykelbana ar inte lika sdker for cyklisterna
som en enkelriktad, dubbelsidig. Det uppstar dar-
for en osdker situation vid cirkulationsplatsen med
Bjorkgatan och problemen &r aven stora langre
oOsterut pa Bolandsgatan eftersom bilar pa vég ut
fran de intilliggande fastigheterna inte ar beredda
pa cyklar som kommer fran hoger pa fel sida.

Pa samma sida som Bolandsskolan finns en vack-
er tradrad pa skolans mark. Den omfattas troligen
av det generella biotopskyddet.

Bolandsgatan séderut fran Bjérkgatan

Rorelse, Gatunat, forts

Dagens gatusektion

Gatumarken ar 16 meter bred med foljande sekt-
ion fran norr till soder:

G/B2m, Kf8,5m, GC 3,5 m*.

Néarmast Bjorkgatan finns en busshallplats pa
gatans sodra sida

Mot Bolandsskolan finns en cirka sex meter bred
tradplantering som huvudsakligen ligger pa skol-
fastigheten men cirka tva meter tillhor gatufastig-
heten. Traden ar valmaende och omfattas troligen
av det generella biotopskyddet.

Féréndringar

Pa grund av den svara och osakra trafiksituationen
for cyklister vid cirkulationsplatsen Bolandsga-
tan/Bjorkgatan sa ar det 6nskvart med en ny gang-
och cykelbana pa Bolandsgatans norra sida. En
forandring av gatusektionen kraver ocksa samord-
ning utanfoér planomradet for Bolandsgatan pa
hela strackan mellan Bjorkgatan och Stalgatan.

Ny gatusektion

Gatufastighetens bredd &ndras inte. Kantstenen
flyttas en och en halv meter in i korbanan sa att
korbanan minskar fran atta meter till sju meter
och gangbanan breddas till en cirka 3,5 meter bred
gang- och cykelbana. Det forutsatter dock att ga-
tan fungerar for de transporter som behdver an-
vénda den hdr delen av Bolandsgatan. Sektionen
blir da:

GC/B: 3,5m, Kf: 7m, GC: 3,5 m.*

Ett annat alternativ skulle kunna vara att gangba-
nan breddas sa att den ligger narmare de vérde-
fulla traden, men det forutsétter att det kan goras
utan att skada tradens rotter.

*Forkortningar

G= Gangbana

GC= Dubbelriktad gang- och cykelbana

Kf= Korfalt inklusive utrymme for busshallplats
T= Trad

DP = Dagvatten/Plantering

P= Parkering

KP = Kantstensparkering
B= Busshallplats



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Sdbygatan

Sébygatan forbinder Strandbodgatan med Bjork-
gatan. Den trafikeras av en busslinje och har en
hel del genomfartstrafik mellan de sodra delarna
av Bolanderna och Strandbodgatan, bade med
cykel och med bil. Narmast Uppsala bangard finns
bland annat logistikforetag som alstrar lastbilstra-
fik sa lange deras verksamhet pagar. P4 gatans
nordostra sida ligger en dubbelriktad gang- och
cykelbana som forbinder Bergsbrunnagatan med
Bjorkgatan.

Dagens gatusektion
Gatan har olika sektioner mellan Bergsbrunnaga-
tan och Bjorkgatan.

Stréiickan Bergsbrunnagatan — Mérstaplan

r
n t.v.

Sdbygatan sedd fran Bergsbrunnaplan, Knivstagata
Gatusektionen varierar mellan 11,2 och 20,7 me-
ter beroende pa om den dubbelriktade gang- och
cykelbanan sida ligger intill kérbanan eller nord-
ost om traden i de triangelformade parkerna. Sekt-
ion med tradrad, fran sydvést mot nordost:

Férgdrd t, ) #ﬁ Park
I rd rd rd
G22m Kf7 m+ Téem GC3,5m
B/KP 2 m

Stréickan Mdirstaplan-Bjérkgatan

Sdbygatan séderut. Resterna av jirnvédgsspar pa
gatumark syns till véinster.

Gatusektionen varierar mellan 13 och 15 meter,
fran sydvast mot nordost:

G 2,2, Kf9m (inkl. KP/B), GC 4 - 4,5 m*.

Hela gatufastigheten &r egentligen 22 meter bred
eftersom det jarnvagsspar som tidigare lag pa
gatumarken har tagits bort och numera anvands
som parkering av de angransande fastigheterna.
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Féréndring

Det ar troligt att en del av fastigheterna nidrmast
Uppsala bangard aven i framtiden kommer att ha
behov av dagliga lastbilstransporter. Det medfor
bade ett behov av att sdkra gatumiljon for de
oskyddade trafikanterna samtidigt som framkom-
ligheten for de tunga fordonen inte ska oméjliggo-
ras, t.ex. genom alltfor sndva svangradier.

Hela gatufastigheten bor anvandas som allmén
plats, dvs det den &r planlagd for. Nya plantering-
sytor for gatutrdd kan skapas mellan Mérstaplan
och Bjorkgatan om gang- och cykelbanan flyttas
langre mot nordost (pa parkeringarna) och ger
plats for gatutrad, ungefar dar gang- och cykelba-
nan ligger idag.

Gatufastighetens bredd behalls men antalet kant-
stensparkeringar kan komma att minska. Den f6-
reslagna tvarkopplingen som tillkommer mellan
Mérstagatan och S&bygatan behdver inte nddvén-
digtvis vara 6ppen for allmén biltrafik, vilket for-
enklar anslutningen Gver den langsgaende gang-
och cykelbanan.

Ny gatusektion — Bergsbrunnaplan-Bjérkgatan
Gatusektionen andras inte men pa langre sikt tas
kantstensparkeringarna troligen bort.

Ny gatusektion Mdrstaplan-Bjérkgatan*

Férgérd , Férgdrd
ya

G22m Kf7m+ “Tém GC5m
B (KP)2m

*Forkortningar

G= Gangbana

GC= Dubbelriktad gang- och cykelbana

Kf= Korfalt inklusive utrymme for busshallplats
T= Trad

DP = Dagvatten/Plantering

P= Parkering

KP = Kantstensparkering

B= Busshallplats



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Knivstagatan och Marstagatan

Gatorna ar smala och genomgaende, men genom-
fartstrafiken ar valdigt liten eftersom bade Saby-
och Bergsbrunnagatan ar bredare och genare for
de som passerar Framre Boldnderna. Stadsgrons-
kan bestar huvudsakligen av Marsta- och Kniv-
staplan. Huvuddelen av gatumarken upptas av
korbanor for bilar men de flesta verksamheter
langs gatorna har inte nagot behov av dagliga
transporter med tunga lastbilar. Overgangen mel-
lan kvartersmark och allmén plats har ofta en fly-
tande gréns och det ar mycket vanligt med tvar-
stallda parkeringsplatser som medfér backning ut
over gangbanan.

Knivstagatan

Gatumarken &r 9 meter bred med f6ljande sektion
fran norr till séder:

Opreciserad yta mellan fastighetsgrans och kant-
sten: 0,5 m, Kf/KP 7m, G: 1,56 m.*

Knivstagatan fran vdster

Marstagatan

Gatumarken &r 9 meter bred med foljande sektion
fran norr till soder:

Opreciserad yta mellan fastighetsgrans och kant-
sten: ca 1 m, Kf/KP 6,3 m, G: 1,5 m.* Langs ga-
tans norra sida finns stor en ledningsratt under
mark.

Midrstagatan fran véster, Mdrstaplan till héger

—

*For teckenférklaring, se férgdende och féljande sidor
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Féréndringar for Knivsta- och Mdrstagatan

e Gatornas bredd behalls tills vidare for att un-
derldtta ett stegvis genomfdrande som inte &r
beroende av att hela gatan byggs om samti-
digt.

e Gaturummen behover dock vara bredare &n
nio meter och de breddas darfor genom att ny-
tillkommande bebyggelse uppfors med for-
gardsmark mot gatan.

e Av utrymmesskal kan parkering inte ordnas
pa gatumark.

o Gatugrénskan skapas i forsta han med plante-
ringar pa kvartersmark samt med en utveckl-
ing av de intilliggande parkerna Bergsbrunna-,
Knivsta- och Marstaplan.

e Gatumarken bor rymma nedsénkta vegetation-
sytor for rening och fordrojning av gatans
dagvatten.

o De befintliga foretagen langs gatan, som fort-
satter sin verksamhet vid gatan, maste tills vi-
dare kunna nas av lastbilar som behover
svanga in pa fastigheten.

e Nya etableringar med behov av lastbilstran-
porter maste ordna det nodvandiga svangut-
rymmet pa den egna fastigheten.

Nya gatusektioner

For att forbattra framkomligheten for gdende och

cyklister finns ett par olika alternativ:

a. Skapa ett gafartsomrade (Shared space) ge-
nom att ta bort kantstenen och enkelrikta tra-
fiken pa en cirka fyra meter bred "korbana”
ungefar i mitten. Gatan kan da rymma ytor far
gang-, cykel- och biltrafik samt tradplante-
ringar och dagvattenytor.

Firgdird

“Enkelriktad ¢
kérbana 4,0 m

b. Flytta kantstenen pa bada sidor av gatan och
skapa en ny sektion: Kf 7m + G 2 m*. En sa-
dan lésning innebar att endast en gangbana
ryms och den bor ligga pa sodra sidan av ga-
tan (som idag). Cykling sker i sa fall i bland-
trafik. Sektionen likar da Knivstagatans be-
fintliga, se bilden langst upp till vénster.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bjorkgatan

Gatan &r viktig for transporter inom Bolénderna
eftersom den knyter samman Falhagsleden med
Kungsangsvagen. Den har ddremot mindre bety-
delse for genomgaende trafik mellan stadsdelarna
i nordsydlig riktning eftersom den &r avstangd for
genomfartstrafik vid Celsiusskolan i norr och det
saknas mojlighet att korsa Ostkustbanan i soder.
Lakemedelsindustrin &r instdngslad och upptar
hela den Ostra sidan mellan Bolandsgatan och
Verkstadsgatan. P& den fastigheten finns &ven
stora trdéd som ger ett viktigt bidrag till
gatugronskan. Det finns viktiga ledningar i gatan.

Féréndring

Bjorkgatan kommer &ven i framtiden att vara vik-
tig for transporterna inom stadsdelen. Gatan
kommer att fa storre betydelse fér genomgéaende
trafik om/ndr det byggs en planskild korsning med
jarnvagen och om/néar en bro byggs 6ver Fyrisan i
Kungsangsesplanadens forlangning. Fastigheterna
langs gatan kommer av sékerhetsskal inte att ha
manga verksamheter som riktar sig mot Bjorkga-
tan och det medfor att den dven i framtiden framst
kommer att anvéndas for genomfart.

Strickan Falhagsleden — Bergsbrunnagatan
Strackan korsar museijarnvdgen och &ar nyligen
ombyggd med nya filer. Bolandsskolans parkering
ligger pa gatufastigheten. | dagslaget finns ingen
anledning att bygga om gatans sektion.

-

_ i i
Bjorkgatan mot norr fran Bolandsgatan, Bolansskolan t.h.

*Forkortningar
G= Gangbana
GC= Dubbelriktad gang- och cykelbana

Kf= Korfalt inklusive utrymme for busshallplats
T= Trad

DP = Dagvatten/Plantering

P= Parkering

KP = Kantstensparkering

B= Busshallplats

24(31)

Rorelse, Gatunat, forts

Korsningen Bjérkgatan/ Bergsbrunnagatan
Korsningen med Bergsbrunnagatan och Bolands-
gatan dr en viktig entré till Fr&mre Bol&nderna
men ar komplicerad fér gaende och cyklister.

Cirkulationsplatsen bor forbattras for de oskyd-
dade trafikanterna, se dven "Bolandsgatan”.

Stréiickan Bergsbrunnagatan — Sédbygatan
Gatumarken &r 18,5 meter bred med féljande sekt-
ion fran vaster till oster: G: 3,4 m, Kf: ca 9,2 m,
GC: ca 5,9 m*. Det forekommer parkeringsplatser
pa forgardsmarken, vilket medfor backningsro-
relse direkt ut pa gatan. Det finns stora lednings-
strak pa gatans vastra sida.

Bjérkgatan mot norr, fran Mdrstagatan

Foréindring och ny gatusektion

Mellan Knivstagatan och Sabygatan tillkommer
inga nya besoksintensiva verksamheter med en-
tréer om Bjorkgatan med hansyn till hélso- och
sékerhetsrisken. For att mojliggora en dubbelrik-
tad gang- och cykelbana pa gatans vastra sida kan
kantstenen flyttas. Gatusektionen fran vaster till
oster blir da: GC: 5 m, Kf: 7,6 m, GC 5,9 m*.

Det stora ledningstraket gor det svart att ordna
gatutrad pad gatumarken.Stréickan Séibygatan —
Sofielundsgatan

Gatumarken ar 16 meter bred inklusive en dubbel-
riktad gang- och cykelbana pa den Ostra sidan.
Langs GE Healthcares fastighetsgrans Iéper en
hdg tegelmur. Strackan trafikeras av ett stort antal
lastbilar med malpunkten i de stora logistikan-
laggningarna intill bangarden.

Bjérkgatan mot norr fran Sofielundsgatan

Féréindring och nygatusektion

Kantstenen flyttas pa gatans vastra sida, men inga
ytterligare atgarder foreslas for att mojliggora en
ny gang- och cykelbana. Den nya sektionen fran
vaster till oster blir da: GC: 4,0 m, Kf: 7,8 m,

GC: 4,2 m*.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Alsikegatan

Gatan dr stadsdelens front mot Resecentrum och
stadskéarnan, men &r ocksa en atervandsgrand mellan
Bergsbrunnagatan och jarnvagen, som for en anonym
tillvaro nagra meter ovanfor den Strandbodgatan.

Dagens gatusektion

Gatumarken &r 9 meter bred med fdljande sektion
fran nordvast till sydost: G:1 m, Kf: 6 m, G: 2 m*.
Néarmast Bergsbrunnagatan &r Alsikegatan bredare
med ett tjugotal tvérstdllda besdksparkeringar. En
snedstalld gang- och cykelramp forbinder Alsikega-
tan med Strandbodgatan. Partiet ndrmast jarnvéagen
avgransas fran Strandbodgatan med en stodmur.

A/sikgatan frén jérnvdagen

Ny gatusektion

Gatan gors mer tillganglig for gaende och cyklar.
Parkeringsplatserna kan tas bort for att mojligora
uteserveringar och annat som kan Oka stadslivet pa
platsen. Gatan kan pé lang sikt forbindas med andra
gator, t.ex. Ostunagatan, via kopplingar parallellt
med jarnvagssparen.

Ostunagatan

Ostunagatan frén jérnvigen

Gatan &r en atervandsgrand mellan Sabygatan och
jarnvagen. Trafikverket ar en viktig malpunkt med
manga besokare. Gatumarken ar 12 meter bred med
foljande sektion fran nordvast till sydost:

G: 3 m, Kf/l[KP: 7m, G; 2 m*.

Ny gatusektion

Gatan kommer aven fortsattningsvis att vara en ater-
vandsgrand intill jarnvdgen men kan pa lang sikt
forbindas med andra gator, t.ex. Alsikegatan, via
kopplingar parallellt med jarnvagssparen. Det kan da
bli aktuellt att &ndra gatans indelning.

Rorelse, Gatunat, forts

Odensalagatan

Gatan planlades 1934 men &r endast byggd pa halva
strackan. Det forbinder saledes inte Alsikegatan och
Ostunagatan. Den norra delen av Odensalagatan blev
aldrig inlost av kommunen och anvénds idag som
tomtmark.

Ny gatusektion

Det behdvs en forbindelse mellan Ostunagatan och
Alsikegatan for att klara angoring, avfallshamtning
och tillgangligheten i Ovrigt. Eftersom kommunen
troligen inte kommer att genomdriva ett genomfo-
rande av den 80 &r gamla stadsplanen, maste forbin-
delsen l6sas pa annat satt. Troligen som en del av en
exploatering pd Bolanderna 7:2. Eventuellt kan for-
bindelsen tillgodogoras pa kvartersmark. Med tanke
pa en framtida 6kning av befolkningen och aktivite-
ter i stadsdelen s bor det atminstone finnas mojlig-
het till allman gang- och cykeltrafik i forbindelsen.

Sofielundsgatan

Sofielundsgatan &r en atervandsgata som framst for-
sorjer logistikverksamheterna vid Uppsala bangard.
Gatan ar cirka 14 meter bred och har foljande sekt-
ion, fran vaster till 6ster: G: 2,5 m, Kf: ca 9 m.
G:ca2,5m*

Sofielundsgatan frdn séder mot GE Healthcare

Féréindringar

En omvandling av naromradet maste anpassas till att
en planskild korsning med jarnvagen ska kunna fa
plats. Laget for korsningen &r inte bestdmt och darfor
har ett stort omrade reserverats i dversiktsplanen.

*Forkortningar
G= Gangbana
GC= Dubbelriktad gang- och cykelbana

Kf= Korfalt inklusive utrymme for busshallplats
T= Trad

DP = Dagvatten/Plantering

P= Parkering

KP = Kantstensparkering
B= Busshallplats



Plats och park

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Stadsdelen har fa parker och liten andel parkyta.
Inslaget av stadsgronska pa gatu- och kvarters-
mark ar ocksa litet. Nar stadsdelen utvecklas till
innerstad kommer byggnadshdjden att 6ka. Gatu-
rummen kommer dock att vara smala &ven i fort-
sattningen. Relationen mellan gaturum och bygg-
nadshojd har stor betydelse for hur stadsdelen
kommer att upplevas av den som ror sig inom
omradet.

Det &r viktigt att den attraktiva eftermiddags- och
kvéllssolen i de offentliga rummen inte skuggas
alltfor mycket av byggnader, eftersom motesplat-
ser utomhus &r starkt beroende av tillgang pa sol-
ljus for att bli attraktiva.

Innerstadsstrategi 2016 — Plats och park:

Flexibla torg*

Torgen ska fa mer flexibel anvandning och ge
plats for evenemang, kultur, handel och méten.
Bergsbrunnaplan kommer att fungera som en vik-
tig bytesplats for kollektivtrafiken och ett entré-
torg till stadsdelen. Det ar viktigt att de trdd som
finns pa Bergsbrunnaplan kan fortsatta att bidra
med stadsgronska.

Nya kopplingar*

Stadens gator och offentliga rum ska tydligare
knytas samman pa fler platser.

De foreslagna straken som Gppnar upp de befint-
liga Ianga kvarteren bor utformas sa att de funge-
rar som motesplatser.

Gréna mangfunktionella gator

Stadens gator och mangfunktionella gatunat ska
sékras och utvecklas.

Négra av gatorna i Bolanderna kantas av stora trad
men man kan inte séga att gatorna &r mangfunkt-
ionella.

De foreslagna tvarkopplingarna som ska Gppna
upp kvarteren bor utformas som grona rorelsetrak
med plats for bade stadsgronska och dagvatten-
hantering.

*Rekommendationer enligt Innerstadsstrategi 2016 —
Plats och park
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Fler och battre parker*

Parkerna ska bli fler, fa hogre kvalitet och kopplas
till attraktiva strak for gang- och cykel

Det finns stora sammanhéngande parker och gron-
strak norr och Gster om programomradet. Det ar
viktigt att behdlla och stirka de gréna kopplingar
som finns till dessa, bade som parkstrak men dven
som Ovrig stadsgronska pa gatu- och kvarters-

“Bolands-
parken

»

Parkstruktur och grénstrék i och intill programomrddet

Det ar stor brist pa stadsgronska i den Gstra delen
av programomradet och nér stadsdelen omvandlas
ar det viktigt att tillféra ytterligare trad och gréna
platser. De fyra befintliga parkerna ar koncentre-
rade till den nordvastra delen. Det behdvs inga
ytterligare, nya parker men de befintliga bor rus-
tas upp. Se kommande sidor.
S@dra '
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Befintliga parker inom programomrddet



Plats och park, forts

Programomréadets parker -FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Sodra Bergsbrunnaparken

Bergsbrunnaparken ligger pa bada sidor av musei-
jarnvagen och innehéller grasytor med trad och
blommande buskar. Parken &r delvis mycket bul-
lerstord av vagtrafiken pa de omgivande gatorna.

Sédra Brgsbrunnaparken frén Bergsbrunnagatan

De tre triangelparkerna langs Sabygatan

Det ar endast tradraden langs Sabygatan som hal-
ler samman parkerna, eftersom de i markplan &t-
skiljs av Knivstagatan och Marstagatan. Parkerna
bildar en rytmisk enhet av grénska pa gatans norra
sida och har potential att utvecklas med storre
variation och innehall.

Parkerna ska fortsatt utgdra en enhetlig struktur
som ska bidra med grénska i den nya bebyggelse-
strukturen. Sérskilt viktiga blir parkerna under
byggtiden nér olika fastigheter utvecklas under
olika tider. Parkerna blir viktiga motesplatser i
omradet och maste fd en spannande och inbju-
dande gestaltning.

1. Bergsbrunnaplan

Bergsbrunplan fran Sdbygaan V
Parken &r splittrad och genomkorsas av gang- och
cykelbanor samt har en stor orienteringsskylt.

Platsen utgdr en entré for den som anlénder till
stadsdelen fran Resecentrum.

Bergsbrunnaplan utvecklas som en attraktiv och
valkomnande entré till omradet. Gang- och cykel-
rorelser bor lokaliseras till parkens sidor. En
mindre del av parken utformas som en torgyta
med utrymme for torghandel, men huvuddelen av
parken ska vara gron. Busshallsplatsen langs
Bergsbrunnagatan bor flyttas hit for att forstarka
omradet som motesplats. Ny belysning och nya
sittplatser skapas.
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2. Knivstaplan
Knivstaplan bestéar av en grasyta som kantas med
tradrader pa dess norra och sodra sida.

e

Knivstaplan med en kulturhistoriskt intressant byggnad
i fonden.

Parken ska utvecklas som en lugn och grén lunga
och dess centrala 6ppna yta bevaras. Nya plante-
ringar och sittplatser tillkommer. Den nya, hdgre
bebyggelse som kommer att omge parken bor
placeras bade med tanke pa solintrdlning och pa
parkens lugna karaktar samt parkens mojlighet att
skapa ett attraktivt lage for byggnaden om med
huset som fondmotiv.

3. Marstaplan

Parken bestar av en grasyta som kantas med trad-
rader pa dess norra och sodra sida. En del av par-
ken rymmer en krigsbranddamm i form av ett
slutet vattenmagasin.

i fonden.

Delar av parken bor utformas sa att den &ven kan
fordrdja och rena dagvatten. Marstaplan utvecklas
liksom Knivstaplan som en lugn och grén lunga
bland den nya hogre bebyggelsen med nya sitt-
platser och planteringar. Parkens sydvéstra delar
utformas som en sanka for att kunna fanga upp
och infiltrera dagvatten.



Exploaterings- och genomférandefragor

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Kvartersmarkens olika fastighetsagare

Omradets utveckling kraver stora investeringar i
upprustning av den allméanna platsen sdsom gator,
parker, torg och kollektivtrafikstrak. UtGver upp-
rustning for att klara nya behov tillkommer an-
laggningen av de nya tvéarkopplingarna som ska
dela upp de befintliga kvarteren i flera mindre. |
samband med omradets omvandling behover bade
VA- och dagvattenledningar i omradet bytas ut
och dimensioneras for fler anvandare.

Omradets etappvisa utveckling av kvartersmarken
behover samordnas med behovet av nya ledningar
och utveckling av allmén plats samt anpassas efter
tekniska forutsattningar for utbyggnad och eko-
nomiska faktorer. En ekonomisk faktor &r exem-
pelvis att det &r mer kostnadseffektivt att bygga ut
hela langden av en gata eller en huvudledning i en
och samma etapp.

Omvandlingen av Framre Bolanderna sker mitt i
ett verkande industriomrade i ett centralt lage i
staden. | genomforandet behdver nyttor i den
framtida utvecklingen hela tiden stallas mot kon-
sekvenser for det befintliga.

De befintliga gatorna behdéver byggas om for att
klara den forvantade trafikokningen samt for att
mojliggora trygga gang- och cykelvagar, gatu-
gronska och dagvattenfordréjning med mera Ga-
torna ska inrymmas i den befintliga gatufastighet-
en, for att sa langt som mojligt undvika intrang i
de privata fastigheterna. Kommunal gatumark,
som idag anvands for kantstensparkering, kommer
i ansprakstas for gatans évriga funktioner.

| samband med att delomradena detaljplanelaggs
kommer delar av den befintliga kvartersmarken att
losas in for att skapa allman plats déar de fore-
slagna tvarkopplingarna kan bilda nya innerstads-
kvarter. Ersattning for sadan markinlosen regleras
genom bestdmmelserna i expropriationslagen.

Etappvis utbyggnad

Utbyggnaden kommer sannolikt ske 6ver lang tid
och genom flera nya detaljplaner. Storre detalj-
planeomraden med flera ingaende fastigheter
kommer att prioriteras eftersom de mojliggor en
mer effektiv utbyggnad av den allmanna infra-
strukturen och ger storre mojlighet att hitta ratt
l4gen for de nya tvarkopplingarna.
Exploateringssamverkan mellan fastighetségare ar
oOnskvart, sarskilt for de mindre fastigheterna.
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Malsattningen ar en organisk utveckling av omra-
det som baseras pa fastighetsagares initiativ istal-
let for en etappvis utbyggnad reglerad av kommu-
nen. Dvs en utbyggnad liknande den som pagar i
Kungsangen och i Borjetull/Libroback. En orga-
nisk utveckling dar fastighetségaren sjalv eller
tillsammans med andra initierar planldggning ger
fastighetsdgaren mojligheten att sjalv anpassa
utvecklingen utifran egna investeringsbehov, hy-
reskontrakt etc. FOr att en sadan utveckling ska
kunna samordnas med en effektiv utbyggnad av
allman plats och VA behover dock varje planom-
rade omfatta minst ett helt nytt innerstadskvarter —
och helst flera — i ett geografiskt sammanhéng-
ande omrade.

Markagare och finansiering

Omradet bestar i huvudsak av privata fastighetsa-
gare. Kommunen ar dgare av allman plats som
idag bestar av gator och parker. Bolandsskolan
4gs av Skolfastigheter, som é&r ett helagt kommu-
nalt bolag. Kostnader for genomférande av allman
plats kommer att belasta de fastigheter som i
kommande detaljplaner ges andrad anvéndning
och/eller utékad byggratt.

Redan tidigare har kommunen foreslagit att Vim-
pelgatans plankorsning med jarnvéagen bor ersattas
med en ny planskild korsning narmare Sofi-
elundsgatan. Anlaggningen ger nytta for fler &n
brukarna i frimre Bolénderna och darfor bor dess
finansiering delas av saval Trafikverket och
kommunen samt till viss del fastighetsdgarna i
Kungsangen och Bolanderna.

Exploateringsavtal

Kostnaderna fordelas skéligt och rattvist mellan
fastighetsagare i framre Boldnderna och regleras
via exploateringsavtal. Avtalet tecknas mellan
kommun och fastighetsdgare i samband med anta-
gandet av detaljplanen.

Ramavtal

Kommunen avser att uppratta ramavtal infor pa-
borjad planldggning inom framre Boldnderna dar
principer kring kostnadsférdelning och genomfo-
rande av exploateringen regleras i ett tidigt skede.

VA-taxa
Utbyggnaden av VA och dagvattenledningar fi-
nansieras genom den beslutade VA-taxan.



Dagvatten samt vatten- och avlopp

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Dagvattennéatet i framre Bolanderna ar dverbelas-
tat och Oversvamningar forekommer vid kraftiga
regn. Orsaken till 6versvamningarna &r dels att
nastan all kvartersmark ar hardgjord och dels att
dagvatten fran de ostra stadsdelarna ackumuleras
langre upp i systemet for att ledas genom pro-
gramomradet och vidare under jarnvagen innan
det slapps ut i Fyrisan.

Det finns ett flertal lagpunkter pa kvartersmarken
dar vattnet kan bli instangt och stillastaende. Kar-
tan nedan visar instaingda omraden och sekundéara
avrinningsvagar. Avrinningsvagarna maste saker-
stallas sa att vattnet kan nd Marstaplan for ytterli-
gare fordrojning dar. De foreslagna, nya tvéarkopp-
lingarna i nordsydlig riktning kan samordnas med
dessa. Tidpunkten for tillskapandet av de nya
tvarkopplingarna &r osaker och kommer att variera
eftersom Stadsdelens omvandling kommer att ske
etappvis och pa initiativ fran fastighetsagarena.
Det betyder att dagvattenhanteringen maste fun-
gera dven utan dessa tvarkopplingar.

Kartan nedan har tagits fram av Uppsala Vatten

SN Y TN

Insténgda omrdden och sekunddra avrinningsvdgar

1. Omradet maste utformas sa att Gversvamning-
ar inte uppstar i instangda omraden i samband
med skyfall.

2. De sekundara avrinningsvagarna maste saker-
stallas, sa att vattnet nar det fordrojningsma-
gasin som behdvs i Marstaplan.

3. De nya tvéarkopplingarna i nordsydlig riktning
bor samordnas med de sekundara avrinnings-
vagarna.

4. Marstaplan bor utvecklas for att inrymma ett
underjordiskt dagvattenmagasin bredvid den
befintliga, underjordiska krigsbranddammen.
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Dagvatten fran gatumark

Tidigare utredningar pad andra platser i Uppsala
har visat att det racker med ytor motsvarande fyra
procent av gatumarken for att fordréja och rena 20
mm regn. Dessa ytor bor utformas som 1,5 meter
breda sa kallade “rain gardens” och ligga pa ga-
tornas lagpunkter. Smala gator far endast ett kor-
falt pa de korta strackor dar det skapas rain gar-
dens”.

Dagvatten fran kvartersmark

Dagvatten bor renas och fordréjas pa varje fastig-
het, till exempel i planteringsytor som &ven tillfor
stadsgronska. Om det inte & mojligt maste kvar-
tersmark avséttas for kommunalt &gda dagvatten-
anléggningar. Vegetationskladda tak kan halvera
behovet av infiltrationsytor.

Vatten- och avloppsnatet

VA-natet kommer att behdva forstérkas, vilket i
sin tur paverkar den etappvisa utbyggnaden i
stadsdelen.

Den befintliga pumpstationen for spillvatten, som
ligger vid Strandbodgatan, kommer dven fortsatt-
ningsvis att behovas.

Féljande utredningar kommer att behdvas i

nasta skede:

e Enutredning av det befintliga VA-
ledningsnatet

e Dagvattenutredning



Riksintressen samt forordnanden och andra skydd enligt miljobalken

Riksintresse for jarnvagstrafik

Ostkustbanan

Ostkustbanan ingar i det strategiska godsnatet och ar
central for langvaga persontransporter till och fran
Norra Sverige. Ett omrade om 30 meter ifran jarnva-
gen bor vara fritt fran bebyggelse.

Utrymme fér fler jdrnvéigsspar mellan Uppsala och
Arlanda-Stockholm

Trafikverket har tagit fram en geografisk precisering
av riksintresset for Ostkustbanan pa strackan Solna —
Uppsala (Uppsala Resecentrum ingar inte i utred-
ningen). Det finns inga beslut om att tva nya jarn-
vagsspar ska byggas pa strackan, men det har genom-
forts en sparstudie som ett forsta underlag for att titta
pa var tva spar skulle kunna forlaggas. Preciseringen
utgar fran att sparen placeras pa jarnvagens nordostra
sida (se bilden nedan) samt redovisar det framtida
markanvandningsbehovet for tva spar samt det Gver-
siktliga influensomradet. | spérutformningen har
hénsyn tagits till en eventuell framtida station i
Bergsbrunna. De rdda sparen visar at vilket hall en
utbredning av sparomradet sker, inte sparens drag-
ning.

Bilden t.h. dr en schematisk figur
over ldge for framtida spdr (réda)
utmed befintligt dubbelspdr (svarta).
Kdlla: Riksintresseprecisering Ost-

kustbanan, delen Solna-Uppsala. A

Uppsala C

Bergsbrunna

Uppsala bangard

Bangarden utgor idag véxlingsbangard for styckning
av godstdg med plats for omlastning for gods till
andra transportmedel. Ny bebyggelse, anlaggningar
eller atgarder som kan forhindra eller fordyra ut-
byggnad av bangérden kan inte medges.

Uppsala
markeras med lila fyllningsfirg.
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Riksintresse for totalforsvaret samt
Stoppomrade for hoga objekt

Uppsala 6vningsflygplats och Arna flygplats
Riksintresset omfattar bland annat stora hansynsom-
raden for radar och flygbuller. Det som har storst
inverka pa Bolanderna ar det stoppomrade for hoga
objekt som begransar totalh6jden pa byggnader och
anlaggningar till 45 meter ovan mark. Hos forsvars-
makten pagar ett arbete med Gversyn av stoppomra-
det for hoga objekt i Uppsala. Om nagot omrade tas
bort kommer det istéllet att ske en individuell och
restriktiv prévning i varje enskilt fall. Nuvarande
tidplan ar att 6versynen kommer att vara klar innan
februaris utgang. Stoppomrade for hoga objekt géller
darfor i Bolanderna tills det (eventuellt) finns ett
annat beslut.

Riksintresse for kulturmiljon

Uppsala stad
Motivering: Stad starkt préglad av centralmakt, kyrka
och lardomsinstitutioner fran medeltid till idag.

Siktsektorer mot Uppsalasiluetten
Programomradet ligger
inte inom riksintresset men
hdga byggnader och an-
laggningar inom framre
Bolanderna kan &nda pa-
verka riksintresset genom
att vérdefulla siktlinjer och
stadens vélkanda siluett | X
paverkas.  Siktsektorerna B
beskrivs i Oversiktsplanen [«

O N
samt i Innerstadsstrategin. &‘ B W O
: S RN A
g ‘_hj fk 3

Bilden ovan t.h. visar siktsektorer som kommer in frén
stadens ytteromrdaden i riktning mot slottet, domkyrkan
och Carolina Rediviva. (Bild: Sidan 67, Innerstadsstrategin)

Vattenskydd enligt Miljobalken, 7 kap

Hela programomradet ligger inom yttre vatten-
skyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Fyrisan ar dagvattenrecipient for planomradet och
omfattas av miljokvalitetsnormer for ytvatten. Det
betyder att dagvatten som uppkommer i programom-
radet inte far bidra till en forsamrad ekologisk och
kemisk status i Fyrisan samt att atgarder ska bidra till
att forbattra statusen i Fyrisan.



Strukturprogram
Strukturprogrammet blir en fordjupning av Program for Boléanderna (KF 2014).

Strukturprogrammet kommer att kompletteras med en volymstudie som paborjas varen 2017 och avslutas hosten
2017.

I programarbetet har féljande personer deltagit:

Anneli Sundin, SBF detaljplan

Anders Hakman, SBF Strategisk planering/Trafik

Kristina Sandberg, SBF Exploatering

Henrik Ljungman, SBF Gata Park Natur samt Uppsala kommuns Innerstadsstrategi
Johan Svebrandt, Brandforsvaret

Jessica Berg, Uppsala Vatten och Avfall AB

Parallellt med framtagande av strukturprogrammet har stadsbyggnadsférvaltningen samt
kommunlednignskorntoets naringslivsenhet samverkat med Handelskammaren. Under hdsten 2015 genomférdes
gemensamt tva workshopar med fokus pa en vision for Framre Bolanderna. Samtliga fastighetsagare i stadsdelen
inbjods att delta. Under 2016 genomférdes ett antal méten med Handelskammarens grupp av fastighetsutvecklare i
framre Bolanderna.

Kommunens representanter har kontinuerligt traffat GE Healthcare for att diskutera foretagets nutida och framtida
behov av skyddsavstand med hansyn till halsa och sakerhet.

Underlag
En riskutredning upphandlades sommaren 2015. WSP fick uppdraget och har tagit fram olika underlag som
kommunen har anvant 1 sina kontakter med GE Healthcare och i kommunens sammanvégda

markanvandningskarta. Nagon fardigstalld riskutredning finns dock inte.
En gatukostnadsutredning genomfordes 2016 av NAI Svefa pa uppdrag av Uppsala kommun.

Program for Bolanderna, KF 2014
Uppsala kommuns Innerstadsstrategi, KF 2016
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Myndigheter

Kommunala lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Forsvarsmakten

Saké&gare och boende inom och utanfor planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Hyresgastforeningar
Hyresgastforeningen i Uppsala Knivsta

Kommunala namnder, férvaltningar m fl
Gatu- och samhéllsmiljondmnden
Kulturndmnden

Milj6 och halsoskyddsndamnden
Raddningsndmnden

Utbildningsndmnden

Intresseféreningar och sammanslutningar

Uppsala Handelsférening

Uppsala Handelskammaren

Foreningen Varda Uppsala

Sveriges Fastighetsagare Mellansverige

Ledningsagare

Telia Sonera Skanova Access AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se



Trafik

Museifdreningen, Stockholm Roslagens Jarnvégar
Trafikverket Region Ost

Luftfartsverket

Kollektivtrafikforvaltningen ULS

Parkeringsbolaget

Ovrigt
Uppsala kommun skolfastigheter AB
Upplandsmuseet

For allmanhetens kdannedom
Kommuninformation
Stadshiblioteket

For kdnnedom
Kommunstyrelsen

Kommunalrad:
Erik Pelling
Marlene Burwick,

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet,
Vénsterpartiet,
Centerpartiet

Stadsbyggnadsfoérvaltningen,
Namngivningsnamnden
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