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HANDLING

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2016-02-18.

HANDLINGAR

Granskningshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning med illustrationer

e Miljokonsekvensbeskrivning, Structor Miljobyran Stockholm AB, 2019-12-16
e Samradsredogorelse webbversion

e Samradsredogorelse fullstdndig version™®

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:

e Fastighetsforteckning*

e Miljobedomning steg 1 behovsbedomning,

e Avgrinsning infor miljokonsekvensbeskrivning, 2017-12-21

e Dagvattenutredning, Structor Uppsala AB, 2017-11-02, reviderad 2018-09-20

e Trafikutredning, Structor Uppsala AB, 2017-05-02, reviderad 2018-08-29 inklusive bilaga 1,
2019-12-04

e Riskutredning, Structor Riskbyrdn AB, 2017-05-02

Utredningar som utforts inom ramen for Storvretaprojektet, med baring pa denna detaljplan.
e Handelsutredning, Optimal, 2019 juni

Utredningar som genomforts i tidigare planarbete:

e Oversiktlig geoteknisk utredning, Bjerking AB 2007

e Arkeologisk utredning, Societas Archaelogica Upsaliensis 2009

e Konsekvensanalys Storvreta, AB Handelns utredningsinstitut 2010

Granskningshandlingarna finns tillgéngliga pa kontaktcenter pé Stationsgatan 12, stadsbiblioteket och
biblioteket i Storvreta. Samtliga handlingar finns att ta del av pd Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).
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Lashanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for
kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de fordndringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och sokanden. Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av
Structor AB.
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PLANENS SYFTE

Planen syftar till att mo6jliggora ett verksamhetsomrade med foretagspark med en bruttoarea pé cirka
130 000 kvadratmeter for verksamheter, industri, kontor samt mindre delar for idrottsanldggning.

Vigsystemet i det nya omradet utformas for att mojliggora fortsatt utbyggnad av verksamhetsomradet
soder om planomradet mellan E4 och Ostkustbanan. Gatusektionerna innehéller utrymme for géng-
och cykelvigar for att ge forutsittningar for hallbart resande.

Kommande byggnaders utformning ska samspela med den lokala byggnadstraditionen, utan att bli allt
for dominerande. En modern utformning av bebyggelsen ar att foredra for att inte ny bebyggelse ska
blandas ihop med den éldre bebyggelsen i omgivningen. Bebyggelsen ska dir det 4r mdjligt ta stdd i
omgivande gronska for att undvika karaktiren av en bebyggelsefront som syns i det dppna landskapet.

PLANENS HUVUDDRAG

I och med omvandlingar av flera verksamhetsomraden i nérheten av Uppsala stad (till exempel
Boldnderna och Fyrislund) till bostads- eller handelsomraden finns i kommunen ett behov av
beredskap for utlokalisering av verksamheter fran dessa omraden. Planomréadet &r en forsta del i det
stora verksamhetsomrade som den fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta pekar ut i kilen mellan E4
och jarnvéagen. Detaljplanen medger industri, verksamheter, kontor, handel och en idrottsanlaggning.

Strukturen i omradet bygger pa storkvarter, dir varje storkvarter har utformats sé att tomterna ska bli
funktionella genom att de omges av kommunala gator for att underlétta en enkel och tydlig angoring.

Nordvést om omradet finns ett stort 6ppet landskap som &r klassat som riksintresse for kulturmiljo-
véarden, Bjorklinge- och Fyrisans dalgéngar. Viktiga utblickar och landskapets ldsbarhet ska vérnas.
Detaljplanen sékerstiller den skogsdunge som finns mellan E4 och vig 290 som naturskydd. Syftet ar
att avgransa exploateringsomradet fran riksintresset med de befintliga forutsittningarna som finns pa
platsen.

Detaljplanens anvindning och exploateringsgrad &r anpassad till den kapacitet som det
omkringliggande trafiksystemet klarar. Den begransande faktorn ar idag trafikmotets kapacitet.
Kapaciteten i trafikmotet kan hojas genom ombyggnation. Trafikverket har inlett planeringen infor en
ombyggnation av Fullerémotet.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

e Planomrédet ligger i anslutning till riksintresse for kulturmiljévarden.
e Planomradet innefattar ett omrade med jordbruksmark.
e Miljokvalitetsnormen ”god ekologisk status” ska uppnas for Fyrisan ar 2027.
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Miljobalken 7 kap

Planomradet ligger inom forordnandet om vattenskyddsomrade, inom den yttre skyddszonen. Inom
planomradet finns ett antal trdd som kan omfattas av det allménna biotopskyddet. Om triden ska féllas
krévs i sa fall dispens fran lansstyrelsen.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kap

Miljébalken 6:1—-6:18 och 6:22' tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobedomning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddomning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stdllning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedomning av betydande miljopaverkan

En behovsbedomning, daterad 2017-03-18, har upprittats. Sammantaget visar beddmningen att det i
omrédet inte finns utpekade omraden for naturviarden och nyttjas inte i ndgon storre utstrackning for
rekreation. Fullerd 21:66 ligger inom en fornminnestét trakt och fynd har patraffats inom aktuellt
planomréde. En arkeologisk férundersokning ska genomforas innan byggstart.

I och med exploatering av omradet med verksamheter alstras trafik till och fran omradet. Trafiken
beddms didremot inte 6ka i den omfattningen att miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids. For att
minska behovet av biltransporter kridvs att kollektivtrafik trafikerar omrédet och att det finns goda
mojligheter till gdng- och cykeltrafik. Detaljplanen ska mojliggora sikra gang- och cykelstrak till
angriansande kommande bostadsomraden, vilket bidrar till att det ar lattare for boende att vilja gang
och cykel som transportsitt.

Genomforandet av detaljplanen medfor att stora ytor hardgors vilket kan leda till en 6kad kvantitet och
forandrad kvalitet av dagvatten som uppstar inom omradet. Den dagvattenutredning som tagits fram i
samband med planarbetet visar att belastningen pa recipienter okar vid en fordndrad markanvéndning.
De I6sningar som redovisas i utredningen bygger pd fordrojning och rening i flera steg, och syftar till
att minimera belastningen pa recipienten.

I planomradets norra del finns ett omrade som ar utpekat som kommunal kulturmilj6é och som ingér i
ett storre landskapsrum kring Fyrisans dalgédng. Planomradet ligger inte inom riksintresset for kultur-
miljovéarden, utbredningen av riksintresset avgrinsas drygt 100 meter nordvést om planomradet.

! Den 1 januari 2018 tridde fordndringar i 6 kap. MB i kraft. Férdndringarna innebér bland annat att
terminologin dndrats kring miljobedémningar och att kommunen ska gora en undersékning om en plan kan antas
medfora betydande miljopaverkan (6 kap. 6 § MB). Samma dag upphévdes ocksa forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar och ersattes av miljobedomningsférordningen (2017:966). 15 § i nyss ndmnd
forordning tydliggdrs vad undersdkningen ska utgé ifran vid beddomning av om planen eller programmets
genomforande kan antas ge upphov till betydande miljopaverkan. Av dvergangsbestimmelserna framgar att
dldre foreskrifter giller for handldggningen av planer som har paborjats fore den 1 januari 2018. Denna
detaljplan paborjades fore 2018, varfor de dldre reglerna om miljobeddmningar géller i detta drende. Lagrummen
som anges dr darfor de tidigare géllande.
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Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen var kommunens samlade bedémning att ett genomférande av
detaljplan for del av Fuller6 21:66 inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en
miljobeddmning enligt MB 6:11-6:18 inte krdvs. Lansstyrelsen delar inte kommunens bedémning och
framforde i ett samradsyttrande daterat 2017-07-06 att planens genomforande kan antas medfora
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §, miljobalken och i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) samt 4 kap. 34 § plan och bygglagen (PBL 2010:900).
Lénsstyrelsen anser att flera av kriterierna om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) dr motiv att ett
genomforande av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen anser att
en MKB ska tas fram pa grund av planomrédets ldge, som ur kulturmiljésynpunkt &r sarskilt kénsligt
samt att det finns risk for pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovarden. De kriterier i bilaga 2
som &dr motiven till Lansstyrelsens bedomning ar projektets forening med andra projekt (1b), att
omradet ar historiskt, kulturellt och arkeologiskt betydelsefullt (2¢), effekternas betydelse och
komplexitet (3c). De beddmningskriterier i bilaga 4 som Léansstyrelsen tillimpar ar paverkans
totaleffekt (2b), paverkans storlek och fysiska omfattning (2¢), paverkan pé kulturarvet eller speciella
sdrdrag i naturen (2f) samt paverkan p& omréadet eller naturen som har en erkénd nationell skyddsstatus

(22).

Efter lansstyrelsens yttrande dver behovsbedomningen har kommunen uppdaterat dess avsnitt om
landskapsbild i linje med yttrandet. De uppdaterade delarna ska ldsas tillsammans med den
ursprungliga behovsbeddmningen. Den sammanvigda bedomningen ér att planens genomforande
skulle kunna innebéra pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovarden. En miljokonsekvens-
beskrivning har darfor tagits fram som en del av detaljplanen. Avgransningen for miljobedémningen
baseras pa lansstyrelsens yttrande pa behovsbeddmningen. Miljokonsekvensbeskrivningen redovisar
detaljplanens paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden, Gamla Uppsala med Bjorklingeéns och
Fyriséns dalgangar, med aspekter som utblickar, siktlinjer, ldsbarheten samt kumulativ paverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planforslaget ligger i linje med Uppsala kommuns 6versiktsplan dér kilen mellan E4:an och jarnvéigen
(Ostkustbanan) pekas ut som ett mojligt nytt verksamhetsomréade.

Fordjupad oversiktsplan

I den fordjupande oversiktsplanen for Storvreta som antogs av kommunfullméktige i juni 2012,
beddms omradet intill Fulleromotet som strategiskt intressant ur handelssynpunkt. Trafikmotet utgor
en knutpunkt for vigtransporter mellan Malardalen och norra delen av landet. I linje med
stillningstagandet pekas Ostra Fullerd ut som nytt exploateringsomrade for handel och verksamheter.
Den fordjupade 6versiktsplanen stodjer ett storskaligt handels- och upplevelsecentrum vid
Fullerémotet. Samtidigt pekar den fordjupade 6versiktsplanen pa att en expansion av Fulleromotet kan
innebira risk for betydande miljopaverkan pa landskapsbild och kulturmiljé samt klimat. Atgirder bér
darfor utredas i samband med fortsatt planering av omradet.
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Léansstyrelsen framforde i sitt yttrande pa den fordjupade 6versiktsplanen att eventuell utveckling av
nytt handelsomréde i Ostra Fullerd dr problematisk, och att det finns stor risk for pataglig skada pé
riksintresset samt att skaderisken dr avhingig utbyggnadens placering, utformning och hojd.

Den fordjupade oversiktsplanen har en tidshorisont pa cirka 20 &r. Sydostra Fullero pekas ut som ett
av de omraden déar genomforande kan paborjas i en forsta tidig utbyggnadsetapp.

D 750 1500
i m et s

meter

Utdrag fran FOP Storvreta avseende utveckling av delomraden (sid 45). Planomradet markerat med
svart streckad linje. 1) Trafik och handelsplats Fullerd, 2) Verksamhetsomrade sydéstra Fullerd, 3)
Bostadsomraden mellan Fullerd och Storvreta, 4) Centrumomrade, 5) Kompletteringar i befintliga
Storvreta, 6) Bostadsomrade Ekhagen/Adolfsberg, 7) Utveckling av omradet ner mot Fyrisan, 8)
Kompletteringar utanfér detaljplanelagt omrade, 9) Framtida utredningsomrade Gster om jarnvagen,
10) Framtida utredningsomrade vaster om E4:an.
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Genomfoérandeplan for den fordjupande oversiktsplanen

Uppsala kommun har efter antagandet av den fordjupade oversiktsplanen for Storvreta arbetat fram en
genomforandeplan. Utvecklingen i Storvreta har gatt snabbare dn forvantat vid upprittandet av den
fordjupande 6versiktsplanen och fragor som kapacitet i reningsverk, skolplatser samt trafiksystem har
aktualiserats i och med den snabba utvecklingen. For att kunna sikerstélla lampligheten i kommande
projekt har det varit nddvéndigt att ta ett helhetsgrepp i form av genomforandeplan for den fordjupade
oversiktsplanen. Eftersom kommunala investeringar, som till exempel nya skolor samt utbyggnad av
trafiksystemet med ny huvudgata in till Storvreta krévs for att mota utvecklingen i Storvreta, faststéller
genomforandeplanen en prioriteringsordning for exploatering av olika omréden. Det aktuella
planomradet i Fuller6 &r med i genomforandeplanens forsta steg.

Detaljplaner
Omradet &r ej tidigare detaljplanelagt.

Oster om planomradet finns ett bostadsomride, Fullerd bostider. P4 den norra sidan av planomradet ir
marken planlagd for trafikantservice. Omréadet véster om planomradet ar planlagt for handel med
séllankdpsvaror, lager och bilservice samt kontor. Végarna kring planomradet dr planlagda med
kapacitet for dubbla korfélt samt gang- och cykelvégar.
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:g“‘l”f' : @ ;
Utdrag ur kommunens planmosaik, aktuellt planomrade markerat med streckad linje.

Tidigare planarbeten

Plan- och byggnadsndmnden beslutade 2005-09-22 om planuppdrag for att exploatera del av
fastigheten Fullerd 21:66 (dnr 2012-20019), med primért samma planomrade som nu &r aktuellt.
Planen syftade till att gora det mojligt att bygga en temapark, "Fulleré Park” (cirka 145 000
kvadratmeter), storskalig handel (cirka 33 000 kvadratmeter) i form av en galleria, idrottsanldggning,
hotellverksamhet samt trafikantservice. Detaljplanen antogs av kommunfullméiktige i augusti 2013.

Planen 6verklagades darefter till lansstyrelsen, mark- och miljodomstolen och vidare till mark- och
miljodverdomstolen. Mark- och miljodverdomstolens dom blev, med kommunens medgivande, att
endast anta vigstruktur och trafikantservice i ’Detaljplan for Syddstra Fullerd” och upphiva
resterande delar av planen. Detaljplanen vann sedermera laga kraft 2015-04-09 med den justerade

9 (41)



utbredningen. Skélen till att upphéva stora delar av detaljplanen var att genomforandet av planen
skulle medfora pataglig skada pa riksintresset for Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingeéns
dalgéngar. Av den ursprungliga planen antogs huvudgatan samt omradet for trafikantservice norr om
huvudgatan.

STADSBYGGNADSVISION

Fullerémotet fungerar i dag som entré till Storvreta och har goda forutséttningar for att komplettera
serviceutbudet i Storvreta. Omrédet dr intressant for olika typer av verksamheter, utifran ett bra
skyltlige och knutpunkt lings en vil trafikerad motorvig som binder samman Milardalen med norra
Sverige. Jarnvagen (Ostkustbanan) i 6ster mojliggor i forlangningen mojligheter att utveckla
verksamheter som &r beroende av bada dessa trafikslag.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige

Det aktuella omrédet ligger cirka 3 kilometer sydvést om Storvreta centrum och cirka 9 kilometer norr
om Uppsala. Planomradet ligger cirka 500—1000 meter fran Fyrisén.
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Orlenterlngskarta, planomradet markerat med rod prick.

Areal och markégoforhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheten Fullerd 21:66, cirka 25 hektar med Urbanica AB som
lagfaren dgare. Planomradet innefattar d&ven en privatdgd skogsdunge som ligger inom fastigheten
Fullerd 21:57 och omfattar cirka 6,3 hektar.

Tidsplan

Detaljplaneprocessen bedrivs med malet om att planen kan antas av kommunfullméktige under varen
2020. Innan byggnation av planomréadet kan paborjas ska arkeologiska undersokningar genomforas.
Projektstart forvintas ske direkt efter att detaljplanen vunnit laga kraft och de arkeologiska
undersokningarna dr genomforda.
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Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Fuller6 och omradet kring Fullerdmotet utgor entré till Storvreta och ér en knutpunkt mellan E4:an
och riksvdag 290. Omradet ligger i gransen mellan det 6ppna sléttlandskapet och skogen. Det 6ppna
landskapet ingér i ett storre visuellt sammanhallet landskapsrum som é&r klassat som riksintresse for
kulturmiljévarden. Oster om planomradet finns ett bostadsomrade, Fullerd bostider, med blandad
bebyggelse i upp till fyra vaningar. I omgivningen finns bebyggelse spridd i landskapet.

Landskapsbild
Forutsittningar

Planomradet avgrinsas i vister av E4:an och av Kometvigen i norr. Oster om planomradet finns ett
bostadsomrade, Fuller6 bostédder. I sdder avgrénsas planomrédet av skog. Vag 290 korsar planomradet,
vilket medfor att aktuellt planomrade utgors av tva delar. Den nordvistra delen utgors av en
skogsdunge som &r beldgen pa en naturlig hdjd och bedoms ha en tradhdjd pa 20 meter. Skogsdungen

avskdrmar till viss del resterande parti av planomradet fran det 6ppna slittlandskapet. Den andra delen
av planomradet bestér av avverkad skogsmark och jordbruksmark i trdda. Sodra delen av planomradet
ligger péa en smékuperad hojd med blockmoran. Inom planomradet finns f4 stigar.

Fullerdbostader

B

Oversiktshild med planomrédet markerat med vita linjer.
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I ndromradet finns histgardar med tillhérande mark inhdgnad for hdsthagar. Det aktuella omradet
ligger inte inom omraden som &versiktsplanen pekat ut som del av det tétortsnira friluftslivet.
Avstandet till Fyrisan dr omkring 500 till 1000 meter.

Norr om planomrédet finns en byggrétt for trafikantservice. Den ingick i den avgriansade delen av
detaljplanen for Fullerd park som vann laga kraft. Trafikantservicen har en egenskapsbestimmelse om
skyddsvegetation kring verksamheten. Planbestimmelsen innebér att skyddsplantering med en minsta
sluth6jd pé 20 meter ska anldggas. Skyddsplanteringen ska besta av landskapstypiska, stidsegrona trad
och sikerstills via ett exploateringsavtal.

o ,'/; 7 o™ - 1 M Skyddsplantering med stadsegrona vaxter som har en sluthdjd pa
I N 74 A Y minst 20 meter, med hénsyn lill landskapsbild,

v
.

N Prouen

-

Al -G A TR s W AW g
Utdrag ur detaljplanen for Sydéstra Fullerd. Egenskapsomradet med skyddsplantering markerat med
rod linje. Det skrafferade omradet markerar aktuellt planomrade. De bestammelser som syns tillhor
det tidigare detaljplaneférslaget som upphéavdes.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomrédet ligger i anslutning till ett omrade som ar klassat som riksintresse for kulturmiljévérden,
Gamla Uppsala samt Fyrisan och Bjorklingeans dalgangar. Virdet utgdrs framfor allt av det
storskaliga och dppna landskapet samt fornldmningsmiljoer med lang kontinuitet. Motiveringen till
riksintresset lyder:

Centralbygd av stor betydelse for rikets historia med kontinuitet sedan bronsaldern och
med monumentalt och traditionsbarande rikspolitiskt centrum under forn- och medeltid
med kultplats, kungsgard och Sveriges forsta arkebiskopsséte.

Miljon aterspeglar en successiv kolonisation av omréadet, dir landhdjningen styrt val av platser for de
forhistoriska centrumbildningarna. Sedan motiveringen till riksintresset gjordes har omréadet i planens
ndrhet genomgatt storre fordndringar sd som anlaggandet av E4.
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Riksintresseomradet Gamla Uppsala och Fyrisans och Bjorklingeans dalgangar. Planomradet
markerat med rod prick.

N

Riksintresse for kulturmiljévarden avgransas med rod linje.Omrade som ar klassat som kommunal
kulturmiljo ar markerat med gult, kommunal kulturmiljokéarna ar markerat med ljusgult. Planomradet
markerat med rod streckad linje.

Forindringar

Den foreslagna exploateringen innebér att obebyggd natur- och odlingsmark i ett omrade med for
ovrigt mycket lantlig karaktar overgar till att bli ett exploaterat omrdde med stora anlédggningar som
syns fran E4:an, vdg 290 och det 6ppna landskapet. Den planerade exploateringen bedoms inte fa en
visuell kontakt med Fyrisén eller ans ndrmaste omgivning.
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De analyser och bedémningar som genomforts genom miljokonsekvensbeskrivningen visar att
utbyggnaden av planomradet inte har baring pa riksintressets motiv. Daremot paverkar planen ett av
de uttryck for riksintresset som hor till motivtexten, det 6ppna odlingslandskapet som omges av en
skogsrida. I den fordjupade beskrivningen av riksintresset, som aterfinns i dversiktsplanen for Uppsala
kommun, fortydligas och kompletteras detta uttryck. Dér stér det att det oppna odlingslandskapet
speglar Uppsalaslittens betydelse som Upplands mest betydande jordbruksomrade dér
markanvandningen tillsammans med bebyggelse speglar ett jordbruk med rétter i forhistorisk tid.
Jordbruksmarkens 6ppna karaktér ar barande for upplevelsen av landskapets byar och gérdar. Det
Oppna landskapet medger langa utblickar 6ver slingrande (meandrande) &ar och asryggar med
fornldamningsmiljoer.

Fullero Bostader

“""-..‘__

oy

Gransen mellan aker och annan mark markerad med vita linjer. P& kartan har den egentliga utmarken
markerats med grént. Den streckade grona linjen markerar Fullerés norddstra grans. Riksintressets
grans ar markerad med streckad rod linje.

Andra beskrivningar av riksintresset som paverkas (men som inte har koppling till motivet) ar
”Fyrisdn som kommunikationsled”, “dldre vagstrackningar” samt “utflyttade gardar”.

Planforslaget bedoms medfora en liten negativ konsekvens pa Fyrisan som kommunikationsled. For
Ovriga vérden kopplat till riksintresset bedoms planforslaget medfora obetydliga till sma negativa
konsekvenser. For upplevelsen av landskapet bedoms planforslaget medfora sma till mattligt negativa
konsekvenser. Siktstudier visar att den visuella paverkan av planen blir liten om man befinner sig pa
ett ndgorlunda stort avstand, men att den fran vissa vyer ar pataglig i planomradets absoluta nérhet.
Beroende av topografi och vegetation do6ljs den nya bebyggelsen dven pa nira hall fran vissa vyer.
Konsekvenserna minskas genom att spara befintlig vegetation, och i méjligaste man komplettera med
nya trdd och buskar, utmed E4:an.

Konsekvensbedomningen innefattar kumulativa effekter av tidigare gjorda ingrepp, genomforda planer
och framtida planer i omraden angrinsande till det aktuella detaljplaneomradet. Avsikten dr att kunna
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avgora om det som har skett och kommer att ske i angransande omraden har paverkat de kultur-
historiska vérdena pa ett sddant sétt att &ven en begrinsad ytterligare paverkan kan ge stora negativa
effekter pd virdena.

Efter genomforda analyser och konsekvensbedémningar ar slutsatsen att E4:an dr den atgérd som
orsakat mest skada pé riksintresset, framforallt att den orsakat en ohistorisk rorelse rakt dver utmarken,
och didrmed reducerar betydelsen av Fyrisan som kommunikationsled och lokaliseringsfaktor for
bebyggelse. Den har vidare kraftigt forsvérat avldsningen av, och delvis raserat, den gamla
Vattholmavégens strackning, skurit av sambandet mellan Fullerds indgor och utmark, liksom mellan
den gamla bytomten och merparten av de utflyttade gardarna. Till den skada som E4:an inneburit pa
kulturmiljovérdena har beslutade och delvis genomforda detaljplaner i omradet adderat negativ
paverkan pa olika sétt och 1 olika grad. Detsamma géller for detaljplanen for del av Fullerd 21:66.

Planforslaget orsakar negativ paverkan dels genom att dkermark tas i ansprak, vilket forskjuter
grianserna mellan byn Fullerds indgor och utmark samt den forhistoriska strandlinjen, och dels genom
att skogsmarken reduceras genom ny bebyggelse, vilket leder till att utmarken minskar. Aktuell
detaljplan medfor dven att sambanden mellan byn Fullerds indgor och utmark forsvagas, vilket adderar
den negativa paverkan som motorvigen har asamkat pa sambandet.

Den additiva negativa paverkan som anges ovan beddms inte vara kumulativ i bemérkelsen att &ven en
liten paverkan ger stora negativa konskevenser for riksintressets vérden.

Foreteelse Konsekvenser | Motiv Kommentar
pa riksintresset
Fyrisan som -0 Mycket liten -
kommunikationsled paverkan (a) pa
mycket stort virde
Aldre 0 Obetydlig paverkan | -
vigstrackningar pa stort virde
Oppet -0 Liten paverkan (a) Liten negativ konsekvens pa riks-
jordbrukslandskap pa stort varde intresset, mattlig negativ konsekvens
med skogsrida pa den lokala kulturmiljon.
Konsekvensen skulle 6ka med
anpassad bebyggelseutformning och
doljande tradridaer, vallar eller andra
landskapselement.
Utflyttade gérdar -0 Liten péverkan (a) Konsekvenserna skulle dka vid
pa mindre stort anldggande av skyddsplanteringar som
vérde minskar kopplingen mellan de
utflyttade gardarna i dster och den nya
avrojda bytomten.
Allmén upplevelse av - Liten till mattlig Konsekvenserna kan minskas med
dldre agrart landskap paverkan (a) pa anpassad bebyggelseutformning och
stort vérde doljande tradridaer, vallar eller andra
landskapselement.
Konsekvensbeddmning av planforslaget. 0 Ingen konsekvens, -0 liten negativ konsekvens, - mattlig negativ
konsekvens, -- stor negativ konsekvens, --- mycket stor negativ konsekvens.
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Den befintliga skogsdungen som éterfinns nordvést om vig 290 sikerstélls i detaljplanen som
Naturskydd. Skogsdungen ar en del av riksintressets ytterkanter och utgoér en del av den gamla
skogsridan som omgav det 6ppna odlingslandskapet. Syftet med att planldgga skogsdungen ar att den
ska bevaras och ska fungera som en naturlig avskdrmning mellan kommande exploatering och
riksintresset for kulturmiljovarden. Skogsdungen ir en del av uttrycket for riksintresset for
kulturmiljévéarden, det 6ppna odlingslandskapet som omges av en skogsrida.

N, Naturskydd.
n Marken ar avsedd for trad.
aj Marklov kravs for fallning av trad.

Genomforandet av planen kan komma att paverka landskapsbilden till viss del. Det tidigare
skogsbeklddda landskapet kommer att bebyggas med industri-, kontors- och handelsbyggnader. En
planbestdmmelse om trédd- och buskvegetation ldngs med E4 ger mojlighet att spara befintlig
vegetation och komplettera med ny i syfte att mildra 6vergdngen mellan bebyggda delar och 6ppet
landskap. Krav stills ocksa pa fortsatt anpassning av bebyggelsen till kulturlandskapet genom en
omsorgsfull utformning av bebyggelsen i friga om placering, hdjd och byggnadsstorlek. Kommande
byggnaders utformning ska samspela med den lokala byggnadstraditionen, utan att bli allt for
dominerande.

f4 Tomter ska utformas med trad- och buskvegetation utmed gransen mot E4. Syftet med
bestdmmelsen dr att mildra bebyggelsens visuella paverkan, sett fran vigen och det
Oppna landskapet.

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter. Utformningen av byggnaderna i storre delen
av planomradet regleras med en hogsta nockhdjd pa 11 meter, hojden begrinsas for att
minimera paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden.

Hdogsta nockhojd ar angivet varde i meter dver angivet nollplan. Utformningen av
byggnaderna i den del av planomradet som ligger ndrmast E4 regleras med en hogsta
nockhdjd pa + 47 meter 6ver nollplanet, hdjden begrinsas for att minimera paverkan pa
riksintresset for kulturmiljovarden.
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[———————PLANOMRADET —————

[———————— PLANOMRADET ———————,

Planomradet, sett fran norr, fore och efter exploatering. Skyddsplanertingen kring trafikantservicen
ses som en forutsattning och visas darfor i bada scenariona. Fran detta avstand skymtar endast
byggnaderna i den norra delen av planomradet, se inringat omrade.

F Senario 3
Byggnader

11 m héga
max +47 moh |

Planomradet, sett frdn E4 narmare planomradet &n scenariot ovan, fore och efter exploatering.

Kulturarv
Forutsittningar

Fuller6 ar en fornminnestét trakt och i omgivningen finns bland annat gravfilt och boplatsldmningar
fran brons- och jarnédldern, medeltida kyrkor och gods samt dldre bymiljoer.
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Fornlamningar, utdrag fran Fornsok. Planomradet ar markerat med svart streckad linje.

I samband med tidigare planuppdrag i omridet har flera rapporter angdende fornldmningssituationen
tagits fram. Sammanfattningsvis har fornlimningsindikatorer framkommit inom ett 60 000 — 70 000
kvadratmeter stort omrade. En arkeologisk undersokning for planomrédet har genomforts (SAU
rapport 2009:13) konstaterar ett ssmmanhingande omrade inom dkermarken som till viss del beror
detaljplanen for Fullerd 21:66. Intensiteteten okar i Ostra delen av dkermarken och ldmningen breder ut
sig over planomrédets avgriansning. I norr hdnger fornlimningen sannolikt samman med de gravar och
skarvstenshdgar som ingar i RAA 179:1-4. Mot vister glesas limningen ut och avgrinsas inom
aktuellt planomrade. I den ostra delen av skogskanten patréffades négra anldggningar och fynd av
bland annat brianda ben, keramik och en bit av en brind benkam. Utredningen menar pa att det kan
rora sig om en gravkontext, da fynden patraffades pa en hojd. Inga fornlamningar framkom i den sddra
delen av skogsomridet. Utredningen kan ocksa konstatera att den tidigare registrerade fornldmningen
RAA 175:1-3 inte utgdr en fornlimning.

I norddstra delen av planomradet har en firdvig av halviigskaraktir patriffats, RAA 674. Utredningen
konstaterar att vigen borde vara fran historisk tid. Fardvédgen klassas som en 6vrig kulturhistorisk
lamning, vilket &r de kulturhistoriska lamningar som inte utgdr fast fornldmning. Dadrmed skyddas den
inte enligt Kulturmiljolagen. Den nyupptickta boplatslimningen ar bara ungefarligt avgransad i sydlig
riktning inom skogsmarken. De patrédffade fynden visar att det ror sig om yngre bronsalder — édldre
jarnélder. Inom ramen for utredningen har det inte varit mdjligt att med sékerhet datera boplats- och
aktivitetslimningarna. Det som antyder att det ror sig om yngre bronséalder 4r den stora mangden
skérvsten och nérheten till redan kidnda skérvstenshogar. Vad giller fynden frén den héjden dateras de
till yngre bronsalder eller éldre jarnélder, mer specifikt baserat pa kamfragmentet, slutet av romersk
jarndlder/tidig folkvandringstid. Undersdkningen av Trekanten-boplatsen (RAA 602:1) gav dateringar
frén dldre bronsalder till vendeltid/vikingatid. Med tanke pa den hogre terrdngen kan hypotetiskt d&ven
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dateringar till senneolitikum vara mdjliga. Variationen i kulturlagren tyder pa att platsen utnyttjats

under flera perioder.

Den nordvistra delen av planomradet som innehéller skogsdungen har ej undersokts i detta skede.
Omréadet innefattar registrerade fornldmningar som ar skyddade enligt kulturmiljolagen.
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Utredningsomrade, planomradet markerat med svart linje.
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Forindringar
En arkeologisk forundersdkning ska genomforas fore byggstart for att tydligare faststilla eventuellt

behov av utgridvningar, vilket kan innebéra att fornldmningar tas bort fran omradet. Tillstdnd fran
Lansstyrelsen enligt kulturmiljolagen kommer da att krévas i sirskild provning.

Inom skogsdungen vister om vig 290 finns registrerade fornldmningar som skyddas genom
detaljplanen. Omréadet ar fredat fran bebyggelse och traden far inte fillas. Eftersom marken fortsatt ska
ha den funktion som den har vid planens antagande, bedoms att inga fornldmningsutredningar ar
nodvéndiga for omradet. Vid markarbeten inom omradet ska dispens sokas fran lansstyrelsen.

as Forekomst av lagskyddad fornlamning. Markingrepp far inte ske utan tillstand fran
lansstyrelsen enligt kulturmiljélagen.

Naturmiljo
Forutsittningar

Planomradet omfattas inte av nigra utpekade naturmiljoer. Omréadet bestar till storsta delen av
avverkad skogsmark och i norra delen akermark. Den nordvéstra delen av planomradet bestar av en
skogsdunge.

Forindringar
Planforslaget innebér att oexploaterad mark inom verksamhetsomradet bebyggs vilket medfor

hardgjorda ytor sa som tak och asfaltsytor. Skogsdungen planldggs som naturskydd och regleras med
bestimmelser om att marken dr avsedd for trdd och att det kravs marklov for fallning av trad.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsittningar

Planomrédet dr obebyggt. Kring omradet finns ett antal gardar samt nyare bebyggelse utspritt i
landskapet. I dster finns ett bostadsomrade med bebyggelse i tva till fyra vaningar. Véster om
planomradet och E4:an finns ett verksamhetsomrade. Norr om omradet pagar bebyggelsen av en
trafikantservice med bensinstation och restauranger.

Forindringar

Omradesstruktur

Detaljplanen innehaller till storsta delen omraden for nya verksamheter. Verksamhetstomter ska kunna
erbjudas i storlekar upp till drygt 45 000 kvm. Omradet ska fungera for smaindustri, medelstor och
stor industri, verksambheter, logistik och kontor. Med dessa behov som grund har omradet utformats
med storkvarter. Varje storkvarter har utformats sa att tomterna ska bli funktionella genom att de
omges av kommunala gator for att underlétta en enkel och tydlig angdring.

Anvéndning

Planen mgjliggor industri, verksamheter, kontor, handel, centrumverksamheter och en mindre
idrottsanldggning.
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Kvartersstukrur inom planomradet. Planen mojliggor industri (J), Verksamheter (Z1), kontor (K)
handel (H1) och centrumverksamheter (C1) samt en mindre idrottsanlaggning (R:). | nordvast
sakerstaller detaljplanen en skogsdunge genom anvandningen naturskydd (N3)

I den sydvistra delen av planomradet tillats industriverksamheter (J). Med industri menas omraden for
produktion, lagring, partihandel eller annan jimforlig verksamhet. Inom anvandningen industri kan
verksamheter som kan ge upphov till stérningar for omgivningen etablera sig.

Verksamheter, utom handel med skrymmande varor (Z;) och kontor (K) tillats i stora delar av
planomradet. Markanvéndningsorten Z gor det mojligt att etablera olika typer av ytkrdvande
verksamheter som har begransad omgivningspaverkan. Verksamheterna ska vara av den karaktéren att
de inte ger upphov till storningar fér omgivningen. Det kan till exempel vara lokaler for
serviceverksamheter, verkstdder, lager, tillverkning med tillhérande forséljning eller andra liknande
verksamheter. Aven verksamheter med behov av lokaler for material eller utrustning eller foretag som
erbjuder hushallsnéra tjénster ingér. Utbildningar, till exempel inom bygg- eller fordonsteknik, det vill
sdga utbildningar som har behov av stort utrymme eller innebér viss omgivningspaverkan kan ocksa
inrymmas i anvéndningen. Viss handel ingér i begreppet verksamheter, till exempel handel med varor
som produceras inom omrédet. I huvudsak avses partihandel/proffshandel men i mindre utstrickning
far dven forséljning till enskilda forekomma. Den etablering av séllankdpshandel som pa sa sétt blir
mojlig beddms inte fi stora konsekvenser for centrala Storvreta, frimst eftersom utbudet av
séllankdpshandel 1 Storvreta ar 1agt.
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I den nordostra delen av planomradet mojliggors detaljhandel, utom handel med livsmedel (H;).
Markanvéndningen detaljhandel rymmer forsiljning och kop av varor och tjénster av olika slag, som
till exempel skomakeri, bank och restaurang. Aven handel med skrymmande varor kan placeras inom
omrédet. Centralt i Storvreta finns tvd mindre livsmedelsbutiker och en begrénsad andel
sidllankopshandel. I samband med planarbetet har en handelsutredning for Storvreta gjorts pa uppdrag
av Uppsala kommun. Utredningen syftar till att kartligga marknadsforutsittningarna for olika typer av
handel i Storvreta utifran tre scenarier (nuldge, + 500 bostdder resp. + 1 500 bostédder). Utredningen
visar att en utbyggnad av cirka 1 500 bostdder i Storvreta inte kommer att fordndra handelns villkor i
nagon stérre omfattning, men att en utbyggnad av livsmedelshandel i Fullerd troligen skulle innebéra
att en av de tva etablerade aktorerna i Storvreta centrum kommer att forsvinna dé kdpkraften inte
racker till for tre storre livsmedelsbutiker. Storvreta centrum ska enligt den fordjupade 6versiktsplanen
for Storvreta utvecklas och @ven fortsittningsvis vara ortens offentliga och kommersiella centrumnod.
Dérfor begransas mojligheten att bedriva detaljhandel inom planomradet till den norddstra delen av
planomradet och handel med livsmedel tillats inte alls. Andelen handel inom planomréadet begransas
ocksd med motivet att undvika nyetableringar av framforallt storre kopcentrum som kan leda till en
trafikalstring som omradets trafiksystem inte &r anpassat till.

I den nordostra delen av planomradet tillats forutom handel dven centrumverksamhet (C,), vilket kan
innebéra verksamheter som pé grund av sin funktion bor ligga centralt. Det kan rora sig om kontor,
samlingslokaler, gym, restauranger och kyrkor eller andra religiosa byggnader.

I den sydostra delen av planomradet mojliggors en idrottsanldggning i liten skala. Det kan till exempel
vara en mindre idrottshall som kan bli en tillgdng for omkringliggande bostdder. Storleken begréinsas
for att inte ge upphov till stora trafikfloden.

Exploateringsgrad

Exploateringsgraden pé anvindningsytorna regleras i detaljplanen. Det gors med en storsta tillatna
byggnadsarea, vilket innebér den yta som byggnaderna upptar pa marken. For samtliga kvarter
begrinsas byggnadsarean till hogst 50 % av fastighetsarean.

e1 50 % Stdrsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean.

Ett motiv till att begréinsa exploateringsgraden &r att sékerstilla att parkering och angdring ryms inom
den egna fastigheten. Det ger ocksd goda mojligheter till att spara eller anldgga vegetation pa enskilda
fastigheter. Dessa ytor kan bidra till fordréjning och infiltration av fastighetens dagvatten. Krav pa
fordrdjning av dagvatten stélls pé varje enskild fastighet, i enlighet med Uppsala vattens riktlinjer.

Detaljplanen mojliggdr dven en mindre idrottshall, motsvarande 1 000 kvadratmeter bruttoarea. Syftet
med idrottshallen &r att den ska fungera som en trdningshall alternativt om behov finns av lokaler for
skolidrott, byggratten medger en fullstor idrottsplan men inte nigra stérre utrymmen for askadare.
Byggritten begransas for att inte belasta trafikkapaciteten i omradet, ambitionen dr huvudanvindarna
av idrottshallen ska na anldggningen till fots eller med cykel.

e3 1000  Storsta exploatering for idrottsanléaggning ar angivet varde i kvadratmeter bruttoarea.
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Utformning och gestaltning

Négot sérskilt gestaltningsprogram har inte uppréttats for planomradet, men byggnader ska utforas
med god kvalitet vad géller utformning och materialval framforallt for bebyggelse som vénder sig mot
E4, viag 290 och Kometvigen. Byggnader ska placeras i linje med eller vinkelrdta mot E4 och

Kometvégen.

Kommande byggnadernas utformning ska samspela med den lokala byggnadstraditionen, utan att bli
allt for dominerande. En modern utformning av bebyggelsen ar att foredra for att inte ny bebyggelse
ska blandas ihop med den dldre bebyggelsen i omgivningen. Bebyggelsen ska dér det 4r mojligt smélta
in i gronskan och undvika karaktéren av en bebyggelsefront som syns i det 6ppna landskapet.

p1

P2

ps

fs

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Syftet med denna
bestdmmelse ar att sékerstilla utrymmet mellan de olika fastigheternas bebyggelse med
tanke pé brandrisk och mgjlighet att underhalla byggnaderna.

Byggnad som placeras mot avtagsrampen fran E4 ska placeras i linje med eller
vinkelratt mot avtagsrampens strackning. Syftet med bestimmelsen &r att planomradet
ska fa ett ordnat uttryck mot omgivande landskap.

Byggnad som placeras mot Kometvagen ska placeras i linje med eller vinkelratt mot
Kometvagens strackning. Syftet med bestimmelsen é&r att planomradet ska fa ett ordnat
uttryck mot omgivande landskap.

Byggnad ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet. Byggnaders arkitektoniska
utformning invid E4, vag 290 och Kometvagen ska agnas sarskild omsorg avseende
materialval, fargsattning och detaljutformning. Syftet med bestdmmelsen ar att mildra
bebyggelsens dominans i landskapet. En fargsattning som tar stdd i och harmonierar
med naturens farger (till exempel graa, grona och bruna nyanser) ir att féredra.
Kulorerna bor vara ddmpade, starkt lysande farger, som till exempel kritvita fasader,
riskerar att dominera landskapet och ska darfor undvikas.

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter. Utformningen av byggnaderna regleras
med en hogsta nockhdjd om 11 meter, i storre delen av planomradet. Begrénsningen
i hojd syftar till att mildra bebyggelsens dominans i landskapet och att samtidigt
mojliggdra industri- och logistikbyggnader.

Hdgsta nockhdjd &ar angivet varde i meter éver angivet nollplan. Utformningen av
byggnaderna i den del av planomradet som ligger ndrmast E4 regleras med en hogsta
nockhdjd pé + 47 meter 6ver nollplanet, hjden begrinsas for att minska paverkan
pa riksintresset for kulturmiljovarden i den delen av omradet som syns mest fran det
omgivande landskapet.
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Skyltar och belysning

Eftersom planomrédet angrinsar till riksintresset for kulturmiljovarden samt att storre végar passerar
planomrédet regleras skyltning och belysning. Placering och utformning av skyltar ska géras med
omsorg. Bland annat ska skyltar och belysning som é&r synliga fran omgivande landskap inte ha
blinkande delar och belysning ska vara riktad nerat. Antalet skyltar, master och flaggspel med mera
bor begréinsas och skyltars form, storlek och firg bor anpassas till byggnader, vigmiljo och landskap.
Skyltars budskap ska ha en tydlig koppling till byggnadens pagaende verksamhet.

Som huvudprincip géller att skyltning &r en friga om kommunikation, estetik och trafiksékerhet.
Skyltning inom detaljplanelagt omrade 4r en fraga for kommunen att ta stéllning till vid
bygglovsansokan.

f1 Skyltar synliga fran omgivande vagar och landskap far inte vara blinkande eller
rorliga.
f2 Skyltar ska placeras samordnat pa husfasader. Skyltar och informationsanordningar

bor i forsta hand placeras pé byggnadsfasader. Huvudinriktning bor i dessa fall vara ett
gott helhetsintryck dér skylten inte visuellt verordnar sig byggnaden.

fa Belysning synlig fran omgivande vagar och landskap ska vara riktad nerat och far inte
vara rorlig eller blinkande. Belysning fran skyltar eller gatubelysning ska vara riktad
nerat och ej ge strobelysning ut i landskapet.

Offentlig och kommersiell service
Forutsittningar

Planomrédet ar vid detaljplanens upprattande obebyggt. Avstandet till Storvreta centrum ér cirka tre
kilometer och till Uppsala &r det omkring sju kilometer. Kommunikationerna till omradet ses som
goda i och med nérheten till E4 och att bussar trafikerar vig 290. Véster om E4 finns ett mindre
verksamhetsomrade. Norr om planomradet pagar byggnation av trafikantservice med bensinstation,
servicebutik och restaurang. Intilliggande detaljplan mojliggor ett bostadsomrade med ungefar 500
bostéder.

Fordandringar

Detaljplanens genomférande kommer innebéra att viss form av service kan etableras inom Fullerd.
Omréadet planldggs for bland annat for verksamheter som kan innebéra etablering av proffs- och/eller
séllankdpshandel samt en idrottsanldggning. Syftet med den anvindningen dr att mota en kommande
efterfragan pa till exempel gym eller annan typ av motionsanldggning. Kapaciteten i Fulleromotet styr
begriansningen av andelen service, bland annat idrottsanlédggningens storlek och formen av handel. For
att inte belasta motet i maxtimmarna tillats i stora delar av planomréadet endast handel som &r knutna
till verksamheter och sé kallad proffshandel, inom anvédndningarna J och Z.

Ett storre antal nya arbetstillfdllen kan komma att genereras i samband med omradets utveckling. Gott

om utrymme for etablering av storskaliga verksamheter som kan bidra till 6kat antal arbetstillfdllen
uppmuntras i ett mycket fordelaktigt 1age intill viktiga kommunikationsstrak.
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Friytor

Langs med gatorna planeras gédng- och cykelvégar sa det ska finnas sékra mojligheter att forflytta sig
till fots eller med cykel mellan bostadsomradena, verksamhetsomrédet samt till riksvdg 290 dér en
befintlig cykelvdg mellan Storvreta och Uppsala finns.

Tillganglighet for funktionshindrade

Nya byggnader som innehaller arbetslokaler eller lokaler som allménheten har tilltrdde till ska
utformas enligt gillande bestimmelser och lagar, vilket innebér att de ska vara tillgéngliga for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsféormaga, bestimmelserna géiller 4ven for utemiljder.
Tillgdngligheten provas i detalj i bygglovsskedet.

Mark och geoteknik
Forutsittningar

Planomrédet ligger pa en hojd av blockmorin i kanten av det 6ppna slattlandskapet. De storre delarna
av planomradet ar avverkad skogsmark. Terrdngen &r kuperad och utgdrs av relativt blockrik morén.
Berg i dagen har inte noterats i ndgon storre omfattning men moréntickningen ovan berg kan antas
vara begrinsad. Enligt jordartskartan finns &ven omrdden med lera, vilka &r av glacial typ och bedoms
ha ringa méktighet. I nordvistra delen finns ett omrade av sammanhéngande akermark. En dversiktlig
geoteknisk utredning av omradet visar att de geotekniska forutsittningarna for bebyggelse dr goda.

Foriandringar

En mer detaljerad markundersdkning bor goras infor byggnation och anldggningar for att bland annat
klargora grundlaggningsteknik.

Att planomradet ligger inom yttre skyddszon for vattentékt innebér enligt vattenskyddsforeskrifter att
markarbeten inte far ske till en ldgre niva 4n 1 meter 6ver hogsta naturliga grundvattenniva, utan
tillstdnd fran lansstyrelsen.

Trafik och tillganglighet
Forutsittningar

Gatunat

Kometvigen som passerar norr om planomradet, fungerar i dagsldget som infartsvig till Fullero
bostdder. Den fordjupade dversiktsplanen pekar ut en ny huvudgata in till Storvreta som kopplas ihop
med Kometvégen. En forstudie av vigdragningen har genomforts.

En befintlig cykelvdg finns mellan Storvreta och Uppsala vilken passerar planomréadet langs med vég
290. Langs med Kometvigen finns en cykelvidg som kopplar ihop Fuller6 bostdder med cykelvigen
vid vag 290.

Planomradet angrénsar till E4, som &r av riksintresse for kommunikationer, och vig 290.
Arsdygnstrafiken (ADT) pa E4 4r knappt 11 500 i sddergdende riktning och drygt 12 300 i
norrgdende, andelen tung trafik dr 9 %. Avtagsrampen frn E4 till vig 290 (norrgaende) ar drygt 5 200
ADT varav cirka 4 % tung trafik (enligt 2016 &rs métning, Trafikverket). For vig 290 ir
arsdygnstrafiken 9 900 varav 8 % tung trafik (enligt 2017 ars métning, Trafikverket).
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafik trafikerar vig 290 och hallplats finns omkring 200 meter norr om omradet. Den nya
huvudgatan in till Storvreta som planeras i anslutning till omrédet kan komma att trafikeras med
kollektivtrafik. I Storvreta finns jarnvégsstation som trafikeras av Upptaget.
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1) E4, 2) V&g 290, 3) Kometvagen, 4) Foreslagen dragning av ny huvudgata in till Storvreta.

Overgripande trafikutredningar
Inom ramen for genomforandeplanen for den fordjupade dversiktsplanen for Storvreta har tva
trafikutredningar genomforts, en utredning om trafikplatsen i Fullerd och en trafikanalys for Storvreta.

Trafikanalysen for Storvreta svarar pa hur mycket trafik och vilka fardmedelsandelar kan ténkas ga pa
gator i Storvreta i framtiden. I utredningen har dven gang- och cykelvégnitet i Storvreta setts over.
Utredningen visar pa att kapaciteten i befintligt vagsystem ér tillracklig for den planerade
utvecklingen. For den nya huvudgatan in till Storvreta som planeras ar det tillrdckligt med ett korfalt i
vardera riktningen.

I trafikutredningen for trafikplatsen (Fullerdmotet) har tre utredningsalternativ utretts och ett av dem
bedoms dka kapaciteten i den utstrdckningen som behovs och samtidigt vara den mest yteffektiva och
motiverade utformningen. Sammanfattningsvis innebdr det alternativet att ett hogersviangsfalt byggs
med start redan efter avfarten pa E4, den bro som finns 6ver gang- och cykelbanan behdver breddas i
och med breddningen av avtagsrampen. Vidare breddas vig 290 med ett extra norrgéende korfalt fram
till planerad cirkulationsplats vid korningen vig 290/Kometvéigen. Géng- och cykelviagen langs med
vig 290 flyttas ldngre dster ut men ryms inom planlagt vigomrade.
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Huvudvag inkl gc Sektion (E-E) DEL 1

Cirkulationsplats huvudvag DEL 1

Huvudvag inkl gc Sektion (E-E) DEL 2

Cirkulationsplats som behévs pga verksamhetsomrade pa Fullers 21:66

Ny lokalgata inkl gc sektion (B-B)

Ny cirkulationsplats vid vag 290 inkl. gc-tunnel

Huvudvag inkl gc Sektion (E-E) DEL 3

Tva cirkulationsplatser huvudvig DEL 3

Ny trafikplats i séder som behévs vid ev. utveckling av det sédra verksamhetsomrade
Parker och gronomraden utpekade i FOP Storvreta

Fuller@ trafikplats UA1: nytt vanstersvangfalt vag 290 till dubbla korfalt och fiytt av ge-vag
Fullert trafikplats UA3: breddning av E4 avfartsramp osterut till dubbla korfalt

Forslag till 6vergripande infrastruktur inom omradet for den férdjupade 6versiktsplanen for
Storvreta. Karta fran genomforandeplanen for Storvreta.

Pé den véstra sidan av trafikplatsen foreslas ett
vénstersvangskorfalt vid rampanslutningarna
for trafik fran véster pa vig 290 och ett
avsvangningskorfalt for trafik fran dster,
hogersvangskorfaltet avlutas forst i kurvan pa
pafartsrampen. Aven pa vistra sidan av
trafikplatsen krévs en justering av gang- och
cykelvigen som ér ténkt att flyttas soderut.

Utbyggnadsstrackor for det
utredningsalternativ som foreslas for
ombyggnad av trafikmotet. Illustration Sweco.
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Forindringar

Gatunat

Gatunitets utformning syftar till att ge goda forutsattningar for en flexibel tomtindelning. Véagstruk-
turen inom omradet dr uppbyggd med tva sektioner som l6per lodritt genom planomradet. Tva ost-
viéstliga vigar forbinder de storre nord-sydliga vigarna, och mdjliggdr en koppling till Meteorvégen i
Oster. Vagomradena har en bredd om 16,5 meter, vilket mojliggor tva korfélt, dubbelsidig gangbana,
gronyta och cykelbana, se mojlig sektion nedan. Viagomradet ldngst séderut dr endast 10 meter brett
och rymmer endast en gangbana vid sidan om korbanorna. Vid en eventuell framtida expansion av
verksamhetsomradet sdderut kan vigen breddas.

GATA Gata.

D O Korbar forbindelse far inte anordnas. Utsatta ligen av kvartersmarken forses med
utfartsforbud for att uppna en trafiksiker vagstruktur.

Planomradet mojliggor att pa sikt bygga vidare verksamhetsomradet soderut. Planforslaget forutsatter
att ett framtida verksamhetsomréde sdder om planomradet i huvudsak trafikforsorjs via en ny
trafikplats, i linje med FOP Storvreta samt genomforandeplanen FOP Storvreta.
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Mojlig gatusektion for vagarna inom planomradet.

Idén med storkvarter &r att alla tillkommande fastigheter ska kunna angoras via kommunala gator.
Efterstravansvirt dr, om mojligt, att infarter till fastigheter primért sker via de 6st-véstliga vigarna och
sekundért via de nord-sydliga vigarna.

Planomrédet ansluts i norr till Kometvégen, som &r en del av den végsstruktur som antogs i
detaljplanen for Fullerd Park. Detaljplanen ger utrymme for en cirkulationsplats. Utredningen visar att
om Kometvigen utformas med tva korfilt i vardera riktningen mellan Vag 290 och infarten till
planomradet samt kompletteras med en cirkulationsplats med minsta rondellradie 10 meter sa har
trafiklosningen tillfredstillande standard.
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Trafikantservice
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Kometvéagen véastra (Anslutningsvéag 1)
i

Kometvégen 6stra (Anslutningsvég 1)

A
Schematisk illustration av hur verksamhetsomradet kan anlutas till Kometvagen.
Structor AB har tagit fram en trafikutredning for planomradet. Med utgdngspunkt i planforslaget har

berdkningar gjorts for att uppskatta de trafikfloden som planomradet forvéntas generera nir det &r fullt
utbyggt.

ADT  ADT tung /" ,; .
! AR =

A 5240 1020\ ¥y i s,
B 2550 390 o

C 1140 170

D 500 75

E 3280 730

F 1200 180

G 500 75

H 456 70

I 230 35

Beraknade trafikmangder vid ett fullt utbyggt omrade, fordon/dygn (ADT) och trafikméngd tung trafik
(ADT tung). Andelen tung trafik bedéms vara 15 %.
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Parkering

All parkering ska 16sas inom kvartersmarken, enligt géllande parkeringstal. Parkeringstalen for
verksambheter &r riktvirden och den slutliga bedomningen ska goras utifran den verksamhet som ska
bedrivas. Hansyn ska tas till 1dget och méjligheten att anvénda andra fardsitt dn bil, till exempel god
tillgéng till kollektivtrafik eller bra cykelinfrastruktur. Parkeringstalen anger att minst 5 parkerings-
platser ska anldggas per 1000 kvm bruttoarea for kontor respektive 3 parkeringsplatser per 1000 kvm
for ovriga verksamheter. Parkeringstalen for verksamheter dr riktvérden for parkeringsbehovet och vid
faststéillande av projektspecifikt parkeringstal ska den slutliga bedomningen goras utifrdn den
verksamhet som ska bedrivas.

For verksamheter som till exempel handel och sportanlédggningar ska sirskilda parkeringsutredningar
tas fram for att faststélla behovet. I utredningen ska det dven ingé hur firdmedelsandelen for cykel
eller kollektivtrafik kan 6ka och dédrmed begrénsa antal bilparkeringar.

For cykelparkering géller 40 parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter verksamhetsyta.

Halsa och sakerhet

Forutsittningar och forindringar

Buller
Planomrédet dr 6verlag inte bullerutsatt. Bullernivderna berdknas till 40-55 dBA. Mot E4 och vig 290
ar nivderna hogre. Jarnvégen 1 6ster paverkar inte planomradet med buller.

|
70-75 dBa
65-70 dBa
N 60-65 dBa
b 55-60 dBa
4 50-55 dBa
/ N 5508
B o0

-40 dBa

Bullerkartering fran vagtrafik. Planomradet markerat med svart streckad linje.

Influensomrade for Forsvarsmakten

Uppsala 6vningsflygplats dr beldgen cirka 6 km sydvést om planomréadet. Flygplatsen ar klassad som
riksintresse och vérdet bestar i forsta hand av mojligheterna att fortsatt nyttja en av fa kvarvarande
militéra flygplatser for 6vningar och transporter. Samtliga militéra flygplatser utgor dven reserv-
flygplatser vid pagaende flygtjanst i hindelse av otjanlig véaderlek eller vid nddsituationer. Kring
Uppsala 6vningsflygplats har Forsvarsmakten ett influensomrade som beror hela detaljplaneomradet.
Risken for paverkan pa riksintresset bestér i att oldmpligt lokaliserad storningskéanslig bebyggelse pa
sikt kan innebéra begrinsningar av verksamheten pa flygplatsen. Verksamheten pa flygplatsen kan
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paga savil dagtid som kvillstid. Influensomradet avseende buller har av Forsvarsmakten definierats

berdknade utomhusnivéer till Lamax 80 dB for det definierade militdra flygvégssystemet. Alla plan-
och lovdrenden inom influensomradet ska remitteras till Férsvarsmakten.

Utbredning av influensomradet for forsvarsmaktens riksintresse. Planomradet markerat med svart
linje.
Markféroreningar

Det finns inga kidnda markfororeningar i omradet.

Luft
Halterna av luftféroreningar 6verskrider inte miljokvalitetsnormerna inom omradet.

Brandvattenforsorjning
For att skapa forutséttningar for riddningsingripanden behdver brandposter anldggas i omradet, péa
strategiska platser i samrad med rdddningstjénsten.

Farligt gods och brandfarliga varor

E4:an dr en prioriterad led for farligt gods och bade E4:an och vég 290 &r utpekade strategiska végar
for tyngre transporter.
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G - drivmedelsférsorjning E - tekniska anliggningar B - bostader
(obemannad) G - drivmedelsférstrjning (bemannad) C - centrum
L - odling och djurhallning J - industri D - vard
P - parkering (ytparkering) K- kontor H - detaljhandel
T - trafik N - friluftsliv och camping 0 - tillfallig vistelse
P - parkering (8vrig parkering) R - besdksanlaggningar
Z - verksamheter 5 - skola

Rekommenderade skyddsavstand mellan transportleder for farligt gods och olika typer av
markanvandningar. Avstanden mats fran vagkanten.

En oversiktlig riskbeddmning har upprittats av Structor Riskbyran AB som syftar till att belysa
lampligheten i planforslaget ur ett olycksperspektiv. De rekommenderade skyddsavstinden anger att
de foreslagna typerna av markanviandning: industri (J), kontor (K) och verksamheter (Z1), bor ett
minsta skyddsavstdnd for bebyggelse vara minst 40 meter. For besoksanldggningar (R) och for handel
(Hy) bor avstdndet uppga till minst 75 meter. Ingen bebyggelse kommer att placeras inom 40 meter
fran E4:an, och de anldggningar som kréver ett 4nnu ldngre skyddsavstand placeras i Ostra delen av
planomrédet, langst fran E4.

Marken far inte férses med byggnad. Prickmarken sikerstiller att byggnader inte
placeras inom skyddsavstandet fran E4:an.

Norr om planomradet ar en bensinstation under uppforande. Boverkets riktvarde for skyddsavstand for
bensinstationer dr 100 meter, ddr 50 meter motiveras av risken som verksamheten medfor. Resterande
del av skyddsavsténdet beror pa buller, lukt, ljusstorningar och luftféroreningar. Byggritten for
trafikantservicen norr om omradet ligger pa ett avstand av drygt 50 meter frén planomréadets gréns.
Tillkommande bebyggelse placeras pa ett avstind om minst 100 meter fran trafikantservicen.

Resurshallning

Planomradet ligger strategiskt i forhallande till befintligt vignét och den téinkta nya huvudgatan till
Storvreta. Kollektivtrafiken ar vdl utvecklad med busslinjer som passerar langs med vég 290, befintlig
busshallplats finns cirka 250 meter norr om planomrédet. Intentionen &r att &ven den nya gatan in till
Storvreta ska trafikeras med kollektivtrafik. Den fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta pekar ut
omradet soder om Ostra Fullerd, i kilen mellan jarnvigen och motorvigen foreslas ett storre
verksamhetsomrdde for mer ytkrdvande verksamheter och storre etableringar. P4 sikt kan &dven
stickspar fran jirnvigen anldggas.
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Teknisk forsorjning
Forutsittningar och forindringar

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp &r framdraget till fastighetsgrins. Planomradet kommer att anslutas till
den kommunala VA-anldggningen.

Dagvatten, recipient

Structor AB har pa uppdrag av byggherren Urbanica AB tagit fram en dagvattenutredning for
planomrédet. Utredningen ligger till grund for stdllningstagandena i detaljplanen. Syftet med
utredningen &r att beskriva nuldget och de fordndringar som den planerade exploateringen innebér.

I samband med exploatering kommer omradets markanvindning genomga en stor fordandring vilket
paverkar omrédets avrinning, bade avseende floden och foéroreningssituation. Dagvatten ska
omhéndertas och fordrdjas lokalt inom omradet innan anslutning till det kommunala dagvattennitet.

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for Fyrisdn som har méttlig ekologisk status.
Vattenforekomstens miljoproblem sammanfattas i tva punkter. Miljogifter, framforallt kvicksilver och
bromerade difenyletrar, och fordndrade habitat genom fysisk péverkan.

For att inte forhindra att Fyrisdn uppnar god ekologisk status behover dagvatten renas i flera steg innan
det slapps ut till recipienten. De systemldsningar for dagvatten som foreslas for planomradet ar:

e Dagvatten fran takytor inom kvartersmarken leds lampligen till omgivande gronytor for
infiltration om det dr majligt.

e Dagvatten fran parkeringar, gangvagar och andra hérdgjorda ytor inom kvartersmarken
fordréjs och renas lampligen i skelettjordar, vixtbaddar/planteringsytor eller svackdiken. For
att erhélla en hdgre reningseffekt bor en kombination av dessa anvindas, exempelvis genom
att forst leda dagvatten mot planteringsytor och sedan sléppa det i svackdiken.

e Rening och fordrojning av dagvatten fran allmén platsmark foreslas ske i skelettjordar langs
planerade gator. Denna 16sning kompletteras med en samlad rening och fordréjning i en
damm. Detta for att komma upp i tillricklig fordrojningsvolym och tillrdcklig rening for
dagvattnet fran gatorna.

bs Hogst 75 % av fastighetsarean far hardgoras. Syftet med bestimmelsen ir att
sékerstélla att det inom varje fastighet finns utrymme for dagvattenhantering, till
exempel 1 vixtbdddar och andra gronytor.

a Marklov kréavs aven for markatgarder som férsamrar markens genomsléapplighet. Syftet
med bestimmelsen ér att sdkerstélla att markens genomslépplighet inte forsdmras.

Den allminna platsmarken bestar i huvudsak av trafikerade hardgjorda ytor, i form av gator.
Trafikerade ytor ar en kélla for spridning av méanga fororeningar, bland annat tungmetaller, och
dagvattnet som avrinner dessa ytor behover darfor renas innan utslapp till recipient. For att uppfylla
tillracklig rening inom planomradet krévs det att dagvatten fran gatan renas i flera steg.
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Dagvattenutredningen foreslar att dagvattnet fran gatan renas i skelettjordar och sedan leds till en
samlad fordrdjning i en dagvattendamm i planomrédets nordvéstra hom.

PARK; Dagvattendamm. Syftet med bestimmelsen &r att méjliggora en dagvattenanldggning
inom allmén plats.

Oversvamning

Parkmarken med dagvattendammen fungerar &ven som en naturlig 6versvimningsyta vid stora skyfall.
Planomrédet sluttar fran sdder, och den naturliga lIdgpunkten finns i planomrédets nordvéstra horn,
vilket dven ar omradet for dagvattendammen. Vid extrema regn kommer denna yta dven att fungera
som en kontrollerad dversvimningsyta for att minska skador pa byggnader och infrastruktur.
Dagvattendammen och en modellering av marken behdvs for att sékerstilla att vattnet inte stiger 6ver
Kometvigen och rinner vidare norrut utan stannar inom parkomradet, i héndelse av extrema regn.

d Senario vid skyfall med g i
e A markmodellering och A LY
i \ damm. \
. 14 000 m3 (hela regnet)
Ryms inom ytan
Ytans botten +25.60
Vattenytan +26.90

Senario vid skyfall
utan
markmodellering
och damm.
Vattnet rinner éyer
Kometvagen och ©
vidare norrut

14 000 m3.

Avfall

Varje fastighetségare ansvarar sjilv for att ordna platser for himtning av avfall, alternativt tillsammans
med grannfastigheter. Hamtstélle for avfall ska ordnas sa att det uppfyller kraven pa god arbetsmiljo.
Hamtningsstillena ska ligga i markplan och angdring av sopfordon ska kunna ske utan backnings-
rorelse. Dragvégen for sopkérl ska vara maximalt 10 meter l4ng, hardgjord, fri fran hinder och
nivaskillnader. Vid behov ska uppstéllningsplats for avfallsfordon anordnas, oaktat om det ar pa
enskild eller allmén fastighet. Uppstéllningsplats for avfallsfordon kan inte kombineras med parkering.

Inom planomradet finns mojlighet att uppfora en atervinningsstation. Atervinningsstationen kriver en
plan yta med erforderligt utrymme, placering och utformning kommer att behdva studeras vidare om

en sadan anldggning blir aktuell.

El, varme, tele och bredband
I anslutning till planomréadet finns ledningar for el, fjarrvirme, bredband och telekommunikation.

34 (41)



Det finns behov av fem nitstationer inom omrédet. Plats for dessa har reserverats. Ett skyddsavstand
om minst 4 meter frén nétstationen till nirmaste brénnbara del av byggnad ska héllas. Inom kvarters-
mark tillats ocksé elndtsstationer for lokalt behov. Forutsittningar finns for att 14gga ledningar for den
tekniska forsorjningen i planerade gator.

E Tekniska anlaggningar.
u; Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
1; Markreservat for allmannyttig luftledning.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omradet. Genom huvudmannaskapet ansvarar
kommunen for att gator och andra allmédnna anléggningar byggs ut till kommunal standard. Uppsala

Vatten och Avfall AB dr huvudman for vatten-, dagvatten- och avloppsledningar och ansvarar for
eventuell utbyggnad av dessa.

Ansvaret for uppforande och drift av anldggningar inom kvartersmark ligger pa fastighetsdgaren. Det
ar fastighetségarens ansvar att inte paverka omkringliggande fastigheter vid utbyggnad och drift av
omradet. Fastighetsdgaren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomforande av detaljplanen.

Trafikverket ar viaghéllare for E4 och Riksvdg 290 och beslutar om, och ansvarar for, atgarder
gillande dessa.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal ska upprittas och foreligga innan planen antas av kommunen. Avtalet ska bland

annat reglera ansvarsfordelning, kostnader for detaljplanens genomforande samt markdverlatelser
mellan kommunen och byggherren.

Exploateringen ar en del i en etappvis utbyggnad av tétorten Storvreta, exploateringsavtalet kommer
dven innehalla exploateringsersattning for den overgripande infrastruktur som anses ndodvéndig for att
mojliggora exploateringen. Exempelvis handlar det om kapacitetshdjande atgérder i Fullero trafikplats.

Tekniska atgarder
Byggskedet
En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas

av byggherren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstdrningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta &tgérder mot byggrelaterade skador.

Arkeologi

Byggherren bekostar de arkeologiska utredningar som ar nddviandiga. En arkeologisk forundersokning
ska gbras innan byggstart.

Ledningar

I anslutning till planomrédet finns f6ljande ledningar enligt ledningskollen.se.
e Dricksvatten, Uppsala Vatten AB
e Spillvatten, Uppsala Vatten AB
e Dagvatten, Uppsala Vatten AB
o Elektrisk vagutrustning, Trafikverket véig, nationellt underhall
e El, Vattenfall Eldistribution AB
e Fiber, IP Only
e Tele, Skanova
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Det kan finnas ytterligare, for Stadsbyggnadsforvaltningen okénda, ledningar som berdrs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersdka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begéras innan arbetena sétts igdng. Befintliga anldggningar maste hallas tillgéngliga for berérda
ledningségare under byggtiden. Eventuell flytt av ledningar bekostas av byggherren.

Dagvatten

I samband med bygglovsprovningar, ska férdjupade utredningar tas fram for hantering av dagvatten
inom tomtmark.

Ekonomiska atgarder

Byggherren bekostar och kommunen ansvarar for dtgdrder inom allmén plats. Kommunen tar ut
kostnaderna for detaljplanens genomforande i form av en exploateringserséttning.

Byggherren bekostar de utredningar som dr nddvéandiga for bygglovsprovningen.

Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av ett separat avtal mellan fastighetségare och lednings-
dgare. Ledningsdgare ansvarar vid behov for ansdkan om ledningsrétt for ledningar och tillhdrande
anldggningar.

Inl6sen, ersiattning

Mark som i den nya planen ska 6verga till allmén platsmark ska regleras dver till lamplig kommunal
fastighet.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmdnna VA-ledningsnitet ska en avgift betalas enligt Uppsala Vatten och
Avfall AB:s gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift (engangsavgift) och
brukningsavgift (periodisk avgift).

Bygglovsavgift
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetségaren rétt att soka bygglov enligt detaljplanen.
Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens géillande bygglovstaxa.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsréttsliga dtgdrder som &r en forutsittning for planens
genomforande.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Delar av fastigheten Fullerd 21:66 dvergér till allmén plats enligt detaljplanen. Tillkommande allmén
plats kan regleras in i 1dmplig kommunal fastighet vid genomférandet av detaljplanen.

Teckenférklaring

7 Overgar fan prvat fsligel il
E|II|_'I1§1.F¥W-ts i’ e

= Plangréns
—— Fastighetsgréins
— Trakt

Kommunal fastighet
| Privat fastighet

Ilustration som visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet. Kvartersmarken kommer att
avstyckas till flera nya separata fasigheter.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet d4r den mest troliga hindelseutvecklingen inom planomradet om planen inte
genomfors. For planomrédet innebir det att ingen byggnation sker och att planomradet bibehaller
dagens karaktidr med huvudsakligen skogsmark och en liten andel jordbruksmark. Nollalternativet
innebir att FOP Storvreta inte genomfors och att det inte tillkommer mark for verksamhet som
kommunen é&r i behov av.

Miljoaspekter
Landskapsbild, stadsbild

Genomforda analyser och beddmningar som genomforts i miljokonsekvensbeskrivningen visar att en
utbyggnad enligt planforslaget inte har baring pa riksintressets motiv. Daremot paverkar planen ett av
de uttryck for riksintresset som hor till motivtexten, ’det Oppna odlingslandskapet som omges av en
skogsrida”. Andra beskrivningar av riksintresset som paverkas (men som inte har koppling till
motivet) ar ”Fyrisdn som kommunikationsled”, ”dldre vagstrackningar” samt "utflyttade géardar”.

Fuller6 Foretagspark orsakar negativ paverkan dels genom att akermark tas i ansprak, vilket forskjuter
granserna mellan byn Fullerds indgor och utmark samt den forhistoriska strandlinjen, och dels genom
att skogsmarken reduceras genom ny bebyggelse, vilket leder till att utmarken minskar. Den negativa
paverkan som tidigare orsakats av byggnationen av motorvégen, trafikantservice och Fullerd bostdder
adderas dirmed. Planen medfor dven att sambandet mellan byn Fullerds indgor och utmark forsvagas,
vilket adderar den negativa paverkan som motorvégen har dsamkat pa sambandet. Den additiva
negativa paverkan bedéms inte vara av den omfattning att den medfor skada pé négot av riksintressets
vérden.

Kulturarv

En arkeologisk forundersdkning ska genomforas innan byggstart for att tydligare faststilla eventuellt
behov av utgravningar, vilket kan innebéra att limningar tas bort fran omradet. Tillstdnd av
lansstyrelsen for detta krédvs i sirskild provning enligt kulturmilj6lagen.

Naturmiljo

Att en mindre del jordbruksmark tas i ansprék for ny bebyggelse anses vara acceptabelt da omradet i
den fordjupade oversiktsplanen pekas ut som ett utvecklingsomrade for handel och verksamheter.
Genomforandet av planen bedoms inte medfora ndgon betydande paverkan pa naturmiljon.

Rekreation och friluftsliv

I och med att ett oexploaterat omrade tas i ansprak fordndras forutsittningarna for rekreation pa
platsen. Da omradet bestéar av avverkad skogsmark samt att det inte ar utpekat som del av det
tatortsnéra friluftslivet bedoms fordndringen som acceptabel. Utveckling av gédng- och cykelnitet
beddms ha positiva konsekvenser for rekreation och friluftsliv. Den planerade exploateringen beddms
inte paverka utblickarna fran Fyrisdn och dess ndrmaste omgivning. Miljopaverkan pé rekreation och
friluftsliv bedoms som liten.
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Mark och vatten

Detaljplanens genomforande innebér att omraden som idag bestar av genomslappligt material kommer
att bebyggas och hardgoras.

Planomrédet ligger inom yttre vattenskyddszon och kraven péa dagvattenhantering ar darfér hga inom
detaljplanen. Att planomréadet ligger inom yttre skyddszon for vattentékt innebér enligt
vattenskyddsforeskrifter att markarbeten inte far ske till en ldgre niva d4n 1 meter 6ver hogsta naturliga
grundvattenniva, utan dispens fran lansstyrelsen.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora nagon betydande paverkan pa mark och endast
liten paverkan pé vatten.

Resurshushéllning

Utbyggnaden av verksamhetsomradet medfor 6kade utsldpp av koldioxid, kvéveoxid och partiklar, i
och med den 6kade trafikbelastningen. Omradets 6ppna och topografiska lidge bidrar till att det &r
osannolikt att hdlsoskadliga &mnen fran avgaser koncentreras i gaturummet. Utsldppen beddms som
acceptabla i och med att logistikverksamheter hade genererat lika stor andel utslépp om de lokaliserats
pa annat hall. Omradet ligger strategiskt med nira koppling till E4:an. Avstindet till Uppsala centrum
ar cirka 10 kilometer. Omradet &r tinkt att innehalla verksamheter, industrier, kontor och en mindre
del service i form av séllankdpshandel och idrottshall. Syftet med omradet ar att det ska locka
verksamhetsutdvare som inte ar beroende av direkt koppling till centrum men kraver god tillgéng till
transportnit. Den fordjupande Gversiktsplanen for Storvreta pekar ut ett stort omrade soder om
planomradet som ett framtida verksamhetsomrade med fokus pa industri och ytkrdvande
verksambheter. Ett stickspar fran jarnvigen kan tillkomma f6r att minska miljobelastningen fran
vigburen trafik. Ett samutnyttjande av stickspéret kan bidra till minskade utsléapp &dven inom Fullerd
21:66.

Jordbruksmark kommer att tas i ansprak for exploatering. Uppsala kommuns 6versiktsplan pekar ut
omrédet som utvecklingsomrade for verksamheter. Miljobalken slar fast att brukningsvérd jord-
bruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller annan anlédggning endast om det behovs for att
tillgodose ett vasentligt samhéallsintresse som inte kan tillgodoses pé ett fran allmén synpunkt
tillfredsstdllande sétt genom att annan mark tas i ansprak. Jordbruksmarken inom planomradet ligger i
tridda och avskiljs frin sammanhéingande jordbruksmark av Kometvédgen. Ansprékstagandet av
jordbruksmarken &r férenligt med dversiktsplanen och den fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta.

Genomforandet av detaljplanen kommer ge upphov till pdverkan i form av ianspraktagande av
oexploaterad mark och kommer att kréva resurser i form av att nya végar och nét for vérme, vatten och
avlopp behdver anldggas i omradet. [ 6vrigt bedoms detaljplanen medfora en liten paverkan pa
samhélls- och naturresurser.

Halsa och sikerhet

Genomforandet av detaljplanen kommer att medfora en 6kad trafikbelastning pa viag 290 och i
Fullerémotet. Planomradet angors via Kometvagen som i dagsldget forsorjer bostadsomradet dster om
Fuller6 21:66. I forlangningen nir den nya huvudgatan in till Storvreta ansluts till Kometvigen
kommer belastningen 6ka. Genomforandet av detaljplanen for Fullerd 21:66 innebér en belastning pa
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Kometvigen, vig 290 och Fullerémotet men beddms som acceptabel, under forutséttning att
Fullerdmotet byggs ut.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planforslaget beddms 6verensstimma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planforslaget bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvindningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran
allmén synpunkt god hushéllning.

Planforslaget berdr riksintresse for kulturmiljovarden. En miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats
och planforslaget bedoms inte innebéra pataglig skada pa riksintresset och dirmed bedoms
planforslaget dven vara forenligt med miljobalkens kapitel 4.

Planforslaget berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom dagvattnet rinner
mot Fyrisan. Planen beskriver hur dagvatten ska fordrdjas och renas och planforslaget bedoms darmed
vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Planen ber6r miljobalkens kapitel 7 eftersom omradet ligger inom forordnandet av

vattenskyddsomrade, yttre skyddszonen. Géllande skyddsforeskrifter ska foljas vid markarbeten och
grundldggning. Planen bedoms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i december 2019
Pernilla Hessling Emil Lindstrom
Enhetschef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2018-10-25
e granskning 2019-10-24
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% UPPKOsMaM!Je PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Datum Diarienummer

2019-12-17 PBN 2015-003554

Detaljplan for del av Fullero 21:66 och 21:57,

GRANSKNINGSLISTA
Myndigheter

Kommunala lantméterimyndigheten
Lansstyrelsen
Polismyndigheten i Uppsala

Forsvarsmakten

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Kommunala nimnder, forvaltningar m fl
Kulturndmnden

Milj6 och hilsoskyddsndmnden
Réiddningsndmnden

Aldrendmnden

Intresseforeningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan
Uppsala pensionérsforeningars samarbetsrad
Uppsala Handelsforening

Uppsala Handelskammaren

Foreningen Varda Uppsala
Sveriges Fastighetsdgare Mellansverige

Storvreta fastighetsdgarforening

Ledningsigare
Upplands Energi AB
Telia Sonera Skanova Access AB

Svenska Kraftnét

IP Only

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se

13



Diarienr: PBN 2015-003554
Detaljplan for del av Fullerd 21:66 och 21:57

Skanova — Geomatikk

Trafik

Trafikverket Region Ost
Kollektivtrafikforvaltningen ULS
Parkeringsbolaget

Ovrigt

Uppsala kommun Sportfastigheter
Landstingsservice i Uppsala lédn
PostNord

Upplandsmuseet

For allmiinhetens kinnedom
Kommuninformation
Stadsbiblioteket

Biblioteket i Storvreta

For kinnedom
Sokande

Kommunstyrelsen

Kommunalrad:
Erik Pelling

Mohammad Hassan

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet
Vinsterpartiet
Centerpartiet

Liberalerna

Fortroendevalda i plan- och byggnadsndmnden

Stadsbyggnadsforvaltningen,
Bygglov

Namngivningsndmnden

Gatu- och samhéllsmiljondmnden
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Idrott- och fritidsndmnden
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