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Orienteringskarta med planomradets ungefirliga ldge markerat med en rod prick.

Detaljplanens syfte

Planen syftar till att m6jliggora ett verksamhetsomrade med foretagspark med en bruttoarea pa cirka
130 000 kvadratmeter. Omradet planldggs for verksamheter, industri, kontor samt idrottsanléggning.

Vigsystemet 1 det nya omradet utformas for att mojliggora fortsatt utbyggnad av verksamhetsomradet
soder om planomradet, mellan E4 och Ostkustbanan. Gatusektionerna innehaller utrymme for gang-
och cykelvégar for att ge forutsattningar for hallbart resande.

De nya byggnadernas utformning ska samspela med den lokala byggnadstraditionen, men for att inte
ny bebyggelse ska blandas ihop med dldre bebyggelse i omgivningen ar en modern utformning att f6-
redra. Bebyggelsen fér inte bli allt fér dominerande och ska dér det 4r mojligt ta stod i omgivande
gronska for att undvika karaktiren av en bebyggelsefront som syns i det 6ppna landskapet.

Granskningsyttranden

Totalt antal inkomna 16
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 2016-02-18

Beslut om samrad 2018-10-25
Samrad 2019-02-01 till 2019-03-15
Beslut om granskning: 2019-10-24
Granskning 2019-12-18 till 2020-02-12

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12, telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Sammanfattning av granskningen

Plan- och byggnadsndmnden tog den 24 oktober 2019 beslut om att stélla ut Detaljplan for del av Ful-
lerd 21:66 och 21:57 for granskning. Granskningen pagick mellan 18 december 2019 och 12 februari
2020.

Under granskningstiden har 16 skriftliga yttranden inkommit, varav 5 utan erinran. Négra yttranden
innehéller endast information, andra innehaller synpunkter pa forslaget. Synpunkterna behandlar bland
annat bebyggelsens utformning och paverkan pa omgivningen, trafik och teknisk forsorjning.

Lénsstyrelsens synpunkter berér huvudsakligen den foreslagna bebyggelsens paverkan pa riksintresset
for kulturmiljovéarden, Gamla Uppsala och Bjorklingeéns dalgangar (C30).

Léansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran granskningen:

Planhandlingen fortydligas avseende:

e formuleringen om den lokala byggnadstraditionen

e ianspraktagandet av jordbruksmark

e att den 16sning som redovisas géllande trafikplatsen utanfor planomrédet kan &ndras under arbetet
med trafikplanen.

e ambitionen att kollektivtrafikforsorja den planerade vigen mellan Fullerd och Storvreta

e vattenskyddsomrédet.

o flygbuller.

Plankartan revideras genom att:

e bestimmelsen om bebyggelsens hdjd anges som hogsta nockhdjd 6ver angivet nollplan i samtliga
kvarter och inte bara i det nirmast E4. Bestimmelse om angivet virde i meter utgér.

e u-omradet, som berdr IP-Onlys ledning inom planomradet, laggs till (hade oavsiktligt fallit bort ur
granskningsversionen)

e E-omradena specificeras for nétstationer.

e bestdmmelsen f; dndras, ordet tomter ersitts med fastigheter.

Utover ovanstaende dndringar gdrs mindre justeringar for 6kad lésbarhet och tydlighet i text och be-
skrivningar.

Foljande har inte fitt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakdgare:

Ej tillgodosedda synpunkter | Samrdad | Granskning

Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kiinnedom Samrdd | Granskning
Léansstyrelsen X X
Kommunala lantméteri- X X
myndigheten

Forsvarsmakten X
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Sammanfattning av inkomna synpunkter fran granskningen och
stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning.

For att ge en god dverblick av granskningsyttrandena och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning &r
dessa sammanstidllda &mnesvis efter granskningen. Synpunkterna dr sammanstéllda under foéljande ru-
briker:

Kulturmiljo

Jordbruksmark och naturomraden

Trafik

Teknisk forsorjning

Storvretas utveckling

Planomradets nérhet till Uppsala 6vningsflygplats
Ovrigt

Kulturmiljo

Linsstyrelsen vidhéller sin bedomning att planen paverkar motivet till riksintresset. Enligt Lansstyrel-
sen reducerade E4, trots anpassningar, kraftigt 1sbarheten av riksintresset som en sammanhingande
kulturmilj6 och reducerade kraftigt ldsbarheten av Fyrisans betydelse som kommunikationsled och lo-
kaliseringsfaktor for bebyggelse ur kulturmiljo- och fornlamningssynpunkt.

Foljdforandringar som dérefter skett i omradet har dessutom inneburit en kumulativ paverkan pa riks-
intresset. Utrymmet for ytterligare exploateringar vid motet har dérfér minskat, det vill séga att negativ
paverkan har minskat utrymmet for ytterligare negativ paverkan.

For att sdkerstélla att pataglig skada pa riksintresse undviks efterfraigade Lansstyrelsen preciserande
planbestimmelser for att reglera bebyggelsens hdjd inom planomradet. Lansstyrelsen nimnde dartill
andra mdjligheter som bestimmelser som reglerar gestaltning och utformning samt en minskad om-
fattning av utbyggnad och exploateringsgrad.

Kommunen har till granskningsskedet infort utformningsbestimmelser som reglerar fargsittning och
belysning. Kommunen har vidare preciserat planbestimmelser for byggnadshojder for det sydvéstra
kvarteret inom planomradets hogre delar. Den topografiska hojden i det sydvéstra kvarteret fortsétter
Osterut och mot nordost i angrinsande kvarter dir kommunen har reglerat h6jden pa foreslagen bebyg-
gelse genom planbestimmelse. For att astadkomma en anpassning sa att pataglig skada undviks anser
Lénsstyrelsen att planbestimmelsen maste kompletteras med hdjd 6ver nollplanet for dessa kvarter.

Om en sdadan justering gors bedomer Lansstyrelsen att kommunen funnit en niva som, d&ven om den
innebér en 6kad negativ paverkan pa riksintresset, innebér att planen kan antas utan att medfora pétag-
lig skada pa Riksintresse kulturmiljo, Gamla Uppsala samt Fyriséns och Bjorklingeans dalgdngar
(C30).

Lénsstyrelsen vill betona att ett genomforande av planforslaget innebér en minskning av det redan
minskade utrymmet for ytterligare negativ paverkan pa riksintresset. Det foreligger risk for att detalj-
planens genomforande gor att den kumulativa paverkan pé riksintresset blir sa stor att det inte finns
utrymme for ytterligare tilldgg i omradet vid Fullerdmotet.

Kulturnimnden anser att detaljplanearbetet pé ett dvergripande plan och i avviagning med de all-
maénna intressena i dversiktsplan och fordjupad 6versiktsplan har sokt mota risken att skada riksintres-
set genom planbestdmmelser. Bestimmelserna om farg, nockhdjd, skyltar och belysning &r omistliga.
Kulturndmnden vill dock papeka att négra av skrivningarna i planbeskrivningen och bestimmelserna
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kan uppfattas som vaga och motsigelsefulla, vilket kan fa konsekvenser i genomfoérande- och bygg-
lovsprocesser. Namnden anser att begreppet ”den lokala byggnadstraditionen” antingen bor preciseras
eller strykas, da det annars &r for vagt och 6ppnar for en bred palett av tolkningar. Den angivna farg-
sattningen 4r till exempel inte en del av den lokala byggnadstraditionen.

Néamnden anser ocksa att bestimmelse f> bor justeras sa att ’bor i forsta hand” ersitts av ”ska”, och
”Huvudinriktning bor...” justeras till ”Skylten ska inte...”. Namnden anser ocksé att bestimmelse fs
bor justeras sé att begreppet “att foredra” ersitts av ’ska”.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Plankartan revideras med avseende pa bestimmelsen om den tillkommande bebyggelsens hojd i enlig-
het med lénsstyrelsens yttrande och anges som hogsta nockhdjd dver angivet nollplan i samtliga kvar-
ter.

Formuleringen angéende den lokala byggnadstraditionen har reviderats.

Bestdmmelsen f, har lydelsen ”Skyltar ska placeras samordnat pa husfasader”. Ordet ’bor” forekom-
mer inte i bestimmelsen, utan endast i den text i planbeskrivningen som syftar till att forklara den
valda bestimmelsen. Det samma géller for bestimmelsen f5, den har lydelsen ”Byggnad ska utformas
med hog arkitektonisk kvalitet. Byggnaders arkitektoniska utformning invid E4, vig 290 och Kometvd-
gen ska dgnas sdrskild omsorg avseende materialval, firgsdttning och detaljutformning ”. Texten “att
foredra” dterfinns i planbeskrivningens forklaring till plankartans bestimmelse.

Jordbruksmark och naturomraden

Linsstyrelsen skriver att brukningsvérd jordbruksmark far tas i ansprék for bebyggelse eller anldgg-
ningar endast om det behovs for att tillgodose vésentliga samhéillsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprak.
Lénsstyrelsen skriver vidare att skogsmark som har betydelse for skogsnéringen skall s& langt mgjligt
skyddas mot atgérder som kan patagligt forsvéra ett rationellt skogsbruk.” 3 kap. 4 § miljobalken.

All brukningsvérd akermark, ska i storsta mojliga utstriackning, skyddas frén exploatering enligt hus-
hallningsbestimmelserna. Nar dkermark &nda tas i ansprak for exploatering for att tillgodose visentligt
samhéllsintresse ska en noggrann analys genomforas och hinsyn tas till arrondering av akermarken sa
att den kvarvarande dkermarken ska kunna brukas pé ett rationellt och ekonomiskt sétt. Lansstyrelsen
anser darfor att kommunen bor ta fram en motivering till vilket vasentligt samhéllsintresse som mar-
ken foreslas tas i ansprak for samt varfor detta intresse inte kan placeras ndgon annanstans.

Kommunala lantméterimyndigheten ér tveksamma Over bestimmelsen N; och anser att om syftet dr
att riksintresset ska skyddas sa bor det vara allmén plats NATUR. Lantméteriet saknar forklaring i
planbeskrivningen varfor omradet laggs ut det som kvartersmark. Bestimmelsen N stér enligt bover-
kets hemsida for friluftsliv och camping™ och géar att precisera med index men da som exempelvis
skidanldggning eller friluftsbad. Lantmiteriet dr fragande till om naturskydd passar in inom dndama-
let.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Hushéllningsbestimmelserna i Miljobalkens 3 kap 4 § anger att "Brukningsvird jordbruksmark far tas
i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga sam-
héllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett frén allmén synpunkt tillfredsstéllande sétt
genom att annan mark tas i ansprak.”

Planomrédet &r en del av det stora verksamhetsomrade som ska utvecklas i Fullero, enligt 6versikts-

planen 2016 och den fordjupade oversiktsplanen for Storvreta. Att omrédet ligger i anslutning till stora
kommunikationsleder (som E4 och jarnviagen) och med néarhet till bade Uppsala och den prioriterade
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tatorten Storvreta, dr anledningar till att omradet bedomts vara lampligt att utveckla till verksamhets-
omrade. | dversiktsplanen har kommunen tagit stéllning till att exploatering ska ridknas som ett vésent-
ligt samhéllsintresse om den bidrar till att stdrka en 1&ngsiktig hallbar utveckling pa lokal, kommunal,
regional och/eller nationell niva. Utveckling av prioriterade titorter riknas ocksa som ett sadant va-
sentligt samhéllsintresse. Bedomningen é&r att ett verksamhetsomrade i detta ldge bidrar till att stirka
en langsiktigt hallbar utveckling pé flera nivaer, lokalt liksom i ett storre sammanhang. En exploate-
ring av planomradet &r i linje med intentionen i versiktsplanen och bidrar till utveckling av den prio-
riterade titorten Storvreta.

Av planomréadets totala areal pa cirka 310 000 kvadratmeter, utgor cirka 58 000 kvm, alltsa cirka 19
%, av det totala planomradet mark som klassificeras som jordbruksmark enligt Jordbruksverket. Jord-
bruksmarken inom planomradet 4r uppdelad pé tvé skiften — ett norr om vig 290, och ett soder om.
Det nordliga skiftet ér ett dldre jordbruksskifte pa drygt 1 hektar, inom den sé kallade ”skogsdungen”.
Detta skifte planldggs som N; — "Naturskydd”. Syftet med att planldgga skogsdungen &r for att sdker-
stdlla att vegetationen finns kvar som ett visuellt skydd mellan dalgangen och det nya verksamhetsom-
radet. Det sydligare skiftet ar ett jordbruksblock pa drygt 4,5 hektar, som pé grund av vigdragningar
saknar direkt koppling till andra jordbruksfilt. Markens ldge forsvarar for en effektiv jordbruksdrift.
Till storsta del planlédggs denna jordbruksmark som "PARK;” for dagvattendamm. Funktionen som
dagvattendamm bedoms nddvindig for att fa till stdind verksamhetsomrédet i stort. Aktuell yta plan-
laggs som dagvattenomrade pa grund av att marken ligger 1aglént. Platsens naturliga héjdforhallanden
gor att det saknas alternativa ytor som bedoms lika ldmpade for dagvattenhantering.

Planbestdmmelsen “Naturskydd” hindrar inte per definition att skiftet inom skogsdungen fortsatt kan
brukas. Jordbruksskiftet oster om véag 290 planliaggs till stora delar for "PARK;” — dagvattendamm.
Detta innebér visserligen att befintlig jordbruksmark inte kommer att brukas som dkermark inom 6ver-
skadlig framtid. Markanvidndningen som park/dagvattendamm bedoms dock inte vara irreversibel.
Markanviandningen dr av sadan art att marken skulle kunna aterstéllas till jordbruksmark utifran ett
eventuellt framtida behov.

Totalt sett innebér planen att drygt 4,5 hektar isolerad jordbruksmark tas i ansprak for exploatering el-
ler anldggningar, pa ett sitt som hindrar mdjligheten till jordbruksdrift av aktuell yta. Detta motiveras
av att ytorna behdvs for att tillgodose ett vdsentligt samhéllsintresse som verksamhetsomrade. Pa
grund av jordbruksblockets ringa storlek och isolerade ldge, bedoms inte planen paverka en effektiv
jordbruksdrift i stort. I avvigningen mellan det védsentliga samhéllsintresset, och ytans nuvarande
funktion som jordbruksmark, bedéms intresset for samhéillsintresset viga tyngre dn jordbruksintresset.
Alternativa ldmpliga lokaliseringar saknas - i stort pa grund av planomradets gynnsamma lége i niarhet
till stora kommunikationsleder, pé detaljerad niva pa grund av den aktuella jordbruksmarkens ldglénta
lage skapar naturliga forutsittningar for dagvattenhantering.

Trafik

Projekt E4/véig 290

Trafikverket framfor att det for trafikplats E4 (Fulleromotet) samt korsningen ldnsvig 290/Kometva-
gen har utforts trafikutredningar i tidigare skede. Kommunen redovisar i planbeskrivningen ett av ut-
redningsalternativen som foresprakades dir men Trafikverket vill tydliggora att det nu uppréttas en
vigplan for Trafikplats Fullerd vid E4 och korsningspunkten ldnsvig 290/Kometvigen. I vigplanen
utreds det hur kommande korsning ska utformas for att kunna hantera de 6kade trafikméngderna, det
kan med andra ord bli en annan 16sning en vad som foresprakas i trafikutredningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planbeskrivningen revideras for att fortydliga att den 16sning som redovisas kan dndras under arbetet
med trafikplanen.
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Geoteknik

Trafikverket anser att det finns stora osikerheter vid och omkring planomradet ur ett geotekniskt per-
spektiv. Trafikverket anser att den 6versiktliga geotekniska utredning som bifogas detaljplanen &r inte
tillrackligt djupgéende for att Trafikverket ska kunna ta stéllning till huruvida E4 och vidg 290 kommer
paverkas negativt av planomradet. Trafikverket vidmakthéller ddrmed sitt yttrande fran samradet om
att utforligare geotekniska handlingar behover tas fram och att de ska granskas och godkénnas av Tra-
fikverket innan detaljplanen antas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Storre delen av det omréde som ska bebyggas utgdrs av morén, det vill sdga mark med goda forutsétt-
ningar for bebyggelse. Den del av omradet som ar ndgot mer kénsligt dr det norra hornet, ddr marken
utgdrs av lera. Det omradet kommer inte bebyggas, det omradet planlédggs som allmén plats och kom-
mer dvergd i kommunal 4go. Det ér fastighetsdgarens ansvar att inte paverka omkringliggande fastig-
heter, inklusive trafikverkets anldggningar, vilket framgér av planhandlingen. Riskanalyser och, vid
behov, utforligare undersokningar kommer att utforas infor genomférandet av detaljplanen.

Ny forbindelse mellan Fullerd och Storvreta

Region Uppsala, Trafik och samhiille Infrastruktur (Kollektivtrafikforvaltningen) hanvisar till ytt-
randet over samradsforslaget och vill fortydliga i planhandlingen att ambitionen &r att kollektivtrafik-
forsorja omradet via Kometvégen och vidare pé den nya vig som ska koppla samman Fullerdé med
sOdra Storvreta.

Foreningen Virda Uppsala (FVU) anser att vigforbindelsen mellan Fuller6 och Storvreta ska bygg-
gas innan ytterligare etablering inom Fullero tillats. Det ar sérskilt viktigt eftersom verksamhetsomra-
det i Fulleré maste ses som arbetsplatser och idrottsanldggning for boende i1 Storvreta.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planhandlingen fortydligas avseende ambitionen att kollektivtrafikforsorja den planerade vigen mel-
lan Fullerd och Storvreta. Arbetet med att ta fram planhandlingar for en forsta etapp av Sodra
Storvreta pagar. Vagen mellan Fuller6 och Storvreta ingér i denna forsta etapp och syftet ér att knyta
samman Fullerd med Storvreta. Malséttningen &r att ta upp ett samradsforslag for beslut om samrad
senare under 2020.

Trafiksédkerhet

Trafikverket framfor med anledning av den idrottshall som mdjliggdrs inom planomradet att det &r
viktigt att barns skolvégar upplevs som sékra och trygga och att alla parter hjélper till att skapa en
trygg skolvig for barn. Detaljplanens ndrmaste hallplats for kollektivtrafik ar beldgen pa vag 290 norr
om planomradet. Vig 290 har en ADT (&rsmedeldygnstrafik) pa 9902 fordon och dvergéngen till
busshallplatsen anses vara bristande ur trafiksédkerhetsperspektiv. Trafikverket planerar dirmed for att
bygga en gangpassage genom en refug pa viag 290 for att gora det enklare att nd busshallplatsen pa
vistra sidan. Trafikverket skriver att denna 16sning &r utefter dagens behov och inte tar hojd for ett
stort 6kande av skolbarnsresenérer. Trafikverket anser ddrmed att kommunen behover ta stillning till
lampligheten i en etablering som kan 6ka antalet barn som ska ta sig dver vig 290.

Trafikverket ser positivt pad att kommunen har anvént egenskapsbestimmelser f; och f;, for att reglera
skyltar och reklam ut mot allménna végar och att detta regleras for att sékerstélla att inga skyltar som
kan paverka trafiksédkerheten negativt uppfors. Trafikverket anser att bestimmelse f; bor kompletteras
eller erséttas med att skyltar inte far vara bildvixlande eller blindande dé dessa funktioner hos en skylt
kan paverka trafiksidkerheten negativt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Antalet skolbarn som ror sig i omradet bedéms inte 6ka i ndgon storre utstrickning de ndrmaste aren,
detta da de skolor som planeras i sodra Storvreta inte kommer att byggas forrin det finns detaljplaner
som medger det. Den idrottshall som &r mdjlig att uppfora enligt planen kan komma att anvéndas for
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skolidrott men det kommer sannolikt inte ske forrdn det finns skolor i ndiromréadet. Parallellt med pla-
neringen av skolor pdgar planldggning av en ny koppling mellan Fullerd och Storvreta. Denna nya hu-
vudgata planeras for kollektivtrafik, vilket innebér att utformningen av géngpassagen inte behover ta
hojd for ett stort 6kande av skolbarnsresenérer.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Uppsala Vatten vill fortydliga att skyddsforeskrifterna angaende vattenskyddsomréden stéller fler
krav @n de som anges i planbeskrivningen och foreslar att planbeskrivningen éndras enligt féljande
formulering.

”Planomradet ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsomrade for de kommunala grundvattentik-
terna i Uppsala och Vattholmaasarna. Géllande skyddsforeskrifter ska beaktas, vilket bland annat inne-
bér att sérskilda krav pé hantering och lagring av petroleumprodukter och kemikalier. Markarbeten fér
inte ske till en ldgre niva dn 1 meter 6ver hogsta grundvattenniva utan tillstdnd fran ldnsstyrelsen.”

Uppsala Vatten noterar ocksa att gatusektionen minskat fran 18,0 meter till 16,5 meter och betonar att
det &r viktigt att sdkerstélla att en minskad gatusektionen inte forsimrar mojligheten att rena och f16-
desutjaimna dagvattnet fran allménna gator inom planomradet. En minskning av sektionen innebér san-
nolikt att utbredningen och/eller djupet av skelettjordar kommer behova oka.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Planbeskrivningen har uppdaterats med den skrivning med avseende pa vattenskyddsomrade som
Uppsala Vatten foresléar.

De minskade gatusektionerna har stimts av internt och med dagvattenutredaren, den minskade sekt-
ionen paverkar inte mojligheten att rena och flodesutjamna dagvatten fran gatumarken. Detaljplanen
anger endast vigomradets yttre begrinsning, den reglerar inte i detalj hur gatan utformas.

El tele och fiber

IP-Only har markforlagda kablar inom detaljplaneomrédet och 6nskar att s& langt som mdjligt behélla
befintliga ledningar i sina nuvarande ldgen for att undvika de oldgenheter och kostnader som uppkom-
mer i samband med flytt. Vidare sa forutsétter IP-Only att de kostnader som uppstér vid en eventuell
flytt bekostas av den som initierar flytten. Vid arbeten i nérheten av befintliga ledningar behdver for-
siktighet iakttas sé att inte skada uppkommer.

Vattenfall Eldistribution onskar att det for E-omradet star ”Nétstation” i stéllet for ”Teknisk anldgg-
ning” pé plankarta for att pa sé sitt klargora att E-omradet avses for nétstation.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Markreservatet, det vill sdga u-omradet, som fanns med pa samradsversionen av plankartan saknades
oavsiktligt pa granskningsversionen. Plankartan justeras sa att u-omrédet, som berdr IP-Onlys ledning
inom planomrédet, ater finns med.

Plankartan fortydligas med att E-omradena avser mojlighet att uppfora nitstationer, da det ér avsikten
med de reserverade platserna inom planomradet.

Storvretas utveckling

Foreningen Virda Uppsala (FVU) anser att kommunen genom utbyggnad av Fullerd hage och plan-
laggningen av verksamhetsomradet har forstort Storvretas mojligheter att skapa en sammanhaéllen ta-
tortsutveckling. FVU ser positivt pé att livsmedelshandel inte tillats inom planomrédet men anser att
ingen yta for dagligvaruhandel eller centrumfunktioner ska tillétas i Fullerd, eftersom exploaterings-
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omradets ldge bor integreras med Storvretas utveckling. FVU anser att Storvreta bor byggas ut succes-
sivt 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse och att fortsatt exploatering av samhaillet soderut bor
foregas av en genomténkt plan som redovisar utbyggnad av bostadsomraden, arbetsplatser, service,
kommunikationer, gronstruktur och parker i enlighet med den fordjupade 6versiktsplanen for
Storvreta.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

For hela Storvreta finns en projektorganisation som samordnar alla de projekt som pagar och planeras
i Storvreta i syfte att genomfora den fordjupade dversiktsplanen for Storvreta. Utvecklingen av Sodra
Storvreta, det vill sdga det omrade som ligger mellan den befintliga bebyggelsen i Storvreta och Ful-
lerd, ar nu i ett tidigt detaljplaneskede. Syftet dr bland annat att knyta ihop Fullerd med Storvreta. Ar-
betet med att ta fram planhandlingar for en forsta etapp pagéar med siktet instéllt pa ett beslut om sam-
rad senare i 4r.

Planomradets nirhet till Uppsala 6vningsflygplats

Forsvarsmakten framfor att planomradet berdrs av paverkansomréade for buller eller annan risk kring
Uppsala 6vningsflygplats. Virdet av flygplatsen bestar i att fortsatt kunna nyttja en av fa kvarvarande
militdra flygplatser for militdra Gvningar och transporter. Behovet av skydd for den verksamhet som
kan bedrivas vid Uppsala 6vningsflygplats dr darfor stort och Forsvarsmakten har saledes pekat ut
flygplatsen som ett riksintresse for totalforsvarets militéra del enligt 3 kap 9 § miljobalken.

Pataglig skada pa riksintresset kan uppsta dé atgarder medfor direkta eller indirekta begrinsningar i
vilken verksamhet som kan utforas pé eller kring flygplatsen. Vad géller Uppsala 6vningsflygplats ar
det av stor betydelse att det inte genomfors atgérder i ndrheten av flygplatsen som kan begrénsa For-
svarsmaktens verksamhet vid en tillstindsprovning.

Forsvarsmakten konstaterar att planomradet &r utsatt for hoga nivéer av militért flygbuller. Enligt bul-
lerberdkningar utsétts planomradet for buller 6verstigande LAmax 80 dBA fran flygning med JAS 39
Gripen. Detta 6verskrider rekommenderade ljudnivaer for nybyggnation av storningskénslig bebyg-
gelse. Cirka 50 % av alla starter fran Uppsala 6vningsflygplats sker 6ver planomradet. Noteras bor da
att flygplanen passerar planomradet pa cirka 250 meters h6jd med endast ett par hundra meter i sida.
Ljudnivaerna bedoms inte komma att minska.

Forsvarsmakten bedomer att genomforandet av detaljplanen i sin helhet kan skada riksintresset for
totalforsvarets militdra del Uppsala dvningsflygplats och att detaljplanen inte bor antas. Detta d& de-
taljplanen dels foreslar storningskénslig bebyggelse i form av utbildningslokaler som ryms inom mar-
kanvandningen verksamheter, dels inte omhéndertar fragan om flygbullrets konsekvenser. Forsvars-
makten bedomer att detaljplanen kommer att belasta myndigheten i framtida tillstindsprévningar och
kraftigt begransa Forsvarsmaktens verksamhet. Forsvarsmakten kan heller inte utesluta att den verk-
samheten som bedrivs vid Uppsala 6vningsflygplats kan féranleda storningar for de som ror sig inom
planomradet och medfora efterfoljande klagomal vilket i sin tur kan foranleda begriansningar for For-
svarsmakten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedoémning

Detaljplanens syfte dr att tillskapa ett verksamhetsomréde for verksamheter, och i viss méan industri.
Det vill séga icke storningskénslig bebyggelse. Markanvéndningen Verksamheter rymmer forvisso en
mdjlighet att etablera utbildningslokaler i omradet, men det rér sig d& om utbildningar med viss om-
givningspéverkan som pé grund av de storningar de i sig kan ge upphov till inte &r l&mpliga i anslut-
ning till storningskénslig bebyggelse. Bedomningen r att den typ av verksamheter som kan etableras i
omrédet inte dr storningskanslig och dérfér mojlig att etablera inom influensomradet.

Planbeskrivningen kompletteras med information om flygbuller och dess konsekvenser pé planomra-
det.
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Ovrigt

Planhandlingar och bestammelser

Kommunala lantméterimyndigheten framfor i sitt yttrande plankartans rubrik bor stimma overens
med planbeskrivningen. Darutdver framfor lantméteriet ett antal forslag pd dndringar av redaktionell
karaktér, bland annat att ’tomter” ska bytas ut mot “’fastigheter” i bestimmelsen f; och att es i planbe-
skrivningen ska vara e». I planbeskrivningen genomférandedel 6nskar de utveckling av texten under
rubrikerna “Inldsen, erséttning” samt “Fastighetsrittsliga atgarder”.

Trafikverket vill med anledning om planbestimmelsen fi, Tomter ska utformas med trdd och
buskvegetation utmed gransen mot E4, informera om att all vegetation ska placeras utanfor vigomra-
det for E4 respektive vig 290. Eventuella trdd ska &dven placeras minimum fallhdjd fran végarna.

PostNord, som har i uppdrag att tillhandahélla den samhillsomfattande Posttjdnsten, meddelar att
postlador vid nybyggnation av verksamhetsomraden ska placeras i en ladsamling vid infarten till om-
radet. Detta for att post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och med hiansyn
till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. PostNord uppmanar till kontakt for dialog géllande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation och framfor att en placering som inte &r
godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Plankarta och planbeskrivning justeras och kompletteras i enlighet med lantmateriets yttrande.

Bestdmmelsen f; giller utanfor vigomréadet, pa kvartersmark.

Information om PostNords 6nskemal om dialog infor etablering av verksamhetsomréadet har lagts in i
planbeskrivningen.

Yttranden utan erinran under granskningen
Upplands Energi, Svenska kraftnit, Hyresgistforeningen Uppsala-Knivsta, Uppsala brandfor-
svar/raddningsndmnden och milj6- och hilsoskyddsndmnden har inget att erinra mot planforslaget.

Bilaga
Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Pernilla Hessling Emil Lindstrom
Detaljplanechef Planarkitekt

Antagande — utlatande 11/12



Diarienr: PBN 2015-003554
Detaljplan for del av Fullerd 21:66 och 21:57

Oversikt éver inkomna granskningsyttranden

Datum for mottaget yttrande
Myndigheter Samrad Granskning
Kommunala lantméterimyndigheten 2019-03-04 : 2020-01-31
Léansstyrelsen 2019-04-05 - 2020-02-07
Trafikverket Investering Ost/Stockholm Region Ost 2019-03-15 = 2020-02-12
Forsvarsmakten 2020-02-17
Sakiigare och boende inom och utanfor planomradet
(enligt fastighetsforteckningen)
Kommunala nimnder, forvaltningar med flera
Milj6- och hélsoskyddsndmnden 2019-04-09 : 2020-01-29
Réaddningsndmnden (Uppsala brandforsvar) 2019-03-22 : 2020-02-10
Uppsala kommuns Fastighets AB 2019-03-15
Aldrenimnden 2019-03-08
Kulturndmnden 2020-01-31
Uppsala Vatten och Avfall AB 2019-03-13 : 2020-02-10
Intresseforeningar och sammanslutningar
Foreningen Véarda Uppsala 2019-03-15 « 2020-02-12
Storvreta Fastighetsdgares Ekonomiska Forening 2019-03-12
Hyresgistforeningen Uppsala-Knivsta 2019-02-28 : 2020-02-11
Moderaterna Uppsala Norra 2019-03-16
Ledningsiigare
Vattenfall Eldistribution AB 2019-03-15 : 2020-02-11
Vattenfall Varme Uppsala AB 2019-02-12
Telia Sonera Skanova Access AB 2019-02-08
Svenska kraftnit 2019-03-07 ;| 2020-02-10
Upplands Energi 2019-02-08 : 2019-12-23
IP-Only 2019-12-19
Trafik
Region Uppsala, Kollektivtrafikforvaltningen UL 2019-02-25 : 2020-02-14
Ovriga
PostNord 2020-01-23
Tierps kommun 2019-03-18
Osthammars kommun 2019-03-05
Privatperson 1 2019-03-15
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Yttrande 1(3)

2020-02-07 402-9196-2019

LANSSTYRELSEN Uppsala kommun

UPPSALA LAN

Mairta Alsen

SBF .planadministrator@uppsala.se

Planhandléggare

0102233424

marta.alsen@lansstyrelsen.se

Begiran om yttrande over granskning av forslag till detaljplan for
Fullero 21:66 med flera Uppsala kommun

Er beteckning: 2015-003554

Redogorelse for arendet

Kommunen har dversént rubricerat detaljplaneforslag for granskning enligt 5 kap 18 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for en etablering av ett verksamhetsomrade med
foretagspark och idrottshall inom fastigheten Fullerd 21:66. Planomradet omfattar drygt
26 hektar. Tillkommande bebyggelse uppgar till en bruttoarea pd 130 000 kvadratmeter.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

For planomradet giller den Fordjupade dversiktsplanen for Storvreta (FOP Storvreta,
2012). Enligt den fordjupade dversiktsplanen for Storvreta pekar kommunen ut platsen
som handels- och verksamhetsomrade. Det konstateras att vid exploatering av
handelsomradet runt Fullerdmotet forutsétts att trafikmotet byggs ut for att klara 6kade
trafikméngder. Det framgar att nytt verksamhetsomride bor gestaltas med omsorg och ett
helhetsgrepp samt att tillkommande verksamheter ska inordna sig i landskapsrummet.
Lansstyrelsen delade inte kommunens bedomning nér det gillde planforslagets padverkan
pa kulturmiljon. Det framf6rdes att det var av stor vikt att aspekten kulturmil;j6 skulle
belysas sérskilt i kommande detaljplaner. Lansstyrelsen framforde bl. a. att utvecklingen
av nytt handelsomrade i Ostra Fullerd ir problematisk, och att det foreligger en stor risk
for pataglig skada pa riksintresset samt att skaderisken dr avhéngig utbyggnadens
placering, utformning och hojd samt exploateringsgrad.

Fragor som bevakas av Linsstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgér av yttrande dnr 402-918-19, daterat
den 4 april 2019. Delar av Lansstyrelsens synpunkter har beaktats.

POSTADRESS 751 86 UPPSALA GATUADRESS Béverns grand 17
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala

Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden. Dnr PBN 2015-003554, 2020-02-07
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Riksintressen
Totalforsvaret

Planomradet ligger inom paverkansomrade for buller fran Uppsala dvningsflygplats
(Arna). D4 detaljplan for del av Fullerd 21:66 ligger inom paverkansomréde avseende
buller fran flygplatsen behdver samrad héllas med Forsvarsmakten. Forsvarsmakten avser
att yttra sig over planforslaget, forsvarsmakten har fatt forlingd svarstid. Lansstyrelsen
har 1 nuldget inga synpunkter utifran riksintresset for totalforsvaret, lansstyrelsen
forbehaller sig dock rétten att komplettera sitt yttrande beroende pa forsvarsmaktens
inlaga.

Riksintresse kulturmiljo, Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingedns dalgangar
(C30)

Liansstyrelsen vidhaller sin bedomning att planen paverkar motivet till riksintresset.
Enligt Lansstyrelsen reducerade E4, trots anpassningar, kraftigt 1dsbarheten av
riksintresset som en sammanhédngande kulturmiljé och reducerade kraftigt ldsbarheten av
Fyrisdns betydelse som kommunikationsled och lokaliseringsfaktor for bebyggelse ur
kulturmilj6- och fornlamningssynpunkt.

Foljdforandringar som dérefter skett i omrddet har dessutom inneburit en kumulativ
paverkan pa riksintresset. Utrymmet for ytterligare exploateringar vid motet har darfor
minskat, det vill sdga att negativ pdverkan har minskat utrymmet for ytterligare negativ
paverkan.

For att sidkerstilla att pdtaglig skada pa riksintresse undviks efterfrdgade Léansstyrelsen
preciserande planbestdmmelser for att reglera bebyggelsens hdjd inom planomrédet.
Liansstyrelsen ndmnde dértill andra mgjligheter som bestimmelser som reglerar
gestaltning och utformning samt en minskad omfattning av utbyggnad och
exploateringsgrad.

Kommunen har till granskningsskedet infort utformningsbestammelser som reglerar
fargsdttning och belysning. Kommunen har vidare preciserat planbestimmelser for
byggnadshdjder for det sydvéstra kvarteret inom planomradets hogre delar. Den
topografiska héjden i det sydvistra kvarteret fortsitter dsterut och mot nordost 1
angransande kvarter dir kommunen har reglerat hojden pa foreslagen bebyggelse genom
planbestdmmelse. For att 8stadkomma en anpassning sa att pataglig skada undviks anser
Linsstyrelsen att planbestimmelsen méste kompletteras med hojd 6ver 0 planet for dessa
kvarter.

Om en sadan justering gors bedomer Lansstyrelsen att kommunen funnit en niva som,

dven om den innebdr en dkad negativ paverkan pa riksintresset, innebér att planen kan

antas utan att medfora pataglig skada pé Riksintresse kulturmiljo, Gamla Uppsala samt
Fyrisans och Bjorklingeans dalgingar (C30).

Liansstyrelsen vill betona att ett genomforande av planforslaget innebér en minskning av
det redan minskade utrymmet for ytterligare negativ paverkan pa riksintresset. Det
foreligger risk for att detaljplanens genomforande gor att den kumulativa paverkan pa
riksintresset blir sa stor att det inte finns utrymme for ytterligare tilldgg 1 omradet vid
Fulleromotet.
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LANSSTYRELSEN
UPPSALA LAN

Ovriga synpunkter

Jordbruksmark “Jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse. Brukningsviard
jordbruksmark far tas i ansprék for bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs
for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett
fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas i ansprak.
Skogsmark som har betydelse for skogsnéringen skall sa langt méjligt skyddas mot
atgdrder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.” 3 kap. 4 § miljobalken.

All brukningsviard adkermark, ska 1 storsta mdjliga utstrackning, skyddas fran exploatering
enligt hushallningsbestimmelserna. Nar dkermark @nda tas i ansprak for exploatering for
att tillgodose vidsentligt samhillsintresse ska en noggrann analys genomforas och hinsyn
tas till arrondering av dkermarken s att den kvarvarande dkermarken ska kunna brukas
pa ett rationellt och ekonomiskt sitt. Lansstyrelsen anser att kommunen bor ta fram en
motivering till vilket vdsentligt samhaéllsintresse som marken foreslés tas i ansprak for
samt varfor detta intresse inte kan placeras ndgon annanstans.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef plan- och bostadsenheten Annika Israelsson med
planhandlaggare Marta Alsén som foredragande. I den slutliga handldggningen har ocksé
Tina Fors kulturmiljohandldggare medverkat.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar dirfor namnunderskrift.

Sa hir hanterar linsstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa hittar du pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Kopia:
Trafikverket Region Ost, eskilstuna@trafikverket.se
Lantmaéterimyndigheten Uppsala kommun, lantmaterimyndigheten@uppsala.se

Forsvarsmakten, exp-hkv@mil.se
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