YSUppsala |
KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare: Datum: Diarienummer:
Marina Ziakouli 2019-05-28 PBN 2015-001644
Elin Eriksson

Samradsredogorelse

Detaljplan for del av kvarteret Fyrislund
Standardforfarande

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora ett hoglager inom fastigheten Fyrislund 6:9. P& grund av byggna-
dens storlek och l4age i staden ska hoglagret hélla en hog arkitektonisk kvalitet.

Samradsyttranden
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Beslutsdatum och samradstider

Beslut om behovsbedémning 2016-10-06
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit p4 samrdd mellan 21 januari och 1 mars 2019. Ett informationsméte i form av
Oppet hus holls i Uppsalarummet pa Stationsgatan 12 den 13 februari 2019.

Under samradstiden har 14 skriftliga synpunkter inkommit, varav 3 utan erinran. Synpunkterna be-
handlar i huvudsak ledningar och ledningsrétt, hilsa och sékerhet, dag- och grundvattnet samt milj6-
kvalitetsnormerna for vatten. Mindre synpunkter pa planhandlingarna inkom ocksa.

Léansstyrelsen podngterar i sitt yttrande den paverkan som hdglagret med sin stora volym medfor pa
riksintresset, Uppsalasiluetten och ndromradet samt att miljoteknisk markundersdkning bor genomfo-
ras inom ramen for planarbetet. Lénsstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora bety-
dande miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 2017-03-02. Lansstyrel-
sens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget
De viktigaste dndringarna fran plansamradet &r:

e Detaljplanens utbredning och avgrinsning mot norr férdndras. Planomradet minskas med
2000 m? da inkdp av del av den kommunala fastigheten Arsta 11:234 inte kommer att genom-
foras. Den byggbar ytan minskar foljaktligen med cirka 500 m?.

e En planbestimmelse laggs till pa hoglagrets byggnadskroppar pa plankartan om att fasadele-
menten far sticka upp 2 meter over totalhdjden, i syfte att ge goda forutsittningar for en hog
arkitektonisk kvalitet i linje med utformning som arbetades fram i planskede.

e Planbestimmelsen avseende damm fortydligas.

Justeringar gors pé plankartan sé att den blir mer ldsbar (u bestimmelse som reglerar mark

som ska vara tillginglig for allmdnnyttiga underjordiska ledningar och dess grins).

Fortydliganden i planbeskrivningen enligt inkomna synpunkter.

Systemhandling brandskydd (Brandskyddsbeskrivning) har upprattats.

Dagvattenutredning uppdateras.

Milj6teknisk markundersokning har tagits fram.

Sammanfattning av inkomna synpunkter

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och forvaltningens bedémning. Lansstyrelsens yttrande bi-
fogas dven i sin helhet. For att ge en god 6verblick av samradsyttrandena och kontorets bedomning &r
dessa sammanstillda &mnesvis.

Ledningar

Skanova Onskar att sé langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge. Om un-
danflyttningsatgérder maste vidtas, informerar Skanova att den part som initierar atgérden &ven bekos-
tar den.

Vattenfall virme meddelar att den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenétet. Befintliga
fjirvirmeledningar ska hallas tillgéngliga for Vattenfall underbyggtiden. Eventuell flyttning/ombygg-
nad/rivning/deponering av befintliga fjarrvirmeledningar bekostas av byggherren eller regleras via
markavtal med Uppsala kommun. Det ar viktigt att byggherren kontaktar Vattenfall i god tid.
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Vattenfall Eldistribution har elanldggningar inom och i ndrheten av planomradet och vill formedla
att eventuell flytt/fordndringar av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av ex-
ploatoren.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Information kring ledningsflytt, anslutning eller tillgang till ledningar har vidarebefordrats till byggak-
toren. Ansvaret kring ledningsflyttar tydliggors dven i genomforande avsnittet.

Svenska Kraftnit: Strax norr om aktuellt planomrade har Svenska kraftnét en 220 kV- véxel-
stromsmarkkabel med littera KL42 S9. Markkabeln har en ledningsritt om tio meter. Foreslagen de-
taljplaneavgransning ligger, pa kortaste avstandet uppskattningsvis tvad meter frin markkabeln, det vill
sdga inom Svenska kraftnits ledningsrétt. Svenska kraftnét avstyrker foreliggande plan med hénvis-
ning till att man inte tagit ledningsrétten i beaktande och att planerad anvéndning av marken pa platsen
riskerar att skada Svenska kraftnits kabel och dess eloverforingsformaga.

Svenska kraftnédt ber d&ven Uppsala kommun att se dver hur den fordandrade fastighetsindelningen pé-
verkar ledningsrétten och vilka fastigheter som belastas efter fastighetsforrittning och dndrad led-
ningsritt genomforts. Den nya utformningen av fastighet Fyrislund 6:9 bor rimligen innebéra att den
belastas med ledningsritt for KL42S9. Detta behover utredas och tydliggoras i detaljplanens beskriv-
ning och plankarta.

Lantmiéterimyndighet: Under avsnittet “Tekniska atgérder” i planbeskrivningen bor det ndmnas att
det finns Svenska Kraftnéts ledningsritt som kommer berdra planomradet 0380-2010/30.1.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit hdnsyn till Svenska kraftnéts yttrande och justerat detaljplanens
omfattning i syfte att hélla ett avstdnd pa 10 meter ifrdn Svenska kraftnits markkabel. I samband med
detaljplanegrinsers justering avbryts forséljningen av fastigheten Arsta 11:234. Fastighetsindelningen
fordndras darfor inte och det uppstar inget behov av dndring i ledningsritten.

Dag- och grundvatten samt miljokvalitetsnormerna for vatten

Uppsala Vatten och Avfall AB: Paverkan pé grundvatten behdver utvecklas. Det behdvs ett fortydli-
gande kring den hoga sarbarhetens innebord i form av risker for padverkan pa grundvattnet. Virt att no-
tera dr att planomréadet ligger inom klassificering 1ag kanslighet” enligt kinslighetskarten f6r grund-
vatten (Mésen).

Uppsala Vatten vill ocksa papeka att Sdvjaén dr den ndrmaste recipient for dagvattnet fran planomré-
det och inte Fyrisédn som det star i planbeskrivningen.

For att sdkerstilla att dagvattnet kan renas och fordrdjas till angivna nivéer behover det i plankartan
inforas en bestimmelse om att 400 m® (alternativt 20m’/ha) magasinvolym for dagvatten behdver an-
ordnas inom planomrédet.

For att sdkerstélla att forutsattningar finns for forslagen dagvattenhantering bor dven bestimmelse ve-
getationsklétt tak inforas i plankartan.

Jamforelsen med riktvirde 2M bor strykas i avsnittet Planens konsekvenser eftersom det avser forslag
till riktvarden som ej fastslagits. Uppsala Vatten anser att det bor ricka med att ange att dagvattenflode
och fororeningstransport forvéantas minska med forslagen 16sning for dagvattenhantering.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden: Det forekommer motstridiga uppgifter i olika utredningar vad gél-
ler grundvattnets niva inom detaljplaneomradet. Enligt dagvattenutredningen ligger grundvattenytan
inom omradet ca 4 meter under markytan men enligt den arkeologiska undersokningen sé borjade
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grundvatten sippra in i schakten omedelbart och inom ett dygn var schakten vattenfyllda med vatten ca
15 cm under marknivén. Det bor utredas vilken grundvattennivan faktiskt &r inom omradet.

Under forutsittning att foreslagna dagvattenldsning blir av bedoms Uppsala vattens riktlinjer kunna
uppfyllas inom omréadet. Dagvattenutredningen drar dock forhastade slutsatser om vilken betydelse
uppfyllandet av de forslagna riktvirdena far for miljokvalitetsnormerna i recipienten Fyrisén. Forsla-
get till riktvirden som utredningen hénvisar till togs fram 2008/2009 och det finns ingen koppling
mellan dessa och miljokvalitetsnormerna.

Stadsbyggnadsfdrvaltningens beddmning

Planbestimmelse kring magasinvolym for dagvatten kan inte inforas pa plankartan. En yta pa 1200 m?
avsitts ddremot for dagvattendamm i planomrédet som forvéntas kunna klara behovet av magasinvo-
lym pé 400 m’.

Att i detaljplanen reglera tekniska losningar for att hantera dagvattnet bedoms inte som lampligt. Sy-
nen pa vad som &r en bra teknisk 16sning fordndras i takt med att nya tekniker tillkommer, och en de-
taljplan ska inte innebéra ett hinder for fastighetsdgaren att préva nya tekniska 16sningar. Pa grund av
hoglagrets innehall (lakemedelsprodukter) och konstruktion &r det heller inte ldmpligt med vegetat-
ionsklddda tak.

Dagvattenutredning och planbeskrivningen uppdateras enligt inkomna synpunkter och redovisas i
samband med granskningen.

I samband med den geotekniska undersdkningen upprittad av Bjerking, gjordes métningar av grund-
vattennivan. Dar framgér det att grundvattnet ligger cirka 4 meter under den nuvarande marknivan.
Det dr mojligt att den grundvattenniva som den arkeologiska utredningen hanvisar till j dr uppmaitt.

Miljo och halsa

Uppsala Vatten: Under “Hélsa och sdkerhet” i avsnittet ?Omrades forutsittningar och fordndringar”
stér det att planomradet inte ligger inom den zon som omfattas av risk for 6versvimning. Det bor for-
tydligas att dversvamningskarteringen for Fyrisén avses eftersom det fortfarande kan finnas risk for
oversvimning inom planomréadet vid exempelvis skyfall.

Linsstyrelsen i Uppsala Lén anser att planomradet bor undersokas for att klargora vilka fororeningar
som finns samt dven klargora risken att fororeningar sprids till yt- och grundvatten som fo6ljd av att
planen genomfors. En miljoteknisk markundersdkning bor genomforas inom ramen for planarbetet och
inte skjutas pa till bygglovskedet. Lansstyrelsen upplyser om att i de fall det finns ett missténkt férore-
nat omrade inom aktuellt planeringsomrade ar det angelédget att detta beaktas tidigt i planeringsproces-
sen.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden: Det finns inga kinda markfSroreningar inom planomrédet. Om
markfororeningar pétriaffas under byggfasen ska det anmélas till miljoforvaltningen. Markarbeten som
utfors i fororenat omréde ska anmaélas till miljoforvaltningen senast 6 veckor innan de pébdrjas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Synpunkten kring 6versvimning beaktas i planbeskrivningen.

En miljoteknisk markundersdkning som upplyser mojliga fororeningar i planomradet har uppréttats.

Stadsbild och kulturmiljo

Lénsstyrelsen i Uppsala Liin: Den planerade byggnaden ligger vél synligt fran Uppsalaslétten mitt
emellan de bada riksintresseomradena for kulturmiljovarden K 40 A Uppsala stad och riksintresse
Langhundraleden C 41 (Danmarks, Funbo, Husby-Langhundra, Lagga och Ostuna sn). Med sitt vil
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synliga ldge i landskapet riskerar hoglagret paverka den beromda Uppsalasiluetten. Fran Almungeva-
gen kommer Uppsala stadsiluett blockeras av hoglagret. I dagslidget bedoms hoglagret inte ses fran
E4:an da det doljs av en tradrida, vilket ar en foreteelse vars framtid knappast ar garanterad. Lanssty-
relsen patalar vikten av att sl vakt om den ovan nimnda vyn mot staden, och 6nskar generellt att
byggnader med sa stor inverkan pa riksintressena borde kunna placeras pa annan plats. Hoglagret
kommer dven att fa en dominerande inverkan pé nidromradet, dir byggnadshojden i 6vrigt begrinsats
till 15 meter. Den foreslagna stora volymens dominerade verkan i stadsbilden forutsitter en omsorgs-
full arkitektonisk utformning. Detta for att minska den negativa paverkan pa riksintressenas vérden.

Klovern Efraim AB understryker i sitt yttrande vikten av hog arkitektonisk niva som tar hénsyn till
befintlig bebyggelse ska efterlevas 1 genomforandet av detaljplanen.

Stadsbyggnadsfdrvaltningens beddémning

Stadsbyggnadsforvaltningen tar hansyn till paverkan som hoglagrets dimensioner och placering med-
for genom att reglera utformningen med f; bestimmelsen som sékerstéller en hog arkitektonisk kvali-
tet. Bestimmelsen tillimpas bade pa hoglagrets byggnadskroppar och kontorsbyggnaden.

Planhandlingar

Lantmiéterimyndighet anser att bestimmelsen u pa plankartan bor goras mer synlig, forslagsvis ge-
nom att placera ytterligare ett u lings Rapsgatan. Lantmaiteriet papekar ocksa pa att anvéindning av u
eller u; ar inkonsekvent och att administrativa grinser och egenskapsgrinserna vid u-omradet ser
konstiga ut. Ledningsrétten 0380-2010/30.1 ska redovisas som en linje i kartan men utan LR beteck-
ning. I forteckning 6ver planbestdmmelser ar det valdigt liten text, det borde forstoras om det dr moj-
ligt.

Nir géllande detaljplaner i nérhet redovisas i1 planbeskrivningen vore det bra att &ven visa planernas
aktiebeteckningar sa som det stér i fastighetsregistret.

Uppsala Vatten: Planbestimmelsen om dammen behover fortydligas till att avse en dagvattendamm,
istéllet for skrivning ”Marken ar avsedd for damm”.

Kollektivtrafikforvaltningen UL vill papeka att busslinje 822 inte trafikerar planomradet.

Miljo- och hilsoskyddsnidmnden: Planbeskrivningen bor kompletteras med att koppar och zink samt
dess legeringar inte ska forekomma i tak- eller fasadbeldggning pa nya byggnader. Dessa &mnen ris-
kerar att via dagvattnet fororena grundvattnet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Stadsbyggnadsforvaltningen har justerat planhandlingarna enligt dessa synpunkter.

Svenska kraftniit noterar hanvisningar till gdllande lagstiftning pa plankartan. Dé svensk lagstiftning
kan dndras over tid ser vi inte att detta ar lampligt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Hénvisningar till gdllande lagstiftning sker automatiskt i samband med framtagandet av plankartan i
det kartverktyg som stadsbyggnadsforvaltningen anvander. Detta ligger idag i linje med Boverkets re-
kommendationer.

Avfall

Uppsala Vatten: Avfall jamf{orligt med hushallsavfall ska kunna hdmtas i markniva vilket innebar att
kajtdomning inte 4r mojlig. En alternativ placering for detta behdver undersokas. Avfalls fordon ska
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kunna angodra utan backningsrorelser. Dragvégen for avfallskérl ska vara hardgjord och utan nivaskill-
nader och maximalt 10 meter.

Stadsbyggnadsfdrvaltningens beddémning

Hantering av avfall jamforligt med hushéllsavfall sker via markport pa befintliga byggnadens véstra
sidan. Hantering av avfall frdn produktionen sker via porten till komprimatorer pa byggnadens Ostra
sidan. Dessa redovisas i illustration i planbeskrivningen.

Brand

Brandforsvaret: Tillgdngen till brandposten inom planomradet bor ses 6ver. Rekommenderat avstand
fran brandpost till uppstéllningsplats for rdddningsfordon &r cirka 75 meter. For att underldtta vid
rdddningsinsats ar det lampligt om byggnaden &r dtkomlig med fordon fran alla hall.

Stadsbyggnadsfdrvaltningens beddmning
Fragan beaktas i brandskyddsbeskrivningen och markritningarna. Brandvattenférsorjningen och till-
gangen till brandposter inom fastigheten utreds i byggskedet.

Ovrigt
Klévern Efraim AB understryker i sitt yttrande vikten av att godstransporter ska ske genom Rapsga-

tan till fastighetens norra delen sdsom illustrerat i situationsplanen i syfte att forhindra tunga transpor-
ter inne centralt i Uppsala Business Park.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Detaljplanen innebér inte nagot hinder for att godstransporter ska kunna ske via Rapsgatan. Av trafik-
sdkerhetsskél reglerar detaljplanen att det enbart far finnas en in- och utfart fran fastigheten mot Raps-
gatan som kommer att ligga i samma lage som idag. Stadsbyggnadsforvaltningen vidarebefordrar syn-
punkten om att férhindra tunga transporter inne centralt i Uppsala Business Park till byggaktdren.

Bilaga
Léansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Marina Ziakouli Elin Eriksson
detaljplanechef planarkitekt planarkitekt
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Oversikt dver inkomna samradsyttranden

Datum Med erinran Utan erinran
Myndigheter
Kommunala lantméterimyndigheten 2019-02-25 X
Lénsstyrelse i Uppsala lédn 2019-03-01 X
Sakiigare och boende inom och utanfor planomradet
(enligt fastighetsforteckningen)
Klovern Efraim AB 2019-02-27 X
Vattenfall Eldistribution AB 2019-03-15 X
Telia Sonera Skanova Access AB 2019-02-07 X
Svenska Kraftnét 2019-03-01 X
Hyresgistforeningar
Hyresgéstforeningen Uppsala-Knivsta 2019-01-29 X
Kommunala nimnder, forvaltningar m {1
Milj6 och hélsoskyddsndgmnden 2019-03-12 X
Réddningsnidmnden 2019-03-01 X
Ledningsigare
Uppsala Vatten och Avfall AB 2019-02-20 X
Vattenfall Virme Uppsala AB 2019-02-12 X
Trafik
Kollektivtrafikforvaltningen UL 2019-02-01 X
LFV (fd Luftfartsverket) 2019-01-24 X
Swedavia 2019-02-19 X
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