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Miljobeddmning; Steg 1 - Behovsbeddmning

Detaljplan for Gamla Uppsala 21:20, del av

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 5:18 ska bestdmmelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan
(Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av
planen gdras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att
kommunen ska kunna ta stallning till om en detaljplan medfér risk for betydande
miljopaverkan eller inte gérs en behovsbedémning utifran férordningen (1998:905)
om miljékonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Kommunens checklista for
behovsbedémningar utgar fran bilagorna och har utgjort underlag for nedanstaende
bedémning. Samrad med kommunens plangrupp holls den 3 juni 2014.

PLANEN
Detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse i Nyby, cirka 3 km norr om
Uppsala centrum.

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott har genom kontoret for
samhallsutveckling genomfort en markanvisningstavling for sma hyreslagenheter
inom fastigheten Gamla Uppsala 21:20. Ett markanvisningsavtal ar tecknat mellan
kommunen och Junior Living AB om cirka 160 sma hyreslagenheter.

Forslaget bygger pa sma enkelsidiga lagenheter vilket innebar att bullersituationen
maste utredas och eventuellt behov av bullerdampande atgarder klargoras.
Utformningen av Gamla Uppsalagatan ska studeras och anpassas till detaljplanen for
kv. Leopold. Bebyggelsen ska bidra till en god stadsmiljo och skapa ett mer
definierat gaturum. Solférhallandena for bostaderna maste analyseras.
Dagvattenhanteringen bor utredas. | det fortsatta planarbetet maste utredas
forutsattningar for att kunna lata en befintlig fjarrvarmeledning inom planomradet
ligga kvar. I planarbetet bor ocksa inga att studera om siktlinje fran Iduns vag, i
anslutning till planomradet, och soderut mot domkyrkan kan behallas.

Postadress: Uppsala kommun, kontoret fér samhéllsutveckling ¢ 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12 ¢ Telefon: +46 18-727 87 00 ¢ Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Planomradets avgransning (rott)

PLATSEN

Nuvarande markanvandning och planlage

Planomradet ligger i Nyby, vaster om Gamla Uppsalagatan och séder om Iduns vég
och &r cirka en hektar stort. Planomradet utgor norra delen av ett centralt belaget
gronstrak med nord-sydlig riktning. Inom gronstraket finns ett gang- och cykelstrak,
som leder vidare sdderut mot Uppsala centrum. Planomradet utgors av grasbevuxen
mark med inslag av traddungar, gang- och cykelvagar samt en del parkfunktioner,
som bland annat bankar, skrapkorgar mm. Langs Gamla Uppsalagatan har en
bullervall anlagts och inom omradet finns ocksa en fjarrvarmeledning i nord-sydlig
riktning.
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Oversiktskarta 6ver planomradet

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom stadsvéaven dar bebyggelsekompletteringar kan tillkomma.
Kompletteringar inom stadsvaven gors med héansyn till platsens karaktar och dess
roll i staden, och med inriktning att férbattra befintliga eller tillféra nya varden som
utifran innehall, funktion och utformning berikar omgivningen. Inom stadsvéaven
forutsatts forandringar ske i riktning mot intensivare markanvandning, pa ett satt
som visar hansyn till platsens karaktar och tillfor kvaliteter for narmiljon sa att
vasentliga varden for stadens gronstruktur behalls eller starks. Kompletteringar bor
ocksa stddja gang-, cykel- och kollektivtrafik, och ska bidra till att minska
barridreffekter och forbattra motesfunktioner och samband av olika karaktér.
Mojlighet till funktionsblandning ska alltid Overvégas. Det offentliga rummets mote
med bostadsentréer och bostadsgardar bor praglas av en skala och omsorg om
detaljer som ger platsen identitet och de boende en kénsla av tillhérighet.
Bostadsgardar bor utformas som en motesplats for de boende oavsett alder och
fysiska forutsattningar med god tillgang till ljus, luft och gronska. Bostadsgarden ar
den lugna kontrasten till stadens brus. Vid bostadskompletteringar ar det séarskilt
viktigt att skapa bostadsgardar med god ljudmiljo.

Gallande detaljplan

For omradet galler tva detaljplaner. Enligt gallande detaljplanerna, Stadsplan for
Nyby (laga kraft 1979-06-18) och Stadsplan for sodra delen av Gamla Uppsala
(faststalld 1969-07-11), ska marken anvéndas till park eller plantering.
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Gallande detaljplaner

Stadsbild/ landskapsbild

Planomradet ligger i stadskarnan Nyby och utgdr en fortatning i ett centralt gronstrak
med nord-sydlig strackning i Nyby. Soder om planomradet ansluter gronstraket till
Nybyparken i sydvast. Planomradet préaglas av ett dppet och mot sdder svagt
sluttande landskapsrum med inslag av enstaka vegetationsdungar. | véster avgransas
planomradet av smaskalig villabebyggelse och i norr och dster av Gamla
Uppsalagatan och Iduns vag. Oster om Gamla Uppsalagatan ligger kvarteret Leopold
med bebyggelse fran 1970-talet som &r tva till sex vaningar hog. For kvarteret
Leopold har en ny detaljplan upprattats som mojliggér ny bostadsbebyggelse med
varierande placering och fasadgestaltning i tva till fem vaningar. Detaljplanen ger
ocksa utrymme for att Gamla Uppsalagatans gatusektion kan forandras for att
astadkomma en mer stadsméssig miljo. Norr om Iduns vég aterfinns en smaskalig
villa- och radhusbebyggelse. Fran Iduns vag, i anslutning till planomradet, och
soderut ar domkyrkan synlig pa langt hall.

Kulturarv
Planomradet beror inte nagra dokumenterade kulturmiljovarden.

Naturmiljo
Planomradet beror inte nagra dokumenterade naturvarden.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ingar som narpark till omgivande bostadsomraden och utgor ocksa
norra delen i ett centralt gronstrak i Nyby, inom vilken gang- och cykelstrak leder
vidare sdderut mot stadskarnan.
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Gronstraket ansluter till Nybyparken, (sydvast om planomradet) som i
oversiktsplanen pekas ut som en park med sociala och/eller ekologiska varden.
Nordost om planomradet, pa andra sidan av Iduns vag ligger Lerdammsparken, som
enligt 6versiktsplanen ingar som tatortsnara friluftsmark och som park med sociala
och/eller ekologiska varden. Inom gangavstand omgardas planomradet av tva stérre
friluftsomraden; i vaster av Uppsala hogar samt i oster av Granby sportfalt och
Gréanbyparken, som utpekas som en park med sociala och/eller ekologiska varden.

Miljébelastning

Hela planomradet utgors idag av en gronyta, forutom omradets gang- och
cykelvagar, som ar hardgjorda. Marken sluttar svagt fran norr till séder. Planomradet
avrinner till Fyrisan, som svarar for 60 procent av tillringen till Ekoln.
Avrinningsomradet har ett hogt naturligt innehall av naringsémnen. Den ringa
andelen sjoar innebar en begransad formaga att magasinera vatten med paféljd att
vattenflodet varierar kraftigt mellan perioder med stor nederb6rd och torrperioder.
Fyrisans ekologiska status ar idag mattlig- bade 6vergddning och hydromorfologisk
paverkan orsakar att Fyrisan inte uppnar god status. Fyrisan uppnar inte god kemisk
status, da kvicksilverhalten ar for hog. Det finns risk att Fyrisan inte uppnar god
ekologisk status till 2015 och till 2021, samt att den kemiska statusen varken uppnas
till 2015 eller 2021. Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade, yttre zon
(Uppsala- och Vattholmaasarna). Inom vattenskyddsomrade galler foreskrifter som
har till syfte att skydda vattenforekomsten fran utslapp av fororeningar eller annan
negativ paverkan.

Samhélls- och naturresurser
Inom planomradet finns en fjarrvarmeledning i nord-sydlig riktning.

Halsa och sékerhet

Planomradet paverkas till viss del av trafikbuller fran Iduns vag och Gamla
Uppsalagatan. Det finns inga andra kanda kallor pa platsen eller i trakten som
menligt kan paverka halsa och sakerhet.

Planforslaget kan innebéra att ett mindre antal lagenheter i vaster far samre
solforhallanden an 6vriga lagenheter.

PAVERKAN

Stadsbild/ landskapsbild

Vid ett genomforande av planen andras omradet fran parkmark till
bostadsbebyggelse. Foreslagen bebyggelse ar mellan tva och sex vaningar hog och
uppdelad i flera mindre byggnadsvolymer. Mot véster avtar volymerna i héjd for att
ansluta val till befintlig smaskalig bebyggelse. Byggnaderna forbinds med
loftgangar. Byggnadernas placering och variation i volymer majliggor tydliga
gardsbildningar och grona kilar ut mot gaturummet. Publika lokaler, cykelrum mm.
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forlaggs i markplan ut mot gatan. Angoring med bil sker via tva parkeringsytor i
norra och sodra planomradet.

Skalan och placeringen av den féreslagna bebyggelsen dverensstammer val med den
redan paborjade detaljplaneringen inom Nyby, som avser skapa en mer stadsmassig
karaktar. Detaljplanen bor utformas med sadan inriktning, vilket bland annat innebér
en anpassning till kv. Leopolds nyligen faststéllda detaljplan samt till omgivande
vagars nya gatusektioner.

I samband med férestaende planlaggning finns stor risk att vyn mot Uppsala
domkyrka sett fran Iduns véag och soderut kommer ga forlorad. | planarbetet bor
darfor inga att studera om sadan placering av byggnaderna ar majlig sa att siktlinje
mot domkyrkan kan behallas.

Illustrationsplan av forslaget inklusive foreslagen
bebyggelse inom kvarteret Leopold. Illustration
Junior Living.

Rekreation och friluftsliv

Ett genomfdérande av planen innebar att omradets narpark gar forlorad. Det innebéar
ocksa att norra delen av Nybys centrala gronstrak forsvinner. Forlusten av detta kan
dock uppvégas av planomradets omedelbara narhet till Nybyparken samt att det
inom Nyby/Gamla Uppsala finns tillgang till flera parker och storre friluftsomraden.
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En viktig forutsattning i planarbetet ar dock att sékerstalla utrymme for gang- och
cykelstrak i nord-sydlig riktning, sa att huvudstraket séderut mot stadskarnan kan
behallas.

Miljobelastning

For att minimera paverkan pa Fyrisan med anledning av géllande miljokvalitetsnorm
kommer under planarbetet tas fram en dagvattenutredning dar l6sningar for rening
och fordrdjning av dagvatten studeras.

Samhélls- och naturresurser
| planarbetet ska ingd att utreda mojligheten att behalla fjarrvarmeledningen.

Planomradets narhet till kollektivtrafik och andra infrastrukturnat gor det lampligt att
prova for ny bebyggelse. | samband med ny utformning av Gamla Uppsalagatan
kravs att vagbron i anslutning till planomradet, anpassas och byggs om.

Halsa och sakerhet
Med en hog téathet foljer 6kad trafikintensitet, och darmed buller. Det &r viktigt att

bebyggelsen inom kvartersmarken planeras sa att géallande riktlinjer for buller
uppfylls.

Sol- och skuggférhallandena ska analyseras i planarbetet.

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar/motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan

Ett genomférande av detaljplanen dverensstammer med 6versiktsplanens inriktning
om bebyggelsekompletteringar inom stadsvéven. Lokalt sett innebar férandringen en
relativt stor paverkan pa landskapsbilden. Skalan och placeringen av den foreslagna
bebyggelsen dverensstammer dock val med den redan paborjade detaljplaneringen
inom Nyby, som avser skapa en mer stadsmassig karaktar. Park- och
rekreationsvarden kommer till viss del ga forlorade, men paverkan bedoms som
acceptabel pa grund av att omradet som helhet har god tillgang pa gréna varden.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen inte antas medfora nagon risk for betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedémning enligt MB 6:11- 6:18 bedéms
darmed inte behdva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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YTTRANDE 1(2)

UPPSALA KOMMUN
Plan- och byggnaderémnden
2014-11-11 Dnr: 402-6026-14
wom 9014 -11- 13
LANSSTYRELSEN Diarient
UPPSALA LAN 1 / 000459 Uppsala kommun
Aktbilaga Plan- och byggnadsnimnden
Sambhillsutvecklingsenheten — 753 75 Uppsala
Ann Akerskog
010-22 33 348

Ann.akerskog@lansstyrelsen.se

Samrid om behovsbedomning till detaljplan for del av Gamla
Uppsala 21:20 Uppsala kommun, Uppsala lan

Kommunen har for rubricerad detaljplan begirt samrad med Lénsstyrelsen om
behovsbedomning enligt 6 § forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen r att mojliggora bostadsbebyggelse i form av smé
hyresldgenheter i Nyby pa mark som idag ar en del av gronstrukturen i omradet.
Planen foljer intentionerna i dversiktsplanen.

Behovsbedéomning

Linsstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till férordningen
om miljékonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB).

Liénsstyrelsens synpunkter

Av behovsbedémning framgér vilka fragor som ér viktiga att beakta 1 det fortsatta
planarbetet, samt behov av ytterligare utredningar. Lansstyrelsen vill betona vikten
av att intentionerna som framkommer i behovsbedémningen foljs i det fortsatta
planarbetet.

Planomradet ligger i Gamla Uppsala dir det finns ett stort antal fornldmningar. Det
kommer dirfor att behdvas en arkeologisk utredning for att klargora eventuell
fornldmningsforekomst inom planomrédet.

I dagvattenutredningen som ska genomforas for planomradet, dir 16sningar for
rening och férdrdjning av dagvatten utreds, bor konsekvenser av ett fordndrat
klimat integreras. Det dr viktigt att ta hdnsyn till ett forandrat klimat 1
dagvattenutredningen da ytor hardgors eftersom skyfall/extrema regnsituationer
vintas oka i framtiden (Klimatanalys for Uppsala lan, SMHI).

Eftersom planen medger ensidiga ligenheter dr det vasentligt att detta utreds
ordentligt. Bullersituationen idag 4r oklar. Aven forhéllanden for sol och luft och
befintlig fjarrvirmeledning behdver klargoras.

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Hamnesplanaden 3
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala



YTTRANDE 2(2)

2014-11-11 Dnr: 402-6026-14

LANSSTYRELSEN
UPPSALA LAN

Deltagare

t.f. Lansarkitekt Asa Blomster har beslutat i detta drende. Planhandliggare Ann
Akerskog har varit foredragande. I den slutgiltiga handldaggningen har dven
handlaggare i klimatanpassning och krisberedskap Karin Gustavsson, antikvarie
Tina Fors och Louise Térnvall samt miljéskyddshandldggare Anne Wynne deltagit.

N, 5}

Asa Blomster
Ann Akerskog

SANDLISTA
Inom lénsstyrelsen: Samhutv (2 ex)

POSTADRESS 751 86 Uppsala. GATUADRESS Hamnesplanaden 3
TELEFON 018-19 50 00 FAX 018-19 52 01
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-06-22

§197

Detaljplan for del av Gamla Uppsala 21:20
2013-000489

Beslut
Plan och byggnadsndmnden beslutar

att genomfora plansamrad for del av Gamla Uppsala 21:20.

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medfora risk for betydande miljopéverkan enligt
miljobalken (MB) 6:11.

Sammanfattning
Planens syfte dr att mdjliggéra nya bostédder i form av sméldgenheter. Planen medger ocksé

centrumverksamhet i bottenvéningarna mot gatorna. Planen mojliggér en bebyggelse i tva till
sju véningar 1éngs véstra sidan av Gamla Uppsalagatan i Nyby med 177 sma hyresldgenheter.
Planen ger utrymme att fordndra Gamla Uppsalagatans gatusektion. Forslaget mo6jliggor en
omvandling till stadsgata med tradalléer och kantstensparkeringar samt gang- och cykelbana
pé bdda sidor om kérbanan. Marken dgs av Uppsala kommun och har tilldelats Junior Living
Holding AB genom en markanvisning. Forslaget bedoms vara forenligt med Gversiktsplanen.

Beslutsunderlag
Forvaltningens skrivelse 31 maj 2016.
Arbetsutskottet foreslar samrad.

Expedieras till
Junior Living Holding AB
Akten

Justerandes sign ‘
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PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Plats och tid:

Beslutande:

Ovriga
deltagare:

Utses att justera:

Justeringens
plats och tid:

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-06-22

Bergius, Stationsgatan 12 klockan 09.00 -11.25

Erik Pelling (S), Ordférande Ersittare: Kerstin Lundberg (MP)
Trond Svendsen (MP), 1:e v ordf. Andrea Karnekvist (V)
Therez Olsson (M), 2:e v. ordf. Rolf Kroon (M)

Peter Burman (S) Lars Tufvesson (M)
Helena Olsson (S) Rebecca Weissmann (L)
Susanne Engstrom (MP)

Florian Burmeister (V)

Sofia Spolander (M)

Sture Blomgren (L)

Freija Carlstén (C)

Simon Westberg (KD)

Mats Norrbom, stadsbyggnadsdirekttr, Ulla-Britt Wickstrom, planeringschef,
Christian Blomberg, bygglovchef, Torsten Livion, detaljplanechef, Jenny Bjornstrom,
bostadsanspassningschef Peter Eriksson, ekonom, Sofie Rosell Giiler, Louise Granér,
Annika Danielson, Marie-Louise Elfstrom, Brita Christiansen, planarkitekter.
Tjénsteménnen deltar som foredragande i respektive drende.

Therez Olsson (M) Paragrafer: 191 - 225

Stationsgatan 12, 22 juni 2016

Lt S C ) W

Underskrifter:
Enk\ Pelling, ordfgrande Therez Olsson, justerare
{
Qurn_O¥f52r=
Sara Ostberg, sekreterare s
ANSLAG/BEVIS  Protokollet ar justerat. Justeringen har meddelats genom anslag pd kommunens
anslagstavla.
Organ: Plan- och byggnadsndmnden
Datum: 22 juni 2016 Sista dag att 6verklaga: 18 juli 2016
Anslag sitts upp: 27 juni 2016 Anslaget tas ner: 19 juli 2016
Protokollet finns
tillgiangligt pa: Stadsbyggnadsférvaltningen, Stationsgatan 12

Underskrift:

I




