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HANDLINGAR

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdammelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

Miljobeddmning steg 1 behovsbeddmning

Fastighetsforteckning*

Trafikbullerutredning, daterad 2016-05-03

PM Dagvatten, Avrinning dagvatten, inklusive tva bilagor, daterad 2016-04-15
PM Miljoteknisk markunderstkning, inklusive fem bilagor, daterad 2016-04-20
PM Arkeologisk utredning

Solstudier

Samradshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen, Stationsgatan 12,
Granbybiblioteket och stadshiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns
webbplats www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av PUL
(personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de foérandringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och byggherren. Illustrationsplan och solstudier har tagits fram av Andreas Martin-Lof
Acrkitekter. Trafikbullerutredning har tagits fram av Structor Akustik AB, PM Dagvatten, Avrinning
dagvatten, har tagits fram av Structor Mark Stockholm AB och PM Miljéteknisk markundersékning
har tagits fram av Structor Miljobyran Stockholm AB. PM Arkeologisk utredning har tagits fram av
Niclas Bjorck, Arkeologerna.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggora nya bostader i form av smalagenheter. Planen medger ocksa
centrumverksamhet i bottenvaningarna mot gatorna. Planen mojliggor en bebyggelse i tva till sju
vaningar och omfattar 177 sma hyreslagenheter. Omradet &r attraktivt med goda
kollektivtrafikforhallanden och med narhet till butiker, skolor och annan service. Detaljplanen innebar
en andrad markanvandning fran park- till bostadsandamal.

Detaljplanen omfattar d&ven gatumark pa del av Gamla Uppsalagatan och Iduns vag.

Bakgrund

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott har genomfort en markanvisningstavling for sma
hyreslagenheter inom fastigheten Gamla Uppsala 21:20. Syftet &r att skapa forutsattningar for ett
tillskott av prisvarda mindre lagenheter pa Uppsalas bostadsmarknad. Ett markanvisningsavtal ar
tecknat mellan kommunen och Junior Living Holding AB. Enligt detta ska samtliga lagenheter
upplatas med hyresratt och minst 80 % av antalet lagenheter ska vara 50 kvadratmeter eller mindre.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planen beror inga riksintressen enligt miljobalken (MB) 3 och 4 eller miljokvalitetsnormerna enligt 5
kap.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobedémning av planen géras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbedomning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stéllning till om ett genomfdrande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddémning, daterad 2014-10-15, har uppréttats. Sammantaget visar bedémningen att:

- Planen dverensstammer med dversiktsplanens intentioner eftersom planen ligger inom stadsvéven
dar bebyggelsekompletteringar kan tillkomma.

- Stadsbilden kommer att forandras fran parkmark till bostadsbebyggelse. Skalan och placeringen av
den foreslagna bebyggelsen dverensstammer val med den redan pabérjade detaljplaneringen inom
Nyby, som avser skapa en mer stadsmassig karaktar.

- Planen berdr varden for rekreations- och friluftsliv eftersom omradets narpark gar forlorad, vilket i
sin tur innebadr att norra delen av Nybys centrala gronstrak forsvinner. Forlusten av detta kan dock
uppvagas av planomradets narhet till Nybyparken samt att det inom Nyby och Gamla Uppsala finns
tillgang till fler parker och storre friluftsomraden.

- Inte medfor nagon betydande miljobelastning.

- Inte medfér nagon betydande miljopaverkan for hushallning med resurser.

- Inte medfor betydande paverkan fran planen pa omgivningen eller frin omgivningen pa planen
eller samlat planen och omgivningen avseende buller, luft, trafik m.m.

- Inte motverkar nagra nationella, regionala eller lokala mal.
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Motiverat stéllningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedomning att ett genomférande av
detaljplan for Gamla Uppsala 21:20, del av, inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och
att en miljébeddémning enligt MB 6:11-6:18 inte krévs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat 2014-11-11 att
planens genomférande utifran en sammanvagd bedomning inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen vill betona vikten av att intentionerna som framkommer i
behovsbeddmningen f6ljs i det fortsatta planarbetet. En arkeologisk utredning krévs for att klargora
eventuell fornlamningsforekomst inom planomradet. | dagvattenutredningen bor konsekvenser av ett
forandrat klimat integreras. Eftersom planen medger ensidiga lagenheter ar det vasentligt att
bullersituationen utreds ordentligt.

Miljobalkens 6vriga kap
Planomradet &r belaget inom den yttre zonen for vattenskyddsomradet for dricksvatten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2010

Enligt kommunens oversiktsplan ingar planomradet i stadsvéaven, dar bebyggelsekompletteringar kan
tillkomma. Kompletteringar inom stadsvaven gérs med hansyn till platsens karaktar och dess roll i
staden, och med inriktning att forbattra befintliga eller tillféra nya varden som utifran innehall,
funktion och utformning berikar omgivningen. Inom stadsvaven forutsétts forandringar ske i riktning
mot intensivare markanvandning, pa ett satt som visar hansyn till platsens karaktar och tillfor
kvaliteter for narmiljon sa att vasentliga varden for stadens gronstruktur behalls eller stérks.
Kompletteringar bor ocksa stodja gang-, cykel- och kollektivtrafik, och ska bidra till att minska
barridreffekter och forbattra motesfunktioner och samband av olika karaktér. Mojlighet till
funktionsblandning ska alltid 6vervégas. Det offentliga rummets méte med bostadsentréer och
bostadsgardar bor préaglas av en skala och omsorg om detaljer som ger platsen identitet och de boende
en kansla av tillhorighet. Bostadsgardar bér utformas som en métesplats for de boende oavsett alder
och fysiska forutsattningar med god tillgang till ljus, luft och grénska. Bostadsgarden &r den lugna
kontrasten till stadens brus. Vid bostadskompletteringar ar det sarskilt viktigt att skapa bostadsgardar
med god ljudmiljo.

Genomforandet av detaljplanen stdmmer 6verens med géllande 6versiktsplan 2010.

Detaljplaner

For det aktuella omradet finns tva gallande detaljplaner, Stadsplan for Nyby (laga kraft 1979-06-18)
och Stadsplan for s6dra delen av Gamla Uppsala (faststalld 1969-07-11), som anger att marken ska
anvandas till park eller plantering. For Kv. Leopold, som ligger 6ster om planomradet och Gamla
Uppsalagatan, har en ny detaljplan (laga kraft 2013-05-24) uppréttats som mojliggér ny
bostadshebyggelse med varierande med varierande placering och fasadgestaltning i tva till fem
vaningar. Detaljplanen ger ocksa utrymme att forandra Gamla Uppsalagatans gatusektion for att
astadkomma en mer stadsmassig miljo.
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Karta som visar gallande dtaljplaner. Planomradet ar
markerat med svart linje.

For Kv. Leopold, dster om det aktuella planomradet, har en ny
detaljplan upprattats.

Arkitekter AB.
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STADSBYGGNADSVISION

Malsattningen med planforslaget ar att skapa nya smalagenheter i Uppsala. Den féreslagna
bebyggelsen i denna plan kommer tillsammans med den planerade bebyggelsen i detaljplanen for kv.
Leopold, att bidra till en 6kad stadsméssighet i form av bostader med méjlighet till viss
centrumverksamhet, vilket kan antas medfdra 6kad rorelse och aktivitet 1angs norra delen av Gamla
Uppsalagatan. Detaljplanen ger utrymme att férandra Gamla Uppsalagatans gatusektion. Forslaget
innebar en omvandling till en stadsgata med tradalléer och kantstensparkeringar samt gang- och
cykelbana pa bada sidor om korbanan.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Planomradet ligger i stadsdelen Nyby, cirka 3,5 km norr om Uppsala centrum. Planomradet omgérdas
i vaster och norr av smaskalig villabebyggelse och i Gster av flerbostadshus i tva till sex vaningar.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet &r cirka 22,5 hektar stort. Planomradet ar belaget pa del av fastigheten Gamla Uppsala
21:20 som dgs av Uppsala kommun.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska kunna antas under forsta kvartalet 2017.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger i stadsdelen Nyby. Omradet borjade byggas under forsta halvan av 1970-talet och
de storsta bostadsomradena ar Nyby gard och Nyby centrum. Nyby gard domineras av smahus och
radhus. Nyby centrum planerades som en avgransad grannskapsenhet bestaende av bade flerfamiljshus
och smahus samt ett tillhérande centrum med butiker, skolor och annan service. Planomradet utgor
norra delen av ett centralt belaget gronstrak i nordsydlig riktning. Inom gronstraket finns ett gang- och
cykelstrak, som leder vidare soderut mot centrala Uppsala.

—

s\ - B — gy
-\ ol T\

v b i Vi
Orienteringskarta med planomradets lage markerat med rod punkt.

G
3
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Stadsbild, landskapsbild
Forutsattningar

Den foreslagna bebyggelsen ar beldgen pa vastra sidan av Gamla Uppsalagatan, inom ett 6ppet och
mot sdder svagt sluttande grasbevuxen yta med inslag av enstaka vegetationsdungar. Inom omradet
finns géng- och cykelvégar. En bullervall avgransar parkrummet mot Gamla Uppsalagatan.
Planomradet omgardas i vaster av en smaskalig villabebyggelse och norr om Iduns vég tar stadsdelen
Gamla Uppsala vid, som utgors av en smaskalig villa- och radhusbebyggelse.

Oster om Gamla Uppsalagatan ligger kvarteret Leopold med bebyggelse fran 1970-talet, som bestér av
flerbostadshus mellan tva till sex vaningar. For kvarteret finns en nyligen upprattad detaljplan som
mojliggor bostadsbebyggelse med varierande placering och fasadgestaltning i tva till fem vaningar,
samt med en inriktning att skapa ett stadsrum av urban karaktér med ett tydligare avgransat gaturum.

-

Vy 6ver planomradet mot soder. Planomradet u gr norra delen av ett i Nyby centralt
belaget gronstrak. Inom gronstraket finns bland annat en gang- och cykelvéag, som leder
vidare sdderut mot centrala Uppsala.

LR PR

Vy 6ver planomradet mot norr. Inom planomradet finns enstaka vegtatlonsdungar.
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Vy fran lduns vg mot véster. Till hoger i bilden skymtar den smaskaliga sma-
husbebyggelsen i Gamla Uppsala.

" -

L

Vy fran planomradet mot soder. P& bilden syns de ula sexvaningshusen i
kvarteret Leopold och langre sdderut skymtar punkthusen i kvarteret Topelius.

Vy fran sodra delen av planomradet mot séder och punkthusen i
kvarteret Topelius, belagna pa Gstra sidan av Gamla Uppsala gatan.
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Forandringar

Bebyggelsens varierande placering och vaningshdjd samt dess uppdelning i mindre volymer kommer
att ge ett nytt inslag i stadsbilden. En viktig forutsattning har varit att bebyggelsens skala
dverensstammer med den nya planerade bebyggelsen pa 6stra sidan av Gamla Uppsalagatan
(Detaljplan for Kv. Leopold). Inom ramen for det planarbetet togs det fram en gatusektion for den
ostra sidan. For att astadkomma en stadsmassig miljo och ett mer definierat gaturum har Gamla
Uppsalagatans sektion studerats vidare i den aktuella planen. Férslaget méjliggdr en omvandling till
stadsgata med tradalléer och kantstensparkeringar samt gang- och cykelbana pé bada sidor om
kdrbanan.

Kulturmiljo

Forutsattningar och forandringar

En arkeologisk utredning (PM Arkeologisk utredning) har uppréttats for planomradet. | de
schaktningar som utférdes inom omradet framkom anlaggningar av forhistorisk karaktar i norra delen
av omradet, dar det legat en gard pa 1950-talet. Det ror sig om stolphal, hardar och kokgropar. Till sin
karaktér har anlaggningarna stora likheter med de anldggningar som framkom vid en utredning som
utfordes pa andra sidan osterleden. Dateringar av dessa indikerar aktiviteter i omradet under
bronsaldern. Detta innebér att det aldre gardslaget i nordostra delen av planomradet ar omgardat av
boplatsspar at norr, vaster och i soder. Lansstyrelsen kommer i den fortsatta processen meddela om de
kommer medge tillstand att ta bort samtliga fornlamningar samt vilka ytterligare utredningar och
atgarder som Kkravs.

Naturmiljo och park
Forutsattningar

Planomradet ingar som narpark till omgivande bostadsomraden och utgor ocksa norra delen av ett
centralt gronstrak i Nyby. Gronstraket ansluter till Nybyparken, sydvast om planomradet. Nordost om
planomradet finns Lerdammsparken, som ar ett stérre parkomrade. Inom gangavstand omgardas
planomradet av tva storre friluftsomraden; i vaster av Uppsala hogar samt i 6ster av Granby sportfalt
och Granbyparken.

Planomradet utgdrs av grasbevuxen mark som sluttar svagt mot soder. Har finns inslag av enstaka
traddungar, gang- och cykelvéagar samt en del parkfunktioner som bland annat bankar, skrapkorgar,
belysningsstolpar mm. Gang- och cykelvagen i nordsydlig riktning leder vidare séderut mot
stadskarnan. Langs Gamla Uppsalagatan finns en bullervall.

Forandringar

Parkmarken inom planomradet omvandlas till kvartersmark for bostader och en mindre del narmast
Gamla Uppsalagatan omvandlas till gatumark. Har anlaggs en ny gang- och cykelvag, som sdder om
planomradet ansluter till den befintliga gang- och cykelvagen som leder vidare mot centrala Uppsala.
Bullervallen ndrmast Gamla Uppsalagatan ska tas bort. Befintliga trdd och vegetationsdungar
forsvinner men ersétts av nya trad och buskar inom kvartersmarken.

PARK Anlagd park. En mindre del av en stérre gronyta, beldgen langs med Gamla Uppsalagatan
vastra sida, ingar i den aktuella planen.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Planomradet &r obebyggt och omgivande bebyggelse i norr och dster utgors av en smaskalig
smahusbebyggelse. Oster om Gamla Uppsalagatan kommer befintlig flerbostadsbebyggelse genom en
relativt nyligen faststélld detaljplan (Detaljplan for Kv. Leopold) till stor del erséttas av ny bebyggelse
i form av bostadsbhebyggelse med varierande placering och fasadgestaltning i tva till fem vaningar.
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Kvarteret ar planerat med en inriktning om att skapa en mer urban karaktar och ett tydligare avgransat
gaturum.

Forandringar

Planen mojliggor bostadsbebyggelse i tva till sju vaningar som ar uppdelad i mindre
byggnadsvolymer. Planen medger ocksa centrumverksamhet i bottenvaningarna mot gatorna.
Bebyggelsen utformas med varierande vaningshojder, vridna lagenhetsmoduler och en rik variation i
materialval, vilket kommer ge ett livfullt intryck mot gatan. Volymerna ar lagre i s6der och vaster for
att ansluta i skala mot befintlig bebyggelse. Byggnadernas placering och variation i volymer mojliggor
bade utvidgningar i gaturummen och Gppningar in mot gardarna. Forbindelsegangar ovan mark
uppfors pa vissa stallen mellan byggnaderna. Lokaler forlaggs i markplan ut mot Uppsalagatan och i
ett strategiskt lage i nordost planeras ett café. Angdéring med bil sker via tva parkeringsytor i markplan.
Dessa ar placerade sa att trafikering inom gardsomradet kan undvikas.

Illustration 6ver den foreslagna bebyggelsen. Andreas Martin-Lof Arkitekter.

Fasader mot dster (Gamla Uppsalagatan). Andreas Martin-Lof Arkitekter.
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Fasader mot norr (Iduns vag). Andreas Martin-Lof Arkitekter.

BC;

BC,

I, Vv, VI

(-1, 11-VI

f2
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Bostader. Centrumverksamhet far finnas i bottenvaning som har entré mot gata.
Bottenvaning mot gata ska ha en minsta vaningshojd pa 3,6 meter. Entreer till lokaler
ska finnas fran gatumark, ej via trapphus. Syftet ar att uppfora bostader och méjliggora
lokaler for centrumandamal i bottenvaningar som har entré mot gamla Uppsalagatan
och Iduns vég.

Bostader. Centrumverksamhet ska finnas i bottenvaning som har entré mot gata.
Bottenvaning mot gata ska ha en minsta vaningshojd pa 3,6 meter. Entreer ska i
huvudsak utformas genomgaende mellan gata och gard. Entreer till lokaler ska finnas
fran gatumark, ej via trapphus. Syftet ar att uppfora bostader och sakerstalla lokaler for
centrumandamal i bottenvaningar som har entré mot Iduns vag.

Byggnad far inte uppforas.
Hogsta antal vaningar.

Lagsta respektive hogsta antal vaningar. Vaningsantal ska variera i enlighet med
fasadillustrationer, se planbeskrivning.

Bebyggelsen ska utformas med en rik och varierad fasad bestaende av ljus betong,
traraster, plat och glas. Forbindelsegangar far uppféras mellan byggnaderna. Syftet ar
att sakerstélla en god utformning som kan bli ett tillskott i befintlig miljo.

Fasader ska ges en utformning som skapar variation i gaturummet enligt
fasadillustrationer, se planbeskrivning. Bottenvaning mot gata ska ges en éppen och



inbjudande karaktar. Den ska ocksa utformas med sarskilt stor omsorg vad géller
materialbearbetning och detaljeringsgrad. Syftet &r att sakerstélla en god utformning
som kan bli ett tillskott i befintlig miljo. Byggnadernas bottenvaningar ska utformas sa
att de upplevs som 6ppna och tillgangliga med entréer och fonster som skapar liv och
variation i fasaden. Utformningen ska bidra till ett levande stadskvarter och 6ka
upplevelsen av Gamla Uppsalagatan och Iduns vig som stadsgator.

e;000 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ovan mark i kvadratmeter.
V1 Balkonger ska placeras minst 3 meter ¢ver mark.
Vo Forbindelsegangar mellan byggnader ska placeras minst 3 meter éver mark, samt

placeras och utformas sa att raddningstjanst kan na alla lagenheter.

V3 Totalt fyra dppna tillgangliga passager ska finnas mellan gata och gard. Tva passager
ska ha en minsta bredd pa 3 meter och resterande tva en minsta bredd om vardera 6
meter och 8 meter.

Vg Oppen tillganglig passage ska finnas mellan gata och gard. Passagen ska ha en minsta
bredd pa 4 meter.

Vs Oppen tillganglig passage ska finnas mellan bebyggelsen. Passagen ska ha en minsta
bredd pa 12 meter.

Offentlig och kommersiell service

I Nyby finns tre forskolor och en grundskola, ak F-5 samt flera parker med lekplatser och
idrottsanlaggningar. 1 Nyby centrum finns vard- och serviceinriktade boendeformer och etablerad
service i form av dagverksamhet, bibliotek, frisr, fotvard och restaurang. Den nyligen faststéllda
detaljplanen for Kv. Leopold ger mojlighet att 6ka servicen i omradet.

Friytor

Gemensamma friytor inom planomradet sakerstélls i plankartan genom att byggnad inte far
uppforas/endast far bebyggas med komplementbyggnader. Detaljplanen ger forutséttningar for en eller
flera bostadsgardar med gemensamma ytor for lek och samvaro.

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader i en vaning. Dessa ska
placeras sa att raddningstjanst kan na alla lagenheter.

gard Bostadsgard ska finnas med planteringar samt plats for utevistelse. Syftet ar att
sakerstalla mojligheten att skapa gréna gardar.

Tillganglighet for funktionshindrade

Nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler eller lokaler for vilka allmanheten har tilltrade,
ska vara utformade sa att de &r tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.
Tillgangligheten provas i detalj i bygglovskedet.

Mark och geoteknik

Enligt SGU:s jordartskarta ligger planomradet i ett omrade dar det ytliga lagret &r postglacial lera,
d.v.s. en tat jordart med daliga forutsattningar for infiltration/perkolation.
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Ytvatten och dagvatten
Forutsattningar

Planomradet ligger inom den yttre zonen for vattenskyddsomrade. Detta innebar att markarbeten inte
far ske djupare an till 1 meter 6ver hogsta grundvattenniva, och anlaggning for markuppvéarmning eller
utvinning av energi ur mark eller grundvatten inte far utforas. Markarbeten far inte heller medféra
bortledning av grundvatten eller sénkning av grundvattennivan. Tillstand kréavs fran lansstyrelsen for
dispens fran forordnandet.

Dagvattnet ska omhdandertas och férdrdjas lokalt innan anslutning sker till det kommunala
dagvattennatet. Gardarna ska utformas for att uppna en god och hallbar dagvattenhantering och garna
vara ett gestaltande och kvalitetshéjande inslag.

Forordnandet om vattenskyddsomrade ska féljas i detaljplanen. Dispens fran Lansstyrelsen kravs for
undantag fran forordnandet.

En dagvattenutredning (PM Dagvatten, Avrinning dagvatten) har upprattats for planomradet. Omradet
ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Omradet avvattnas sparsamt idag. En
gang- och cykelvag som gar igenom omradet i nordsydlig riktning, avvattnas med rannstensbrunnar
som ar kopplade till en ledning i Gamla Uppsalagatans ostra sida. Parkmarken, som i huvudsak bestar
av grasytor i liten lutning har troligtvis en Iag avrinning. Avvattning sker genom de i gang- och
cykelvégen placerade rannstensbrunnarna. En liten avrinning mot sdder kan dock férekomma vid
storre regn. Utanfor omradet i soder gar en gangvdg i 6stvastlig riktning. Gangvagen passerar under
Gamla Uppsalagatan i en gangport. Gangporten avvattnas med rannstensbrunnar till
dagvattenledningen langs Gamla Uppsalagatans Ostra sida.

Forandringar

| och med den nya exploateringen 6kar hardgorandegraden av marken och darmed dagvattenflodet
fran omradet. Kapaciteten i det befintliga dagvattensystemet genom staden &r begransad och
dagvattnet behdver darfor fordrojas innan det ansluts till det allménna dagvattennétet. Foljande
forutsattning har antagits ska galla for omradet: "Dagvattenflodet ut fran planomradet far inte
dverstiga motsvarande vad som kommer fran planomradet idag vid ett dimensionerande 2-arsregn.
Dagvattenanlaggningen inom planomradet ska dimensioneras for att klara detta flode vid ett
dimensionerande 10-ars regn.”

Planerad byggnation ger for ett regn med 2-ars aterkomsttid och med 10 minuters varaktighet att flodet
skulle oka fran 20 I/s till 102 I/s. Vid ett regn med 10 ars aterkomsttid och 10 minuters varaktighet
skulle flodet fran omradet (utan fordréjande atgarder) oka fran 35 till 174 I/s vid exploatering. For att
minska denna effekt foreslas att svackdiken anldaggs samt ett magasin under parkeringen i séder som
kan hélla 92 m® dagvatten. Denna magasinsvolym baseras p4 att det frén omradet vid ett 10-arsregn,
10 minuters varaktighet, endast ska slappas ut sa stort flode som planomradet genererar idag
(oexploaterat) vid ett 2-arsregn, 10 minuters varaktighet.

Hustak avvattnas till marken via stuprér med utkastare. Val pa mark rinner dagvattnet i graskladda
svackdiken. Dessa diken utgor en del av fordréjningen och flodesutjdamning av dagvattnet samt bidrar
till rening av dagvattnet genom att partikelbundna féroreningar sedimenterar genom véaxtupptag.
Svackdiken loper pa 6mse sidor om kvartersvagen inne i omradet fram till parkeringen i séder. Under
sOdra parkeringen placeras ett fordréjningsmagasin. Svackdikena ansluts till fordréjningsmagasinet.
Magasinet kan utformas som ett magasin med dagvattenkassetter. Magasinet toms med hjalp av en
ledning som ar ansluten till kommunens dagvattenledning i den dstvéstliga gang- och cykelvagen.
Flodet regleras med ledningsdimension. Parkeringarna forses med nedsankta planteringslador, typ
Rain Gardens, for avskiljning av olja och dvriga fororeningar samt sediment. Vid stora regn maste
omradets hojdsattning medge att dagvatten kan rinna pa ytan fram till svackdikena. Det kan dven vara
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pa sin plats att se dver hojdséttningen av husens bottenplan sa att hojden inte blir for l1ag. Resultatet av
fororeningsberakningar visar att halten av fororeningar i dagvattnet kommer att minska for alla @mnen
efter exploatering och foreslagna reningsatgarder. Halterna ligger dessutom langt under foreslagna
riktvarden for dagvattenutslépp. | berdkningarna har hansyn tagits till de grona ytor som planeras kring
fastigheterna samt de svackdiken som omradets dagvatten leds till. Dessa graskladda diken med flack
slantlutning har en mycket god reningseffekt pa dagvattenfororeningar. De Rain Gardens som foreslas
omhénderta dagvatten fran de tva parkeringarna har inte raknats med i de presenterade vardena. Om
dessa anlaggs (och underhalls med erforderlig skétsel) kommer méangderna av fororeningar att minska
ytterligare. Utredningar och undersékningar som bor utforas i det fortsatta arbetet ar bland annat:

o Detaljprojektering av dagvattensystem

o Kontrollera att tankta forbindelsepunkter kan utnyttjas

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat

Planomradet avgransas i oster och norr av tva véltrafikerade gator, Gamla Uppsalagatan och Iduns
vdag. De &r utformade som matarleder for biltrafik. Gamla Uppsalagatan har en cirka 10 meter bred
kdérbana. lduns vag har en cirka 8 meter bred kdrbana.

Vy fran Gamla Uppsalagatan mot soder.

Trafikfléden
Trafikbelastningen pa Gamla Uppsalagatan uppgar idag till omkring 1500 fordon/arsmedeldygn och
pa lduns vag till omkring 3000 fordon/arsmedeldygn. Hastigheten &r 40 km/h pa bada gatorna.

Kollektivtrafik
Bade Gamla Uppsalagatan och Iduns vég trafikeras med ett flertal busslinjer och busshallplatser finns
utmed bada dessa gator. Inom planomradet vid Iduns vég finns en busshallplats.

Gang- och cykelvag, cykelparkering

Planomradet &r lattillgangligt for gaende och cyklister. Pa bada sidor om Iduns vag finns gang- och
cykelvagar. Fran stadskarnan nas omradet via ett gang- och cykelstrak. Planomradet utgor norra delen
av detta strak och har finns gang- och cykelvagar som ansluter till narliggande villabebyggelse och
park i 6stvastlig riktning. Cykelparkering ska frdmja cykel som transportmedel och déarmed finnas i
attraktivt och vaderskyddat lage. Antalet cykelplatser bor vara en per boende.
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Forandringar

Gator

Detaljplanen ger forutsattningar fér en omvandling av Gamla Uppsalagatan till en stadsgata med
tradalléer och kantstensparkeringar pa bada sidor om kérbanan. Kérbanans bredd minskas till totalt 7
meter och den dstra och vastra sidan kompletteras med en 4 meter bred gang- och cykelvéag och en 3,5
meter bred zon med utrymme for kantstensparkering och trad. Iduns vag behaller sin befintliga
gatubredd och den befintliga gang- och cykelvéagen breddas till 4 meter. Den nya gatusektionen
ansluter i soder till en befintlig vagbro Gver en gang- och cykeltunnel, som ligger utanfor planomradet.

GATA Huvudgata

e L I " "
L L = +f = o ]

2m 4m 35m Im 3,5m 4m
fargardsmark GC-vig Parkering & Vigbana Parkering &
plantering plantering

Illustration 6ver ny gatusektion for Gamla Uppsalagatan

g

GC-wi
vea DP-grans

Gang och cykel

Den befintliga gang- och cykelvagen inom planomradet kommer att flyttas till gatumark tillhérande
Gamla Uppsalagatan. Séder om planomradet ansluts den till befintliga gang- och cykelvagar, vilket
innebdr att det nordsydliga straket mot centrala Uppsala sakerstalls i sin ursprungliga strackning.

Kollektivtrafik
Befintlig busshallplats vid Iduns vag flyttas cirka 60 meter 6sterut, narmare korsningen
Idunsvéag/Gamla Uppsalagatan.

Parkering, angdring, utfart

Parkeringsbehovet maste l6sas inom den egna fastigheten. Angéring till bostaderna sker pa den egna
kvartersmarken, via tva parkeringsplatser, i sodra och norra delen av planomradet. Dessa ar placerade
sa att trafikering inom gardsomradet kan undvikas. En kvartersgata inom kvartersmark anlaggs for
angoring av flyttbilar, raddningstjanst samt avfallsfordon fér sophdmtning. Vid uppférande av 177
lagenheter med en parkeringsnorm pa 0,2 for studentboende kréavs 36 parkeringsplatser. Enligt uppgift
fran byggherren kommer det att finnas 66 parkeringsplatser. Behovet av cykelparkeringar for den nya
bebyggelsen ar 177 platser for langtidsuppstéllning och 88 platser for korttidsuppstallning. Plank med
en hojd av 1,10 meter far uppforas mot de sidor som vetter mot befintlig bebyggelse.

parkering  Parkering far finnas som ska ramas in av buskar/trad.
k—e— —e—-- Korbar utfart far inte anordnas. Tvarstreck med pil markerar forbudets slut.
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Bestammelsen syftar till att begransa in- och utfart pa Gamla Uppsalagatan och Iduns
vdg. Detta sékerstéller en god trafiksékerhet.

Hélsa och sakerhet
Forutsattningar och forandringar

Buller

Planomradet &r bullerutsatt fran tva bullerkallor, Gamla Uppsalagatan och Iduns vag. Gamla
Uppsalagatan har en trafikmangd pa cirka 1500 fordon/arsmedeldygn och Iduns vag pa cirka 3000
fordon/arsmedeldygn. Bada vagarna utgors av 10 procent andel tung trafik och skyltad hastighet ar 40
km/h. En trafikbullerutredning (Trafikbullerutredning, daterad 2016-05-03 ) har uppréttats for
planomradet. Samtliga bostader har genomgaende lagenheter.

Ekvivalent ljudniva

Enligt framtagen bullerkarta framgar att huvuddelen av bebyggelsen narmast Gamla Uppsalagatan och
Iduns vag far ljudnivaer mellan 50-55 dB vid fasad. | slappet mellan husen uppgar ljudnivan till hogst
50 dBA vid fasad. Vid tva av husen (Iduns véag) uppgar den ekvivalenta ljudnivan mest utsatta fasader
till 59 dBA vid fasad. For dessa hus bor atgarder vidtas for att dampa ljudnivan. Detta kan till exempel
vara tita vaggar mot gatan pa forbindelsegangarna/loftgangarna eller en skarm pa balkongens kortsida
i gavellagenheterna. Huvuddelen av lagenheterna har tillgang till en gemensam tyst gard med
ljudnivaer mellan 40-45 dBA vid fasad.

[ >40dBA
[ >45
[ >50
[ =55

)I' .'..
WM
Ekvivalent ljudniva 2 m dver mark (ej frifalt) samt hogsta
frifaltsvarde pa nagot vaningsplan vid fasad, nedre planen. Structor Akustik AB.

Maximal ljudniva

Enligt framtagen bullerkarta framgar att narmast Gamla Uppsalagatan och Iduns vag uppgar den
maximala ljudnivan till 85 dBA. For nagra av de hus som &r belagna narmast Gamla Uppsalagatan
uppgar den maximala ljudnivan till 85 dBA vid fasad. | slappet mellan samtliga hus narmast vagarna
uppgar den maximala ljudnivan till 80 dBA vid fasad. For huvuddelen av lagenheterna uppgar den
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maximala ljudnivan pa garden mellan 65-70 dBA, samt till 75 dBA narmast mellanrummen mellan
husen.

[ >55dBA
[ >60
I > 65
_ >70
B 75

/ AL ,._15';2--' E
Maximal ljudniva 2 m dver mark (ej frifalt) samt
hogsta frifaltsvarde pa nagot vaningsplan vid
fasad, nedre planen. Structor Akustik AB.

Sammanfattning

Den ekvivalenta ljudnivan vid de nya husens mest utsatta fasad blir 59 dBA. Samtliga bostéader &r
genomgaende och med foreslagna I6sningar har alla lagenheter tillgang till sida med hogst 55 dBA vid
fasad. En gemensam uteplats kan anordnas pa bullerdampad sida. Vid tva av husen bor atgérder vidtas
for att dampa ljudnivan. Detta kan till exempel vara tata vaggar mot gatan pa loftgangarna eller en
skarm pa balkongens kortsida i gavellagenheterna.

Dar bullernivaer 6verstiger 55 dBA ekvivalent niva utanfor fasad (frifaltsvarde) ska byggnader
utformas sa att:

Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet &r véanda mot tyst eller ljudddmpad sida med hogst
50 dBA ekvivalent niva (45 dBA ska efterstravas) och hogst 70 dBA maximal niva utanfor fonster
(frifaltsvarde). Varije bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst eller
ljuddampad sida (50 dBA) i ndra anslutning till bostaden. Eftersom den planerade bebyggelsen
kommer att domineras av smalagenheter med endast ett rum per lagenhet, galler att varje lagenhet ska
utformas med en tyst eller ljuddampad sida.

Storningar stralkastarljus

Med anledning av att de tva parkeringsplatsernas lagen nara befintlig bebyggelse, finns risk for att
stralkastarljus fran bilar riktas in mot bostaderna. For att forhindra dessa storningar far plank med en
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hojd av cirka 1,0 meter uppforas pa de stallen narmast parkeringsplatserna dar sadana storningar kan
uppsta.

Markféroreningar

Omradet ar inte upptaget i lansstyrelsens lista 6ver potentiellt férorenade omraden. En miljoteknisk
markundersékning for en bullervall (PM Miljoteknisk markundersokning) har utforts for planomradet.
Bullervallen, som &r cirka 1,5-2 meter, finns utmed Gamla Uppsalagatan. Fyllningen i denna bestar i
huvudsak av grus och sand. Uppgifter finns om markundersokning i tidigare bullervall pa dstra sidan
av Gamla Uppsalagatan. Enligt uppgift visade analysresultatet pa fororeningar i fyllningsmaterialet.
Resultaten fran genomforda markundersokningar visar att fyllningen inom bullervallen innehéller
relativt laga haltnivaer av fororeningar. | en borrpunkt forekommer halter av nickel nagot 6ver
riktvardet for kanslig markanvandning (motsvarar odlingsbar mark och bostadsmark). Da 6vriga
provpunkter ej pavisade forhojda halter av nickel ar fororeningen sannolikt slumpméssig. Patraffade
fororeningar bedoms inte utgora nagon miljo- eller halsomassig fara. Urschaktad markvolym bor sa
I&ngt som majligt ateranvandas, forutsatt att den tekniska kvaliteten pé fyllningen medger det. Aven
om undersokningen visar att undersokta omraden i stort sett 4r rena kan stallvisa mindre
spill/fororeningar inte uteslutas. Patraffas sadana lokala fororeningar kan dessa hanteras i samband
med schakt/exploatering.

{ 4 4 ~ i o~ ;
Karta som visar ungefarlig utbredning av undersokt omrade
(rod farg). Structor Miljobyran Stockholm AB.

Solinstralning

Solstudie har utforts som visar skuggverkan under olika arstider och klockslag. Enligt redovisade
skuggstudier framgar att det ror sig om sex narliggande villafastigheter som kommer att paverkas av
viss skuggverkan under tva arstider och ett klockslag fran den nya bebyggelsen (mars och september
klockan 08:00).

19 (27)



e

20 mars kl 08.00 22 juni kl 08.00 22 september k| 08.00 21 december ki 08.00

 Ama T

Jg /

3 3
20 mars kl 12,00 22 juni kl 12.00 22 septembar kI 12.00 21 december ki 12,00
20 mars kl 17.00 22 juni kl 17.00 22 september k| 17.00 21 december ki 17.00

Solstudie gjord av Andreas Martin-L6f Arkitekter.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Den nya bebyggelsen ska anslutas
till det allmanna vatten- och avloppsnatet. Anslutningsavgift erlaggs enligt gallande taxa.

Avfall

Renhallningsfordon for hamtning av avfall ska kunna angora utan backningsrorelser och enligt
arbetsmiljoverkets foreskrifter. Angéring med avfallsfordon for sophdmtning ska ske inom
kvartersmark. Dragvagen for sopkarl ska vara hardhjord, uppga till maximalt 10 meter samt utformas
utan nivaskillnader.

El och varme
Det finns ledningar for el nara anslutning till planomradet. En fjarrvarmeledning gar tvérs igenom
planomradet. Ledningen kommer att flyttas till den vastra kanten av planomradet.

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar. Befintlig
fjarrvarmeledning flyttas till planomradets véstra kant och sékerstalls genom ett s.k. u-
omrade.

Tele och bredband

Det finns ledningar for tele och bredband inom naromradet. Omradet har darmed goda forutsattningar
att forsorjas med elektronisk kommunikation.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Genomforandetid
Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Uppsala kommun ar huvudman for allméan plats inom omradet.

Byggherren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark enligt detaljplanen. Uppsala kommun ansvarar
for utbyggnad av allmén plats.

Avtal

Planavtal
Ett planavtal har uppréttats mellan byggherren och kommunen.

Kdpeavtal for exploatering

Ett kopeavtal for exploatering ska tecknas mellan kommunen och Junior Living Holding AB innan
detaljplanen antas. Avtalet ska reglera dverlatelsen av de delar av kommunens mark som planlaggs
som kvartersmark samt byggherrens ataganden i samband med exploateringens genomforande.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprévning
Byggherren bekostar de utredningar som &r nédvéndiga for bygglovprovningen.

Buller

Byggherren ansvarar for att utreda forutsattningarna for att klara bullervardena vid ett genomférande
av planen.

Solstudie

En solstudie har tagits fram och visar att den nya foreslagna bebyggelsen paverkar omgivande
bebyggelse till viss del. Det ar sex narliggande villafastigheter som kommer att paverkas av viss
skuggverkan under tva arstider och ett klockslag fran den nya bebyggelsen. De nya bostaderna far
uteplatser med goda majligheter till sol under stora delar av dagen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Geoteknik och vattenskydd

Byggherren bekostar de eventuella geotekniska utredningar som ar nédvandiga. Planomradet ligger
inom den yttre zonen for vattenskyddsomradet for dricksvatten.
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Bullervall
Befintlig bullervall inom planomradet langs Gamla Uppsalagatan ska tas bort.

Ledningar

e Vattenfall AB Varme: Det finns en genomgaende fjarrvarmeledning i ett centralt lage inom
planomradet. Ledningen ska flyttas till vastra delen av planomradet och sakerstéllas genom ett s.k.
u-omrade.

e Uppsala vatten och avfall AB: Det finns inga genomgaende vatten- och avlopps - eller
dagvattenledningar inom det omrade som far bebyggas. Ledningar finns i Gamla Uppsalagatan,
Iduns vég och i sodra delen av planomradet.

e Vattenfall Eldistribution AB: Det finns inga genomgaende ledningar i det omrade som far
bebyggas. Ledningar finns i Iduns vag, Gamla Uppsalagatan och inom befintlig bebyggelse.

e Skanova: Det finns inga genomgaende ledningar inom det omrade som far bebyggas. Ledningar
finns i Iduns vé&g och inom befintlig bebyggelse.

e Ip-Only: Det finns inga genomgaende bredband inom det omrade som far bebyggas. Ledningar
finns inom befintlig bebyggelse.

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsnamnden, okénda ledningar som berdors av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns och samrada med
kommunen om detta i det fall sadana upptécks.

Byggherren ska kontakta de bertrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska
begaras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldaggningar maste hallas tillgangliga for berorda
ledningségare under byggtiden.

Kostnad for flytt av ledningar som &r nddvandiga for detaljplanens genomférande regleras i separat
avtal mellan Uppsala kommun och ledningséagare.

Arkeologi

Framtagen arkeologiutredning pavisar att det finns fornlamningar inom planomradet. Lansstyrelsen
kommer i den fortsatta processen meddela om de kommer medge tillstand att ta bort samtliga
fornlamningar samt vilka ytterligare utredningar och atgarder som kravs. Ett eventuellt faltarbete
kommer att ske efter att planen vunnit laga kraft. FOor den idag centralt beldgna fjarrvarmeledningen,
som ska flyttas till véstra delen av planomradet, ska ansokan om tillstand enligt kulturminneslagen
(KML) gdras innan flytt av ledningen kan dga rum. Ansdkan kommer att Iamnas in i anlutning till att
planen vinner laga kraft. Infér borttagandet av bullervallen 1angs Gamla Uppsalagatan krévs ingen
ytterligare hantering enligt KML. Byggherren bekostar de arkeologiska utredningar som ar
nddvandiga samt borttagande av dessa.

Dagvatten

Tillkommande dagvatten ska kunna fordrojas inom fastighet innan det slapps ut pa det kommunala
ledningsnatet. Se separat dagvattenutredning (PM Dagvatten, Avrinning dagvatten).

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Overléatelse av kvartersmark

Byggherren ska till kommunen erlagga en kdpeskilling for kvartersmarken for bostadsandamal i
enlighet med vad som avtalas i kopeavtalet for exploatering.
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Bygg- och anlaggningsatgarder inom kvartersmark samt anslutningsavgifter

Byggherren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgérder inom den blivande
kvartersmarken. Byggherren ska dven sta for anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur kopplade till
detaljplanens genomférande inom kvartersmark, exempelvis vatten och avlopp.

Bygg- och anlaggningsatgarder inom allman platsmark

Kommunen ska svara for och bekosta projektering samt byggande av gator och parker inom allmén
platsmark. Byggherren ska dock svara fér och bekosta projektering samt genomférande av de
aterstallande- och anslutningsarbeten, som maste géras i allman platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av Byggherren bygg- och anlaggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken.

Ledningar

Kommunen bekostar flytt av fjarrvarmeledning. Kostnaden for flytt av ledning regleras i separat avtal
mellan Uppsala kommun och ledningségare.

Bullervall
Kommunen bekostar borttagande av bullervall.

Anslutningsavgifter
Byggherren bekostar erforderliga anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som ar kopplade till ett
genomfdrande inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Detaljplanen utgér underlag for de fastighetsrattsliga atgéarder, som ar en forutsattning for planens
genomfdrande. Den blivande kvartersmarken for bostadsandamal ska avstyckas och bilda en ny
fastighet.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Ett genomfdrande av planen medfor att del av fastigheten Gamla Uppsala 21:20 som idag ar planlagd
som allmén plats, park overgar till att bli kvartersmark for bostader.

Del av fastigheten Gamla Uppsala 21:20, som idag ar planlagd som allmén plats, park 6vergar till att
bli allmén plats, gata.
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MARK INOM PLANOMRADET SOM OVERGAR FRAN
/  ALLMAN PLATS MARK TILL KVARTERSMARK

Fastigheter
[ | comiaUppsala2120 | | GamiaUppsaia21:54
/F [ [ | comiauppsaazt71 | | GamlaUppsaladrs
o [ ] cemiaUppsala2167
|| camauppsala24:23

Foreslagen ny kvartersmark
BRREXA - frén GAMLA UPPSALA 21:20 ca 14 260 kvm

Illustrationen visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgora ett referensalternativ till det studerade planforslaget. Ett nollalternativ
innebdr ett beskrivet scenario av vad som hander da planforslaget inte genomfors t.ex. om géllande
plan fortsatter att verka eller om annan rimlig/trolig utveckling av omradet kan definieras.
Planforslagets konsekvenser ska stallas mot ett nollalternativ for att tydliggora graden av
konsekvenserna.

Miljoaspekter
Landskapsbild, Stadsbild

Detaljplanen innebér att mark som idag ar obebyggd tas i ansprak for ny bebyggelse. Det innebér att
det sker en forandring av den aktuella platsen som aven paverkar omradet som helhet. Bebyggelsens
varierande placering och vaningshojd samt att den ar uppdelad i mindre volymer kommer att ge ett
nytt inslag i stadsbilden. Bebyggelsen ar lagre i sdder och vaster for att ansluta i skala mot befintlig
bebyggelse. Bebyggelsens uppdelning i mindre volymer mojliggor bade utvidgningar i gaturummen
och siktlinjer in mot garden. Den nya bebyggelsen kommer att ansluta i skala till den planerade
bebyggelsen pa dstra sidan av Gamla Uppsalagatan (Detaljplan for Kv. Leopold) vilket ger goda
forutsattningar att skapa ett stadsmassigt och sammanhallet gaturum.
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Kulturmiljo

| samband med planarbetet har en arkeologisk utredning tagits fram som indikerar att det finns
fornlamningar fran bronsaldern inom ett begransat omrade i norra delen av planomradet. Den
foreslagna bebyggelsen ar endast mojlig under forutséttning att lansstyrelsen medger att dessa kan tas
bort.

Naturmiljo

Inga uttalade naturvarden finns pa platsen och genomforande av detaljplanen bedéms darfor inte
paverka dessa intressen.

Rekreation och friluftsliv

Planen beror varden for rekreations- och friluftsliv eftersom stora delar av omradets narpark gar
forlorad, vilket i sin tur innebar att norra delen av Nybys centrala gronstrak forsvinner. Forlusten av
detta kan dock uppvagas av planomradets narhet till Nybyparken samt att det inom Nyby och Gamla
Uppsala finns tillgang till fler parker och storre friluftsomraden.

Mark och vatten

Under forutsattning att dagvatten fordrdjs och renas innan det sl&pps vidare ut i kommunens
dagvattensystem bedoéms inte detaljplanen medftra nagon negativ paverkan pa mark och vatten.

Resurshushallning

Planen bidrar i begransad utstréackning till anvédndandet av naturresurser. Bebyggelsen inom
planomradet kommer att alstra avfall, vilket i stort sett &r en f6ljd av all bostadshebyggelse. Da
bebyggelsetillskottet i detta fall bestar av bostader och till viss del lokaler for centrumverksamhet
beddms inte miljobelastningen bli stor. Dessutom tillkommer bebyggelsen i ndrheten av ett
bostadskvarter, vilket innebér att befintliga system for hantering av vatten och avlopp samt energi kan
anvandas. Det finns goda majligheter till att aka kollektivt med buss till och fran omradet.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen forvantas inte paverka omgivningen i nagon storre utstrackning vad galler buller och luft.
Da den nya bebyggelsen, som avser studentbostader, ligger relativt centralt i Uppsala kan man anta att
de boende i forsta hand kommer att fardas med cykel eller kollektivtrafik.

Sociala aspekter
Trygghet och sékerhet

En omvandling av park till bostader med mojlighet till viss del centrumverksamhet innebér en 6kad
vitalisering av omradet som bedoms leda till att omradet upplevs som tryggare att passera kvalls- och
nattetid. Detaljplanen innebér att fler manniskor kommer att rora sig langs Gamla Uppsalagatan och
Iduns véag, vilket ocksa bidrar till att den kommer att upplevas tryggare.

Tillgénglighet
Narhet till god kollektivtrafik och bra gang- och cykelvagar ger hog tillganglighet. Samtliga lagenheter

far tillgang till hiss. Genomgaende entréer ska pa vissa stallen finnas mellan gata och mot
bostadsgardar. Allt detta bidrar till en god tillganglighet till omradet.

Barnperspektiv

Detaljplanen ger mojlighet till en god utemiljo med en bullerskyddad bostadsgard. Da nya bostader
mojliggors i ett omrade, dar det idag inte finns ndgon bebyggelse, kommer den upplevda tryggheten
for barn- och ungdomar att 6ka, da detta gora att omradet ar befolkat under hela dygnet.
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Upplatelseformer
Bostaderna ska upplatas for sma hyresrétter.

Stadsliv och motesplatser

Fler bostader innebar fler manniskor som ror sig i omradet som bidrar till ett 6kat stadsliv samt till ett
storre underlag for service i omradet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms Gverensstamma med oversiktsplanens intentioner. Planomradet ingar i det som
bendmns “’stadsvav” och inom stadsvéven forutsatts forandringar ske i riktning mot intensivare
markanvandning.

Miljobalken

Planforslaget beddms vara i Overensstdimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allméan synpunkt god hushallning.

Planfdrslaget beror inte riksintressen inom omradet. Planforslaget bedoms darmed vara forenligt med
miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget berdr inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med 6ar och strandomraden. Planforslaget
beddms dérmed vara férenligt med miljébalkens kapitel 4.

Planfdrslaget beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5, da miljokvalitetsnormer finns
for Fyrisan.

Krav stalls i planen pa lokalt omhandertagande av dagvatten samt att dagvattenflodet fran ny
kvartersmark regleras sa att det inte ska bli storre &n i dagslaget, i syfte att inte 6ka belastningen pa
dagvattennétet.

Hustak avvattnas till marken via stuprér med utkastare. Vél pa mark rinner dagvattnet pa mark i
graskladda svackdiken. Dessa diken utgér en del av férdrdjningen och flédesutjamning av dagvattnet
samt bidrar till rening av dagvattnet genom att partikelbundna féroreningar sedimenterar genom
vaxtupptag. Svackdiken I6per pa 6mse sidor om kvartersvagen inne i omradet fram till parkeringen i
sOder. Under sddra parkeringen placeras ett fordrojningsmagasin. Svackdikena ansluts till
fordréjningsmagasinet. Magasinet tdéms med hjalp av en ledning som &r ansluten till kommunens
dagvattenledning i den Gst-vastliga gang- och cykelvagen. Flodet regleras med ledningsdimension.
Parkeringarna forses med nedsankta planteringslador, typ Rain Gardens, for avskiljning av olja och
Ovriga fororeningar samt sediment. Planférslaget beddms darmed vara forenligt med miljobalkens
kapitel 5.
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Planforslaget beror inte miljobalkens kapitel 7. Planforslaget bedéms dérmed vara férenligt med

miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i augusti 2016

Torsten Livion
Detaljplanechef

Marie-Louise Elfstrém
Planarkitekt
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