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1. Sammanfattning av samradet

Planforslaget har varit pa samrad mellan den 5 september till och med den 17 oktober 2016.
Under samradstiden inkom totalt 94 yttranden, varav 5 utan erinran.

Under samradstiden anordnades ett informationstillfalle for remissinstanser, sakdgare och
boende i form av ett 6ppet hus (drop-in) i Fredrika Bremerskolan, dar det fanns mojlighet att
stalla fragor om planforslaget. Till detta mote kom nio personer.

Inkomna synpunkter behandlar i huvudsak exploateringsgraden med tanke pa laget i staden,
stadsbild, parkmark som tas i ansprak, trafiksakerhet, barns sékerhet och storningar.

Inkomna synpunkter kommenteras &mnesvis och har delats in i féljande rubriker, se nedan
e Oversiktsplan

e Stadsbild/Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning
e Park, naturmiljo och friytor

e Alternativa platser att bygga pa

e Kulturmiljo

o Trafik och tillganglighet

e Halsa, sékerhet och stérningar

Teknisk forsorjning

Service

Ytvatten och dagvatten

Genomforande

Planprocess och samradsforfarande

Ovrigt

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan en-
ligt 6 kapitlet 118 miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 2014-11-11.

2. Sammanfattning av andringar i forslaget

Sammanfattning

Forslaget bor omarbetas vad galler bebyggelsens utformning och placering. Byggnader i par-
ken, narmast befintlig bebyggelse, bor tas bort och vaningshojder sankas men forslagets upp-
delning i mindre volymer behallas. Genom en sadan justering kommer den nya bebyggelsen
att fa en battre anpassning i skala och placering till omgivande bebyggelse, och kommer
ocksa att forhalla sig val till planerad bebyggelse i kvarteret Leopold, samt vara forenlig med
kommunens stadsbyggnadsvision om en utveckling mot en mer stadsmassig karaktér.

Andringar i plankartan

¢ Planbestammelsen BC; och BC; justeras.

e Tva parkomraden, PARK, tillfors planen. | soder och i nordvést reserveras utrymme for en
gang- och cykelvagspassage.
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Ett E-omrade, Teknisk anlaggning, for en ny néatstation laggs till i sodra delen av planom-
radet.

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad, e, justeras.

Bestammelse om storsta byggnadsarea for komplementbyggnad, e,, kompletteras.
Omrade med bestammelsen Mark far endast bebyggas med komplementbyggnader i en
vaning justeras.

U-omraden for vatten och avloppsledningar samt for hogspanningskablar laggs till.
U-omrade for fjarrvarmeledning justeras.

Planbestammelsen, x — Marken ska vara tillganglig for allmannyttig gang- och cykeltrafik
tas bort.

Bestammelse gallande Markens anordnande kompletteras, n; — Dagvatten ska fordrojas
och renas lokalt innan anslutning sker till det allmanna dagvattennatet.

Bestammelse gallande Markens anordnande kompletteras, n, — Buskar ska planteras i
anslutning till parkmark.

Bestammelsen Gard kompletteras/justeras med: Bostadsgard ska finnas med planteringar
av buskar och trad samt plats for utevistelse. Bostadsgarden ska utformas 6ppet och till-
gangligt.

Parkering i norr tas bort.

Bestammelsen Korbar forbindelse far inte anordnas justeras.

Planbestammelserna om vaningsantal tas bort och ersatts med bestimmelse om hogsta
nockhojd. Nockhojderna motsvarar de vaningsantal som redovisas i illustration (3—-6 va-
ningar).

Planbestammelserna v, om forbindelsegangar, tas bort.

Planbestdmmelserna v3, v4 och vs om 6ppna passager, tas bort.

Planbestdmmelsen f; justeras.

Lage for busshallplats andras (befintlig hallplats behalls).

Andringar i planbeskrivningen

Bebyggelseforslag justeras (Planens syfte och huvuddrag, Bebyggelse och gestaltning).
Texten justeras sa att det framgar att planen berdr miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap mil-
jobalken (Miljébalken MB).

Texten justeras s att den dverensstimmer med nu gallande éversiktsplan (Oversiktsplan).
Information tillférs om nar planarbetet startade (Omradesforutsattningar och forandring-
ar).

Fortydligande gors om planomradets lage i forhallande till omgivande parker (Naturmiljo
och park).

Texten kompletteras med information om att tva parkomraden for gang- och cykelvagspas-
sager tillfors (Naturmiljo och park, Trafik och tillganglighet).

En ny/uppdaterad dagvattenutredning har tagits fram, som justeras vad géller klimatfaktorn
till flodesberakningarna. Planbeskrivningen justeras med resultat fran utredningen. Planbe-
skrivningen fortydligas med forutsattningar for dagvatten samt hur dagvattnet ska omhan-
dertas efter Gamla Uppsalagatans ombyggnation (Ytvatten och dagvatten).

Texten kompletteras med information om andelen tung trafik. Gallande hastighet pa Gamla
Uppsalagatan och Iduns vag justeras (Trafik och tillganglighet).

Information tillfors om att gatumarken i anslutning till busshallplats vid Iduns vég utvidgas
sa att det finns plats for att anldgga gang- och cykelvég (Trafik och tillgéanglighet).
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e Parkerings- och cykelbehov justeras utifran nya riktvéarden for parkering och tydliggrande
hur kvartersgatan kommer att fungera med in- och utfart samt utformning av denna (Trafik
och tillganglighet).

e En ny/uppdaterad bullerutredning och solstudie har tagits fram. Planbeskrivningen justeras
med resultat fran utredningarna (Halsa och sakerhet, Planens genomférande, tekniska at-
garder).

e Redovisningen av luftkvaliteten i omradet kompletteras, och inkluderar hur den féreslagna
bebyggelsen paverkar situationen och kumulativa effekter av planerad bebyggelse i narom-
radet (Halsa och sékerhet).

¢ Information tillfors om att det krdvs en forstarkning av befintliga natstationer for el for att
kunna forsorja de nya byggnaderna, varfor ett omrade for elnatststation planlaggs (Teknisk
forsorjning).

¢ Information tillférs om att den nya bebyggelsen kan anslutas till fjarrvdrmenatet samt in-
formation om anslutningsavgift (Teknisk forsorjning).

e Information tillférs om att eftersom bullervallen provtagits och fororeningar patréffats ska
samrad ske med kommunens miljoforvaltning i god tid fore exploatering (Planens genom-
forande, organisatoriska atgarder).

e Justering om att det finns befintliga vatten-, avlopp- och dagvattenledningar inom planom-
radet. Ovrig kompletterande och fortydligande information fran ledningsagare tillfors
(Planens genomforande, organisatoriska atgarder).

e Information tillférs om att ett tillstand sannolikt kommer att villkoras med att fornlamning-
ar ska undersokas arkeologiskt (Planens genomférande, organisatoriska atgéarder).

¢ Information kompletteras om att dagvatten dven ska renas lokalt och inte bara fordrojas
innan det slapps ut pa det kommunala ledningsnéatet (Planens genomférande, organisato-
riska atgarder).

¢ Information tillfors om att det finns behov av ny brandpost, hur raéddningsvagar och upp-
stéllningsplatser ska anordnas samt vilka brandregler som géller for bebyggelse som &r
hogre an 11 meter (fyra vaningar) Planens genomforande, tekniska atgarder).

e Fortydligande gors om att ett avtalsservitut mellan Uppsala Vatten och Avfall AB och be-
rorda fastigheter ska tecknas for att sékerstélla befintliga ledningar (Planens genomfo-
rande, ekonomiska atgarder).

¢ Planens konsekvenser for Rekreation och friluftsliv och Barnperspektiv fortydligas (Pla-
nens konsekvenser, Rekreation och friluftsliv/Barnperspektiv).

Utdver ovanstaende andringar gors mindre justeringar for 6kad lasbarhet och tydlighet i text
och beskrivningar.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:
Sakagare
Privatpersoner, 13 yttranden

Ovriga for kannedom

Kommunala lantmaterimyndigheten
Miljo- och halsoskyddsndmnden
Raddningsnamnden

Idrott- och fritidsn&mnden
Aldrenamnden

Kulturndmnden
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Uppsala Pensionarsforeningars samarbetsrad
Handelskammaren i Uppsala l&n

Foreningen Varda Uppsala

Gamla Uppsala Villa- och tradgardsforening
Gamla Uppsala forsamlingsrad

Uppsala Vatten och Avfall AB

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall AB Heat Nordic

Telia Sonera Skanova Access AB

Ovriga boenden, 61 yttranden

6/24



Samradsredogorelse, detaljplan for Gamla Uppsala 21:20, del av
Diarienr: 2013/000489

3. Sammanfattning av inkomna synpunkter och forvaltningens bedémning

For att ge en god dverblick av samradsyttrandena och forvaltningens bedémning &r dessa
sammanstallda &mnesvis.

Oversiktsplan

Gamla Uppsala Villa- och tradgardsodlarférening anser att en omklassning av grénom-

rade/park till bostadsmark motverkar syftet av dversiktsplan 2010 genom att:

- Bebyggelsen och inte minst parkeringsplatser kommer in pa villaomradet.

- Bebyggelsen inte planeras sa att intranget pa befintlig bebyggelse bli minimal. Nordsidan
av Iduns vag far en abrupt évergang med 7-vaningsfasader mot Iduns vag.

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad anser att forslaget inte stammer med intention-
erna i 6versiktsplanen och loften om att bevara park- och rekreationsomraden.

Synpunkter fran évriga boende:

- Ar det hansynsfullt och acceptabelt att "intensivare markanvandning” drabbar manniskor
som redan valt ett boendealternativ med "mindre intensiv markanvandning™? Pa vilket sétt
visas hansyn till ”platsens karaktar”? Pa vilket satt tillfors kvalitet for narmiljon sa att va-
sentliga varden for stadens gronstruktur behalls eller starks?

- Omrade som visar ”Stadsvaven” stimmer inte 6verens med omraden som visar kommu-
nala kulturmiljoer och kommunala kulturmiljoer/karnomraden eftersom dessa omraden
overlappar varandra. "Stadsvaven” ligger ocksa inom omrade som redovisar riksintresse
for kulturmiljo. | 6versiktsplanen star att vid fortatning ska man ta hansyn till kringlig-
gande bebyggelse och karaktar. Omradet gransar direkt till ett villaomrade med enplans-
hus. Det hogsta huset ska uppféras med sju vaningar. Detta 6verensstammer inte med han-
syn till omradets karaktdr.

Fdérvaltningens bedémning

Oversiktsplanen ar kommunens samlade strategi for hur mark- och vattenomréaden och den
byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras i ett langsiktigt perspektiv. Oversiktspla-
nen &r inte bindande, enbart vagledande. I 6versiktsplanen vags och prioriteras olika allménna
intressen mot varandra.

Enligt den nya Gversiktsplanen fran 2016 ingar det aktuella omradet i “stadsbygd” (jamfort
med tidigare “stadsvav™) och i stadsstraket Nybystraket. Stadsbygden ska utvecklas med en
tyngdpunkt pa fler bostader och inslag av lokaler och verksamheter. Straken och hallplatsla-
gena langs dessa ska - tillsammans med innerstaden, stadsnoderna och stadsdelsnoderna -
bidra till att manga far hog tillganglighet och narhet till kollektivtrafik och olika viktiga funkt-
ioner i staden. Straken har olika forutsattningar och utveckling av straken kommer att behéva
ske succesivt under perioder fram till ar 2050. De flesta av straken har grundlaggande potenti-
al for att utveckla stadsliv och bebyggelse. Planomradet ligger i norra anden och i direkt an-
slutning till straket, varfor en intensivare markanvandning i det aktuella omradet &r motiverad.
Inom néra cykelavstand (4 kilometer) fran Resecentrum ska sarskilt beaktas majligheten till
storre omvandlingar for tilldgg av bebyggelse. Utover att fler bostéder tillkommer ska samti-
digt forandringar bidra till att sakra narhet till rekreations- och friytor samt andra vardagsnara

7124



Samradsredogorelse, detaljplan for Gamla Uppsala 21:20, del av
Diarienr: 2013/000489

funktioner. Den foreslagna bebyggelsen innebar att norra delen av det centrala gronstraket i
Nyby omvandlas till kvartersmark for bostader. Eftersom Nyby har god tillgang till ett flertal
andra parker och grénytor inom promenadavstand, bedéms den foreslagna forandringen ac-
ceptabel ur ett rekreations- och friytehanseende.

Stadsstraken dr utpekade huvudstrak for kollektivtrafiken. Stadsstraken har grundlaggande
potential for att utveckla stadsliv och bebyggelse. Detaljplanen ger utrymme for att forandra
Gamla Uppsalagatans gatusektion till en stadsgata med tradalléer och kantstensparkeringar
samt gang- och cykelbana pa bada sidor om korbanan. Slutsatsen &r att en utveckling av bo-
stader och gatumiljé inom aktuellt omrade ar forenlig med gallande Gversiktsplan.

Stadsbild/Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

Handelskammaren i Uppsala lan tillstyrker forslaget, som innebér ett valbehovligt tillskott av
omkring 177 mindre lagenheter som pa ett véalavvégt satt utnyttjar omradet. Den foreslagna
exploateringen &r en naturlig komplettering av bebyggelsen. Husen skulle stéllvis kunna utf6-
ras hogre och tatare.

Kollektivtrafikforvaltningen UL ser positivt pa att fortata detta omrade.

Gamla Uppsala Villa- och tradgardsodlarférening papekar att Gamla Uppsalagatan ar en

entrévag som manga turister anvander for att besoka Gamla Uppsala sevardheter. Det ar vik-

tigt att gatan ger ett béttre intryck an okansligt placerade husfasader och 1,1 meter hoga plank

for att dolja parkeringar. De anser att forslaget till ny bebyggelse 1angs Gamla Uppsalagatan

och oster om nuvarande gang- och cykelvag i nordsydlig riktning ska behallas, och att fore-

slagen bebyggelsen véster om densamma ska utga. Det ger foljande fordelar:

- Man slipper en kostsam flyttning av fjarrvarmeledningen som belastar skattebetalare
(abonnenter).

- Det blir en mjukare 6vergang fran den smaskaliga bebyggelsen.

- Den sparade gronytan blir storre.

- En gatumiljo langs Iduns vég som lyfter stadsdelen Gamla Uppsala genom en mjuk over-
gang till Gamla Uppsalagatans framtida stadsgateintryck.

- En trivsam boendemilj6 for nuvarande och framtida invanare.

- Varfor beskrivs villabebyggelsen som “smaskalig”?

Sammanfattning av synpunkter fran sakagare och 6vriga boende

| flera yttranden framkommer att stadsbilden paverkas negativt och att det inte passar med
samma typ av bebyggelse som i stadské&rnan, samt att siktlinjer in mot innerstaden skyms. I
manga yttranden framkommer att en bebyggelse i sju vaningar inte passar in sa nara den sma-
skaliga bebyggelsen i omradet och i nagra yttranden hanvisas till att den ursprungliga tanken
med omradets planering &r battre an forslaget. Nagra fa yttranden tycker det ser fint ut eller att
det kan goras mer stadsmassigt. Nagra yttranden anser att de tva huskroppar som ligger narm-
ast villabebyggelsen pa Snorrevéagen ska utga och nagra att det behéver bli en mjuk 6vergang
till befintlig bebyggelse. Synpunkter om att bebyggelsen bor vara max tva vaningar framfors.
| ndgra yttranden papekas att studentbostader bor lokaliseras mer centralt och att omradets
demografi kommer att dndras. Nagra yttranden anser att den foreslagna bebyggelsen inte ar
estetiskt tilltalande. | ett yttrande framfors synpunkten att gatumiljon inte blir stadsmassig pa
grund av forgardsmarken. En synpunkt framfars om att tryggheten for barn kommer att for-
sdémras med hoga hus.
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Fdérvaltningens bedémning

Bebyggelsens placering och variation i volymer, som mojliggér bade utvidgningar i gatu-
rummen och dppningar in mot garden, var en av anledningarna till att forslaget vann den
markanvisningstavling fér sma hyreslagenheter som kommunen genomforde 2013. Malsétt-
ningen ar att den foreslagna bebyggelsen tillsammans med planerad bebyggelse i kvarteret
Leopold ska bidra till en 6kad stadsmassighet i form av bostader med mdjlighet till viss cent-
rumverksamhet. De planerade bostaderna kommer inte vara avsedda for nagon specifik mal-
grupp, som till exempel studenter.

For att sakerstalla en god utformning av bebyggelsen stélls krav i planen pa att byggnadernas
bottenvaningar mot gatorna ska utformas sa att de upplevs som éppna och tillgangliga med
entréer och fonster som skapar liv och variation i fasaderna. Tanken dr att den planerade be-
byggelsen ska bidra till ett levande stadskvarter och 6ka Gamla Uppsalagatan och Iduns vég
som stadsgator.

Exploateringen kommer att medfdra att en viss siktlinje mot staden och domkyrkan kommer
att ga forlorad. | oversiktsplanen redovisas kommunens stallningstaganden till utpekade riks-
intressen och vissa andra intressen av nationell betydelse. | Uppsala kommun finns 18 omra-
den av riksintresse for kulturmiljovarden. For riksintresseomradet Uppsala stad finns sarskilt
vardefulla siktsektorer markerade. Planomradet ingar inte i nagon av dessa vardefulla siktsek-
torer.

Fler bostader och mojlighet till viss centrumverksamhet innebér att fler manniskor kommer att
réra sig i omradet, och detta bedoms bidra till ett 6kat stadsliv, att omradet upplevs som tryg-
gare att passera kvalls- och nattetid samt till att underlaget for service okar i omradet. Om-
vandlingen av Gamla Uppsalagatan till en stadsgata kommer att ytterligare bidra till att omra-
det ndrmast gatan blir tryggare for bland annat barn att vistas i.

Med smaskalig villabebyggelse menas att bebyggelsen har en lagre vaningshojd och mindre
volymer.

Planen sakerstaller en forgardsmark pa 2 meter narmast gatorna i syfte att skapa ett mellan-
rum mellan husen och gang- och cykelbanan. Utrymmet inom forgardsmarken behovs bland
annat for att dorrar inte ska 6ppnas direkt ut i gang- och cykelbanan, for ledningar samt ocksa
for att det ska finnas mojlighet till bland annat cykelparkering ndrmast entréerna. Detaljplanen
ger ocksa utrymme att forandra Gamla Uppsalagatans gatusektion till en stadsgata.

Detaljplanens foreslagna omvandling till stadsgata med tradalléer och kantstensparkeringar pa
bada sidor om kdrbanan kommer att bidra till en mer tillganglig och trivsam miljo for gang-
och cykeltrafikanter samt en mer inbjudande entrévag till Gamla Uppsala.

Forandringar:

o Forslaget bor omarbetas vad géller bebyggelsens utformning och placering. Byggnader i
parken, narmast den befintliga bebyggelsen, bor tas bort. Vaningsantal bor minskas men
forslagets uppdelning i mindre volymer behallas. Genom en sadan justering kommer den
nya bebyggelsen att fa en battre anpassning i skala och placering till omgivande bebyg-
gelse, och kommer ocksa att forhalla sig val till planerad bebyggelse i kvarteret Leopold,
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samt vara forenlig med kommunens stadsbyggnadsvision om en utveckling mot en mer
stadsmaéssig karaktar.

Park, naturmiljo och friytor

Idrotts- och fritidsnamnden papekar att nar gronstraket forsvinner blir det samre forutsatt-
ningar for spontan idrott och fysisk aktivitet i omradet. Forskning visar att narhet till platser
for fysisk aktivitet har ett tydligt samband till i vilken omfattning man &gnar sig at motionsak-
tiviteter. Bortfallet av parkmark ska enligt planen uppvagas av planomradets narhet till Nyby-
parken samt att inom Nyby och Gamla Uppsala finns tillgang till fler parker och grénomra-
den. Detta forutsatter dock att resurser tillfors som okar kvaliteten och tillgdngligheten med
inriktning pa spontan idrott och fysisk aktivitet i dessa omraden. Det &r rimligt att dessa resur-
ser bekostas av exploatoren.

Aldrenamnden anser att om parkmarken bebyggs bér kompensatoriska atgarder i naromradet
overvagas. Tillgang till gronomraden har en potentiellt positiv paverkan pa manniskors psy-
kiska och fysiska valbefinnande. Detta géller inte minst aldre personer. Forskning har visat att
300 meter utan trafikerade vagar eller barridrer ar en gréans for hur langt manniskor &r beredda
att ga till ett gronomrade for att det ska nyttjas regelbundet. For dldre manniskor ar sannolikt
denna grans annu lagre.

Foreningen Varda Uppsala informerar att omradet dr en gron lunga och ett omrade dar barn
som bor i husen intill kan leka pa odmma grasmattor. Omradet ar dverblickbart och tryggt.
Korta promenader kan foretas, med eller utan hund, sittning pa parkbéank kan ske, med eller
utan dagstidning. Det &r en plats dar grannar traffas spontant och man kan andas fritt i en 6p-
pen och angenam miljo. Vidare papekar de att planomradet utgér ett av manga omraden de
senaste aren, dar uppskattade och valfungerande gronomraden tas i ansprak for bebyggelse
och detta utan narmare analys av gronomradenas varden, dolt bakom orden att "laka stadsvéa-
ven”. Precis som om naturen vore en olagenhet eller nagot ont och inte tvartom en fantastisk
tillgang att ta vara pa i den bebyggda miljon for manniskors halsa och valbefinnande.

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad anser att den friyta som detaljplanen forutsat-
ter bebyggd maste bevaras. UPS kraver darfor att detaljplanen inte antas. De anser att dven
om annan parkmark finns inom mattligt avstand fran bostadsentréer sa ar det viktigt med val
utformade bostadsnéra friytor for den som inte kan rora sig fort eller langt. Den redan beslu-
tade fortatningen i kvarteret Leopold kraver 6kad park- och rekreationsmark samt vacker ut-
sikt fran lagenheterna, vilket det nuvarande langstrackta gronomradet kan erbjuda.

Sammanfattning av synpunkter fran sakagare och évriga boende

Ett stort antal yttranden vander sig mot att vardefull och val utnyttjad parkmark tas i ansprak
for bebyggelse och en mangd funktioner i parken aberopas som skal till att inte bygga i den;
lek- och spelplats, plats for olika aldrar att vistas i, ljus och gronska, gron lunga for narboende
i alla aldrar, motesplats, spontana aktiviteter, rekreation och valmaende, hundpromenader,
motionsrundor med mera. Flera boende skriver om att det inte &r bra att bebygga parkmark i
ett omrade som har begransat antal gronomraden. Forslag framfors att park borde sparas mel-
lan ny bebyggelse och befintliga villakvarter samt att del av Nybys centrala gronstrak forstors.
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Fdérvaltningens bedémning

Enligt 6versiktsplanen ingar planomradet i den del av Stadsbygden som ligger inom néra cy-
kelavstand fran Resecentrum (cirka 4 kilometer) som har en sarskild potential for bebyggelse-
utveckling, och som bidrar till att skapa narhet med cykelavstand mellan ett stort antal av sta-
dens malpunkter. Kommunens malsattning innebdr att delar av gronomraden kommer att tas i
ansprak for bebyggelse. Det aktuella gronomradet utgor norra delen av ett gronstrak i Nyby,
som har som huvudsaklig funktion att koppla samman olika grénomraden och gang- och cy-
kelvagar. Eftersom Gamla Uppsalagatan anges som stadsstrak i 6versiktsplanen kan antas att
den sammanhangande grénskan i nordsydlig riktning pa sikt forsvinner. Darfor ar det viktigt
att bevara och fortydliga grona kopplingar vid de planskilda korsningarna, och i kommande
exploateringar forstarka dessa som grona platser. Den befintliga gang- och cykelvagen inom
planomradet kommer att flyttas till gatuomradet for Gamla Uppsalagatan, som ett led i om-
vandlingen till en stadsgata. Planen ger forutséttningar for att anldgga en stadsgata med trédal-
léer, kantstensparkeringar samt gang- och cykelbanor pa bada sidor om korbanan. Gang- och
cykelvagens funktion som en ”gron lank” som binder samman norra Uppsala i riktning mot
centrala Uppsala behalls darmed. Den planerade lokalgatan inom kvartersmarken kan om
markégaren medger detta komma att utgora en alternativ gang- och cykelvag.

Forslaget bor omarbetas, dar viss bebyggelse bor tas bort i parken, ndarmast den befintliga be-
byggelsen i vaster, sa att en ”grén lunga” skapas mellan den nya och den befintliga bebyggel-
sen. Den “gréna lungan” kommer att ingd som bostadsgard till den nya bebyggelsen. Inom
bostadsgarden ska finnas planteringar med trad och buskar, gangvagar och kvartersgata. Un-
der forutsattning att bostadsgarden utformas med ett ppet och tillgangligt uttryck, kommer
bostadsgarden aven att kunna vara tillganglig som passage for allmanheten. Inom planomra-
det finns ndgra enstaka dungar av buskar och trad som kommer att forsvinna i samband med
att omradet bebyggs. Forvaltningen bedomer att bostadsgardens ”grona lunga” tillsammans
med planerade tradalléer 1dangs Gamla Uppsalagatan kommer att bidra till att denna del av
Nyby har fortsatt god tillgang till grénska.

| naromradet, cirka 100 meter sydvast om planomradet, ligger Nybyparken, som har tillgang
till bade planare och mer kuperade 6ppna gronytor samt delar med park- och lekutrustning.
Yrsaparken, som ligger cirka 500 meter vaster om planomradet, har tillgang till fotbollspla-
ner. Pa Ostra sidan av Gamla Uppsalagatan finns tva parker, Gunilla Lindbergs park, som lig-
ger cirka 150 meter sydost om planomradet och den storre Kastellparken, cirka 400 meter
sydost om planomradet. Forvaltningen bedémer att det finns god tillgang pa parker inom
denna del av Nyby och den foreslagna forandringen ar darmed acceptabel ur ett rekreations-
och friytehanseende. Vad galler finansiering av atgarder for 6kad kvalitet och tillganglighet
samt kompensatoriska atgarder sa bedoms den typen av atgarder inte nddvandiga for detalj-
planens genomférande enligt plan- och bygglagen.

Forandringar

e Planbeskrivningen fortydligas om planomradets lage i forhallande till omgivande parker.
Planhandlingen kompletteras med att tva parkomraden, PARK, tillfors planen. | soder och i
nordvast reserveras utrymme for en gang- och cykelvéagspassage.

e Planbeskrivningen fortydligas avseende konsekvenser for Rekreation och friluftsliv och
Barnperspektiv.
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Alternativa platser att bygga pa

Sammanfattning av synpunkter fran sakagare och 6vriga boende

Ett antal forslag till alternativa lagen for bebyggelsen framfors; i kransorterna, néara Willys,
utanfor redan bebyggda omraden, mellan Fornby och snétippen, akrar och andra gronomra-
den, pa andra sidan av Gamla Uppsalagatan med mera.

Forvaltningens bedémning

Oversiktsplanen anger Uppsala kommuns inriktning nar det galler omraden som ar mojliga att
utvecklas for bostader och andra verksamheter inom en tidshorisont fram till ar 2050.
Oversiktsplanen innehaller avvagningar pa 6vergripande niva for hur olika omraden bor ut-
vecklas i ett langsiktigt perspektiv. Varfor det aktuella omradet, som ingar i "stadshygd”, ar
mojligt att bebygga kan lasas mer under rubriken “6versiktsplan”. I dversiktsplanen pekas
ocksa ut storre utvecklingsomraden i staden samt ocksa prioriterade tatorter, som till exempel
Jalla, dar bland annat Lindbacken ingar.

Pa andra sidan Gamla Uppsalagatan finns redan en faststélld detaljplan, som medger bostads-
bebyggelse med varierande placering och fasadgestaltning i tva till fem vaningar.

Nar det galler byggande pa akermark slas det fast i miljobalkens kapitel 3, 4 § att jordbruk ar
av nationell betydelse. Vidare anges att brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose vésentliga samhéllsin-
tressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande sétt
genom att annan mark tas i ansprak.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen papekar att det kravs tillstandsprévning enligt kulturminneslagen infor arbeten i
omradets norra del, dar det finns en fornlamning. Ett tillstand kommer sannolikt att villkoras
med att fornlamningen ska undersokas arkeologiskt.

Synpunkt fran 6vrig boende
Eftersom omradet &r ett fornminnesomrade som varit bebyggt sedan bronsaldern, borde det fa
vara fortsatt fredat fran bebyggelse.

Fdérvaltningens bedémning

Nér fornlamningar berors av exploatering beslutar lansstyrelsen om vilka arkeologiska insat-
ser som Kkravs, hur arbetet ska genomforas samt vem som ska utfora det. For den aktuella pla-
nen har en arkeologiutredning tagits fram som visar att det finns fornlamningar inom planom-
radet. | den fortsatta processen meddelar lansstyrelsen om tillstand kommer att medges samt
vilka ytterligare utredningar och atgarder som kravs, se ovan.

Forandringar:
e Planbeskrivningen kompletteras med information om att ett tillstand sannolikt kommer
villkoras att fornlamningar ska undersokas arkeologiskt.

Trafik och tillganglighet

Kollektivtrafikfrvaltningen UL ser positivt pa att planen framjar ett hallbart resande genom
att sékerstalla gang- och cykelstraket mot centrala Uppsala och iordningstalla ett stort antal
cykelparkeringar.
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Uppsala Vatten och Avfall AB informerar om avfallshdmtning, som enligt detaljplan ska ske
vid kvartersgata inom kvartersmark. Denna transportvag behdéver utformas sa att den klarar
tung trafik. Vid enkelriktad trafik sa ska vagen vara minst 3,5 meter bred, och om trafik tillats
i bada riktningarna ska denna vara minst 5,5 meter.

Gamla Uppsala Villa- och tradgardsforening informerar om att Iduns vag och Gamla Uppsa-
lagatan har en skyltad hastighet pa 50 km/tim.

Sammanfattning av synpunkter fran sakagare och évriga boende

En mangd synpunkter framfars om att gatuntet i omradet och korsningarna pa Osterleden
redan ar kraftigt belastat och kommer att bli an mer belastat pa grund av den planerade bygg-
nationen i kvarteret Leopold. Ytterligare fler bostader och butiker kommer att forvérra situat-
ionen &n mer. Flera skriver om att omradet ar olycksdrabbat och att en dkad trafik kan for-
samra trafiksakerheten. Synpunkter framfors att gatunatet i omgivningen inte klarar den dkade
belastningen som den foreslagna bebyggelsen medfor. Synpunkter framfors att det inte &r bra
att gronytan blir parkering eftersom barn kommer att passera den pa véag till och fran bussen.

Fdérvaltningens bedémning

Nar det galler synpunkter som berdr trafiksituationen utanfér planomradet arbetar Uppsala
kommun kontinuerligt med att forbéattra trafiklaget i Uppsala i stort, bland annat genom att
arbeta for att fler ska ga, cykla och aka kollektivt. Pa grund av de trafikméngder som rader i
omradet har atgarder nyligen utforts pa Edith Sodergrans véag, som ett led i att avlasta Barby-
leden. Kommunen har tagit del av synpunkterna och tar med sig dessa infor framtida plane-
ring.

Enligt 6versiktsplanen ingar Gamla Uppsalagatan i Nybystraket (se aven under rubriken
Oversiktsplan). Utpekade strak kommer att behéva utvecklas successivt under perioder fram
till 2050 och de har grundldggande potential for att utveckla stadsliv och bebyggelse. De &r
utpekade huvudstrak for kollektivtrafiken. Planomradet ligger i norra &nden av Nybystraket,
varfor en hogre exploatering i det aktuella omradet &r motiverad. Detaljplanen ger forutsatt-
ningar for en omvandling till stadsgata, vilket Overensstdmmer med 6versiktsplanens inrikt-
ning. En forprojektering for gestaltningen av gatorna inom planomradet har paborjats. Inom
detta projekt ingar bland annat att se 6ver befintliga och nya évergangsstéllen, utformning av
ytor for tradalléer, kantstensparkeringar och gang- och cykelbanor pa bada sidor av kérbanan.

I den trafikbullerutredning som tagits fram i samband med planarbetet framgar trafikfloden
for Iduns vag och Gamla Uppsalagatan. Trafikflodena som har anvants har tagits fram i sam-
rad med kommunen och &r en jamkning mellan dagens siffror och prognosen for ar 2030.
Detta da trafikméangden enligt prognosen for ar 2030 ligger betydligt lagre an dagens trafik-
mangder respektive de varden som angavs vid markanvisningen.

Med start hdsten 2015 infors successivt nya hastigheter i Uppsala kommun. For végarna i
anslutning till planomradet kommer en hastighetssankning fran 50 till 40 km/h att ske, troligt-
vis under 2018. Syftet &r att skapa en trygg och séker gatumiljo som &r tillganglig for alla.
Foérutom okad trafiksakerhet ska de nya hastigheterna resultera i 6kad tillganglighet och battre
samspel mellan cyklister, gangtrafikanter, bilister och kollektivtrafik. Att sanka farten fran

50 till 40 kilometer i timmen minskar stoppstrackan med sju meter och en kollision kan pa det
viset undvikas. Genom att sanka hastigheten kan 15 till 20 liv i Sverige raddas varje ar. Upp-
sala kommun anlagger séllan dvergangsstallen av trafiksakerhetsskal. Overgangsstallen finns i
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forsta hand for att ge gaende en chans att ta sig 6ver hart trafikerade gator, vilket framst ar en
framkomlighetsatgard och inte en trafiksékerhetsatgéard. Kraven for att lagga ett 6vergangs-
stélle vid en gata &r i huvudsak tre (3) stycken:
1. Det ska vara sa pass mycket trafik pa gatan att det dr svart att ta sig 6ver utan stod av
ett Overgangsstalle.
2. Det ska finnas en tydlig efterfragan att kunna ga 6ver just dar. Det ska finnas mal-
punkter pa bada sidor av gatan.
3. Inga andra dvergangsstallen ligger i narheten. Overgangsstallen far inte ligga for nara
varandra.

Arbetet med Gvergangsstallen bygger pa den forskning som finns kring olyckor pa 6vergangs-
stallen och hur 6vergangsstallen anvands av gaende och cyklister. Vid ett malat 6vergangs-
stalle ar det manga som gar rakt ut utan att se sig for och litar pa att bilar stannar, medan vid
en tydlig gangpassage ar uppmarksamheten battre och passagen blir darmed sakrare. Forvalt-
ningen ar medveten om att manga kanner sig tryggare pa ett évergangsstélle. Men verklighet-
en visar att det ar tvartom, att man helt enkelt kanner en falsk trygghet. Forvaltningen har fatt
i uppdrag av gatu- och samhallsmiljonamnden att se 6ver samtliga 6vergangsstéllen dar
kommunen ar vaghallare, ibland annat i Uppsala tatort. Det finns drygt 1 400 markerade
dvergangsstéllen och dessa ar nu inventerade. Det har inom forvaltningen paborjats ett arbete
med att vidta atgarder i form av farthinder vid markerade 6vergangsstallen som ska vara kvar,
samt att nagra 6vergangsstallen har tagits bort.

Parkeringsbehovet bor studeras utifran kommunens nya riktlinjer. Om det ar mojligt bor den
norra parkeringsplatsen utga fran forslaget, vilket innebar en infart mindre fran Iduns véag och
darmed en okad trafiksékerhet for bland annat barn vid Iduns vég i anslutning till planomra-
det.

Forandringar:

e Andelen tung trafik kompletteras och gallande hastighet pa Gamla Uppsalagatan och Iduns
vag justeras i planbeskrivningen.

e Parkerings- och cykelbehov justeras i planbeskrivningen utifran nya riktvéarden for parke-
ring och tydliggorande hur kvartersgatan kommer att fungera med in- och utfart samt ut-
formning av denna. Parkering i norr tas bort i plankartan.

Halsa, sékerhet och stérningar

Lansstyrelsen instammer i kommunens bedémning att det ar motiverat med avsteg fran hu-
vudregeln i Boverkets allméanna rad (2008:1) om buller i planeringen. Lansstyrelsen anser att
kommunen bor komplettera planhandlingarna med en luftkvalitetsutredning som &ven inklu-
derar kumulativa effekter av planerad bebyggelse i naromradet.

Milj6- och halsoskyddsnamnden papekar att delar av husen kommer att utsattas for bullerni-
vaer éver de rekommenderade maxnivaerna och efterfragar en alternativ placering av husen,
t.ex. att flytta in husen fran gaturummet. De anser att planen bor innehalla en beskrivning av
luftkvaliteten i omradet och hur foreslagen bebyggelse paverkar situationen.

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad anser att det inte kan finnas nagon fordel att

gora en harmonisk stadsdel mera “stadsmassig” med en trang skuggad gata dar man ser in i
varandras lagenheter jamfort med att ha utsikt 6ver och tillgang till en park. Den nuvarande
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laga villabebyggelsen vaster om vagen skyms och skuggas av den foreslagna bebyggelsen
liksom aven flerfamiljshusen Gster om vagen.

Foreningen Varda Uppsala anser att det ar en mycket tat exploatering som forstor utsikten
och formorkar tillvaron for den narmaste laghusbebyggelsen.

Sammanfattning av synpunkter fran sakagare och évriga boende

Flera yttranden handlar om forsamrad trafiksakerhet for barn pa grund av 6kad trafik och
skymd sikt som foljd av parkerade bilar. Buller och avgaser lyfts fram som ett problem pa
grund av Okad trafik. En mangd yttranden menar att den nya bebyggelsen kommer att skugga
befintliga hus och tradgardar. Flera yttranden handlar om att deras koksfonster ar vant mot en
foreslagen bilparkering. Nagra yttranden tar upp risken for ovasen till foljd av ung malgrupp i
det nya boendet. | ett yttrande framkommer att de kommer att fa stralkastarljus in i koket. | ett
yttrande tas risken upp for sprickbildning pa grund av vibrationer vid byggnation. En syn-
punkt om storningar under byggtiden framfors.

Forvaltningens bedémning

Eftersom planomradet enligt 6versiktsplanen ingar i bade stadsbygd, dar bebyggelsekomplet-
teringar kan ske, och i direkt anslutning till ett stadsstrak, innebar det att omradet langs Gamla
Uppsalagatan pa sikt kommer att fa en 6kad befolkning samt en mycket god tillgang till kol-
lektivtrafik samt gang- och cykelstrak, vilket framjar ett hallbart resande. Mot bakgrund av
detta finns goda mojligheter att biltrafiken inte kommer att 6ka inom omradet. Gamla Uppsa-
lagatans karaktar, som idag &r en matargata for bilar, innebar en otrygg milj6 for bland annat
barn att vistas i. En omvandling till stadsgata syftar till att skapa en miljé som gynnar framfor
allt gang- och cykeltrafikanter. Att forandra en matargata till en stadsgata innebér att vag-
rummet omvandlas till ett gaturum som ska generera stadsliv. Det ska vara enkelt att ta sig
Over gatan samtidigt som det ska vara mgjligt att moétas vid gatan.

| samband med att ny bebyggelse planeras for ett omrade ingar att utreda trafikbuller sa att
bebyggelsen ocksa uppfyller géllande forordning om trafikbuller. | samband med att vagarna i
anslutning till planomradet kommer att sankas till 40 km/h samt Gamla Uppsalagatans om-
vandling till stadsgata, bedomer forvaltningen att denna del av Nyby pa sikt kommer att fa en
forbattrad trafik- och bullerniva.

Oversiktsplan 2016 stodjer en utveckling mot en mangfald av olika boendetyper, bland annat
star det sa har: ”Se till att det blir en mangfald pa stads-, tatorts och kommunniva, sa att inte
platser eller omraden blir for lika varandra. Strava efter en bebyggelse med blandning i olika
skalor, upplatelseformer och verksamhetstyper”. Forvaltningen bedomer att den féreslagna
bebyggelsen med sma hyreslagenheter ar i linje med 6versiktsplanens vilja. Planen har en hog
ambition vad galler bebyggelsens och platsens utformning for att dstadkomma en trevlig miljo
for bade boende och kringboende. En omvandling av det aktuella gronstraket till bostader
med mojlighet till viss centrumverksamhet samt en omvandling av Gamla Uppsalagatan till
stadsgata innebar en okad vitalisering av omradet som beddms leda till att fler manniskor
kommer att réra sig langs gatorna samt bidra till att omradet kommer att upplevas som tryg-
gare att passera kvalls- och nattetid.

Samhallsutveckling innebdr ofta stérningar under byggtiden, men de ar tillfalliga. Byggher-
rens etablering och risker for storningar under byggtiden regleras inte i detaljplanen utan han-
teras i samband med bygglovsansdkan. For att mildra olagenheterna for de kringboende ar det
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viktigt att byggherren informerar om olika byggskeden samt tider for leveranser, avstangning-
ar med mera. Gallande bestammelser och riktlinjer med avseende pa bland annat buller, ar-
betstider med mera ska efterfoljas.

| planen stélls krav pa att parkeringsplats ska ramas in av buskar/trad for att skapa en gron
inramning mot omgivningen. For att hindra stérande ljus fran bilstralkastare medges i planen
mojlighet till uppforande av plank pa 1,1 meter mot de sidor som vetter mot befintlig bebyg-
gelse.

Forandringar

e En ny/uppdaterad bullerutredning och solstudie har tagits fram. Planbeskrivningen justeras
med resultat fran utredningarna.

e Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av luftkvaliteten i omradet, och inklu-
derar hur den foreslagna bebyggelsen paverkar situationen och kumulativa effekter av pla-
nerad bebyggelse i naromradet.

Teknisk forsérjning
Kommunala lantmaterimyndigheten papekar att inget E-omrade finns inom planomradet. Om
ratten till detta tryggas pa annat satt, bor det framga av planbeskrivningen.

Uppsala Vatten och Avfall AB informerar att planomradet ingar i verksamhetsomradet for den
allmanna vatten- och avloppsanlédggningen. Anslutningsavgift ska erlaggas enligt géallande
taxa. Uppsala Vatten har befintliga ledningar i nordvastra och sédra planomradet.

Vattenfall Eldistribution AB informerar att de har elanlaggningar inom och i narheten av
planomradet. Vattenfall kommer till foljd av expansionen i omradet behdva schakta och for-
lagga nya hogspanningskablar inom planomradet. Med anledning av detta behdver ett u-
omrade (alternativt prickmarken uttkas) med 2 meters bredd ritas in i plankartan. Vattenfalls
lagspanningskabel korsar planomradets nordvastra del, och behéver flyttas om planen ska
genomforas i sitt nuvarande utforande. Det kravs forstarkning av befintliga natstationer for att
kunna forsorja de nya byggnaderna. Ett omrade for natstation behover reserveras inom plan-
omradet. En flytt utfors av Vattenfall men bekostas av exploatoren. | den sodra delen av plan-
omradet korsas omradet av en signalkabel. Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanlagg-
ningar utfors av Vattenfall men bekostas av exploatoren. Befintliga elanlaggningar maste hal-
las tillgangliga under alla skeden av plangenomférandet. Vattenfalls markforlagda kablar far
inte byggas 6ver och Vattenfalls anlaggningar maste uppfylla det sakerhetsavstand som fram-
gar av Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Vattenfall AB Heat Nordic informerar att det ar viktigt att byggherren kontaktar dem i god tid.
Detta i synnerhet om planerad bebyggelse medfor andring av ledningsnéten. Den planerade
bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenétet. Anslutningsavgiften faststalls vid offerttillféllet.
Utsattning av befintliga fjarrvarmeledningar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga
fjarrvarmeanlaggningar maste hallas tillgangliga for Vattenfall under byggtiden. Eventuell
flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjarrvarmeledningar bekostas av bygg-
herren eller regleras via markavtal med Uppsala kommun. Det forutsatts att befintliga led-
ningar skyddas i enlighet med géllande markavtal med Uppsala kommun.
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Telia Sonera Skanova Access AB informerar att de har markforlagda teleanlaggningar inom
planomradet som de sa langt som majligt énskar behalla i nuvarande lage for att undvika ola-
genheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsatts att
den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Raddningsnamnden anser att det finns behov av att komplettera brandpostnétet i detaljplane-
omradet. Langsta avstand till narmaste brandpost fran uppstéllningsplats for brandfordon
uppgar till 160 meter. Detta galler i den norddstra delen av planomradet. Forslagsvis kan
brandpost placeras i anslutning till korsningen Iduns vag och Gamla Uppsalagatan. Att radd-
ningsvagar anordnas i sadan omfattning att brandforsvarets fordon kan stélla upp maximalt 50
meter fran byggnads angreppsvag (normalt entrén). Brandférsvaret bedémer att detta uppnas
om den genomgaende gardsytan mellan bebyggelsen fran norr till soder utférs som radd-
ningsvadg. For den hdgre bebyggelsen, dar lagenheter &r beldgna hogre &n 11 meter (vanligen
fjarde vaningen) ar det nédvandigt att anordna raddningsvégar och uppstallningsplatser for
héjdfordon for att brandforsvarets stegutrustning ska kunna utgéra alternativ utrymningsvég.
Raddningsvagar behovs i sadan omfattning att varje lagenhet kan nas. Alternativ till att brand-
forsvarets utrustning utgor alternativ utrymningsvag ar att trapphusen utférs som Tr2-
trapphus. Planbestammelse v, anger att forbindelsegangar ska placeras minst 3 meter ovan
mark, samt placeras och utformas sa att raddningstjanst kan na alla lagenheter. Brandforsvaret
vill fortydliga att det kravs minst 4 meters fri hojd om en forbindelsegang ar placerad ovan en
raddningsvag for att brandforsvarets fordon ska kunna passera.

Synpunkter fran 6vriga boende

- Ar starkt emot planforslaget eftersom det finns dversvamningsrisk i husen pa grund av
undermaligt avloppssystem i omradet.

- Alla andra funktioner i Gamla Uppsala &r inte dimensionerade for en san har utékning in-
Klusive transporter och vagar, service och omsorg.

Fdérvaltningens bedémning

For narvarande finns inga problem med 6versvamningar inom omradet. P4 grund av att det
finns en begrénsad kapacitet i dagvattenledningen i Gamla Uppsalagatan, &r det viktigt i sam-
band med utbyggnad av omradet att dagvatten tas omhand pa ett lampligt satt.

Omradet har tillgang till goda kollektivtrafikforhallanden och narhet till butiker, skolor och
annan service.

Forandringar:

¢ Planbeskrivningen justeras med att det finns befintliga vatten-, avlopp och dagvattenled-
ningar inom planomradet.

e U-omraden for vatten och avlopp samt for hogspanningskablar laggs till i plankartan.

e Information tillfors planbeskrivningen om att det krévs en forstarkning av befintliga nat-
stationer for el for att kunna forsorja de nya byggnaderna. Ett E-omrade, Teknisk anlagg-
ning, for en ny natstation laggs till i plankartan.

¢ Planbeskrivningen kompletteras med att planerad bebyggelse kan anslutas till fjarrvarme-
natet samt information om anslutningsavgift.
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¢ Planbeskrivningen kompletteras med att det finns behov av en ny brandpost, hur radd-
ningsvagar och uppstéllningsplatser ska anordnas och vilka brandregler som géller for be-
byggelse som ar hogre an 11 meter (fyra vaningar).

Service

Kulturnamnden informerar att det uppstar ett 6kat behov av lokaler for barn- och ungas fria
tid, nar det byggs bade i kvarteret Leopold och inom planomradet. Planen maste darfor ta
hansyn till hur lokalbehoven for kultur och fritid ska tillgodoses.

Gamla Uppsala forsamlingsrad anser att det bor byggas aktivitetslokaler i husen.

Synpunkter fran 6vriga boende

- Det ska byggas narmare 400 lagenheter pa andra sidan Gamla Uppsalagatan. Hur ar tanken
om det blir skolbarn? Var finns platserna, hur ska skolfragan l6sas?

- Skolorna i omradet racker inte till for det stora tillflodet av elever som blir foljden.

- Infrastruktur med avseende pa forskolor, skolor etc. kommer inte att makta med stor in-
flyttning.

- Affarer som funnits i omradet har ju slagit igen under aren som storre kedjor byggts i nar-
heten. Varfor skulle de béra sig nu?

Forvaltningens bedémning
Fredrika Bremerskolan kommer att byggas ut med 200-240 skolplatser for forskoleklass till
arskurs 6. Samordning ska ske med lokal for fritidsklubb Loten.

Narliggande skolomradet Granby-Liljefors ska utvecklas med bland annat fler skolplatser.
Har ingdr aven att tillgodose behovet av lokaler for skolbarnomsorg (fritids och fritidsklubb)
samt idrott. Kulturndmnden har beslutat att ett nytt kulturcentrum ska skapas i befintliga loka-
ler med utgangspunkt i befintlig verksamhet i Granby. Detta uppdrag utreds tillsammans med
utvecklingen av skolomradet.

Ytvatten och dagvatten

Lansstyrelsen papekar att belastningen av de fororenande amnena fran dagvattnet maste
minska for att miljokonsekvensnormerna (MKN) for Fyrisan ska uppnas. Lansstyrelsen anser
darfor att samtliga dagvattenatgarder som beskrivs i dagvattenutredningen ska genomforas,
aven de s.k. Rain Gardens vid parkeringsytorna. Det star missvisande i planbeskrivningen att
planen inte ber6r MKN enligt 5 kap miljobalken.

Milj6 och halsoskyddsnamnden ser positivt pa de foreslagna dagvattenldsningarna men efter-
fragar planbestammelser som sékerstéller att de foreslagna eller liknande lésningar for rening
kommer att genomforas.

Uppsala Vatten och Avfall AB papekar att planomradet ligger inom yttre skyddszon for vat-
tenskyddsomrade for kommunens vattentakter i Uppsala- och Vattholmaasarna. Gallande
skyddsforeskrifter ska beaktas. Dagvattnet fran planomradet avrinner till Fyrisan, en vattenfo-
rekomst som omfattas av miljokvalitetsnormer. Dagvattenhanteringen fran det planerade om-
radet ska bidra till att miljokvalitetsnormerna om god ekologisk status i Fyrisan till ar 2021
uppnas. Omradet utgors idag till storre delen av en gronyta sa hardgérandegraden okar vid
exploatering, vilket ger hogre dagvattenfloden med behov av rening. Uppsala Vatten ser
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positivt pa forslagen med svackdiken och Rain Gardens for fordrojning och rening av dag-
vattnet. Klimatfaktorn som anvants vid flodesberékningar har felaktigt satts till 1,20 och ska
vara 1,25 enligt Svenskt Vattens publikation P110, vilket medfér hogre dagvattenfloden &n
berdknat. Detta gor att volymerna som maste renas och fordrojas &r storre an berdaknat och
maste korrigeras. Plankartan behover kompletteras med en planbestammelse under Markens
anordnande: ”Dagvattnet ska fordrdjas och renas lokalt innan anslutning till det aliménna
dagvattennatet.” | dagslaget hanteras gatuvattnet fran Gamla Uppsalagatan till stor del lokalt i
den naturmark som finns pa bada sidorna av gatan. Dar tillats dagvatten att infiltreras och
renas. Vid omvandling av gatan till stadsgata behdéver reningen och fordréjningen uppratthal-
las sa att fororeningsméangderna inte dkar. Planbeskrivningen behéver fortydligas avseende
hur dagvattnet ska omhéandertas efter gatans ombyggnation.

Kommunala lantmaterimyndigheten séger att bestdimmelse om fordrdjning av dagvatten sak-
nas pa plankartan, trots att det pa sidan 14 i planbeskrivningen star angivet att dagvatten ska
omhéndertas och fordrojas lokalt innan anslutning sker till det kommunala dagvattennétet.

Synpunkter fran évriga boende

- Eftersom omradet ligger inom vattenskyddsomrade ska det inte belastas av hog utan sna-
rare av mindre exploatering. Detaljplanens beskrivningar av de extra atgarder som kravs
avslojar grovt att omfattningen pa den foreslagna byggnationen ar direkt olamplig for om-
radets beskaffenhet.

- Ar starkt emot planforslaget eftersom dagvattens kvalitet minskar, vilket far negativ inver-
kan pa Fyrisan. Fyrisans ekologiska status ar idag mattlig.

- Hur I6ses dagvattnet i omradet? Ansluter man till redan gamla ledningar? Ar dessa dimens-
ionerade for detta och finns ingen risk for storningar eller problem for de redan anslutna?

- Att bebygga och asfaltera det tankta omradet gor att mark som svéljer regn minskas vésent-
ligt i omradet.

Forvaltningens bedémning

For omraden inom kommunen som pekas ut som vattenskyddsomrade (inre och yttre) finns
sarskilda skyddsforeskrifter som maste foljas i samband med att ny bebyggelse uppfors. |
dagvattenutredningen, som tagits fram i samband med planen, beskrivs hur dagvatten ska tas
omhand, renas och fordrojas inom planomradet. Berérda myndigheter, bolag och namnder i
vattenfragor har bade i samradet och granskningen av planen mojlighet att lamna sina syn-
punkter pa detta.

Forandringar

e Planbeskrivningen justeras sa att det framgar att planen berér miljokvalitetsnormerna enligt
5 kap miljobalken.

e En ny/uppdaterad dagvattenutredning har tagits fram, som justeras vad géller klimatfaktorn
till flodesberakningarna. Planbeskrivningen justeras med resultat fran utredningen. Planbe-
skrivningen fortydligas med forutsattningar for dagvatten samt hur dagvattnet ska omhan-
dertas efter Gamla Uppsalagatans ombyggnation. Plankartan kompletteras med en planbe-
stdmmelse under Markens anordnande, n; — Dagvatten ska fordréjas och renas lokalt in-
nan anslutning sker till det allménna dagvattennatet.
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Genomférande

Kommunala lantméaterimyndigheten sdger att om mark ska sakerstéllas for allménhetens till-
ganglighet bor den planldggas som allmén plats och inte som kvartersmark med ”x”. ”x”-
omraden tryggar inte automatiskt ratten till marken, utan servitut maste bildas for att trygga
ratten. FOr att ett servitut ska kunna bildas maste det vara av vasentlig betydelse for formans-
fastigheten. Det &r inte sékert att en provning kommer att resultera i beddmningen att servitu-

tet ar av vésentlig betydelse.

Lansstyrelsen informerar att eftersom bullervallen provtagits och fororeningar patraffats ska
samrad ske med kommunens miljoforvaltning i god tid fore exploatering.

Uppsala Vatten och Avfall AB informerar att det star felaktigt i planbeskrivningens genomfo-
randedel att det inte finns nagra genomgaende vatten-, avlopps- och dagvattenledningar inom
det omrade som far bebyggas. Detta stiammer inte och behover korrigeras. Befintliga ledning-
ar inom planomradet behover sdkerstéllas med u-omraden samt behover servitut tecknas for
ledningarna. Komplettering beh6évs om att dagvattnet dven ska renas lokalt och inte bara
fordrojas innan det slapps ut pa det kommunala ledningsnatet.

Forvaltningens beddmning

Forandringar

e Planbestammelsen, x — "Marken ska vara tillganglig for allmannyttig gang- och cykeltra-
fik” tas bort i plankartan.

¢ | planbeskrivningens genomforandedel tillfors information om att eftersom bullervallen
provtagits och fororeningar patraffats ska samrad ske med kommunens miljoforvaltning i
god tid fore exploatering.

e Kompletterande och fortydligande information fran ledningsagare tillfors genomférande-
delen i planbeskrivningen.

e Genomforandedelen i planbeskrivningen justeras om att det finns befintliga vatten-, av-
lopps- och dagvattenledningar inom planomradet.

o Fortydligande tillfors genomforandedelen i planbeskrivningen om att ett avtalsservitut mel-
lan Uppsala Vatten och Avfall och berdrda fastigheter ska tecknas for att sékerstélla befint-
liga ledningar.

e Genomforandedelen i planbeskrivningen kompletteras med att dagvattnet aven ska renas
lokalt och inte bara fordrojas innan det slapps ut pa det kommunala ledningsnatet.

Planprocess och samradsforfarande
Lansstyrelsen anser att det bor framga av planbeskrivningen nar planarbetet paborjades och
vilken lag som tilldmpas vid framtagande av planen.

Gemensamt yttrande av 44 personer, alla &r inte sakégare, anser att dessa byggnationsplaner
berdr hela omradet och anser att det inte kan var en demokratisk process att planera 177 bo-
stader i ett villaomrade, som endast sju husagare inbjuds till samrad till. De personer som un-
dertecknat skrivelsen kraver ett nytt samrad som gar ut till alla som bor i omradet.

Gamla Uppsala Villa- och tradgardsodlarférening undrar varfor inte planen skickas ut till

alla berorda (i sin helhet eller en sammanfattning for att spara resurser). Pa sandlistan saknas
Gamla Uppsala Hembygdsforening och Gamla Uppsala villa- och tradgardsodlarforening.
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Sammanfattning av synpunkter fran sakagare och évriga boenden.

Manga yttranden framfor att informationen om samradsforslaget har varit bristfallig och att de
kanner sig berorda av planen eftersom de bor nara omradet. Nagra anser att samradstiden ska
flyttas fram och i ett yttrande framfors kravet att det ska ordnas ett nytt samrad dar alla som
paverkas ska bjudas in. I ett yttrande framfors att eftersom allman plats tas i ansprak ar man
sakagare automatiskt. | nagra yttranden papekas att lokala intresseforeningar saknas pa sand-
listan.

Forvaltningens bedémning

Innan en detaljplan skickas ut pa samrad bestélls en fastighetsforteckning av kommunens
lantmé&terimyndighet, som anger vilka fastigheter som berors av planforslaget och vilka fas-
tighetségare med flera som ar sakégare. FOr den aktuella detaljplanen har en fastighetsfor-
teckning uppréttats enligt gangse ordning. Infér samradet skickades ett foljebrev till alla sakéa-
gare med information om samradet och om hur man kan yttra sig. Brevet innehdll dven plats
och datum for samradsmotet, det vill sga det informations- och dialogméte som kommunen
normalt brukar anordna under samradstiden. Foljebrevet skickas ocksa till intresseforeningar
som ar kdnda av kommunen. Ibland saknas k&nnedom om intresseféreningar, vilket innebar
att de tyvarr inte skrivs in pa sandlistan. | den aktuella planen uppdagades detta under samra-
det och rattades till s att de fick mojlighet att Iamna synpunkter.

I nasta skede, granskningen, har alla som vill méjlighet att lamna in synpunkter. Nar gransk-
ningstiden &r slut kommer alla synpunkter aterigen att sasmmanstallas och bemétas i ett s.k.
granskningsutlatande och ev. ytterligare justeringar i planen kan da komma att géras. Dérefter
tas planen upp for beslut om antagande i plan- och byggnadsndmnden. De sakdgare som lam-
nat in synpunkter senast under granskningen har sedan ratt att dverklaga detaljplanen. Aven
de som inte formellt &r sakédgare ar givetvis fria och vélkomna att komma in med synpunkter
under samradstiden eller under den kommande granskningsperioden.

Forandringar
e Planbeskrivningen kompletteras med information om nér planarbetet startade.

Ovrigt

Aldrenamnden ser positivt pa planens ambition att tillskapa mindre och prisvérda hyresratter.
Forbattrade mojligheter for aldre att flytta kan ha potentiella effekter for matchningsmajlig-
heterna pa arbetsmarknaden. Om mojligheterna okar for aldre att flytta, 6kar rorligheten pa
bostadsmarknaden, darmed daven omséttningen och utbudet av bostadsalternativ for dvriga
invanare. Detta under forutsattning att hyresnivan pa de nybyggda lagenheterna upplevs som
rimlig. Av Boverkets kartlaggning och forskning som berér aldres flyttreferenser framgar att
aldre personer ofta dnskar flytta till en mindre lagenhet, garna hyresratt, med sma underhalls-
behov. | det avseendet tillhor Uppsala de kommuner som ocksa har rapporterat om bristande
tillgang i Boverkets kartlaggningar.

Idrotts- och fritidsnamnden papekar att planen saknar en beskrivning av konsekvenserna for
idrott och fysisk aktivitet, vilket bor finnas under huvudrubriken ”planens konsekvenser”.

Kulturnamnden vill uppmarksamma plan- och byggnadsnamnden pa att ingen barnkonse-
kvensanalys finns redovisad i planforslaget.
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Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta ser med stort gillande pa byggandet av hyresratter av
enklare snitt med en hyra som unga ménniskor kan betala. Det for att forhindra bostadssegre-
gering.

Sakéagare och 6vriga boenden har framfort en mangd olika synpunkter som inte passar in un-
der rubrikerna ovan och som inte kan sammanfattas pa ett relevant satt. Ett koncentrat av syn-
punkterna redovisas istéllet nedan:

- Firman som anlitats for att bygga de aktuella bostaderna haller pa att sélja vidare uppdraget
till andra bolag, vilket strider mot kommunens regelverk.

- Under byggnadsarbetet finns risk for skador i form av sattningar, sprickor osv i befintliga
villor. Vem ska utkravas skadestand for det?

- Ar byggforetaget som anlitas seriost?

- Har byggherre redan utsetts for att bygga pa allmén platsmark trots att detaljplanen inte
vunnit laga kraft?

- Awvsaknad av langsiktig dgare ar en generell osakerhetsfaktor som gor att projektet inte &r
genomforbart.

- Ekonomin kommer att styra om det blir studenter eller andra som ska bo i de nya husen.

- Projektet kommer innebara prisfall for smahusen i omradet.

- Projektet medfor en osakerhet eftersom byggforetaget sjélva inte avser forvalta de aktuella
fastigheterna. Det blir svart for grannarna att kanna trygghet med att den framtida férvalt-
ningen sker pa ett passande satt. Hyresratt med lag hyra far formodligen en hogre genom-
stromning av hyresgaster som kanske har en sémre ekonomi med mera.

- Detaljplanen ar helt fel och 6verensstdimmer inte med villadgares boendeinvestering.

- Har Uppsala kommun tankt I6sa in villorna mellan Gamla Uppsalagatan och Snorrevagen?
Tror inte folk flyttar ut till “fororter” for att bo i stadsbebyggelse.

- Texten om barnperspektiv borde utga fran hela omradets barnperspektiv, inte perspektivet
for det fatal barn som studenter och pensionarer lar inhysa i det nya omradet. For hela om-
radet bor barnperspektivet med mindre parkmark, mer trafik och okat buller beskrivas.

- Planen medfor totalt sett en betydande negativ miljopaverkan.

- Konsekvensbeskrivningen, var hittar men den?

- Hur gar det hér ihop med en miljévanlig politik? Vem vérnar barnens intresse i detta?

Det finns ett stort serviceshus i omradet och massor med barnfamiljer, r ni inte deras re-
presentanter ocksa eller ar det bara budgetintakter och minskat parkunderhall som betyder
nagot nar detaljplaner skrivs om? Vi & manga som undrar hur manga av kommunens sam-
rad som faktiskt har lett fram till att man har lyssnat pa kommuninvanarna? Mig veterligt
har aldrig nagot samrad lett fram till att kommunen har andrat sina planer. Vad sager det
om den demokratiska processen nar sa manga kanner sig totalt dverkdrda och ignorerade?

- Bittre planering kravs av kommunen fran samhallsmedborgare som pliktskyldigt betalat
skatt i alla tider.

- Kanske ar det dags att folja Knivsta exempel och for tillbaka Gamla Uppsala till att vara
egen kommun igen.

- Nar ska vi fa se nagot konstruktivt, trevligt och uppskattat i Uppsala? Barnkonventionen
kan anvandas som underlag da denna kraver utrymme for barn.

- Ar det klart att kommunen ska bygga? Hur far jag mer information?

- Visom bor i Gamla Uppsala bor sjalva fa bestamma vad som ska byggas i vart naromrade
och framforallt nar det sker nagra meter fran vara fonster.
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Forvaltningens beddémning

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott har genomfort en markanvisningstavling
for sma hyreslagenheter inom fastigheten Gamla Uppsala 21:20. Syftet ar att skapa forutsatt-
ningar for ett tillskott av prisvarda mindre lagenheter pa Uppsalas bostadsmarknad. Ett
markanvisningsavtal ar tecknat mellan kommunen och Junior Living Holding AB. Enligt
detta ska samtliga lagenheter upplatas med hyresratt och minst 80 % av antalet lagenheter ska
vara 50 kvadratmeter eller mindre.

Planomradet ligger i ett omrade som kan utvecklas mot en intensivare markanvandning, se
vidare forvaltningens kommentarer under rubriken Oversiktsplan. Oversiktsplanen stodjer en
utveckling mot en mangfald av boendetyper, se vidare forvaltningens kommentarer under
rubriken Halsa, sékerhet och stérningar.

Forandringar:
e Planbeskrivningen fortydligas med beskrivning av konsekvenserna for idrott och fysisk
aktivitet samt ur ett barnperspektiv.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Torsten Livion Marie-Louise Elfstrom
Detaljplanechef Planarkitekt
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4. Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Inkommit med
yttrande

Lansstyrelsen

Lantmaterimyndigheten

Sakagare (enligt fastighetsforteckningen)

13 st

Hyresgastforeningar

Hyresgastféreningen

X

Kommunala ndmnder, forvaltningar mfl

Idrotts- och fritidsnamnden

Kulturndmnden

Miljo- och halsoskyddsndmnden

Raddningsndmnden

Aldrenamnden

XX XXX

Intresseféreningar och sammanslutningar

Gamla Uppsala forsamlingsrad

Gamla Uppsala villa- och tradgardsforening

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad

Uppsala Handelskammaren

Foreningen Varda Uppsala

XX | XXX

Ovriga

Telia Sonera Skanova Access AB

Svenska Kraftnat

Uppsala Vatten och Avfall AB

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall AB Heat Nordic

Trafikverket

Kollektivtrafikforvaltningen ULS

XX XX XXX

Ovriga boenden
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~—~+

Totalt

(o}
D
wn

~+

24/24



	Detaljplan för Gamla Uppsala 21:20, del av
	Normalt planförfarande
	Orienteringskarta med planområdet markerat med gul linje
	1. Sammanfattning av samrådet
	2. Sammanfattning av ändringar i förslaget
	3. Sammanfattning av inkomna synpunkter och förvaltningens bedömning
	4. Översikt över inkomna samrådsyttranden


