JSUppsala

Handldggare Diarienummer

Ingela Sydstrand Sandgren PBN 2016-003131
018-727 46 59

Planbeskrivning
Detaljplan for Gamla Uppsala 42:14

SAMRADSTID mellan 7 november och 19 december 2018

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vdxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se

1(15)



Diarienr: PBN 2016-003131
Detaljplan for Uppsala Gamla Uppsala 42:14

INNEHALLSFORTECKNING

ST T 0= 1o Y T TaTo 11T F- T RS
(@)Y aTo =Y 1= 10T [T Yo =T SO
TS T= T gLV o o T F- | PRSP EPPRR
MEAVEIKANGAE ...ttt e et e e et e e et e e et e e eanb e e e s enre e e e ennes

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG ........cociiimimnsnisnssn s sss s s s ssssssas s s snssssssssnsssans

MILJOBALKEN.......ccotiieuiieiescsuessissssssssssssessesssssssssssssasssassssssessssssssssssssssssssasssesasssssssssssssssssssssssssssssssanes
Miljdbalken 3, 4 0Ch 5 Kapitel ..... ..ot e e e e e e e e e e

1 TTo oF= 1| =T A =T o 1 (= PO RPPRR 4

Miljobeddmning enligt MiljObaIKeN 6 KAp ........oouueeiieeeee et

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN.......cccoirurtrerereeressssesesssssssssssesesssssssssssssssssssssssssesssassssssssseneas

OVErSIKISPIAN, OP 20716..... ..ot e e eee e e
D=1 o E= g T PSSP
ANdra KommuNAla DESIUL............ e e e e e e e e e

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR .......ccocoeeururertreressssssesesessssssssssssessssssssssnes

L F=T o F= = T USRS
AllMAN OMIrAdESDESKIIVIING .....ieiieiie ittt e e e et e et e e s eeeesneeeeneeeeaneeesneeeanneeans
Bebyggelse 0Ch gestaltning ...
Tillgénglighet for funktionsnedsatta...........oocuuiiiiiiii e
Offentlig 0Ch KOMMETSIEIl SEIVICE........ciiiiiiiii ittt e e e e snte e e e snraeae e e
117/ (o RO EPPTRR

Trafik 0Ch tGANGIGNET....... . e ee e e et e e s nre e e e enreeeeennees 10
HEISA OCh SAKEINET......oco oo e e e e e e e e e e e e e s e nnraareeaae s 10
RV £z 110=T aoT0 g r=To =T o SRRSO RRPRR 11
TeKNiSK TOrSOMNING ....coiieeiieieee ettt e e e e e e e e e e e e e e st e e e e e e e e e sssaabaeeeeaaseeaassnreeeeaaeaeanan 11

PLANENS GENOMFORANDE .........ccotrietueurasertsessssssssesessssssssesessasssssssssesesssssssssssssssssasssssssssessasassns 12

OrganisatoriSka AIGAIAET .......coiu et e e st e e et e e e st e e e arae e e nnnaees 12
I LT = TR= (e F= 1 1= SRR 12
EKONOMISKA AEGAIAET ... e e e e e s e e e e e e e s e b b e e e e e e e e eeannsreneeeas 13
Fastighetsrattsliga AtQaArder...........ooi i e e e e e e e e e e e e e ennaraareeaaes 13
Konsekvenser for fastigheter inom planomradet.............ooooiviiiiiii i 13

PLANENS KONSEKVENSER........ccciiiimiiii s s s s s s s ssns 14

(NL0]|F= 11 (=T g g =L LY/ 14
F N A Lo [ r=TE= 1= 0 F= 1Y 14

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH MILJOBALKEN ........ccoeeneeururererencennns 14

OVEISTKISPIAN ... et e e et e e en e eee e eee e 14
11711 T o F= 11 C=T o OSSR 14

Samréd — Planbeskrivning

2(15)



Diarienr: PBN 2016-003131
Detaljplan for Uppsala Gamla Uppsala 42:14

HANDLING

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2017-01-09.

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
e Fastighetsforteckning*

Samradshandlingarna finns tillgéngliga i kommuninformationen pa Stationsgatan 12 samt pa stadsbib-
lioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av p4 Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte p& webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de fordndringar som planen in-
nebir. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och fastighetsdgaren.

Samréd — Planbeskrivning

3(15)



Diarienr: PBN 2016-003131
Detaljplan for Uppsala Gamla Uppsala 42:14

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora restaurangverksamhet inom fastigheten. Fastigheten ar sedan
tidigare bebyggd med ett bostadshus med verksamhetslokaler i bottenvaningen. Det har sedan 2010
funnits restaurangverksamhet inom fastigheten, med stod av tidsbegréansat lov. Det tidsbegriansade
bygglovet gick ut 2014-12-31 och pé grund av rddande planbestimmelser kan permanent bygglov for
restaurangverksamheten inte ges. Syftet med detaljplanen &r darfor att bekrdfta den nuvarande an-
vindningen sé att permanent bygglov for restaurangen kan ges.

Den tidigare gillande detaljplanen, Stadsplan for norra delen av Gamla Uppsala, anger att marken far
bebyggas med bensinstation och bostidder. Detaljplanen innebér att markens anviandning éndras till
centrumverksamhet och bostéder. I 6vrigt kommer den nya detaljplanen inte att medféra nigra forand-
ringar avseende den befintliga bebyggelsen volym, utformning eller placering. Detaljplanen anger
samma nockhdjd, byggnadshdjd och byggritt som den befintliga byggnaden har. Det ursprungliga
husets takutformning och fasadens gestaltning far ett skydd genom en varsamhetsbestimmelse och far
inte forvanskas.

En fastighetsreglering gors av gransen mellan kommunal och privat mark mot Vattholmavégen och
rondellen.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Planen beroér riksintresse for totalforsvaret enligt miljobalkens 3 kapitel. 4 kapitlet berors inte. Ett ge-
nomforande av detaljplanen berér miljokvalitetsnormerna for vatten enligt miljobalkens 5 kapitel.

Miljobalken 7 kapitel.

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomrade for Uppsala- och Vattholmadsarna, yttre skyddszon och
berér miljobalkens 7 kapitel. Lénsstyrelsens skyddsforeskrifter méste beaktas vid markarbeten.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kap
Enligt plan- och bygglagen 4:34 ska bestimmelserna i miljobalken 6:12 och 6:13 tillimpas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopéverkan.

Samlad bedéomning av betydande miljopaverkan

Den sedan tidigare gillande detaljplanen medger bostdder och bensinstation och detta har funnits pa
platsen fram till 2007 da bensinstationen byggdes om till restaurang. Innan ombyggnationen sanerades
marken till mindre kénslig niva.

Planomrédet utsitts i viss utstrdckning for trafikbuller fran trafiken pad Vattholmavigen. Enligt Upp-
sala kommuns bullerkartldggning fran 2011 ligger den ekvivalenta bullernivan vid fasad mot Vatthol-
mavigen som hogst pa 65 dBA, i 6vrigt ligger storsta delen pa 50-55 dBA.

Detaljplanen strider inte mot nagra nationella, regionala eller lokala méal. Detaljplanen berdr inga riks-
intressen och beddms inte medfora en betydande paverkan pa ménniskors hélsa och sékerhet. Detalj-
planen bedoms inte heller leda till ndgon 6vrig samlad péverkan (samlade eller kumulativa effekter).
Vidare bedoms detaljplanen vara forenlig med Gversiktsplanen.

Samréd — Planbeskrivning 4 (15)
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Motiverat stéillningstagande

Med utgéngspunkt frin ovanstdende gor kommunen beddmningen att ett genomforande av detaljpla-
nen inte kan antas medfora ndgon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedomning
enligt MB 6:11-6:18 inte krévs.

Plan- och byggnadsndmnden tar stdllning till om detaljplanen kan antas leda till betydande miljo-
paverkan i samband med beslut om plansamrad.

Léansstyrelsen tar stdllning till om planen beddms medfora betydande miljopaverkan under samradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan, OP 2016

Detaljplanen ér forenlig med kommunens oversiktsplan. Planomradet ligger i stadens utkant och ar
enligt oversiktsplanen beldget inom den Gvriga stadsbygden, vilken definieras som del av den tidigare
byggda staden.

Inriktningen for den dvriga stadsbygdens utveckling &r att den ska fortsétta att utvecklas med en 6kad
tithet 1 bebyggelse, med tyngdpunkt pé fler bostéder. Vid planering av stadsutveckling i dessa omra-
den ska mdjligheten till kompletteringar av befintliga stadsmiljoer beaktas. Den befintliga bebyggelsen
och platsens identitet ska ocksé beaktas. En intensifiering av markanvéndningen i dessa omraden ska
dven skapa forutsittningar for en variation och mangfald av bostadstyper och bebyggelsemiljoer.

Detaljplaner

For planomradet géllde tidigare Stadsplan Pl 100 D
for Norra delen av Gamla Uppsala, faststélld 1972,
se bild nedan. Enligt stadsplanen far marken an-
vindas for bostadsdndamal och bensinstation.
Byggnaden far uppforas i hogst tva vaningar och
prickmark runt fastighetsgranserna begransar bygg-
ratten. Detaljplanen reglerar dven utfartsforbud
langs Vattholmavégen och mot korsningen, in- och
utfart tillats i planomradets syddstra del, mot Iduns
vég.

Andra kommunala beslut

Tidsbegransat Bygglov

Fastighetsdgaren fick 2009-11-13 tidsbegrinsat bygglov i fem ar for att 4ndra anvdndningen fran ben-
sinstation till restaurang. Fastighetsidgaren inkom 2016-06-29 med en ny ansékan om bygglov for den
verksamhet som har bedrivits med tidsbegrinsat bygglov. Nytt permanent bygglov kunde inte beviljas
enligt géllande plan. Fastighetsdgaren foreslog dé att kommunen skulle géra en ny detaljplan

Samréd — Planbeskrivning 5(15)



Diarienr: PBN 2016-003131
Detaljplan fér Uppsala Gamla Uppsala 42:14

Tomtindelning
For fastigheten giller fastighetsplanen for kvarteret Regin, beslutad 1966. 1 fastighetsplanen finns 12
fastigheter, fastigheten i detaljplanen har nummer 11.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Lige och omfattning samt markégoforhallande

Planomradet omfattar fastigheten Gamla Uppsala 42:14, i korsningen Vattholmavégen och Iduns vag,
cirka 5 km fran Stora torget.

Fastigheten &r privatdgd och &r knappt 2 060 kvadratmeter stor.

Foﬂ:oﬂlspianer

Yrsaparken !

a
Kartbild 6ver det aktuella planomradet, markerat med rod linje i bild till vanster.

Tidplan
Samréad 4:e kvartalet 2018

Granskning 4:e kvartalet 2018
Antagande 1: a kvartalet 2019

Forst efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kan permanent bygglov ges for den redan byggda re-
staurangen. I samband med bygglovsprovningen kommer krav enligt BBR att stéllas.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet fér genomforandeti-
den &r att syftet med detaljplanen i stort sett redan dr genomfort. Detaljplanen syftar till att mojliggora
permanent bygglov for restaurangen som inreddes 2010.

Samréd — Planbeskrivning 6 (15)



Diarienr: PBN 2016-003131
Detaljplan fér Uppsala Gamla Uppsala 42:14

Allman omradesbeskrivning

Planomrédet ligger i korsningen Vattholmavégen och Iduns vdg. Gamla Uppsala domineras av smahus
pa stora tomter. Straket lings Vattholmavigen innehaller manga besoksmal och service av olika slag.

"-"

el

Flygfoto dver den aktuella fastigheten.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsittningar

Den befintliga byggnaden inom planomradet &r uppford 1930 at AB Uppsala Léns Bussbolag, men
anvéndes fran borjan bara som bostad. Byggnaden, som &r i tva vaningar, har valmat tak och &r upp-
ford 1 nationalromantisk stil med liggande svartbrunt timmer och grona fonsterbagar. Byggnadens
bottenvaning har senare anvints till olika verksamheter under olika tider, medan 6vervéningen hela
tiden har anvénts for bostadséindamal. Byggnaden byggdes om till verkstad och bensinstation i botten-
vaningen 1962 med bostad pa dvervaningen. Huvudbyggnaden har en tillbyggnad pa baksidan. Ett
garage har uppforts intill fastighetsgransen i det nordvéstra hornet.

2007 saldes fastigheten och 2009 gavs tidsbegréinsat bygglov till restaurangverksamhet. Léget i kors-
ningen har manga forbipasserande, och fastigheten, som tidigare var en bensinstation, passar dven for
en restaurang och foodcourt med hemkdrnings-service. Den nuvarande verksamheten har en veranda
utanfor restaurangen. Framfor restaurangen finns parkeringsplatser och kdryta for mattransporter.

Samrad — Planbeskrivning 7 (15)
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¥

Fotot ar fran 1940-talet.

Foriandringar

Anvandning och omfattning

Detaljplanen medfor att den befintliga byggnaden, med den befintliga restaurangen, blir planenlig och
att bygglov for restaurangverksamheten kan beviljas. Detaljplanen anger att byggnaden far anviandas
for bostadsédndamal och for centrumverksamhet. Bostéder fir dock inte finnas i byggnadens nedersta
vaning, dér tillats endast centrumverksamhet. I anvindningen centrumverksamhet ingér bland annat
kontor, butik, restaurang, hotell och service.

Detaljplanen medfor inga fordndringar avseende volymen pa det befintliga huset. Bestimmelser om
hogsta byggnads- och nockhdjd infors for att bekréfta befintliga hdjder. Byggnadshojden regleras till
hogst +33,5 6ver angivet nollplan, och nockhdjden regleras till +36,5 meter over angivet nollplan,
vilket dverensstimmer med byggnadens befintliga hojder.

CB Centrum, bostad

ez Byggnadens forsta vaning ska anvéandas for centrumverksamhet

Hogsta byggnadshdjd éver angivet nollplan i meter

Hogsta nockhdjd éver angivet nollplan i meter

Exploateringsgraden inom fastigheten regleras till hogst 20 % av fastighetsarean. Denna bestimmelse
ger ett visst utrymme for tillbyggnader, som t.ex. att glasa in altanen.

€1 Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea

Utformning och varsamhet

Den befintliga byggnaden far varsamhetsbestimmelser (k). Syftet ar att sékerstilla byggnadens lang-
siktiga kulturhistoriska vérde. Byggnaden 4r en karaktirsbyggnad som sdkert inspirerats av den nat-
ionalromantiska stilen frén Odinsborg intill Uppsala Hogar i sin fargséttning och materialval. Detta
utgdr en del av byggnadens karaktirsdrag som bor virnas. Detaljplanen anger dérfor att den dvre va-
ningens karaktir ska bevaras. Den nedre delen med centrumverksamhet har senare byggts i en moder-
nare stil, men vid eventuella fasadférédndringar i framtiden kan den ursprungliga karaktéren gdra in-
spirera.

k Vid andring ska ursprunglig utformning vara vagledande. Andringar ska ske

Samréd — Planbeskrivning 8 (15)
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med hénsyn till byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska varden.

Placering

Detaljplanen medfor ingen fordndring avseende byggnadens placering. Detta regleras i detaljplanen
med prickmark lédngs de olika fastighetsgrédnserna. Prickmarken behéaller samma utbredning som den
har i den gamla detaljplanen, undantaget &r att den byts mot korsmark runt det befintligt garaget pa
baksidan och boden pa framsidan. En justering sker dven kring ett horn av den befintliga restaurang-
byggnaden som ér placerad i prickmark.

A Marken far inte forses med byggnad

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Tillganglighet for funktionsnedsatta

Angoring med bil och entréer

Byggnaden inom planomradet ar tillgdnglig via korytan vid parkeringsplatserna. Angoring med bil kan
ske inom 25 meter frén byggnadens samtliga entréer. Dessa kan kompletteras med ramp. Tomten ar
kuperad, och entré till bostaden ligger pa byggnadens baksida, huset dr byggt i suterring.

Fortsatt lovprévning

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pd byggnadsverk med mera (forordningen 1994:1215) ska
nya byggnader som innehéller bostdder, arbetslokaler, eller lokaler for vilka allménheten har tilltrade,
vara utformade sa att de &r tillgdngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférméga.
Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller for-
svarar en sadan utformning.

Offentlig och kommersiell service
Forutsittningar

Skyltlaget i korsningen och de goda kommunikationerna har i alla tider gjort att den nedre delen av
byggnaden anvénts for verksamheter.

Forédndringar

Detaljplanen anger att byggnadens nedersta véning ska anvéndas for centrumverksamhet. Byggnadens
andra vaning far anvindas for centrumverksambhet eller bostéder.

e Byggnadens forsta vaning ska anvandas for centrumverksamhet.

Friytor
Forutsittningar

Framfor restaurangen finns en storre asfalterad yta som delvis anvéinds for parkering och leveranser.
Bakom byggnaden finns en privat sida med tradgard.

Forindringar

Detaljplanen medfor ingen fordndring vad géller bebyggelsen inom fastigheten. Prickmarken mot ron-
dellen sikerstiller att friytor finns for angdring.

Samréd — Planbeskrivning 9(15)



Diarienr: PBN 2016-003131
Detaljplan for Uppsala Gamla Uppsala 42:14

Trafik och tillganglighet
Biltrafik och angoring

Fastigheten ligger i en korsning, och detaljplanen anger utfartsforbud mot centrala delar av rondellen.
Men in- och utfart kan ske bade fran Vattholmavégen och Iduns vig efter trafikplatsen.

Parkering

Elva markerade parkeringsplatser finns framfor restaurangen och tva mot garaget pa baksidan och den
privata sidan av huset. Uppsala kommuns parkeringsnorm anger att det ska finnas en Parkeringsplats
for bostaden och tva parkeringsplatser for en verksamhet (platser/1000 kvmBTA).

Gang- och cykelvig, cykelparkering

Langs Vattholmavégen loper gang- och cykelbanor i bada riktningarna. Cykelbanan vid fastighetsut-
farten mot Vattholmavégen tar slut innan cirkulationsplatsen och fortsitter sedan efter denna vidare in
mot stan. Cykelvdgarna &r tdnkta att vara utformade som snabbcykelleder mellan Gamla Uppsala och
centrala Uppsala. Men de befintliga fastighetsgrianserna forsvarar detta eftersom fastighetsgriansen vid
Vattholmavégen ligger i det planerade laget for en cykelvig.

Detaljplanen medfor att fastigheten regleras sé att kommunen kan bygga sin snabbcykelled utan av-
brott. Utfartsforbudet mot Vattholmavégen tas bort. Byte av mark mellan fastighetséigaren och kom-
munen mojliggdr detta.

Kollektivtrafik

Vattholmavégen ér framforallt en viktig gata for regionbussarna langs vag 290. Det finns dven stads-
bussar som trafikerar strickan mellan Groaplan och centrala Uppsala, och de gar via Vattholmavigen
och Iduns vég. Niarmaste busshéllplats frén planomréadet, som trafikeras bade av stadsbussar och reg-
ionbussar, finns cirka 250 meter bort pd Vattholmavagen och en hallplats bara for stadsbussar finns
cirka 200 meter bort pa Iduns vig.

Planen medfor ingen 6kad belastning av kollektivtrafiken och péverkar inte heller framkomligheten
for busstrafiken lings Vattholmavigen eller Iduns vag.

Halsa och sakerhet
Markfororeningar

Marken sanerades efter bensinstationen 2007 ner till nivan: mindre kanslig markanvandning. Eftersom
man inte ska gréva och bygga nagot nytt behdvs ingen ytterligare sanering.

Luft

Omradet har inte hoga halter av partiklar och kvdvedioxid enligt métningar fran ar 2013. Det finns ett
drende hos miljoforvaltningen géllande storande lukt fran restaurangen till grannarna. Verksamheten
har byggt om sin ventilation och uppnatt en forbéttring.

Buller

Planomradet utsitts i viss utstrackning for trafikbuller frén trafiken pa Vattholmavégen. Enligt Upp-
sala kommuns bullerkartldggning fran 2017 ligger den ekvivalenta bullernivan vid fasad mot Vatthol-
mavégen som hogst pd 65 dBA, i ovrigt ligger storsta delen pa 5055 dBA. Pa byggnadens baksida
ligger de ekvivalenta trafikbullernivierna pa ner mot 40—45 dBA.

Samréd — Planbeskrivning
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Fastighetens sydvéstra horn har hoga trafikbullernivier eftersom den ligger i en korsning med ett stort
antal busslinjer och en hel del genomfartstrafik. Bostdderna pa 6vervaningen har dock en ljudddmpad
sida mot norr, se bilden till hdger.

Enligt dndringarna av férordningen (2015:216)

om trafikbuller vid bostadsbyggnader tilléts en ;]\\f\\ b\
bullerniva pa 60 dBA mot det tidigare 55 dBA ;

for bostider storre dn 35 kvm. For bostédder upp TN \
till 35 kvm hgjs riktvérdet till 65 dBA mot det —_—
tidigare 60 dBA. Med utgangspunkt i hur buller-
situationen ser ut i planomradet kan bostidder !
diarmed mojliggoras. R

i
Bullerkartiaggning 2017 Vig

W 4055

Kartbild som visar trafikbullernivéerna 2011 o

inom det aktuella planomradet, markerat med i mes 2

svart streckad linje. ~ v \I ¢
I i

Vattenomraden
Planomrédet ligger inom vattenskyddsomrade for Uppsala- och Vattholmaésarna, yttre skyddszon.

Detaljplanen medfor att marken far anvéndas for centrumverksamhet och bostéader, detaljplanen med-
for ddremot endast en marginell 6kning av byggritten inom fastigheten. Vid eventuella markarbeten
ska lansstyrelsens skyddsforeskrifter beaktas.

Teknisk forsorjning
Forutsittningar och forindringar

Den tekniska forsorjningen ar vél utbyggd i omradet. Den befintliga byggnaden &r ansluten till saval
dagvatten och vatten och avlopp (VA) som till el, virme, tele och bredband. Fastigheten ingér i verk-
samhetsomradet for den allminna VA-anldggningen.

VA, dagvatten och recipient

Planomradet &r anslutet till det allménna VA-nétet och dagvattennitet. Omréadet ligger inom Uppsala
kommuns verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Planomradet avvattnas via led-
ningar till Fyrisin som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. An bedoms ha mattlig ekologisk
status och god kemisk status 2009. Kvalitetskravet dr att klara god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus till &r 2021. Da Fyrisans avrinningsomrade ticker nédstan en tredjedel av Uppsala lans
yta och &r recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt 1dggas vid att langsiktigt dtgirda och
undvika nya fororeningskéllor. For att undvika att skadliga &mnen transporteras via dagvatten &r det
dérfor viktigt att anvinda ritt material vid byggnation och anvinda rétt teknik vid verksamhetsutdv-
ning.

Planomrédet dr redan bebyggt med ett bostadshus i tvd vaningar med en verksamhet i bottenvaningen.
Utdver det bestar planomradet av gronytor i form av en trddgard med buskar, trdd och mindre plante-
ringar och en asfalterad plan framfor verksamheten med parkeringsplatser. Detaljplanen medfor ingen
ytterligare exploatering inom fastigheten, och planen medfor inte heller att ytterligare mark hardgors.

Samréd — Planbeskrivning 11 (15)
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Avfall

Avfallshanteringen for den befintliga bostaden och den befintliga verksamheten inom planomradet
skots av Uppsala Vatten och Avfall AB. Hamtstélle for avfall finns pa fastigheten intill huvudbygg-
naden. Renhéllningsfordon kan angora planomradet via parkeringsytan, och dragvégen &r under 10
meter. Detaljplanen medfor ingen fordndring avseende avfallshanteringen.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omradet.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Fastighetsdgarna bekostar de utredningar som ar nddviandiga for bygglovsprovningen.

Ledningar

En ledningskoll gjordes i mars 2018. Foljande ledningségare har ledningar inom planomradet:
e Skanova Geomatikk

Uppsala kommunbelysning

Uppsala Vatten och Avfall AB

Vattenfall AB Heat Nordic

Vattenfall Eldistribution

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okénda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det &ligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns. Byggherren ska kontakta de
berdrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska begéras innan arbetena sitts

igang.

Befintliga anlédggningar maste hallas tillgingliga for berdrda ledningsdgare under byggtiden. Eventuell
flytt av befintliga elledningar ska goras i samrad med ledningségare men ska bekostas av fastighets
dgaren eller regleras via markavtal med Uppsala kommun. Vid eventuella schaktningsarbeten ska ka-
belutsittning begéras. Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas dver, och Vattenfalls anldgg-
ningar maste uppfylla det sikerhetsavstdnd som framgér av Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Dagvatten

Planomrédet ingér i verksamhetsomradet for den allménna VA-anldggningen och &r anslutet till det
kommunala vatten- och avloppsnétet.

Planomrédet 4r redan bebyggt med en byggnad i tva vaningar i suterrding med en verksamhet i botten-
vaningen och bostdder pa ovanvaningen. Utover det bestar planomradet av gronytor i form av en trad-
gard med buskar, trdd och mindre planteringar och en asfalterad plan framfor verksamheten med par-
keringsplatser. Ett genomforande av detaljplanen medfor ingen ytterligare exploatering inom fastig-
heten, och planen medfor inte heller att ytterligare mark hardgors. Ett genomférande av detaljplanen
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kommer dérfor inte att bidra till en 6kad risk att recipienten Fyrisén inte uppnar eller uppfyller miljo-
kvalitetskraven for Mélaren eftersom detaljplanen enbart bekriftar befintliga forhallanden.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen medfor inga ekonomiska konsekvenser for kommunen och bedéms darfor vara ekonomiskt
genomfOrbar. Planavtal har tecknats med fastighetségaren.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar inom planomradet gors i samrad med ledningségare och bekostas av fas-
tighetségaren.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsréttsliga atgérder som &r en forutséttning for planens ge-
nomforande. For fastigheten géller Tomtindelning for kvarteret Regin, beslutad 1966.

Forandringar

Tomtindelningen fordndras inte, men en mindre del av fastighetens mur och staket ar placerad pa
kommunal mark, och kommunen behover lite av kvartersmarken for att bygga ut snabbcykelsparet.
For att 16sa detta gér man ett markbyte dar kommunen stér for kostnaderna for fastighetsregleringen.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
Den fastighetsrittsliga atgirden sker inom den roda linjen pa bilden.

Den gula linjen foljer mur och staket. Den
blaa linjen &r den nuvarande fastighets-
gransen. Den nya fastighetsgransen kommer
att folja den gula linjen som ar mur och
staket och som avgransar parkeringsytan.
Da kommer det att finnas utrymme for att
bygga cykelvagen vidare in i rondellen pa
Vattholmavagen
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att den underliggande stadsplanen Pl 100 D fér Norra delen av Gamla Upp-
sala, faststilld 1972 fortsitter att gdlla. Det innebdr i sin tur att permanent bygglov for restaurangen,
som funnits i byggnaden sedan ar 2009/2010, inte kan ges och att restaurangen maste avvecklas.

Andra alternativ

Genomforandet av detaljplanen medfor inga fordndringar avseende volymen pé det befintliga huset.
De nya planbestdmmelserna innebér endast att ridande forhédllanden bekriftas, sé att bygglov kan ges
for restaurangen som inreddes vid ombyggnationen ar 2009/2010. Detaljplanen medfor ingen bety-
dande miljopaverkan avseende stadsbilden, kultur- eller naturmiljon. Genomforandet av detaljplanen
forvénts inte heller leda till ndgon betydande dkad miljobelastning.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planforslaget bedoms 6verensstimma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvindningens ldmplighet med hinsyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran all-
mén synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror ej riksintressen inom omrédet. Detaljplanen bedoms dédrmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 4.

Detaljplanen beror ej miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Detaljplanen medfor inga
andringar avseende volymen pa det befintliga huset, inte heller fasaden pa byggnaden kommer att
forandras som en konsekvens av detaljplanen. Detaljplanen medger endast att radande forhéllanden

bekriftats, s att permanent bygglov for restaurangen kan ges.

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomréde, yttre skyddszonen, enligt miljébalken kapitel 7. Under
forutsdttning att skyddsforeskrifter f6ljs eller att dispens ges dr detaljplanen forenlig med miljobalken.

Detaljplanen beror inte miljobalkens 8 kap.
Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala i 2018-10-08

Torsten Livion Ingela Sydstrand Sandgren
Detaljplanechef Planarkitekt
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Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2018-10-25
e granskning 2018-10-25
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Myndigheter
Kommunala lantméterimyndigheten

Lansstyrelsen

Sakigare och boende inom och utanfor
planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Kommunala niimnder, forvaltningar m fl
Milj6 och hélsoskyddsndmnden

Réddningsndmnden

Intresseforeningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan
Uppsala pensiondrsforeningars samarbetsrad
Uppsala Handelskammaren

Foreningen Varda Uppsala

Sveriges Fastighetsdgare Mellansverige

Ledningsigare
Upplands Energi AB
Telia Sonera Skanova Access AB

Svenska Kraftnit

IP Only

Skanova Geomatikk

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Virme Uppsala AB

Trafik

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vixel)

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Trafikverket Region Ost
Kollektivtrafikforvaltningen ULS
Parkeringsbolaget

Ovrigt
Upplandsmuseet

For allmidnhetens kinnedom
Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kinnedom

Kommunstyrelsen

Kommunalrad:
Erik Pelling

Marlene Burwick,

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet
Viénsterpartiet
Centerpartiet

Stadsbyggnadsforvaltningen,
Bygglov
Namngivningsnimnden

Gatu- och samhillsmiljonimnden

Samrad — samradslista
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